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Redovisning av plansamrad och stéllnings-
tagande infor granskning av forslag till detaljplan
for Hasten 21 i stadsdelen Norrmalm (27
lagenheter)

Forslag till beslut

1. Stadsbyggnadsnimnden godkédnner redovisningen av
plansamradet.
2. Slutligt planforslag uppréttas och stélls ut for granskning.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll

Sammanfattning

Fastigheten Hésten 21 &r beldgen vid korsningen av Regeringsgatan
och Mister Samuelsgatan. Fastigheten dgs av FIL Hésten R
Building AB (Pembroke Real Estate) och ar idag bebyggd med ett
kontorshus med handel i de nedre vaningsplanen.

Fastighetsdgaren ser ett behov av att modernisera och utveckla
fastigheten Hésten 21. Fastighetsdgaren har bedomt att befintlig
byggnad inte kan byggas om for att uppfylla moderna krav pa
arbetsmiljo, sdkerhet, flexibilitet och yteffektivitet och dnskar
darfor ersitta befintlig byggnad med en ny. Hur detta kan goras har
varit en lang process ddr olika forslag successivt bearbetats. I ett
tidigt forslag visades en betydligt stérre volym &n den som visades 1
samradet. Ett forslag till ny detaljplan stdlldes ut pa plansamrad

20 juni till 15 september 2017.

I stéllningstagande infor samrad tryckte stadsbyggnadsnamnden
bl.a. pd vikten av att City kan utvecklas och erbjuda attraktiva
arbetsplatser och offentliga miljoer alla timmar pd dygnet. Vidare
anforde ndimnden att den nuvarande bebyggelsen har kultur-
historiska och arkitektoniska vdrden, men att det gar att préva en ny
bebyggelse pa platsen. Den nya bebyggelsen ska tillfora nya hoga
virden bade vad géller utformning och till stadsvéven. En byggnad

Bilagor: Samradsredogorelse PUL
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som markant dverstiger omkringliggande bebyggelse ldmpar sig
inte. En maximal hojd om 10 vaningar med de 6versta indragna kan
accepteras. I samradet foreslogs en byggnad om 10 véningar med en
hojd av +51,5 meter 6ver nollplanet.

Stadsbyggnadskontoret beslot efter samradet pa inrddan av
lansstyrelsen, att dels ytterligare utreda mdjligheterna att bevara
delar av byggnaden och komplettera med pé- och tillbyggnader,
dels vidarebearbeta nybyggnadsforslaget i syfte att tva alternativ
som bada tillgodoser riksintresset for kulturmil;jé skulle finnas vid
en ny avviagning mellan olika intressen. Arbetet med
bevarandeutredningen har skett i ndra dialog med lansstyrelsen.

Stadsbyggnadskontoret har 1 avvigning mellan olika intressen
bedomt att ett delvis bevarande varken tillfredsstiller kulturmiljo-
vardens 0nskemal eller 6nskemadlen om att utveckla denna del av
City med bostdder, hogkvalitativa arbetsplatser och forutsittningar
for ett forbattrat stadsliv under fler av dygnets timmar. Kontoret
anser att den befintliga byggnaden har kulturhistoriska virden som
bidrar till Regeringsgatans och Méster Samuelsgatans modernistiskt
gestaltade gaturum. Byggnadens arkitektoniska véarde har dock
minskat ndgot genom de ombyggnader som gjorts, bl.a. har
pelararkaden byggts in. Invindigt &r byggnaden helt férdndrad.
Samtidigt har City behov av fler kontor av hog internationell klass
for att kunna locka foretag och myndigheter med hoga krav pa
arbetsmiljo och sédkerhet.

Samradsforslaget har vidarebearbetas avseende volym och
fasadutformning. Genom att sdnka nybyggnadsforslaget till 9
véningar och bearbeta trapphusvolymerna pé taket har paverkan pa
stadssilhuetten minskat. Forslaget ger ett tillskott av hogklassiga
och attraktiva kontorsarbetsplatser i1 centralt lage och bidrar
déarigenom till stadens méalséttningar att fortsatta utveckla City som
ett kommersiellt centrum. Det centrala 1dget medfor ett 14gt
bilberoende da omradet ar vil anslutet till kollektivtrafik och vagnat
for gang- och cykeltrafik. Genom att forslaget innehaller en 6kad
funktionsblandning och aktiva bottenvaningar bidrar det till en
levande stadskdrna med en 6kad andel bostédder i City. Forslagets
nya lokaler och entréer mot Master Samuelsgatan bidrar till att
utveckla gatan mot ett framtida attraktivt strék frdn Vasagatan till
Birger Jarlsgatan.

Kontoret menar att stillningstagande inf6r samrad kvarstar och att
planeringen bor gé vidare med ett nybyggnadsforslag.
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Utlatande

Syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora utveckling av fastigheten med
moderna och hogklassiga lokaler for kontor och handel samt att
tillskapa 27 nya bostider.

Planen syftar dven till att bidra till ett attraktivt och levande City
genom Okad funktionsblandning, 1 och med att nya bostider tillfors
omrddet och genom utveckling av publika lokaler 1 bottenvaningen
med fler entréer mot Mister Samuelsgatan. Fastighetsdgaren, som
dven dger Masterhuset och PK-huset, arbetar med att 6ppna
kvarteret genom att gora det mgjligt att rora sig genom byggnad-
erna. Som en del i detta har den tidigare stingda Smélandsgatan dter
Oppnats 1 och med Smalandstorgets tillkomst. En ny entré till PK-
huset fran Mellangatan planeras av fastighetsdgaren. Sammantaget
bidrar detta till stadsliv och trygghet genom att fler manniskor
kommer att finnas i omrddet under olika tider pd dygnet.

Bakgrund

Fastighetsdgaren ser ett behov av att modernisera och utveckla
fastigheten Hésten 21 med hogklassiga lokaler f6r kontor och
handel. Hur detta kan goras har varit en ldng process dir olika
forslag successivt bearbetats. Fastighetsdgaren har bedomt att
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befintlig byggnad inte kan byggas om for att uppfylla moderna krav
pa arbetsmiljo, sikerhet, flexibilitet och yteffektivitet och onskar
darfor ersitta befintlig byggnad med en ny. Fastighetségarens tidiga
forslag visade en betydligt storre volym dn den som senare visades 1
samradet.

Ett forslag till detaljplan var pé samrad 20 juni till 15 september
2017. Med anledning av forslagets paverkan pa riksintresset
Stockholms innerstad med Djurgérden och kulturvérden i ovrigt
beslot stadsbyggnadskontoret efter samradet pa inrddan av
lansstyrelsen, att dels ytterligare utreda mdjligheterna att bevara
delar av byggnaden och komplettera med pé- och tillbyggnader,
dels vidarebearbeta nybyggnadsforslaget i syfte att tva alternativ
som bdda tillgodoser riksintresset for kulturmiljo skulle finnas vid
en ny avvdgning mellan olika intressen. Arbetet med
bevarandeutredningen har skett i nira dialog med lansstyrelsen.

Detaljplaneforslaget forutsitter att befintlig byggnad inom Hésten
21 rivs. Byggnaden dr gronklassad av Stadsmuseet och ar
betydelsefull i gaturummet. Den tillhor inte arkitekten Bengt
Lindroos mest kdnda byggnader, men bér tydligt hans signum.
Byggnaden utformades i samspel med omgivningen pi flera olika
vis, exempelvis hade tidigare bade kv. Gravlingen och kv. Oxen
Storre fasader 1 varma kulorer 1 puts och tegel. Byggnaderna var
ocksa sammanfogade med géngbroar 6ver Regeringsgatan och
Mister Samuelsgatan. Detta samspel har med tiden forsvunnit och
kvar finns endast husets anpassning till den klassiska stenstaden och
samspelet med NK och NK:s tillbyggnad. Byggnaden planerades
for cellkontor dér varje arbetsplats hade eget rum. Aren 1996-97
byggdes huset om och all inredning, alla mellanviggar och
installationer revs ut. Denna stora ombyggnad medforde att
interidren numera har ett begransat arkitektoniskt virde medan det
exteridra virdet kvarstar.

Idag utformas kontor med en flexibel 16sning dér ska vara mojligt
att dela in vaningsplanen pa olika sétt efter behov. Antal
kvadratmeter per arbetsplats dr idag betydligt ldgre dn pa 1970-talet
vilket stdller andra krav pd ljusinsldpp och ventilation.
Bjélklagshdjden 1 befintlig byggnad ér 1 kontorsviningarna 3,0
meter vilket ger rumshéjder pé ca 2,6 meter och med installationer
ner till 2,1 meter.

Utvecklingen av ndringslivet 1 City dr en viktig faktor for att behélla
stadens konkurrenskraft. Stockholm har idag brist pd kontor av
hogklassiga kontor som kan locka internationella foretag,
myndigheter och huvudkontor samt l&ta nuvarande verksamheter
utvecklas.
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Planforslaget forhaller sig till omgivande bebyggelse genom en
volymgestaltning som anpassar sig hojdmassigt till grannfastigheten
Hésten 22, och med indragna takvaningar for att minska den
upplevda hojden fran gatuniva. I det vidareutvecklade forslaget har
en vaning tagits bort och byggnaden &r nu 9 vaningar med indragna
takvéaningar. Byggnadsvolymen kommer att vara synlig i
Stockholms taklandskap, utan att dominera i stadens silhuett.
Volymerna och det exponerade laget stiller krav pd en god
arkitektonisk gestaltning och ett medvetet forhallningssatt till
riksintresset for kulturmiljovarden Stockholms innerstad med
Djurgarden. Byggnaden ska pé ett medvetet sitt relatera till och
framhiva stenstadens kvaliteter genom exempelvis materialval,
detaljrikedom, god kontakt mellan bottenvaningar och gata, och
anpassning till stadens morka taklandskap. Bearbetningar av
byggnadens fasadindelning och detaljeringsgrad har gjorts vilket
innebdr att forslaget gétt fran att vara en solitdr i stadsvéven till en
byggnad som samspelar vl med sin omgivning.

Fler entréer mot Méster Samuelsgatan okar tillgdngligheten till
byggnaden och mojliggér forbattrade floden genom byggnaden.
Fastighetsdgaren, som &ger flera fastigheter 1 kvarteret, avser att
ytterligare forbattra kopplingarna mellan fastigheterna och genom
ny entré till PK-huset frdn Mellangatan bidra till forbattrade floden
genom kvarteret.

Planomradets lage och markagoférhallanden

Planomradet ligger i stadsdelen Norrmalm och utgdrs av fastigheten
Histen 21, som édgs av FIL Hésten R Building AB (Pembroke Real
Estate). Kvarteret Hasten grénsar 1 norr mot Méster Samuelsgatan, 1
oster mot Norrlandsgatan, i sdder mot Hamngatan och Kungstrad-
garden, samt i vister mot Regeringsgatan. Fastigheten Hésten 21 ar
beldgen i korsningen av Méster Samuelsgatan och Regeringsgatan.
Utanfor planomradet i samma kvarter ligger bland annat varuhuset
NK - Nordiska Kompaniet (Hasten 19 och 20), PK-huset (Héasten
23) och Maisterhuset (Hésten 22).

Gemensamhetsanlaggning

Inom planomrédet finns en del av en befintlig gemensamhets-
anldggning — Hdsten ga. . Nedfarten till gemensamhets-
anldggningen gar genom fastigheten Héisten 21, och 6vriga delar av
anldggningen befinner sig utanfor planomréadet pa andra fastigheter.
Foljande fastigheter deltar 1 gemensamhetsanlidggningen: Hésten 21,
22, 23 och Oxen Storre 20 och 21.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan for Stockholm

I februari 2018 antog kommunfullméktige Stockholms nya
oversiktsplan. Planen har nu vunnit laga kraft. Fastigheten ligger
inom stadsutvecklingsomradet City. Oversiktsplanens strategier for
City innebér bland annat att utvecklingen av City ska tillgodose
dagens och framtidens behov av citynira bostdder, moderna
kontorslokaler, publika verksamheter och service. Det dr angeldget
att fortsétta att skapa attraktiva stadsmiljoer med levande
bottenvéaningar. Det understryks ocksa att all utveckling av
kvarteren i City ska beakta innerstaden kulturhistoriska véirden och
ska ske utan att riksintresset Stockholms innerstad med Djurgdrden
skadas.

Riksintresse for kulturmiljévarden, fornlamning

Fastigheten ar beldgen inom riksintresse for kulturmiljovérden,
Stockholms innerstad med Djurgdrden (AB 115), i ndra anslutning
till Kungstradgarden, Hamngatan, Sergels torg och Hotorgshusen,
som alla ar utpekade som virdekdrnor inom riksintresset. Uttryck
for riksintresset som beddms vara sdrskilt relevanta for omradet ar:

- Uttryck for funktionen som huvudstad frén 1600-talet och
framat samt kungliga miljoer.

- 1900-talets stadsbyggande och bebyggelseutveckling,
uttryck for det moderna vialfardssamhéllet och dess
stadsbyggande sdsom Hotorgscity.

- Varuhus och andra handelns och néaringslivets byggnader.

- Anpassningen till naturen.

- Vyer, blickfang och stadssilhuett.

- Arsringarna i stadsvixten.

Bebyggelsen 1 stenstaden utgors av en homogen massa med
begrinsad hojd vilket gor att topografin dr avldsbar 1 taklandskapet.
Ur denna massa har 1 stort sett bara kyrktorn och offentliga
byggnader tillatits hoja sig Over méngden, vilket givit staden en
typisk silhuett. Tack vare de stora vattenrummen dr det mdjligt att
ldsa av topografin och silhuetten i de l1dnga vyerna 6ver staden. De
senaste drens fOrtitningar i innerstaden genom pabyggnader av de
ibland kvartersstora fastigheterna i City har lett till att paverkan pa
stadens silhuett och topografins avldsbarhet har blivit mer central
vid beddmning av paverkan pé riksintresset.
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Snedbild 6sterut. Kv. Hasten med befintlig bebyggelse. Hasten 21 markerad med
rod ram. Kélla: Blom

Fastigheten Histen 21 ligger inom fornlimningsomrade RAA
103:1. Inom detta omréde kan man forvinta sig att patraffa
kulturlager, bryggor och bétar fran medeltid och framat.

Vision fér City 2030

Kommunfullmiktige antog 1 oktober 2012 Vision for City 2030.

I enlighet med &versiktsplanens intentioner pekar visionsdoku-
mentet ut City som ett utvecklingsomride, som har rollen som
Sveriges politiska, ekonomiska och kulturella hjirta. Visionens mal
ar bland annat att skapa en attraktiv, levande och trygg stadskérna.
Som en del i denna strdvan ska City kompletteras med ett mer
funktionsblandat och varierat innehdll med fler arbetsplatser,
bostéder och ett breddat utbud av handel. Omvandlingen till en
modern citybebyggelse och en levande stadsmiljo ska hélla hog
klass och beakta kulturhistoriska virden.

Program for City

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram Program for City dér riktlinjer
for stadens utveckling ges. Programmet &r en konkretisering av
Vision for City 2030. Parallellt med detta arbetar trafikkontoret med
att ta fram en Trafik- och gatumiljoplan for stadens offentliga
platser. Programmet och Trafik- och gatumiljoplanen var pa samrad
mellan 1 juni och 31 augusti 2017. I februari 2018 godkéndes
Program for City av stadsbyggnadsndmnden. Programmet berdknas
antas av kommunfullméktige under varen/sommaren 2018.

Syftet med programmet dr att uttrycka Stockholms stads intentioner
for utvecklingen av City ur ett helhetsperspektiv. Forandring och
utveckling av bebyggelsen dr mdjlig 1 hela City men olika omraden
har olika potential och forutséttningar.
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Start-PM, 15 mars 2016

I start-PM redovisades en byggnadsvolym pa 12-14 vaningar.
Néamnden beslutade paborja planarbetet men anférde samtidigt att
hoéjden maste ses over och begérde redovisning av kulturmiljo-
konsekvenser i en storre kontext, samt att en rivning maste
motiveras noggrant. Nimnden anforde att en miljokonsekvens-
beskrivning skulle tas fram och att en livscykelanalys skulle vara en
del av denna.

Planen genomfors med utdkat forfarande.

Stallningstagande infor fortsatt planlaggning
Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 8 december 2016 att fortsétta
planarbetet och prova fragan om att ersitta den befintliga
byggnaden med en ny byggnad i plansamrdd. Ndmnden anforde att
hdjden maste bero av utformningen av taklandskapet och relationen
till omkringliggande bebyggelse. En maximal hojd om 10 vaningar
med de Oversta indragna kan accepteras.

Gallande detaljplan
Foljande detaljplan berdrs av den foreslagna detaljplanen:

DP 96036 (laga kraft 1997-05-07)

Detaljplanen medger kontor och handel, ej kontor i gatuplanet. Ej
mer n tva kéllarvaningar till ett sammanlagt djup av 7 meter under
lagsta vidliggande gata. I fastighetens Ostra del regleras tillfart till
Masterfaret. Hogsta byggnadshojd regleras till + 33,0 meter (RHO00)
over stadens nollplan (motsvarar cirka +33,5 meter enligt aktuellt
hojdsystem RH2000). Detaljplanens genomforandetid slutade den
31 december 2012.

Samradsforslaget

Samradsforslaget innebar att den befintliga byggnaden rivs och att
en ny storre byggnad uppfors pa platsen. Planforslaget medgav:

- Okad byggritt for kontor.

- Utokade ytor for handel i1 form av en storre byggrétt for
centruméindamal, till skillnad frén den tidigare planen som
omfattade handelsdndamal.

- En ny byggritt for bostdder med cirka 27 lagenheter om max
35m’.

Utokning av befintlig byggritt medges pa hdjden, da den befintliga
byggnadens 6 vaningar plus teknikutrymmen ersattes med den
foreslagna byggnadens 10 véningar dver Regeringsgatans niva. I
samradet foreslagen byggnads hojd 6ver stadens nollplan var +51,5
meter, med trapphusvolymer pa taket som gar upp till maximalt
+57,7 meter. Hojden kan jimforas med den befintliga byggnadens
hogsta hojd pa +37 meter, NK:s +40,0 meter och Masterhusets
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+48,4 meter. Byggnadsvolymen utdkades fran dagens cirka 31 000
m” BTA till cirka 44 000 m” BTA i den planerade byggnaden.

En miljobedomning har gjorts och en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) tagits fram da planen bedémdes kunna medfora risk for
betydande miljopéaverkan pa riksintresse for kulturmiljovarden och
andra kulturvérden.

o .
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~ o ~
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e >
B >, 4 ///
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B
.
Volymskiss planforsiag
l:l Huvudvolym, kontor/centrum, frémst kontor . T -
> -

D Sockelvaningar, kontor/centrum, centrum i BV.

D Bostéder

Volymskiss av samradsférslaget, vy mot sydost fran korsningen Regerings-gatan /
Maéster Samuelsgatan Kélla: Pembroke/SHL Architects, bearbetad av SBK

Samradsforslagets konsekvenser

Samradsforslaget innebar att en byggnad som ér klassificerad som
sarskilt vardefull fran kulturhistorisk synpunkt rivs och ersétts med
en ny storre byggnad.

Forslaget ger ett tillskott av hogklassiga och attraktiva
kontorsarbetsplatser 1 centralt ldge och bidrar dédrigenom till stadens
maélsittningar att fortsitta utveckla City som ett kommersiellt
centrum. Det centrala 14get medfor ett 1agt bilberoende da omradet
ar vil anslutet till kollektivtrafik och vignit for gang- och
cykeltrafik. Genom att samrddsforslaget innehdller en 6kad
funktionsblandning och aktiva bottenvaningar bidrar det till en
levande stadskédrna med en 6kad andel bostéder i1 City. Forslagets
nya lokaler och entréer mot Méster Samuelsgatan bidrar till att
utveckla gatan mot ett framtida attraktivt strak frdn Vasagatan till
Birger Jarlsgatan.

Bostdderna placeras i gatufasad mot Mister Samuelsgatan och
bidrar till att 6ka trygghet och nérvaro 1 gatumiljon dver storre del
av dygnet. Inga betydande negativa konsekvenser beddms uppsta
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for bostédderna. Riktvérden for buller och miljokvalitetsnorm for
luftkvalitet Gverskrids ej. Samradsforslaget kraver dock
specialldsningar i 6 av 27 lagenheter for att klara dagens riktvirden
for trafikbuller. For mark och vatten innebér planforslaget positiva
konsekvenser dé belastningen pd dagvattenrecipienten Strémmen
minskar.

Samradsforslaget medfor dock negativa konsekvenser for
kulturmiljon, bade genom rivning av den befintliga byggnaden och
genom uppforande av den foreslagna storre byggnadsvolymen. I
miljokonsekvensbeskrivningen bedoms samradsforslaget ge upphov
till stor negativ paverkan pa en vérdefull del av stadssilhuetten fran
vypunkten Katarinavigen vilket &r ett av skilen till bearbetning av
forslaget. Sedan planarbetet pdborjades har Program for City
godkints av stadsbyggnadsndmnden. De fyra fragor som
presenteras 1 programmet och som alltid ska besvaras, forklaras och
diskuteras vid om- och nybyggnad, har varit utgdngspunkt vid
bearbetningarna av samradsforslaget:

1. Hur forhaller sig forslaget till stadens karaktér i den néra
(ménskliga) skalan, i mellanskalan (stadsrummet) och i den
stora skalan (de langa vyerna)?

2. Vilka virden tillfor forslaget stadslivet och det offentliga
rummet?

3. Vilka arkitektoniska kvaliteter tillfor forslaget staden och sin
omgivning?

4. Hur kan forslaget utvecklas dver tid?

Stadsbyggnadskontorets samlade beddmning infor samrédet var att
planforslaget i varierande grad medforde negativa konsekvenser pa
olika kulturhistoriska virden men bedémde att det inte forelag risk
for pataglig skada pa riksintresset. I ovrigt bedomdes inte
planforslaget medfora nigra betydande negativa miljokonsekvenser.
De negativa konsekvenserna bedomdes uppvigas av de positiva
konsekvenser som forslaget medforde.
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Regeringsgatan

Gatuelevationer (ej skalenliga). Volymstudie av den nya byggnaden enligt
samradsférslaget, med schematisk redovisning av arkitektur. Kélla: Pembroke/
SHL Architects

Planprocess

Samrad

Plansamrad for aktuell detaljplan samt tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning pagick under perioden 20 juni till
15 september 2017. Information om samradet skickades ut enligt
sandlista till remissinstanser och berdrda sakédgare enligt
fastighetsforteckningen. Samradsforslaget visades i Fyrkanten i
Tekniska Ndmndhuset, Fleminggatan 4, samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida,
http://www.stockholm.se/detaljplaner. Annons om samréd och
samradsmote publicerades i DN och SvD onsdagen den 21 juni
samt 1 lokaltidningen Mitt 1 Vasastaden tisdagen den 8 augusti
2017. Samradsmote holls torsdagen den 24 augusti 2017 i
Bolindersalen i Tekniska Ndmndhuset, Fleminggatan, dér ca 5
personer ndrvarade.

De handlingar som redovisats 1 plansamrédet dr framtagna for att
belysa de stadsbyggnadsfragor som ansetts vara mest relevanta i
samradsskedet. Dessa dr exempelvis frigan om rivning av den
befintliga byggnaden, byggnadsvolymens innehéll, h6jd och form,
miljéfragor, kulturmiljo, och byggnadens samspel med gaturummet.
I samrddsskedet redovisades den arkitektoniska gestaltningen och
detaljeringen endast schematiskt, med avsikt att fordjupa arbetet
med fasadgestaltning och arkitektur efter samréadet. De illustrationer
som redovisats 1 samraddshandlingen ska dérfor ses som redovisning


http://www.stockholm.se/detaljplaner
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av byggnadsvolym och hdjd, men endast som grova utkast avseende
arkitektonisk detaljutformning.

Under plansamradet inkom sammanlagt 31 yttranden fran
remissinstanser, sakdgare och dvriga.

Sammanfattning av yttranden och synpunkter under samradet
Flera remissinstanser dr positiva till planforslaget men framfor
synpunkter i sak, framfor allt vad giller miljopaverkan,
boendemiljd, och teknisk forsorjning.

De remissinstanser som bevakar kulturmiljofragor avstyrker dock
forslaget, och framfor skarp kritik bade mot rivningen av befintligt
hus och mot den foreslagna nya byggnaden som anses for stor och
hog 1 sitt sammanhang.

Lansstyrelsen framfor 1 sitt yttrande att planen kan medfora pétaglig
skada pa riksintresset for kulturmiljovarden Stockholms innerstad
med Djurgarden. Skadan kan uppstd badde genom rivning av den
befintliga byggnaden och genom uppforandet av den foreslagna nya
byggnaden.

Av de atta synpunkter fran privatpersoner som inkommit under
samrad dr sju negativa till rivning och hojning av bebyggelsen, och
en dr positiv och foreslar att byggnaden gors hogre én planforslaget.
En sakdgare har framfort synpunkter och fragor angiende
avtalsservitut, bullerkéllor, storningar under byggtiden, risk for
skador pa egen fastighet och invindningar mot foreslagna
anldggningsmetoder.

Bearbetningar och revidering efter samrad

Efter samrad konstaterar stadsbyggnadskontoret att planforslaget
behover revideras for att minska paverkan pé kulturmiljon och
riksintresset for kulturmiljovirden Stockholms innerstad med
Djurgarden. Stadsbyggnadskontoret har ocksa med ldnsstyrelsen
fort en fordjupad diskussion vid ett flertal tillfdllen for att tillvara ta
lansstyrelsens synpunkter i deras remissvar. Lansstyrelsen
efterfragar en belysning av mdjligheterna att bevara befintlig
byggnad helt eller delvis och menar att planforslagets konsekvenser
pa riksintresset behover fortydligas.

Utifran den fordjupade diskussionen bedomde stadsbyggnads-
kontoret att foljande bearbetningar och revideringar av planforslaget
var nddvéndiga:

1. En utredning av helt eller delvis bevarande av befintlig byggnad
tas fram.
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2. Samradsforslagets forslag till rivning av befintlig byggnad och
uppforande av ny byggnad vidareutvecklas genom foljande
atgérder:

- Fortydligande av vilka avvédgningar som gjorts och motiv for
rivning av befintlig byggnad.

- Bearbetning av forslaget till ny byggnad for att undvika risk for
pataglig skada pa riksintresset.

3. Alternativen Helt eller Delvis bevarande och Nybyggnad
konsekvensbeddms avseende deras paverkan pa kulturmiljon.

I stdllningstagande infor granskning redovisas stadsbyggnads-
kontoret avvagningar och forslag till fortsatt arbete.

Utover de ovan beskrivna utredningarna och revideringarna foreslar
kontoret ytterligare ett antal mindre revideringar och fortydliganden
av planhandlingen. Dessa revideringar beskrivs i samrads-
redogorelsen.

Bearbetningar efter samrad — beskrivning av
nybyggnadsférslag

Bearbetningarna av nybyggnadsforslaget utgar fran de fyra fragor
som alltid ska diskuteras vid ny-, om- och pabyggnad. Foreslagen
byggnad har sénkts en vining till 9 vaningar (vilket motsvarar ny
nockhdjd for dvre takterrass pa cirka +48,0 meter dver stadens
nollplan) med de tva dversta vdningarna indragna runt om. Tak och
trapphusvolymer utformas for att smaélta in 1 stadens silhuett och
taklandskap. Sérskild omsorg har lagts pa att hitta en utformning av
den Ostra trapphusvolymen for att inte langhuset pa Johannes kyrka
ska doljas 1 1dnga vyer. Vidare har byggnadens arkitektoniska
utformning utvecklats. De tidigare rundade formerna har
vidarebearbetats. Mot NK &r hornet rakt for att béttre koppla till
grannhuset och tydliggora att den nya byggnaden ar en del av
kvarteret. Hornet mot korsningen Mister Samuelsgatan/
Regeringsgatan &r fortfarande avrundat men rundningen har fatt en
mindre radie vilket gor att byggnaden béttre infogar sig i
stenstadens grammatik. Fasadindelningen har dven den fortydligats
sa att den tidigare delvis mycket hoga sockelviningen béttre
ansluter till den ménskliga skalan. Fasadens materialitet och
djupverkan har vidareutvecklats sé att forslaget nu &r mer av ett
stenhus och med en detaljering som fungerar savél pa nira hall som
pa medellangt och langt hall. Forslaget innebir att andelen
kontorsyta minskar nagot. Antalet bostader kvarstar enligt
samradsforslaget.
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Nybyggnadsférslag sett fran Regeringsgatan och séderut. Kélla: Pembroke

Nybyggnadsférslag sett fran Regeringsgatan och norrut. Kélla: Pembroke
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Bearbetningar efter samrad — beskrivning av
bevarandeforslag

En bevarandeutredning har tagits fram dar utgangspunkten har varit
att studera om det dr mojligt att bevara de fran kulturmiljosynpunkt
mest virdefulla delarna och samtidigt tillgodose stadens mal med
bl.a. fortsatt utveckling av City, fler hogkvalitativa kontors-
arbetsplatser och en forbéttring av bottenvaningarna sé de blir
Oppnare och mer tillgdngliga samt mojlighet till béttre floden
genom kvarteret. Utredningen visar att det 4r mojligt att
astadkomma detta, men att de olika bjilklagshdjderna i den
bevarande delen och i en nybyggd del gor att 16sningen blir
oflexibel. Placering av hissar och trappor blir 13sta till ett ldge
mellan ny och befintlig byggnad for att kunna serva alla
véningsplan. Aven rulltrappor i handelsvaningarna blir 14sta till
vissa ldgen for att kunna ldnka mellan nya byggnaden och bevarad
del. Detta fér till f6]jd att orienterbarheten, flexibiliteten och
yteffektiviteten i handels- och kontorsytorna inte blir
tillfredsstéllande.

Modellskiss pa alternativ delvis bevarande. Vita delar &r féreslagna ny- och
pabyggnader. Den bevarade delen av Lindroos byggnad i farg. Kélla: Tyréns

Utvardering av bearbetningar efter samrad -
kulturmiljobedomning

Det reviderade Nybyggnadsforslaget och forslaget med Delvis
bevarande har analyserats och bedomts fran kulturmiljosynpunkt.
Den kulturhistoriska konsekvensanalysen och Konsekvens-
beddmning kulturmiljé som tagits fram gor delvis olika
beddmningar av forslaget med ett delvis bevarande. A ena sidan
aterfinns byggnadens arkitektoniska virde framst i dess exterior,
skala och utbredning. Alternativ Delvis bevarande innebir att den
samlade kontexten forsvinner och de kvarvarande fasaderna utgor
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endast en kuliss. A andra sidan ir upplevelsen av byggnaden sedd
frdn Regeringsgatan relativt bibehéllen. Relationen mellan Hésten
21, NKs tillbyggnad och Parkaden paverkas inte i ndgon storre
omfattning. Den sammanhéllna 1960- och 1970-talsmiljon med
hogklassiga byggnader mellan Hamngatan och Méster
Samuelsgatan bevaras i hog utstrickning. Aven en delvis bevarad

byggnad med sin starka kuldr bedoms ha en relativt stor betydelse
for stadsbilden.

I analysen och beddmningen av Nybyggnadsforslagets
konsekvenser konstateras i bade den kulturhistoriska
konsekvensanalysen och Konsekvensbedomning kulturmiljo att det
framforallt ar skalforskjutningen som Nybyggnadsforslaget innebar
som dr problematisk. Bearbetningarna av forslaget efter samradet
har minskat volymen négot och forbéttrat relationen till NK och
NK:s tillbyggnad genom 6kad detaljering av bottenvéningarna,
okad murverkan och ratvinkligt hdrn mot soder.

Utvardering av alternativ
I arbetet med utvirdering av de olika alternativen har
stadsbyggnadskontoret utgitt fran stadens mal. Hur vél de bada
alternativen uppfyller mélen har direfter varderats. Alternativen har
vérderats mot foljande mal:
e Riksintresset for kulturmiljo ska tillgodoses
e Forslaget ska bidra till stadslivet och det offentliga rummet
genom Oppna och levande bottenvaningar
e Forslaget ska bidra till stadsliv genom tillskott av bostéder
e City ska tillhandahélla arbetsplatser av hog klass som lockar
svenska och internationella foretag och myndigheter med
hoga krav
o City ska fortsatt vara attraktivt for besokare, boende och
néringsliv
e Nya virden ska utvecklas i samklang med befintliga vdrden
e Var tids bidrag till stadens arsringar ska halla hog
arkitektonisk kvalitet
e Langsiktigt hallbar och flexibel bebyggelse
e Minskat bilberoende

Alternativen har dven diskuterats utifran de fyra fragor som
presenteras 1 Program for City som utgadngspunkt for alla forslag
som innebir ny-, om- eller pabyggnader.

Alternativ Delvis bevarande tillgodoser kulturmiljdintressen, men
varden gér forlorade nér delar av byggnaden rivs. Det bidrar delvis
till mélet med hogklassiga kontorsarbetsplatser 1 och med att delar
av fastigheten byggs helt ny. I bevarade delar nas inte detta mal.
Forslaget bidrar till stadslivet och det offentliga rummet, bdde med
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nya och befintliga lokaler for handel. I bevarandeutredningen har
dock bostidderna tagits bort for att maximera kontorsytan och géra
forslaget mer attraktivt for en fastighetsidgare att utveckla.

Alternativ Nybyggnad bidrar till stadslivet med dppna och levande
bottenvéningar samt bostdder. Staden far ett tillskott av kontors-
arbetsplatser av hog internationell klass i en miljoklassad och
flexibel byggnad. Alternativet bedéms 1 hogre grad én alternativ
delvis bevarande bidra till ett fortsatt attraktivt City. Bada
alternativen uppfyller mal om minskat bilberoende.

I avviagning mellan alternativen utifran de fyra fragorna fran
Program for City sa finns den stora skillnaden mellan alternativen i
utvecklingen 6ver tid. Nybyggnadsalternativet har med sin stora
flexibilitet betydligt storre mdjligheter att utvecklas dver tid, bade
inom ramen for dagens funktioner (kontor, handel och bostéder) och
i en framtid med nya funktioner.

Stadsbyggnadskontorets avvagningar

Utifran de utredningar som tagits fram av alternativ Delvis
bevarande och de bearbetningar av Nybyggnadsforslaget som gjorts
har stadsbyggnadskontoret gjort féljande avvagningar. Alternativ
Delvis bevarande innebir att den sammanhallna skalan ldngs
Regeringsgatan inte avsevirt fordndras trots pabyggnader pa den
bevarade delen. Den bevarade delen kan fortsatt formedla berét-
telsen om 1970-talets omsvéngning i stadsbyggandet. Alternativet
paverkar riksintresset i ldgre grad dn nybyggnadsalternativet.
Kulturvarden paverkas negativt av en partiell rivning, men greppet
fungerar stadsbyggnadsmaéssigt vél. Sett fran korsningen Mister
Samuelsgatan/Regeringsgatan innebir foreslagna pabyggnader ett
stort volymtilligg som 1 denna vy framstar som hogrest och som
paverkar upplevelsen av ursprungsarkitekturen markbart negativt.

Bearbetningarna av Nybyggnadsforslaget innebir att negativ
paverkan pé kulturmiljon har minskat. Forslaget ar synligt i
taklandskapet men sénkningen av byggnaden med en véning och
bearbetningen av trapphusvolymerna pa taket gor att
stadsbyggnadskontoret bedomer att riksintresset Stockholms
innerstad med Djurgérden tillgodoses. I gaturummet innebér
Nybyggnadsforslaget en ldsbar skalforskjutning sérskilt 1 vyn frn
Mister Samuelsgatan Osterut. Bearbetningar av fasadens indelning
och materialitet har forbéttrat forslagets koppling till omgivande
byggnader och stenstadens grammatik.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att Alternativ Delvis bevarande
varken ger onskade kulturmiljovinster eller 1 tillrdckligt hog grad
uppfyller mélen rérande stadsliv under fler av dygnets timmar, ett
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fortsatt attraktivt City eller tillgang till kontorsarbetsplatser av hog
internationell klass. De olika bjilklagshdjderna far till f6ljd att
orienterbarheten, flexibiliteten och yteffektiviteten i handels- och
kontorsytorna inte blir tillfredsstdllande. Alternativet innebér att den
tidstypiska utbredningen over flera dldre fastigheter och
byggnadens inre kontext forsvinner och kvar finns bara delar av
fasaden. Aven om en delvis bevarad byggnad har ett miljéskapande
virde 1 stadsrummet tappas den samlade kontexten och virdet av
byggnaden som ett exempel pa cityregleringens typiska skala.

Sammantaget menar kontoret att virdet av ett tillskott av
hogklassiga kontorsarbetsplatser, handelsytor och bostdder och de
bidrag som ddrmed ges till stadslivet viger tyngre in befintlig
byggnads kulturhistoriska vérden.

Tidplan
Granskning juni-augusti 2018
Antagande SBN december 2018

Stadsbyggnadskontorets sammanvéagda
stallningstagande infor granskning

Stadsbyggnadskontoret stéller sig positiv till forslaget att ersétta
befintlig kontors- och handelsbyggnad med ny byggnad som
forutom kontor och handel innehaller bostdder. Den befintliga
byggnadens hoga kulturvirden och inkomna synpunkter pé
forslaget har foranlett kontoret att ytterligare studera mojligheterna
till ett partiellt bevarande av befintlig byggnad. Parallellt med denna
utredning har fastighetsdgaren fortsatt att bearbeta nybyggnads-
forslaget.

Utredningen av ett delvis bevarande visade att det ar tekniskt
mojligt att genomfora men utan att den flexibilitet, yteffektivitet och
arbetsmiljo som krivs av moderna arbetsplatser uppfylls. Samtidigt
forloras viktiga arkitekturhistoriska virden nér bara delar av
byggnaden bevaras och dess tidstypiska utbredning 6ver flera éldre
fastigheter forsvinner. Ett selt bevarande av nuvarande byggnad
innebadr att ett vilbehovligt tillskott av hogklassiga arbetsplatser och
bostédder uteblir. Inte heller forbéttras 6ppenheten och
tillgéngligheten till bottenvaningarna vilket framforallt dr onskvért
langs Mister Samuelsgatan dédr byggnaden idag har fa entréer.
Befintlig byggnad dr inte mdjlig att utveckla med langsiktigt héllbar
driftekonomi och flexibilitet. Relativt 1aga bjilklagshdjder och
bristande dagsljusinslédpp gor att arbetsplatser med dagens
arbetsmiljokrav inte kan skapas. Fastighetsdgaren ar inte intresserad
av att utveckla en fastighet dir inte moderna lokaler av hog klass
kan skapas.
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De bearbetningar som gjorts av nybyggnadsalternativet innebar att
dess péverkan pa riksintresset minskat jamfort med samrads-
forslaget. Utveckling av fasaden utifran de fyra fragor som
presenteras i Program for City har pa ett tydligare sétt forankrat
forslaget 1 stadsviaven och 1 stenstadens grammatik. Nybyggnads-
forslaget innebdr ett tillskott av en modern, hallbar, energieffektiv
och flexibel byggnad.

Avvigningen mellan bevarande av kulturmiljovarden och behov av
fastighetsutveckling for att bibehalla Citys attraktivitet och dka
funktionsblandningen har varit grannlaga. Kontoret menar dock att
vardet av en langsiktigt héllbar och flexibel kontors- och
handelsbyggnad och fler bostider i ett mycket centralt lige viger
tyngre én forlusten av befintlig byggnad.

Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden godkénner redovisning

av plansamrad och ger stadsbyggnadskontoret i uppdrag att uppritta
ett slutgiltigt planforslag som stills ut for granskning.

SLUT
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