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Sammanfattning

Stiftelsen Stora Skondal vill utveckla sin fastighet i Skondal till en ny
stadsdel med 4000- 6000 bostéder, 2000-3000 arbetsplatser, service
och offentliga rum och forutsittningarna for detta provas i ett pagaende
programarbete. Detaljplanen for Skondal 1:1 syftar till att mojliggora
en forsta etapp av denna utbyggnad i ett omrade séder om Skondals
centrum. Planforslaget innehaller ca 300 bostdder med blandade
upplatelseformer, ett dldreboende med ca 70 platser, ett LSS-boende ,
lokaler for kontor, handel och service, ett nytt torg samt en mindre
park.

Planforslaget stilldes ut for granskning — . Under granskningen
har 3 yttranden inkommit frén besvérs-beréttigade och
remissinstanser. De besvérsberittigade som yttrat sig har framst
synpunkter pa den nya bebyggelsens skala och konsekvenser i form
av skuggning och minskad utsikt.
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Stadsbyggnadskontoret bedomer att en ldmplig avvagning mellan
allméinna och enskilda intressen har gjorts. Kontoret bedomer dven
att det foreliggande forslaget ar vél avvigt avseende boende-
kvalitéer for savil befintliga som nya bostdder avseende t ex skala,
solinstralning och utblickar. Kontoret bedomer vidare att foreslagen
bebyggelse ar vl utformad och ger ett positivt tillskott av bostidder
och att det dérfor bidrar till att uppfylla stadens bostadsmal.

Inkomna synpunkter foranleder endast mindre dndringar av
forslaget. Kontoret foreslar att forslaget till detaljplan antas.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Stora Skondal 4r en stiftelse som utan vinstsyfte arbetar med stod,
vérd, omsorg, utbildning och forskning. Stora Skondal vill utveckla
sin fastighet i Skondal till en ny stadsdel med 4000- 6000 bostéider,
2000-3000 arbetsplatser, service och offentliga rum. Stiftelsens
vision dr att stadsdelen ska préglas av inkludering, variation och
miljdmedvetenhet och forutsittningarna for detta provas i ett
pagéende programarbete.

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora att en forsta representativ
etapp av denna utbyggnad kan uppforas i ett omrade sdder om
Skondals centrum. Planforslaget innehaller ca 300 bostdder med
blandade upplételseformer, ett dldreboende med ca 70 platser, ett
LSS-boende samt lokaler for stiftelsens administration, handel och
service placerade 1 byggnadernas bottenviningar.

Foreslagen bebyggelse ska underlétta orienteringen och nya kvarter
ar placerade ldngs Thorsten Levenstams vig. Gatan ges en ny
strdckning och ett distinkt och tydligt gaturum som prioriterar
fotgéingare, cyklister och kollektivtrafik och som kantas av gatutrdd
och planteringar.

Planen syftar dven till att inrymma flera allménna platser inom vad
som idag dr en privat fastighet. For att frimja mdten och vistelse 1
det offentliga rummet placeras ett antal platser ldngs gatan. I
anslutning till Magnoliabyggnadens entré placeras ett vilkomnande
torg kantat av publika lokaler. I planomradets norddstra del inryms
en mindre park med plats for ett storre trdd, sittplatser och lek. Vid
parken bevaras en kulturhistoriskt viardefull panncentral som ska
saneras och restaureras for att i framtiden kunna inrymma en publik
verksamhet.
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Stadsdelen ska ge forutséttningar for ekosystemtjanster som
dagvattenhantering och stirkande av ekologiska spridningsvagar
och préglas av tydliga inslag av gronska. Ett par uppvuxna trad
bevaras som karaktérsfulla inslag i torg och gaturum och ett antal
storre ekar ska planteras inom omradet som kompensation for de
trdd som fills. Gott om utrymme for nya trdd och planteringar
avsitts 1 gatan och parken samt pa kvartersmarken och forgards-
mark. Bostadsgardar har utvirderats med stadens verktyg for
gronytefaktor for att sikerstilla detta.

Planforslaget syftar till att sékerstélla att ny bebyggelse ges en hog
kvalité avseende arkitektur och gestaltning. Riktlinjer for detta har
beskrivits 1 ett kvalitetsprogram for omridet som tagits fram av
stiftelsen. Bebyggelsen ska i volym, takutformning och fasad-
indelning priglas av en harmonisk avvigning mellan variation och
helhetsverkan.

Sarskild vikt ska ldggas vid utformningen av byggnadernas botten-
vaningar och deras relation till de allmidnna rummen, till exempel i
form av publika lokaler, bostadsentréer och omhéndertagen
forgardsmark. Stor omsorg ska dven laggas vid byggnadernas
markanpassning och forutsittningarna for god tillgidnglighet.

Granskning

Detaljplanen stilldes ut for granskning under perioden 2017-15-17
—2017-06-14. Information skickades ut till remissinstanser, berérda
sakédgare enligt fastighetsforteckningen samt andra intressenter som
under samradet skriftligen framfort synpunkter. Planfrslaget
visades 1 Tekniska Namndhuset, p4 Skondals bibliotek, vid
Salongen péd Thorsten Levenstams vig 8, samt pd stadsbyggnads-
kontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.

Synpunkter inkomna under granskning

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under granskningen. Yttrandena i sin helhet finns att ta del av 1
planakten.

Remissinstanser

Lansstyrelsen

Lénsstyrelsen har mottagit detaljplanen for granskning enligt 5 kap.
18 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, standardforfarande.
For nirvarande har Lansstyrelsen inga synpunkter pa planforslaget
enligt 5 kap. 14 § PBL.

AB Fortum Varme samagt med Stockholms stad, PoD/Nat
Anlaggning

Inom planomrédet finns befintliga fjarrvirme- och/eller fjarrkyla-
ledningar. For att kunna planera eventuella ledningsomlédggningar


http://www.stockholm.se/detaljplaner

Godkant dokument - Martin Styring, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-10-13, Dnr 2014-14343

=4 Stockholms Granskningsutlatande - PUL
VY stad Dnr 2014-14343
Sida 4 (7)

och nya ledningsdragningar samt sdkra befintlig drift med sa fa
driftstorningar som mojligt dr det bra med tidig information och
samradsméoten. Atgirder i Fortum Virmes distributionsanliggningar
utfors av Fortum Virme och bekostas av byggaktor enligt géllande
avtal, viktigt att vi tecknar genomf6randeavtal snarast mojligt. I
ovrigt ingen erinran.

Ellevio

Ellevio har planerat for att etablera en fristdende standardstation
utan vegetationstak i anvisat E-omrade, 1 enlighet med vért yttrande
vid samrad. Ett vegetationstak dr inte forenligt med en standard-
station och leder till behov av en platsbyggd nétstation. Det innebar
i sin tur en betydligt storre investering vilket méste bekostas av
bestillare. Ellevio foreslér 1 forsta hand att plankarta och plan-
beskrivning dndras till stod for en standardstation utan vegetations-
tak. Stadsbyggnadskontoret bor kontakta Ellevio for samrad.

Besviarsberittigade
Boende pa Thorsten Levenstams vag

Boende pa Thorsten levenstams vag

Vi vidhaller de synpunkter vi framforde i vart tidigare yttrande, se
yttrande fran pensionérsbostadsforeningen och pensiondrsridet i
samrédet.

Foreslagen ny bebyggelse inom Kv. D, som ska uppforas framfor
Kv. Kollekten, har i det reviderade forslaget flyttats en aning ldngre
fran Kollekten ( ca 5 meter) och husets hojd har sédnkts négot fran 9
till 6 vaningar. Men detta &r inte tillrackligt d& Kollekten kommer
hamna helt 1 skugga av de nya husen dven efter dessa fordndringar.
Kollekten kommer under stora delar av aret att i stort sett bli utan
solljus och vintertid kommer ldgenheterna bli morka. Utsikten fran
lagenheterna ar idag ljus och vid men kommer att bli mork och
avskdrmad fran alla hall.

Stora Skondal, liksom 6vriga Skondal, praglas av en boendemiljo
med ljus och vid utsikt &t alla hall frdn bostdderna. Det dr dérfor ej
acceptabelt att de boende 1 Kollekten ska utséttas for en sa drastisk
forsdmring av boendemiljon som planforslaget skulle innebéra.

Vi begir darfor att den nya bebyggelsen framfor Kollekten sinks till
samma niva som Kv. Kollekten. Sarskilt viktig dr det att det fore-
slagna sexvéningshuset vid korsningen Skondalsviagen/ Thorsten
Levenstams vég sénks.
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Synpunkter inkomna under samrad och granskning som

ej tillgodosetts

- Onskemal om att sinka den foreslagna bebyggelsen i det
sydostra kvarteret till samma hojd som Kv. Kollekten.

- Onskemal om att bevara merparten av befintlig parkmark och
uppfora bostdder som "hus i park” med lamellhus 1 hogst tre
vaningar.

- Onskemal om att 14ta Thorsten Levenstams vig behalla sin
nuvarande strickning och att endast bebygga dess véstra sida.

- Onskemal om att bevara en av de fristdende forskolorna pa
platsen.

- Onskemal om att bevara en storre mingd av befintliga trid pa
platsen.

- Onskemal om att inrymma en stdrre lekplats i omradet.

- Onskemél om att inrymma en stationir sopsug i omradet.

Amnesvisa synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstagande

Nedan redovisas @mnesvis en sammanfattning av de synpunkter
som inkom under granskningen. Stadsbyggnadskontorets
kommentarer och stéllningstagande pa synpunkterna redovisas i
kursiv stil efter varje &mne. Yttrandena finns att ta del av i sin
helhet i planakten. Synpunkter som framforts under samradet och
stadsbyggnadskontorets stdllningstagande till dessa finns att ta del
av 1 dokumentet Remiss- och Samradsredogorelse (PUL) som
godkéndes av stadsbyggnadsndmnden 2016-11-24.

Olagenheter for grannar

Boende pd Thorsten Levenstams vag anser att foreslagen
bebyggelse i det syddstra hdrnet av planomrédet dven efter
genomforda dndringar skuggar befintliga bostidder, minskar
instrélningen av dagsljus och att bygger for utsikten 1 Kv.
Kollekten. Det &r inte acceptabelt att utsétta de boende for en sa
drastisk forsdmring av boendemiljon. De nya husen, framfor allt
sexvaningshuset, bor sankas till samma niva som i Kv. Kollekten.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Planforslaget har dndrats utifrdan de synpunkter som framfordes i
samrddet gdllande den foreslagna bebyggelsen i Kv D. Bland annat
har den nya bebyggelsen forskjutits 5 m lingre vdisterut vilket
utvidgat gardsrummet och avstanden mellan husen och bidragit till
en 6kad rymd. Byggnaderna har studerats om och den tidigare
foreslagna niovaningsdelen har sdnkts till sex vaningar vilket
minskar skuggningen av befintliga bostiider ndgot. Aven slippet i
bebyggelsen mot Thorsten Levenstams vdig har utvidgats och
forskjutits till gdardens trangsta del for att bidra till en stérre
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upplevd rymd och friare utblickar mot omgivningen. Sammantaget
gor stadsbyggnadskontoret bedomningen att de genomforda
fordndringarna bidragit till att den foreslagna bebyggelsen dr
ldmplig for platsen.

Teknisk férsoérjning

Ellevio framf0r att planen inte bor forutsétta att den nya elnéts-
stationen uppfors med vegetationstak da det krdver en platsbyggd
station och medfor 6kade kostnader.

Fortum virme informerar om att det inom omradet finns befintliga
ledningar for fjarrvarme/kyla. De 6nskar en tidig information om
foreslaende ledningsomliaggningar for att kunna planera sin
verksambhet.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Da den foreslagna bebyggelsen dr tdt finns det ont om tillgdngliga
ytor for en fristdende elndtstation. Det ldge som nu foreslagits for
elndtstationen ligger i direkt anslutning till parken och dven till vad
som i framtiden kan komma att utgéra en storre stadsdelspark pd
hojden ovanfor. Elndtstationen kommer att fd ett exponerat ldge och
det dr viktigt att den ges en ambitios gestaltning och en gron
inramning. Efter samtal med Ellevio stdr det dock klart att en
elndtstation som utfors med gront tak kréiver en sadan teknisk
losning att byggrdtten mdste utékas. Dd en storre byggnad bedoms
medfora negativa konsekvenser for parken gor kontoret
bedomningen att kravet pd att elndtstationen utfors med
vegetationstak bor tas bort frdan plankartan.

Stiftelsen for genom sina konsulter en dialog med Fortum vdrme
angdende behovet av fjdrrvdrme i omrddet och hur ledningar for
detta bdsta forldiggs.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Planforslaget uppfyller syftet att skapa en representativ entré till
Stora Skonal med vil gestaltade byggnader av hog arkitektonisk
kvalité och ett flertal attraktiva offentliga rum. Utdver detta mojlig-
gor forslaget ett stort antal bostdder och lokaler f6r omsorg, service
och arbetsplatser vilket bedoms bidra till en positiv utveckling for
hela Skondal.

Utifran de synpunkter som framforts frdn remissinstanser, sakédgare
och boende under samréd och granskning gor stadsbyggnads-
kontoret bedomningen att planforslaget ar val avvagt utifran olika
intressen. Kontoret ser inga behov av ytterligare bearbetningar av
forslaget infor antagandet av detaljplanen.
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Ett par boende i omradet framfor 1 granskningen synpunkter om att
den foreslagna bebyggelsen i det syddstra kvarteret, kvarter D, dr
for hog och ligger for nira befintliga bostiader vilket medfor 6kad
skuggning och minskad utsikt. Efter samradet har planforslaget
bearbetats 1 det syddstra kvarteret, bland annat har girdsrummet
utvidgats genom att ny bebyggelse forskjutits mot nordvést, det
tidigare foreslagna niovaningshuset har sénkts till sex vaningar och
sldppet i bebyggelsen mot Thorsten Levenstams vig har utvidgats
och forskjutits till gardens trangsta del.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att de andringar som gjorts efter
samradet bidragit till att forbattra relationen mellan den nya
bebyggelsen och de befintliga bostdderna genom att bostadsgérden
blivit storre, de hoga husen lagre, skuggningen mindre och
utblickarna fler. Kontoret bedomer dérfor att forslaget omarbetats
pa ett sadant sitt att konsekvenserna for de befintliga bostéderna &r
godtagbara.

Ellevio framfor i granskningen en synpunkt om att den nya elnéts-
stationen inte bor utforas med ett vegetationstak dé det kridver en
storre och dyrare anldggning. Stadsbyggnadskontoret bedomer efter
dialog med Ellevio att ett krav pa vegetationstak ar svart att
tillmotesgd utan att det medfor andra negativa konsekvenser och
kravet foreslas darfor tas bort ur plankartan.

Stadsbyggnadskontoret gor den samlade beddmningen att plan-
forslaget dr vél avvigt utifrdn olika intressen och foreslar att
stadsbyggnadsnamnden antar forslaget till detaljplan

Anna-Stina Bokander Martin Styring
planchef stadsplanerare
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