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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Medverkande
Planen ér framtagen av planhandldggare Sophia Norrman Winter
och karttekniker Katarina Eriksson pé stadsbyggnadskontoret.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med att &ndra detaljplanen &r att skapa mdjlighet for
befintlig skolverksamhet for elever pa hogstadium och uppét,
som idag bedrivs med tillfélligt bygglov, ska kunna vara kvar
inom fastigheten. Planen bekréftar befintlig byggnad och
nuvarande anviandning. Skolverksamhet begrinsas till elever pa
hogstadium, gymnasium och vuxna vilket motiveras av
begrinsad tillgang till friyta for utevistelse och nérhet till
transportled for farligt gods.

Komplettering av bestimmelser for skola ar forenligt med den
gillande detaljplanens, P1 8526, syfte: ”Att mdjliggora
utbyggnaden av Norra Hammarbyhamnens véstra del med ca 500
nya ldgenheter, ny lag- mellan och hogstadieskola samt viss
kommersiell bebyggelse. Planen syftar dirutover till att reglera
viss befintlig bebyggelse, att forbinda Tullgardsparken och
Blecktornsparken norr om Hammarby idrottsplats samt att
mojliggora utbyggnaden av en gangvigsforbindelse ldngs
Hammarby Sj6 och sluss™.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planen omfattar hela fastigheten Honsfodret 1. Fastigheten ar
beldgen pa Tullgardsgatan 12 pa S6dermalm och &r ca 3000 kvm.
Stockholm Stad dr markégare och fastigheten uppléts med
tomtrétt at Folksam. Folksam &r bestillare av planarbetet.
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Planomradet och dess niromrade. Planomradets lige ar markerat med en rod

cirkel.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

Enligt stadens 6versiktsplan, Promenadstaden, berors det aktuella
omrédet av strategi 1 som innebdr att centrala Stockholm ska
fortsétta att starkas.

Detaljplan

For fastigheten giller detaljplan 8526 faststélld ar 1992, planen
anger kontor och industrilager som dndamal. Byggnaden inom
fastigheten har dock huvudsakligen anvinds for kontor respektive
skolverksamhet sedan borjan pa 2000-talet. Hela byggritten i
gillande plan dr inte utnyttjad.

Tillfalligt bygglov — pagaende verksamhet
Sedan borjan pa 2000-talet har olika tillfélliga bygglov for
skolverksamhet funnits pé fastigheten.

Kommunala beslut i dvrigt

Stadsbyggnadsndmnden beslot den 20 juni 2013 att planarbete
ska péborjas for aktuell detaljplan. Beslutet géller att prova
bostéder, skola och kontor i ny detaljplan. Bestéllaren har under
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planprocessen valt att inte préva mojligheten att planldgga for
bostider, varfor denna plan endast innehéller skola.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation
Marken inom fastigheten dr hardgjord med undantag for ett antal
trad.

Rekreation och friluftsliv

I fastighetens direkta nérhet finns Tullgardsparken och Stora
Blecktornsparken. Kajen mot Hammarbykanalen &r ett sodervént
strak som kan anvéndas for vistelse och rekreation. Genom att
folja Hammarbykajen vésterut nas ett langre sammanhingande
natur- och rekreationstrdk som stricker sig mot Hornstull och
Tantolunden. Osterut stricker sig kajomradet till Danvikstull.

Befintlig bebyggelse

Fastigheten kv Honsfodret 1 bestar av en byggnad beldgen
mellan Hammarbykanalen i séder, Tullgardsparken i norr och
bostadskvarteren ldngs Norra Hammarbyhamnen i dster och
véster. Nuvarande byggnad uppfordes pa 1980-talet som en
verkstads- och kontorsfastighet for Folksam Skadeforsékringar.

Byggnaden har idag ca 9.000 kvm lokalarea vilket fordelas
foljande:

e 5.100 kvm skola

e 2.200 kvm kontor

e 1.700 kvm lager
Utover det finns det garageplan, forrad, kommunikationsareor
mm. Byggnadens totala bruttoarea dr ca 12.300 kvm.

Idag fordelas verksamheterna i fastigheten mellan
skolverksamhet och tidigare serviceverkstad for bilar. Under
mark finns garage med 34 platser. Fastighetens garageinfart
ligger 1 dagsldget mot Hammarbykanalen. Fastighetens
anvindning har sedan dess uppfoérande dndrats, och idag &r
kontorsverksamheten till stora delar ersatt med skolverksambhet.
Skolverksamheten har ca 600 elever fordelat mellan hogstadium,
gymnasium och vuxenutbildningar. Serviceverkstadens lokaler &r
tomma.
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Flygfotografi taget mot norr och visar Hammarbykanalen med Norra

Hammarbykajen, Kv. Honsfodret 1, stiltypiska kringliggande omradeskvarter

och del av Stora Blecktornsparken.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Byggnaden ér ritad av Axelsson & Borowski Arkitektkontor och
stod klar i borjan pa 1980-talet. Stadsmuseet har inte klassificerat
byggnadens kulturhistoriska vérden.

Offentlig service och kommersiell service

Pé ett avstand om 800 m ligger Skanstull med kommersiell och
offentlig service och god kollektivtrafik. Ca 400 m at oster ligger
Vintertullstorget med butiker och buss. Kajstraken pa sédra
respektive norra sidan av Hammarbykanalen anvénds flitigt for
géng- och cykeltrafik.

Gator och trafik

Gatunat

Fastigheten ligger mellan Norra Hammarbykajen 1 sdder,
Dorjgréand i vister, Tullgdrdsgatan 1 norr och Nétgrand 1 Oster.
Samtliga gator dr allménna.

Biltrafik
Fran Tullgérdsgatan via Nitgrind nds ett garage om 34 st p-
platser och pa gatan tillhdrande fastigheten finns kantstensplatser.
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Gang- och cykeltrafik

Fastigheten ligger i ett gynnsamt ldge for gdng- och
cykelpendling, i direkt anslutning till fastigheten finns en géng-
och cykelbana vid Hammarby kajen, dster- och vésterut. Norrut
sker cykling 1 blandtrafik.

Kollektivtrafik

Tunnelbanestation Skanstull ligger ca 800 m fran fastigheten. En
tunnelbanestation planeras vid Vintertullstorget ca 400 meter
bort. En busslinje trafikerar omradet och héllplats ligger 1 direkt
anslutning till fastigheten.

Tillganglighet
Fastigheten har entréer for verksamheterna bade frén Néatgrand,
Dérjgriand och fran Norra Hammarbyhamnens ka;.

Storningar och risker

Farligt gods

Hammarby kanal &r transportled for farligt gods till sj0ss.
Avstandet mellan fastighetsgrins och farledens mitt &r ca 50 m.
Avstand mellan byggnaden och farledens mitt &r ca 65 m.
Omfattningen av transporter av farligt gods i Hammarbykanalen
formodas vara lag och sker sillan, i storleksordningen nigra
tillfallen/ar. De allra flesta transporter av farligt gods till
verksamheter som ligger i1 nidrheten av Mélaren eller Hammarby
kanal sker landvdgen. Sannolikt 4r det endast enstaka
verksamheter inom stadens grinser som far leveranser av farligt
gods som transporterats till sjoss 1 denna farled. Leveranser av
farligt gods sker med fartyg med l&g hastighet, vilket minskar
risken for utsldpp eller brand vid krockvald. Nérheten till
Hammarby Sluss gor ocksa att hastigheten i farleden ir lag.

Lénsstyrelsens rekommenderade avstand till transportleder for
farligt gods ér:

Jarnvag 30 m Kontor
50 m Bostéder
50 m Skola
Vig 40 m Kontor
75 m Bostéder
75 m Skola
Farled riktlinjer saknas
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Kravet for sdkerhetshetsavstand for skola jamstills med bostéder,
medan kravet for sikerhetsavstand till kontor dr lagre. Med
bakgrund av ovanstdende ar skolverksamheten endast tillaten for
dldre elever fran arskurs 7 och uppat pa grund av avstandet till
farled som anvinds for transport av farligt gods. Aldre elever kan
forvéntas klara av utrymning pa ett mer sjalvstandigt sitt 4n sma
barn. Under dessa omsténdigheter

e fa transporter med farligt gods

e l4g hastighet i farleden

e skolverksamhet med &ldre elever

e skyddsavstand pa minst 50 meter till farledens mitt
beddms avstindet vara tillrackligt.

Planforslag

Befintlig och ny bebyggelse

Planforslaget dr en dndring av en befintlig detaljplan. Andringen
innebadr att befintlig plan fortfarande giller med samma byggritt,
men att det darutover tillkommer mojlighet att bedriva
skolverksamhet. Avsikten med planen ar att géra det mdjligt att
permanenta skolverksamheten genom att ldgga till en
anvindningsbestimmelse for skola och en utformnings-
bestimmelse for skolans atrium.

. A -
Flygbild. Rod ring markerar taket for det 6ppningsbara atriet.
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Skolverksamhet

Mojligheten att bedriva skolverksamhet bedoms kunna ordnas
tillfredsstidllande inom fastigheten. Tillgang pa lokaler och ytor
for idrottsundervisning finns i nirbelégna skolor, i
fastighetsdgarens eget bestand och 1 den nirbeldgna parken
Blecktornsparken.

Friytetillgang

Enligt "Boverkets allménna rdd om friyta for skolor” ska friytan
vara dndamalsenlig, det vill sdga att den kan anvindas till lek,
rekreation samt fysisk och pedagogisk aktivitet for den
verksamhet som friytan dr avsedd for. Vidare sdgs att friytan bor
placeras i direkt eller i ndra anslutning till byggnadsverk som
innehaller lokaler for skola i arskurs sju till nio och eleverna bor
sjdlvstandigt kunna ta sig mellan byggnadsverket och friytan.

Mojligheten att anordna friyta for utevistelse ar begransad 1 direkt
anslutning till fastigheten. Skolverksamhet far dérfor endast
bedrivas for hogstadium, gymnasium eller vuxenutbildning.
Befintlig byggnad har pa vaning 4 en inbyggd gard pa 290 kvm
med ljusinslépp dér taket gar att Oppna till det fria. Detta &r en
kvalitet for skolverksamheten d4 atriet kan inredas som
uppehallsrum eller for samlingar och pé det séttet fungera som en
latt tillgédnglig friyta. Detaljplanen kompletteras darfor med en
utformningsbestammelse att ett atrium pd minst 290 kvm ska
finnas, med likvérdiga kvaliteter som 1 befintlig byggnad.
Utevistelse kan tillgodoses 1 Blecktornsparken direkt norr om
fastigheten eller sdder om fastigheten mot kajen vid Hammarby
kanal.

Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Planforslaget genererar inga nya behov av gator utan inryms
inom befintligt gatunit. Cykelparkering ska anordnas inom
fastigheten for verksamheternas behov.

Biltrafik

Frén Tullgérdsgatan via Nétgrand nas ett garage om 34 st p-
platser varav 3 st dr handikapparkeringsplatser. Pa gatan
tillhorande fastigheten finns kantstensplatser. Detta bedoms
tillgodose behovet av personalparkering.
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Leveranser och avfallshantering
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lllustration: Equator

Leveranser och hamtning av avfall sker idag pa kvartersmark
genom att det 4r mojligt att kora runt byggnaden sdsom ovan
illustration visar med de roda och grona linjerna. Detta dr mojligt
da fastighetens fulla byggratt inte ar utnyttjad mot soder i
befintlig plan. Om fastighetens befintliga byggritt utnyttjas fullt
ut maste leveransfordon vénda pa Dorjgrands alternativt
Nitgriands vandplatser. Dessa har en radie pd 6,5 meter och de
understiger dirmed de riktlinjer for avfallshimtning som finns.

Tillganglighet
Stadens mal avseende tillgéinglighet bedoms kunna uppnas for
samtliga verksamheter, skola och kontor.

Teknisk forsorjning

Raddningstjanst

Utrymningsmdjligheter bedoms vara goda. Fastigheten &r
utrustad med tva avskilda trapphus. Tillgéngligheten for
rdddningsfordon pé befintlig vdg och gangvig bedoms vara god.
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Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande oversiktplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berdr inte omride av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vésentlig pdverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte paverka mdjligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom inga hdrdgjorda ytor,
ny byggritt tillkommer eller nya utslépp tillfors vatten-
forekomsten Strommen, Hammarby Sjo.

Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Tidplan

Samrad mars 2017
Betinketid maj 2017
Antagande juni 2017

Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Planbestéllaren/tomtrittsinnehavaren, Folksam, ansvarar for
planens genomforande. Stadsbyggnadskontoret ansvarar for
uppréttande av detaljplanen och myndighetsutdvning genom
planavtal med bestdllaren.

Huvudmannaskap
Planen omfattar endast kvartersmark.
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Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebdr att del av befintlig detaljplan 8526,
faststdlld ar 1992, kompletteras med planbestimmelse genom
denna plan. Inga planbestdmmelser upphévs.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Fastigheten Honsfodret 1 dgs av Stockholms stad genom
Exploateringsnimnden. Fastigheten dr upplaten med tomtrétt till
Folksam Omsesidig Sakforsikring. Vid eventuell dndring av
anviandning och bruttoarea pa grund av planen kan tilldggsavtal
for tomtritten behova tecknas mellan fastighetsdgaren och
tomtrittshavaren.

Anvandning av mark

Fastigheten dr bebyggd, se ovan i beskrivningen for mer
information. Remsor med gatumark finns pd 6mse ldngsidor om
byggnaden. Inga registrerade rattigheter belastar fastigheten.

Fastighetsbildning

Omrade utlagt som kvartersmark (sedan tidigare: kontor, genom
andringen: skola) ska utgora en eller flera separata fastigheter. Ny
fastighet bildas genom avstyckning. Mojlighet till
tredimensionell fastighetsbildning kan finnas 1 vissa delar.
Lantméterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningsatgérder,
pa initiativ och bekostnad av fastighetségaren och/eller
tomtrittshavaren. Detta sker genom lantmaéteriforrattning. I
forrattningen provas avstyckningens lamplighet.

Rattigheter och gemensamhetsanlaggningar

Behov av rittigheter och gemensamhetsanlaggningar provas 1
samband med fastighetsbildningen. Négra rittigheter bedoms inte
behodva inréttas for planens genomforande. Vid bildande av
tredimensionellt avgransad fastighet krivs att ett flertal
rattigheter och/eller gemensamhetsanlédggningar inréttas.

Inga registrerade rittigheter belastar fastigheten.

Ekonomiska fragor

Enligt planavtal ska planbestéllaren bekosta planarbete samt sta
for kostnader for genomforande och iordningstédllande av
kvartersmark inom planomrédet.

Anslutningsavgifter bekostas av planbestéllaren.
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Tekniska fragor

Vatten, avlopp och dagvatten

Bebyggelsen inom planomrédet dr kopplad till befintliga vatten-
och avloppsledningar. Hinsyn ska tas till befintliga
servisledningar inom omradet. Dagvatten frdn planomradet ska 1
storsta mojliga mén omhindertas inom den egna fastigheten
enligt stadens dagvattenstrategi. Dagvatten far endas anslutas till
befintlig dagvattenservis efter samrdd med Stockholms Vatten.

El/Tele och fjarrvarme

Bebyggelsen inom planomradet &r kopplat till befintliga el-, tele-
och fjarrvirmeledningar. Hansyn ska tas till befintliga
servisledningar inom planomradet.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 5 ar fran den dagen planen vinner laga
kraft.
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