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Matilda Toft Stadsbyggnadsnamnden
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Startpromemoria for planlaggning av Hornafjord
3 i stadsdelen Kista (80 bostader)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnimnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Louise Heimler

Sammanfattning

Planomradet ar beldget i den vistra delen av Kista
verksamhetsomrade, i anslutning till Gronlandsgéngen som ar ett
centralt gront strak genom stadsdelen. Syftet med detaljplanen &r att
mojliggora byggnation av ett bostadshus om ca 80
bostadsrittsldgenheter pa en obebyggd del av fastigheten som idag
anvinds for parkering.

Planomradet bestér av fastigheten Hornafjord 3 som &dgs av
Stockholm stad och upplats med tomtritt till Memory Hotel AB,
som driver hotellverksamhet inom fastigheten.
Exploateringsndmnden beslutade pa sitt ssmmantréde den 18 maj
2017 att anvisa mark for bostdder till Memory Hotel 1 Kista.

PlanfGrslaget ér ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmél och for att 4stadkomma goda boendemiljoer. Forslaget
syftar utover detta till att skapa forutséttningar f6r en mer levande
och attraktiv stadsmiljo, oka tryggheten och stdrka
Gronlandsgdngen som ett attraktivt centralt parkstrak genom
stadsdelen.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbetet ska starta.
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Den réda markeringen visar planomréadets ldge i stadsdelen.

Utlatande

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora uppforandet av ett
bostadshus for ca 80 ldgenheter samt att skapa forutséttningar for en
mer levande och attraktiv stadsmiljo. Genom att komplettera ett
omrade i1 Kista som till storre del bestar av kontor och
verksamhetslokaler med bostadsbebyggelse skapas forutsdttningar
for en mer levande och attraktiv stadsmilj6. Komplettering med
bostadsbebyggelse syftar ocksa till att 6ka tryggheten och stirka
Gronlandsgidngen som ett attraktivt centralt parkstrak for stadsdelen
genom att ge underlag for en utokad aktivitet under dygnet.
Moyjlighet att tillskapa verksamhetslokal 1 byggnadens bottenvining
ska utredas 1 planarbetet.

Bakgrund

En ansdkan om planindring for fastigheten Hornafjord 3 inkom till
stadsbyggnadskontoret fran exploateringsnimnden den 18 maj
2017, d& exploateringsndmnden fattade beslut om markanvisning
till Memory Hotel AB for 80 bostadsrittslagenheter 1
flerbostadshus.
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Planomradets lage och omfattning

Planomradet avgrinsas av Gronlandsgangen i 6st, Brandesgéangen 1
sOder, fastigheten Hornafjord 1 i vést och 1 norr av
Borgarfjordsgatan. Totalt dr planomradet ca 1100 kvm.

Markéagofoérhallanden
Fastighetsdgaren dr Stockholm stad och fastigheten Hornafjord 3
upplats med tomtrétt till Memory Hotel AB.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

En uppdaterad oversiktsplan godkéndes av stadsbyggnadsndmnden
den 23 november 2017 och antogs av kommunfullmidktige den 19
februari 2018. I den nya dversiktsplanen forstirks den inriktning,
som fanns i tidigare oversiktsplan, genom att Kista-Jarva pekas ut
som ett av fyra fokusomrdden 1 ytterstaden.

Till dessa platser ska stadens investeringar och planeringsresurser
riktas for att fa igdng ett mer omfattande bostadsbyggande och
stadsutveckling. Kista har en viktig regional funktion som ska
utvecklas genom att stirka kopplingar till omkringliggande
stadsdelar och kommuner. Omradet har stor betydelse for
innovation och néringslivsutveckling med Kista Science City och ar
unikt for ytterstaden med sin hoga andel arbetsplatser. Nya bostdder
kan i1 kombination med en utveckling av niringslivet bidra till att en
okad social héllbarhet. I 6versiktsplanens utvecklingsmdjligheter
relevanta for detaljplanen ndmns foljande:

e Behovet av lokala moétesplatser 1 stadsdelsomradet dr stort
och samhillsservicen behdver stirkas.

e Insatser for att 6ka tryggheten i omradet dr angeléget.

e Kista har stora mgjligheter till fortsatt stadsutveckling
genom att fortsitta pa den inslagna viigen mot en dn mer
attraktiv stadsmiljo med en blandning av arbetsplatser,
bostéder, service och hogre utbildning.

e Det finns behov av att lyfta de offentliga miljéerna och
strdva efter lokaler 1 bottenviningarna vid strak och
knutpunkter.

e Utover naringslivssatsningar planeras for narvarande 6 000
bostédder 1 Kista. Mojligheterna for dnnu fler bostédder
bedoms som stora. Med ytterligare bostdder foljer ocksa
behov av nya forskolor och skolor.
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e Tillgangen till parker i centrala Kista behover forbattras, till
exempel genom att utveckla Gronlandsgangen till ett gront
strak samt skapa parker i kvartersstrukturen.

e [ samband med stadsutvecklingen behdver mdjligheterna att
ta sig till platsen med géng-, cykel-och kollektivtrafik
forbattras genom utvecklade samband till omkringliggande
stadsdelar.

Skillnadernas Stockholm

Rapporten dr framtagen som ett forsta steg 1 arbetet med att
kartlagga sociala skillnader inom Stockholms stad.
Stadsdelsndmndsomrédet Kista-Rinkeby berdrs och avviker
negativt fran genomsnittet i flera avseenden bland annat nér det
kommer till sjdlvskattad hilsa, skolresultat och andel fattiga
barnfamiljer.

Kista Science City vision och strategi 2010-2020
Visionsprogrammet med malformuleringen Kista Science City
innebdr att Kista ska utvecklas genom fortsatt tillvixt inom
néringsliv och akademi for att bli en av vérldens ledande science
cities. Fyra utvecklingsomraden har identifierats: dynamiskt
niringsliv, utbildning och vetenskaplig miljo, levande stadsmiljo
samt god infrastruktur. Som ett led i arbetet med att forverkliga
Kista Science City godkidnde Stockholms kommunfullmaiktige i
september 2001 en strukturplan for bebyggelse och gator 1 Kista
samt tog inriktningsbeslut om utbyggnaden av det nya gatuntet.
Aktuellt planomrade omfattas framst av delmélet levande
stadsmiljo, som ska uppnds genom god infrastruktur och ett
attraktivt utbud av boende, arbetsplatser, service, handel, kultur och
fritid.

Dag- och nattbefolkningen i Rinkeby-Kista

I en jaimforelse mellan dag- och nattbefolkningen 1 Rinkeby-Kista
blir det tydligt att det finns stora skillnader. Dagbefolkningen ar
nistan dubbelt si stor som nattbefolkningen och den bestér till 65 %
av médn. Den dominerande branschen ér tillverkning, utvinning, IT-
teknologi, energi och miljo. Nattbefolkningen &r mer jadmstallt
fordelad, men endast 5 procent ér sysselsatt i det som for
dagbefolkningen dr den storsta branschen. Istéllet arbetar de allra
flesta med foretagstjanster, foljt av vard och omsorg samt
utbildning. De tvé senare branscherna sysselsitter bara mellan

4,4 — 6,4 procent av dagbefolkningen. Utifran denna statistik finns
det anledning att tro att de som pendlar till Rinkeby-Kista inte
arbetar tillsammans med nattbefolkningen. Aven om det i sig ér
positivt att dagbefolkningen é&r stor, kan detta ocksa visa pa en
segregation pa plats i stadsdelen, bade mellan branscher och mellan
dag-och nattbefolkning.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-04-05, Dnr 2017-08970

"%‘f; Stockholms Tjansteutlatande

stad Dnr 2017-08970
Sida 5 (14)

o

Jamstalld stadsplanering

Som ett led i arbetet med att inkludera ett jamstélldhetsperspektiv i
stadsplaneringen har stadsbyggnadskontoret tagit fram ett
planeringsunderlag for varje stadsdel. Underlaget innehaller statistik
som pé olika sitt beskriver vilka som bor och vistas i ett omrade, och
vad de har for tankar och uppfattningar. Den demografiska
fordelningen i Rinkeby och Kista visar pa avvikelser fran snittet i
Stockholm. Det som sticker ut &r att det finns en stérre andel unga och
att andelen vuxna mén konsekvent &r storre dn andelen kvinnor.

2014 genomfordes en trygghetsmétning i Stockholm som hade till
syfte att fi en samlad bild av hur utsatthet for brott, upplevelser av
ordningsstorningar och upplevelser att trygghet eller oro for att utsattas
for olika typer av brott fordelar sig 6ver staden. Enligt
trygghetsmitningens resultat dr den upplevda oron i Kista hogre dn
genomsnittet i staden men légre én i de omgivande stadsdelarna
Husby, Akalla, Rinkeby och Tensta och konsekvent hogre for kvinnor
an for mén.

Gallande detaljplan
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Gillande detaljplan for planomradet dr P2001-04971 som antogs
2003-04-03. Tilliten anvidndning i plan anges som kontor, hotell
och publika lokaler i bottenvaning. Hogsta byggnadshojd begriansas
till + 41 m 6ver nollplanet.

Flygbild med planomradet markerat i rétt.
Nuvarande forhallanden

Kistas historia och karaktarsdrag

Kista var det sista omradde som planerades 1 Stockholm under det
s.k. miljonprogrammet och med byggandet av Kista under 1970-
talet forverkligades visionen om en ABC-stad dér man bade skulle
kunna arbeta och bo och ha tillging till ett val utrustat centrum. Till
skillnad frén sodra Jarvafiltet forsags Akalla och Kista med tva
stora arbetsomraden for kontor och foretag. Med de stora foretagen
Svenska Radioaktiebolaget, Radioindustrins Fabriksaktiebolag och
IBM Svenska AB som pionjdrer utvecklades Kista arbetsomrade pa
ett par decennier till ett ledande centrum for landets data- och
elektronikforetag.

Foretagsomradet och bostadskvarteren har genom éaren forblivit
avskilda fran varandra. De som bor och arbetar i Kista 4r séllan
samma personer och de sociala villkoren ser olika ut. I Kista
foretagsomrade arbetar drygt 30.000 ménniskor och till gallerian 1
Kista Centrum kommer dagligen lika manga ménniskor som bor i
en medelstor svensk stad, vilket dr dubbelt s ménga som de som
bor i omradet. Planomrédet ar beldget i den nordvéstra delen av
Kista som huvudsakligen utgors av verksamhetsomréde.
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Stadsbild

Planomradet bestar i huvudsak av hirdgjord yta som anvinds som
parkering. Inom fastigheten finns idag ett hotell i sex véningar,
uppfort pd 90-talet. Omgivande bebyggelse utgdrs av kontorshus
fran 1980-90 talet i 4-6 vaningar.

Planomréadet fran Borgarfjordsgatan
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Brandesgangen. Planomrédet p& héger sida.

Grénlandsgangen

Gator och trafik

Omradet angdrs idag med bil frdn Borgarfjordsgatan. Planomrédet
ansluter dven till Brandesgingen, en gdng- och cykelvig som
striicker sig mellan Torshamnsgatan och Kista Galleria. Oster om
planomrddet, med cirka tre meters hojdskillnad som mest, finns
parkstraket Gronlandsgéngen. I planarbetet ska den nya
bebyggelsens relation till Gronlandsgingen utredas, bland annat
med hénsyn till anslutning och skuggpéverkan
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Tillganglighet

Planomradet ar forhallandevis plant och ansluter i plan till
Borgarfjordsgatan och Brandesgéngen. Till Gronlandsgangen finns
en betydande nivéskillnad.

Cykel och gaende

Planomradet har god anslutning/tillgénglighet for cyklister och
giende da det ansluter direkt till GC-straket Brandesgéngen samt
via Brandesgéangen till GC-straket i Gronlandsgéngen. Via dessa
vagar kan man rora sig trafikseparerat till malpunkterna
Kistagidngen och Kista Galleria.

Service och kollektivtrafik

Planomradet ligger pé cirka 500 meters avstand fran Kista
tunnelbanestation. Narmsta busshallplats finns pad Torshamnsgatan
med bussar mot Spanga, Villingby, Bromma, Akalla och Enkoping.
Omradet ligger pd 350 meters avstand till Kista Galleria som har ett
brett serviceutbud med detaljhandel, mataffarer, apotek, tandldkare
och bibliotek.

Planforslaget

Ny bebyggelse

I ans6kan om planindring foreslar tomtrattshavaren nybyggnation
av cirka 80 lagenheter 1 flerbostadshus. Byggnaden &r enligt
forslaget placerad inom gillande byggritt for kontor och hotell, med
7 vaningar mot Gronlandsgingen och 9 vaningar mot angrénsande
kvarter 1 sydvidst. Angoring sker via Borgarfjordsgatan med entré
mot garden som blir gemensam med befintligt hotell och
bostadshus. De nya bostédernas parkeringsbehov bedoms kunna
tillgodoses 1 hotellets garage dir det idag finns ett 6verskott av
parkeringsplatser.

Situationsplan. Byggaktors forslag pd tdankt exploatering.
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3D-visualisering. Byggaktors forslag pa ténkt exploatering.

Riktlinjer for planarbetet
Foljande riktlinjer foreslas ligga till grund for planarbetet:

Bebyggelsens placering, utformning och relation till sin omgivning

Den foreslagna byggnaden ér placerad i fastighetsgrans utmed
Brandesgéngen/Gronlandsgangen. Placering och skala ska bilda en
god helhetsmiljo med den befintliga bebyggelsen. Den foreslagna
byggnadshdjden ér sju till nio vaningar vilket skiljer sig fran den
nirmaste befintliga bebyggelsens nigot ldgre skala.
Byggnadshojden bor studeras vad betréffar skuggeffekter och
relation till omgivande bebyggelse och Gronlandsgéngen.

Gaturum och grénser

Angoring sker mot frin Borgarfjordsgatan som blir gemensam med
befintligt hotell och bostadshus. Vistelseytor utomhus for de boende
foreslds enligt planansdkan att tillgodoses pé takterrasser. |
planarbetet bor bostadsgard/vistelseytor studeras narmare for att
sakerstilla att dessa ér tillrackligt stora och tillgéngliga for de
boende.

Placering av verksamheter

Verksambheter 1 bottenviningen mot Brandesgdngen och
byggnadens gavel mot Borgarfjordsgatan kan bidra till att
levandegora gaturummet.

Planforslagets konsekvenser

Stadsbild

Kista lider idag brist pd stadskvaliteter och bostéder ar ett av
verktygen for att skapa en mer levande och attraktiv stadsmiljé med
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aktivitet under fler av dygnets timmar. Inslag av bostader skulle
aven Oka tryggheten och stiarka Gronlandsgéngen som ett attraktivt
centralt parkstrdk genom stadsdelen. Nérheten till parken och det
ostorda laget innebdr dven stora boendekvaliteter.

Behovsbeddmning

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte innebédra nagon
betydande miljopéverkan som avses 1 miljobalkens 6 kap. 11 §, med
beaktande av forordningen 1998: 905 bilaga 4. En miljobeddmning
med MKB kommer dérfor inte att foras i samband av
planprocessen.

Forskole- och skolbehov

Nya bostédder innebdr ett 6kat behov av forskoleplatser.
Mojligheterna att inrymma forskola i bottenvaningen ska
undersokas 1 planarbetet men forutsittningarna bedoms inte vara
optimala pga brist pd utrymme for forskolegard. Mojligheterna for
att tillgodose behovet av forskoleplatser inom befintliga forskolor
eller inom pagaende nérliggande planprojekt ska déarfor undersokas.

Buller

Planomradet utsitts for trafikbuller frdn Borgarfjordsgatan.
Ljudnivén vid planerade bostidderna &r enligt stadens bullerkarta 50-
55 dBA ekvivalent ljudniva vid den mest utsatta fasaden pé 2
meters h6jd. Miljoforvaltningen bedomer att ljudnivan pa
ljuddédmpad sida underskrider riktvirdet 60 dBA ekvivalentljudniva
och 70 dBA maximal ljudnivé. Aven om riktvirdena klaras

bor bista mojliga ljudmiljo efterstravas.

Buller fran verksamheter

Angrénsande till planomréadet finns flera verksamheter med bl.a.
flaktsystem pé taken. I underlag for behovsbeddmning gor
Miljoforvaltningen beddmningen att en bullerutredning for
verksamhetsbuller bor upprittas. Vid detaljplaner som exponeras
for buller fran olika verksamheter ska bade den faktiska och
berdknade ljudnivan redovisas. Riktvirdet inomhus dvs 30 dBA
ekvivalent och 45 dBA nattetid (22-06), ska uppfyllas utan
undantag.

Dagvatten

Planomradet ligger inom stadens duplicerade dagvattennit.
Eftersom planomridet idag bestar till stora delar av parkeringsyta
kommer dagvattenméngderna inte 6ka med exploateringen. Det &r
dock viktigt att ny exploatering anpassas och omhéndertar
dagvatten enligt stadens riktlinjer for att pa sikt nd
miljokvalitetsnormerna for vatten. Grundprincipen enligt stadens
riktlinjer dr att dagvatten som uppstér pa kvartersmark eller allman



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-04-05, Dnr 2017-08970

i%'; Stockholms Tjansteutlatande
-J stad Dnr 2017-08970
Sida 13 (14)

mark ska fordrdjas och renas inom dessa respektive ytor, och
dagvatten fran parkeringsytor ska renas och fordrojas pa eller i
anslutning till dessa. Dagvattenanldggningar ska dimensioneras med
en vatvolym pa 20 mm och ha en mer langtgaende rening dn
sedimentation. I samband med planarbetet ska en utredning tas fram
som redovisar hantering av dagvatten i den framtida exploateringen.

Parkering
De nya bostddernas parkeringsbehov bedoms kunna tillgodoses i
hotellets garage dar det idag finns ett Overskott av parkeringsplatser.

Naturvarden och ekosystemtjanster

Delar av omradets naturmark ingér i habitatnétverk for
barrskogsfagel. Ett habitat dr en ldmplig livsmilj6 for en viss art
eller artgrupp och habitatnétverk definieras som ett natverk av
habitat sammanldnkande med spridningszoner. Milj6forvaltningen
bedomer att det inte finns behov av ytterligare ekologiska
utredningar for planomradet, men planbeskrivningen bor redovisa
hur ekosystemtjénster har beaktats inom detaljplanen.

Social hallbarhet och jamstalld stadsplanering

En av malséttningarna i planarbetet &r att stirka parkstréket
Gronlandsgéngen och oka tryggheten. En viktig aspekt for att skapa
tryggare gaturum dr genom Overblick fran boende, ndgot som idag
saknas i omradet som i huvudsak bestér av kontorsverksamhet.
Genom en 6kad blandning i bebyggelsens anvindning skapas
aktivitet under storre del av dygnets timmar, vilket kan leda till en
okad trygghet och forbéttrade stadskvaliteter.

Planprocessen

Planarbetet genomfors med standardférfarande och nista tillfélle
som drendet ska redovisas for stadsbyggnadsnamnden dérfor blir
vid antagandet. Om inriktningen av planarbetet fordndras eller om
det paverkas av nya fOrutséttningar av betydelse, ska drendet dock
redovisas for ndmnden for nytt stdllningstagande redan efter
plansamréadet.

Tidplan
Plansamrdd planeras till kv 1 2019 och granskning till kvartal 4,
2019. Antagande forvéntas kunna ske kvartal 1, 2020.

Ekonomi
Byggaktoren bekostar planarbete genom planavtal.
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Stadsbyggnadsnamndens sammanvagda
stallningstagande

Planforslaget utgor ett positivt tillskott for att uppné stadens
bostads- och sociala hallbarhetsmal samt bidrar till att utveckla
boendemiljon i stadsdelen. Forslaget bidrar dven till en mer
funktionsblandad stadsdel med aktivitet Gver en storre del av
dygnets timmar for att uppna 6kad trygghet.

Planen forvéntas bidra till tryggare gaturum och parkstrdk genom
att mojliggora dverblick fran boende. En 6kad dverblick mot gata
och parkstrdk &r positivt ur ett jaimstélldhetsperspektiv.

Behovet av nya forskoleplatser ska utredas.

Stadsbyggnadskontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete ska starta.

SLUT
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