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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Bestammelse utan beteckning galler inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Gransbeteckningar

Grans for planomradet
- Anvandningsgrans

- Egenskapsgrans

+ Administrativ grans

+

>y Anvandning av mark och vatten
~— Allmé&nna platser
T~ Fordons-, gang- och cykeltrafik
Torg
Park
Gang-och cykeltrafik
KUNGSHO LMEN Kvartersmark
Bostader
Bostader far finnas i de tre 6versta vaningarna.
Bostadskomplement medges.
Bostader. Bostader mellan nivan +22,0 och +62,5 meter

over nollplanet.

Bostader. Bostader mellan nivan +22,0 och +47,0 meter

6ver nollplanet.

Bostader. Bostader mellan nivan +30,5 och +57,5 meter

6ver nollplanet.

Centrumandamal far finnas i och under markplan upp

till en hojd av motsvarande gardsbjalklag.

Sopsugsanlaggning under mark/gardsbjalklag.
Natstation under mark mellan nivan +26,5 och +30,5

meter éver nollplanet.

Kontor
Kontor far finnas upp till 2 vaningar ovan entréplan.
Parkering far endast finnas under gardsbjalklag, i mark-

plan och i kallare.

Parkering far endast finnas under gardsbjalklag, i mark-

plan och i kallare till nivan +26,2 meter éver nollplanet.

Parkering far endast finnas under gardsbjalklag, i mark-

plan och i kallare till nivan +27,0 meter éver nollplanet.

Parkering far finnas i markplan.

Anvandning anpassad till bebyggelsens kulturvarden.
R idrott

|drott far finnas under mark/gardsbjalklag.

Idrott under gata mellan nivan +31,5 och 36,5 meter

over nollplanet.

Idrott 3,0 meter 6ver TORG upp till nivan +57,0 meter

Over nollplanet.
Idrott under mark, pa& entrévaning och vaning ovanfér.
[ s ] Sskola
Skola 3,0 meter 6ver TORG upp till nivan +57,0 meter

Over nollplanet.

Skola. Férskola ska anordnas i de nedre vaningarna

med minsta lokalarea (LOA) 640 kvm. Férskolan ska
ha markkontakt mot friyta (férskolegard) pa gard.
Friyta minst motsvarande LOA ska anordnas.

Vattenomrade
Oppet vattenomrade
Utformning av allméanna platser

+0.0 Foéreskriven hojd dver nollplanet
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Skala 1:1000, utskriftsformat AO

Utnyttjandegrad

e00 Stérsta sammanlagda byggnadsarea for fristdende forrad,
skarmtak och tekniska utrymmen. Stérsta tillatna storlek
per enhet ar 15 kvm.

e3 Minst 15% av entrévaningens BTA ska anvandas fér
centrumandamal.

Begransning av markens bebyggnade

Byggnad far ej uppféras.

Marken far byggas under med planterbart bjalklag. Murar
och plank medges.

+ + + + + +] Marken far bebyggas med fristdende férrad, skarmtak och

tekniska utrymmen.

© + o+ 0O +| Marken far byggas under med planterbart bjalklag och
bebyggas med fristdende forrad, skarmtak och tekniska
utrymmen.

t1 Marken ska vara tillganglig for allman jarnvags- och tunnel-
banetunnel med tillhérande stationsytor, kommunikations-
anordningar och service under mark.

t2 Marken ska vara tillganglig fér entré till tunnelbana.

ul Marken ska vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska
ledningar.

u2 Marken ska vara tillganglig fér allméannyttiga underjordiska
ledningar under nivan +27,0 meter éver nollplanet.

x1 Marken ska vara tillganglig for allmén gangtrafik med fri

héjd om minst 3,0 meter.
Dar inte annat anges far markparkering inte finnas.

Markens anordnande

parkering Markparkering far finnas

n Bostadsgard ska medge direktkontakt med angransande
parkmark utan nivaskillnader.

Placering, utformning, utférande och byggnadsteknik
Placering

p1 Byggnad ska placeras med minst i genomsnitt 2,0 meters
forgardsmark mot gata. Minsta tillatna férgardsmark ar 1,0
meter.
p2 Byggnad ska i huvudsak placeras i fastighetsgrans mot
gata och/eller torg.
p3 Byggnad ska placeras max 1,5 meter fran torg.
Utformning

Hégsta totalhojd i meter dver nollplanet

Hégsta byggnadshdéjd i meter éver nollplanet
Hdégsta totalhdjd i meter dver gata eller torg
Hégsta byggnadshéjd i meter éver gata eller torg.
0 Minsta tillatna takvinkel

Den sammanlagda byggnadsvolymen ska mot allman
plats delas in i minst detta antal byggnadsenheter.
Dessa ska sarskilja sig fran varandra avseende fasad-
forskjutning, materialval och/eller fasadutformning.

v2 Entrévaning mot gatu- och torgfasad ska huvudsakligen
anvandas fér centrumandamal. Bostadskomplement far
finnas i mindre omfattning.

NGO

v3 25% av oversta vaningen ska utgéras av OPA (6ppen-
area) varav minst 40% ska férlaggas mot allman plats.
v4 Byggnad ska utformas antingen med sadeltak med stérsta

lutning 40 grader eller en fran gatufasad minst 1,5 meter
indragen 6versta vaning med en hégsta totalhéjd pa 4,5

meter.

v5 Byggnad ska utformas med en fran gatufasad minst 1,5
meter indragen 6versta vaning med platt tak.

V6 Byggnad ska utféras med platt tak.

\Z4 Utéver angiven byggnads- eller totalh¢jd far stangsel finnas
till en hoégsta totalhéjd om +44,0 meter dver nollplanet.

v8 Huvudentré till lokal far placeras mot gard. Minst en
sekundar entré till lokal ska placeras mot gata.

v9 Minst en entré ska placeras mot torg.

Byggnader, i synnerhet skol- och kontorsbyggnader, ska utféras bestandiga

med hog gestaltningsambition, hdg materialkvalitet och val utformade detaljer.

Se exempel i "Planbeskrivning del 2: Férdjupad beskrivning av utformning
och utférande samt exempel".

Dar inte annat anges ska huvudentréer till lokaler och bostader placeras
mot gata, torg eller entrégard. | fasad direkt angransande mot gata ska
huvudentré utféras indragen minst 0,3 meter.

Vid taklutning hégre an 30 grader medges mindre tekniska anlaggningar
indragna 1,2 meter fran fasadliv till en hégsta héjd av 2,5 meter.

Vid taklutning lagre &n 30 grader medges mindre tekniska anlédggningar
indragna 1,2 meter fran fasadliv till en hégsta héjd av 1,0 meter.

Réacken pa takterrasser ska utféras indragna fran fasadliv och genomsiktliga.
Garage far inte finnas i fasad mot gata.

Utférande

f1 Balkonger och utstickande byggnadsdelar far ej kraga ut
Over gata, prick- eller ringprickmark.

f2 Balkong/-er langs en fasad far i genomsnitt kraga ut hogst
1,2 meter och max 1,8 meter med en fri héjd pa minst 3,0
meter till mark.

f3 Balkonger och utstickande byggnadsdelar far mot gata
och torg ej kraga ut fran fasadliv.

f4 Balkonger och utstickande byggnadsdelar far endast

kraga ut mot/6ver gata, hégst 1,5 meter fran fasadliv
och med en fri héjd om minst 4,5 meter till mark.

5 Balkonger och skarmtak far mot torg kraga ut hégst 1,5
meter fran fasadliv med en fri héjd om minst 3,8 meter
till mark. Balkongracken ska utféras genomsiktliga.
Balkong pa vaning 1 ska utféras sammanhangande
langs hela fasadens langd.

6 Endast skarmtak far kraga ut mot/6ver park, hégst 3,0
meter fran fasadliv och med en fri héjd om minst 3,8
meter till mark.

f7 Pabyggnad ska utformas med sarskild hansyn till kultur-
historiskt vardefull byggnad och huvudsakligen utféras i
tegel eller corteenplat. Balkonger och utstickande bygg-
nadsdelar far gj finnas.

f8 Byggnad ska utformas med sarskild hansyn till kultur-
historiskt vardefull byggnad och huvudsakligen utféras i
tegel eller corteenplat. Balkonger och utstickande bygg-
nadsdelar far gj finnas. Loftgang ska utféras inordnad
i byggnadens volym.

fo Byggnad ska huvudsakligen utféras i tegel.

f10 Pabyggnad ska utféras med sarskild hansyn till kultur-
historiskt vardefull byggnad och huvudsakligen utféras
i tegel.

f11 Byggnad ska huvudsakligen utféras i betong, tegel, sten

eller puts utan synliga elementfogar. De tva nedersta
vaningarna ska utféras i tegel och mot sydvast vara
indragna minst 5,0 meter.

f12 Byggnad ska utféras med horisontella balkongband.

Dar inte annat anges ska byggnad utféras i tegel, betong, sten, tra eller
metall.

Max 70% av bottenvaningens fasad mot gata per byggnad eller byggnads-
enhet far utféras av glas.

Dar inte annat anges far balkonger och utstickande byggnadsdelar mot/éver
allméan plats kraga ut hogst 0,8 meter fran fasadliv med en fri h6jd om minst
4,5 meter till mark.

Byggnadsteknik

Lagsta niva for schaktning, sprangning, palning, borrning
eller andra ingrepp i meter éver nollplanet. Nivan far
underskridas for jarnvags- och tunnelbaneanlaggning.

Skyddsbestdammelser

q1 Byggnaden far inte rivas. Byggnadens volym och ursprungliga
exteriér ska bevaras.

g2 | byggnad far inte sddana atgarder vidtas som medfér andring
av ursprunglig planlésning.

g3 | byggnad far inte sddana atgarder vidtas som medfér andring

av fast inredning eller inredningsdetaljer. Harmed avses
kalkstens- och bradgolv, foder-, sockel- och panelsnickerier,
taklister, takrosetter, sangalkover, skafferier, spegeltrymaer,
kakelugnar och dérrar.

q4 Befintlig tradgardsanlaggnings karaktar med park och I6vtrad
i séder, 6ppen odlingsyta i nordvast, aldre hégvuxna trad,
terrassmurar av natursten, aldre entré med grind fran Horns-
bergs strand, gardsplan och spjélstaket ska bevaras.

a5 Byggnaden far inte rivas. Byggnadens volym och ursprungliga
fasad far inte férvanskas, undantaget éversta vaningens
fasader samt fasad mot tillkommande byggnader.

q6 Byggnaden far inte rivas. Byggnadens volym och ursprungliga
fasad far inte férvanskas, undantaget fasad mot tillkommande
byggnader.

Varsamhetsbestammelser

k1 Byggnadens karaktéarsdrag som institutionellt bostadshus
med sagtandsformad fasad, snedstallda vertikala fonster-
band och murytor samt material och utférande ska beaktas.

k2 Underhall och andring av exteriér och interiér ska utféras
pa ett sddant satt att utseende, fasad- och takmaterial, fast
inredning, aldre inredningsdetaljer, fargsattning och kvalitet
valjs i 6verensstammelse med originalutférande eller i ett
utférande som ar typiskt fér byggnadens tillkomsttid.

k3 Byggnadens karaktarsdrag som institutionell byggnad med
horisontell uppbyggnad och horisontella fénsterband samt
material och utférande ska beaktas.

Stoérningsskydd
m1 Friskluftsintag ska placeras mot gard eller sida som vetter
bort fran Essingeleden.
m2 Friskluftsintag ska placeras hogt eller pa sida som vetter

bort fran teknisk anlaggning pa parkmark.

Bostader ska utformas sa att gallande trafikbullerférordnings riktvarden klaras.
Delvis inglasade balkonger medges som skyddsatgard.

Bostader ska utformas sa att stomljudsnivan inte éverstiger 30 dBA SLOW
maximal ljudniva.

Vibrationer fran tunnelbanan far inte éverskrida 0,3 mm/sek i boningsrum.

Administrativa bestammelser

Upphavande av strandskydd

Strandskydd upphavs inom blamarkerat omrade enligt illustration pa plankartan.
Andrad lovplikt

Bygglov kravs aven fér andring och underhallsatgérder som berér detaljer som
omfattas av allmanna skyddsféreskrifter samt av skyddsféreskrifter g1-g4.

Genomférandetiden slutar 10 ar efter det att planen har vunnit laga kraft, med
undantag av kvarteret Gangaren 13 inklusive del av torg med beteckning a1.

al Genomférandetiden slutar 15 ar efter det att planen har
vunnit laga kraft.

ILLUSTRATIONER

——————————— Illustrationslinje
ilustration lllustrationstext
Sektionslinje

UPPLYSNINGAR

Planen bestar av:
- plankarta med bestammelser

Till planen hér:

- planbeskrivning

- "Planbeskrivning del 2: Férdjupad beskrivning av utformning och utférande
samt exempel" ar utgangspunkt och vagledning vid bygglovgivning.

Planen ar uppréttad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900)

lllustration avgransningsomrade inom vilket strandskydd upphavs. Kartbilden ar inte skalenlig. Férminskningen stammer inte

med koordinatsystem gallande den digitala kartan
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