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(80 lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden antar forslaget till detaljplan.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Petter Lindencrona

Sammanfattning

Planen syftar till att mo;liggora 80 ungdomsldgenheter som
hyresritt. Forslaget innebér uppforande av ett flerfamiljshus i form
av en lamell pa fem vaningar. Planomradet ar beldget centralt 1
Hokardngen, vést om tunnelbanestationen. Hokaridngens bebyggelse
som helhet har ett kulturhistoriskt virde och en god gestaltning av
nytillkommande byggnader &r viktig.

Exploateringsndmnden fattade beslut om markanvisning 2015-09-
24 och start-PM godkéndes 1 stadsbyggnadsndimnden 2016-01-14
(80 Igh). Forslaget stilldes ut pd samrad 2016-05-25 till 2016-07-
01. Synpunkter som framfordes handlade framst om byggnadens
relation till Hokardngens kulturhistoriska vdrden, trafiksituationen
pa Sirapsvigen, ursparningsrisk, buller samt naturvérden. Forslaget
omarbetades efter samrddet for att bittre vérna de kulturhistoriska
virdena. Risk- och bullerutredningarna reviderades och
skyddsbestimmelser lades in i1 plankarta. Forslaget var ute pa
granskning 2016-09-27 till 2016-10-25. Synpunkter som framfordes
handlade frimst om byggnadens relation till Hokaréngens
kulturhistoriska virden, trafiksituationen péa Sirapsvdgen samt
naturvirden. Efter granskning gjordes mindre justeringar i
plankartans bestammelser.

Bilagor: Planbeskrivning, plankarta, samradsredogérelse och
granskningsutlatande
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Stadsbyggnadskontoret ser positivt pd fortdtningen och anser att
planforslagets tillkommande bostdder utgor ett lampligt och
vérdefullt tillskott inom ramen for befintligt bebyggelse struktur och
infrastruktur.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att de fordndringar av
planforslaget som har gjorts innebédr en ldmplig avvigning mellan
olika intressen och foreslér att stadsbyggnadsnimnden beslutar att
forslag till detaljplan antas.
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Orienteringskarta med planomrédet markerat med rott.

Utlatande

Syfte

Planens priméra syfte ar att komplettera Hokardngens bebyggelse
med cirka 80 nya smaldgenheter och att vid utformningen av den
foreslagna byggnaden ge omradet vid vandplatsen en 6kad kinsla
av trygghet. Hokardngens bebyggelse som helhet har ett
kulturhistoriskt varde och en god gestaltning av nytillkommande
byggnader dr viktig.

Det foreslagna lamellhuset pd fem vaningar mellan Hokarédngens
centrum och tunnelbanestationen bildar en ny entré till stadsdelen
vilket utformningen maste ta extra hinsyn till. Inspiration frin
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David Helldéns stadsplan for Hokardangen och dess arkitektur har
fangats upp 1 forslaget for att knyta an till de kulturhistoriska
védrdena. Detta for att ge den kvalitet som krévs av byggnadens
framstaende placering i1 stadsrummet.

Det attraktiva ldget vid tunnelbanan och centrum motiverar
bebyggelsen. Forutom tillskott av bostdder kan bebyggelsen bidra
till 6kat stadsliv och 6kad trygghet i centrala Hokardngen.

Bakgrund

Planomradets lage och omfattning och markagoférhallanden
Planomrédet ir beléget norr om Sirapsvigen, sdder om Orbyleden,
vist om tunnelbaneperrongen och 6st om Hokardngens centrum.
Omradet omfattar cirka 3500 kvm och inbegriper delar av
fastigheterna Gubbingen 1:1 och Farsta 2:1 som bada 4gs av
Stockholms stad. Den nya fastigheten upplats med tomtrétt till
Wistbygg Projektutveckling Stockholm AB.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan
Planforslaget dr forenligt med géllande 6versiktsplan dir
planomradet ligger inom omride markerat som tét stadsbebyggelse.

Enligt gillande 6versiktsplanen (strategi 4) behdver en stor del av
stadens utveckling ske genom kompletteringar inom ramen for den
pagaende anviandningen av mark- och vattenomraden och sddan
kompletteringsbebyggelse bor sirskilt planeras for 1 goda
kollektivtrafikldgen.

Bland planeringsinriktningarna i dversiktsplanen och budgeten
beskrivs ocksé behovet av en fortsatt utbyggnad av kategoribostiader
for studenter, dldre, unga och funktionshindrade for att uppnd en
god bostadsforsorjning i1 en vixande stad.

En ny 6versiktsplan tas fram och ar pa utstéllning fram till

3 september 2017. I den nya 6versiktsplanen dr planomradet
markerat som omrdde ddr komplettering kan provas. Planomradet
ligger dven invid Orbyleden som benimns som ett urbant strdk som
pa lang sikt kan omvandlas till levande stadsmiljoer. Planforslaget
ar forenligt med den nya dversiktsplanen.

Detaljplan
For omréddet giller stadsplanen pl 3650 frdn 1949, DP 2005-12298
frdn 2006 samt DP 2005-14343 fran 2008. Omradet &r 1 gillande
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planer avsett for park eller planterad allméin plats samt for gdng-
och cykelvig. Genomforandetiden har gatt ut for samtliga.

Markanvisning

Exploateringsndmnden markanvisade 2015-09-24 ett omrdde
mellan Hokardngens centrum och tunnelbanestation for
bostadsbebyggelse till Wiastbygg Projektutveckling Stockholm AB.

Snedbild fran &st, planomradet markerat i rétt.

Planforslaget

Forslaget innehéller 80 ungdomslégenheter i en ldngsmal knéckt
lamell med fem véningar pé bergsknallen och en suterrdngvaning
som entré mot Sirapsvédgen. Den nya entréplatsen som skapas 1
slutet av Sirapsvégen hjélper till att befolka och belysa platsen
under storre delar av dygnet dér gdng- och cykelstraket lings med
matbutikens baksida blir béttre upplyst och bevakat.

Huvudentrén ligger mot vandplanen i sddra delen av byggnaden och
ytterligare en entré finns 1 norra delen som blir mer sekundar. Trad
bevaras i en sé stor utstrickning som mojligt. Den vistra delen av
byggnaden har entrébalkonger, vilket innebér en extra generds
loftgdngslosning som skapar en samlingsyta for de boende. Den
Ostra delen som vetter mot perrongen é&r slit. Det skapas en ny entré
till Hokardngen genom att bygga invid tunnelbaneperrongen vilket
ger en storre stadsmassighet vid det tidigare 6ppna sparomradet.
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ssBonsdDIS

Sltuatlonsplan Det rédmarkerade omradet ar planomradet med den nya
byggnaden i mérkgratt med entrébalkonger intill pa véstra sidan i ljusare
gratt. Bild: Arkitektstudio Witte

Tre gestaltningsmissigt viktiga punkter ar att 1ata den véstra
fasaden ha ett eget uttryck gentemot resten av byggnaden; att 14ta
entrébalkongerna bli rymliga genom de utskjutna partierna; samt att
entrébalkongernas pelare inte gér ner i marken. Detta for att ge ett
rent uttryck och den kvalitet som kridvs av byggnadens framstaende
placering i stadsrummet.

M - |

Vy mot syd som visar entrén och byggnadens entrébalkonger. Pelarna
frén entrébalkongerna gér inte ner i marken vilket ger byggnaden ett luftigt
intryck. De pelare som syns vid den sédra gaveln ligger ldngre in och
haller upp byggnadens stomme. Bild: Arkitektstudio Witte



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-08-16, Dnr 2015-17959

%ﬁd Stockholms Tjansteutlatande
V¥ stad Dnr 2015-17959
Sida 6 (10)

7

p—

p—

e
=
L

C -
(R Ry
=

AN -

Vy mot norr fran tunnelbanans perrong visar uppdelningen mellan den
véastra och Gstra fasaden som far huset att se smalare ut.
Bild: Arkitektstudio Witte

Entrébalkonger

Den véstra fasaden forses med entrébalkonger med utkragande
gemensamma platser som ligger forskjutna vartannat vaningsplan.
Ordet entrébalkong anvénds for att skilja dess funktion &t fran
loftgdng. Entrébalkongens syfte ér att anvdndas som ett
sillskapsrum som gér att moblera och vistas i for de boende. Den
bredare entrébalkongen gor dven att passerande inte kommer néra
inpa de boendes privata sfar som ofta ses som ett problem med
loftgéng.

David Helldéns centrumpunkthus

Centrumpunkthuset dr en karaktaristisk del 1 Hokaréngens centrum.
Vid utformningen var tanken att gagatan ska sluta med punkthuset
och didrmed bilda ett utropstecken vilket kan ses fran gégatan. Den
foreslagna byggnaden kommer inte synas fran gdgatan men fran
David Helldéns torg dir den nya byggnaden ligger bakom
mataffaren. Punkthuset ar fortsatt hogst 1 centrum.

Inspiration till den nya byggnaden togs frdn David Helldéns
formsprék som &r dterkommande 1 olika typer av sicksackade
fasader, bursprak och balkonger runt om i Hokaréngen.
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Vy frén Orbyleden med David Helldéns centrumpunkthus till héger i bild
och det férslagna huset i mitten av bilden. Bild: Arkitektstudio Witte

férgrunden och den nya byggnaden som star bakom. Bild: Arkitektstudio
Witte

Gator och trafik

Angoring till byggnaden sker via Sirapsvédgen. Parkeringstal har
tagits fram i enlighet med “Riktlinjer for projektspecifika och grona
parkeringstal i Stockholms stad”. For student- och
ungdomsldgenheter krévs endast parkering for rorelsehindrade.
Framfor entrén skapas en entréplats med cykelparkering
(cykelparkeringstal 1,5) och fyra parkeringsplatser (varav en
bilpoolsplats och en plats for funktionshindrade) som ersitter de
befintliga fem parkeringsplatserna.

Planférslagets konsekvenser
Planforslagets konsekvenser bedoms framforallt handla om
fordndring av naturmark, kulturmiljé och trygghet.
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Naturmark

Forslaget innebér att naturmark ianspraktas. Flera av de trdd som
finns idag pd den kuperade marken invid sparet kommer férsvinna
men ska i storsta mdjliga utstrickning behéllas. Konsekvenserna for
naturvirdena bedoms bli begrénsade och lokala. Inga skyddsvirda
trdd finns inom planomradet.

Kulturmiljé och stadsbild

Planomradet ligger inom ett storre omrade som Stadsmuseet har
pekat ut som en kulturhistoriskt vardefull miljo, dér ursprunglig
stadsstruktur dr viktig. Forslaget bedoms ha viss negativ paverkan
pa Hokardngens kulturhistoriska vérden och stadsbild da byggnaden
placeras i ndrheten av David Helldéns centrumpunkthus som idag
har en framtrddande plats. Den foreslagna byggnaden kommer
utgdra Hokardngens framtida entré fran tunnelbanan och kommer
till viss del skymma punkthuset dérifran. Daremot ligger den
forslagna byggnaden i bakgrunden nir den ses fran David Helldéns
torg. Hansyn till centrumpunkthuset har tagits vid utformningen av
den nya byggnaden. Inspiration till den nya byggnaden togs fran
David Helldéns formsprdk som ar dterkommande i olika typer av
sicksackade fasader, bursprik och balkonger runt om i Hokardngen.
Punkthuset kommer fortsatt vara Hokardangens centrums hogsta hus
och kommer fortsittningsvis pragla stadsbilden.

Trygghet

En viktig aspekt vid utformningen av den foreslagna byggnaden &r
att ge omradet vid vandplatsen en forbattrad kénsla av trygghet och
sdkerhet. Planomrédet &r idag en baksida till centrum. Gang- och
cykelviigen som gar éver Orbyleden trings ihop mellan mataffirens
baksida och den kuperade terrdngen vid sparet vilket skapat ett
oskott parti som pa kvillstid och under natten kidnns otryggt.
Genom att bygga pa den kuperade marken och lata entrébalkonger
vetta ut mot gdng- och cykelvig samt vindplatsen skapas ménsklig
nérvaro frén de boende i den nya byggnaden. De boende har uppsikt
over viandplatsen och ging- och cykelvig samt skapar mer liv
genom att rora sig till och frdn byggnaden.

Planprocess

Start-PM

Stadsbyggnadsndmnden beslot 2016-01-14 att ge kontoret i uppdrag
att paborja planarbete for cirka 80 ungdomsldgenheter 1 enighet med
stadsbyggnadskontorets tjdnsteutldtande. Detaljplanen genomfors
med standardforfarande.
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Samrad

Forslaget stilldes ut pa samrad 2016-05-25 till 2016-07-01. Under
samradet inkom 23 yttranden. Vid samradsmétet deltog tre
personer. Synpunkter som framfordes handlade framst om
byggnadens relation till Hokardngens kulturhistoriska vérden,
trafiksituationen pa Sirapsvigen, ursparningsrisk, buller samt
naturvirden. Forslaget omarbetades efter samradet for att bittre
viarna om de kulturhistoriska viardena genom gestaltning, risk- och
bullerutredningarna reviderades och skyddsbestammelser lades in i
plankarta.

Granskning

Forslaget var ute pd granskning 2016-09-27 till 2016-10-25. Under
granskningen inkom sju yttranden. Synpunkter som framfordes
handlade frdmst om byggnadens relation till Hokaréngens
kulturhistoriska vérden, trafiksituationen pa Sirapsvigen samt
naturvérden.

Revidering efter granskning

Efter granskning gjordes mindre justeringar i plankartans
bestammelser. Plankartan har uppdaterats med en uppdelning av
anviandningsbestimmelsen Bl till B (Bostidder) och C1 (Lokaler {for
centrumédndamal far inrymmas i bottenvaning). Vidare har n-
bestimmelserna tagits bort, mur-bestimmelsen har justerats
(Granitmur far uppforas) och planomradesgrans mot sparomradet
har justerats fOr att inte gd innanfor stingslet. Planbeskrivningen har
reviderats efter plankartans dndringar. Forslaget bedoms ej behdva
granskas pé nytt.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pd fortdtningen och anser att
planforslagets tillkommande bostdder utgor ett lampligt och
vardefullt tillskott inom ramen for befintligt bebyggelsestruktur och
infrastruktur. Genom denna fortitning kan Hokardngens centrum
stirkas genom att kundunderlaget okar.

Forslaget utgor en viktig del i att nd mélet om 40 000 nya bostidder
till &r 2020 och ingér i1 influensomradet for utbyggd tunnelbana. En
fortitning av detta slag ligger 1 linje med stadens dversiktsplan.
Foreslagen struktur foljer den annars dominerande
lamellhusstrukturen i ndromradet och utgor ett tydligt tillagg.
Placeringen och utformningen av det hus som foreslas ir en
avvigning mellan att folja befintlig planstruktur och att anpassa
huset till rddande férhallanden.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-08-16, Dnr 2015-17959

i%'; Stockholms Tjansteutlatande
-y stad Dnr 2015-17959
Sida 10 (10)

Stadsbyggnadskontoret anser att det &r viktigt att den nya
byggnaden far ett eget uttryck och kan utldsas som ett tillagg i
bebyggelsestrukturen. For att viarna kulturmiljévardena himtas
inspiration till den nya byggnaden fran David Helldéns formsprak
som dr dterkommande 1 olika typer av sicksackade fasader, bursprik
och balkonger runt om i Hokardngen. Centrumpunkthuset kommer
fortsatt vara Hokardngens centrums hogsta hus och kommer
fortsdttningsvis pragla stadsbilden.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget innebér en
lamplig avvédgning mellan olika intressen och foreslar att
stadsbyggnadsndmnden beslutar att forslag till detaljplan antas.

SLUT



	Antagande av förslag till detaljplan för Farsta 2:1 mm. vid Sirapsvägen i stadsdelen Hökarängen (80 lägenheter)
	Förslag till beslut
	Sammanfattning
	Utlåtande
	Syfte
	Bakgrund
	Planområdets läge och omfattning och markägoförhållanden
	Tidigare ställningstaganden
	Översiktsplan
	Detaljplan
	Markanvisning


	Planförslaget
	Entrébalkonger
	David Helldéns centrumpunkthus
	Gator och trafik

	Planförslagets konsekvenser
	Naturmark
	Kulturmiljö och stadsbild
	Trygghet

	Planprocess
	Start-PM
	Samråd
	Granskning
	Revidering efter granskning


	Stadsbyggnadskontorets sammanvägda ställningstagande
	SLUT



