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Handlaggare Till

Peter Lundevall Stadsbyggnadsnamnden

Telefon 08-508 27 292

Startpromemoria for planlaggning av Kampinge
2 i stadsdelen Tensta (ca 170 lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi

Thomas Stoll Monika Joelsson Vestlund

Sammanfattning

Planarbetet syftar till att mojliggdra uppforande av en ny
forvaltningsbyggnad och bostdder inom kv Kémpinge 2 i centrala
Tensta. AB Svenska Bostdder har inkommit med en ansékan om
markanvisning for 6 000 kvm kontor for Spanga-Tensta
stadsdelsforvaltning och 170 ligenheter med hyresritt inom
Kémpinge 2. Exploateringsndmnden beslot 2017-05-18 om
markanvisning till AB Svenska Bostéder.

Planomradet ar beldget 0ster om Tensta centrum och Tenstastraket.
Niérhet finns till skola, lekplats och gronska. Omradet bestar av den
nedlagda Kdmpingeskolan, hardgjord yta och naturmark. Den fd
skolan som &r gulklassad av Stadsmuseet avses att rivas. Skolan ska
ge plats for Spanga-Tenstas forvaltningsbyggnad som idag ar
“utlokaliserad” till Lunda industriomrade samt for medborgar-
kontoret i Tensta. Antalet arbetsplatser 1 den nya byggnaden blir ca
280. Darutover tillkommer ett visentligt antal bostéder 1 ett
kollektivnéra ldge i Tensta.

Kontoret anser att planomradet &r lampligt att prova for ny
anvindning. Ett vilkommet betydande antal arbetsplatser skulle
kunna etableras 1 Tensta, naturmark bevaras och nya bostéder i1 bra
kollektivtrafikldge bidra till att uppfylla en lokal efterfraga pé
bostédder. Planforslaget &r dven ett led i stadens stravan att bygga 40
000 bostédder till 2020. Mot denna bakgrund bedomer kontoret
sammantaget att Kv Kdmpinge 2 dr en av Tenstas lampligaste
tomter for fornyelse. Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndgmnden
beslutar att planarbetet paborjas.
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Utlatande
Syfte

Planarbetet syftar till att mojliggdra uppforandet av en ny forvalt-
ningsbyggnad och ca 170 hyresbostider i kv K&dmpinge 2.
Ursprungligen var Spanga-Tensta forvaltningsbyggnad placerad i
Tensta centrum i kv Brénninge (pa platsen har nyligen ett
studenthus byggts). Sedan ett antal &r har forvaltningen varit
lokalisera 1 Lunda verksamhetsomrade. En ny detaljplan skulle
mojliggora att tjdnstemdnnen ater far sin arbetsplats bland de
boende i Tensta. Aven Medborgarkontoret vid Tenstagdngen avses
samlokaliseras med forvaltningsbyggnaden. Sammantaget berdknas
antalet arbetsplatser i den nya byggnaden uppga till ca 280. For att
mojliggora dterflytten behdver den nedlagda Kémpingeskolan rivas
for att kunna uppfora ca 6 000 kvm nya verksamhetslokaler.

Inom planomradet planeras dven narmare 170 hyresldgenheter.
Befintligt gronomrade norr om planerad nybebyggelse avses att
bevaras.

Bakgrund

Beslut har tagits om att Spidnga-Tensta stadsdelsforvaltning ska
flytta tillbaka till Tensta frdn nuvarande lokaler 1 Lunda
verksamhetsomrade. Aktuell lokalisering for forvaltningen ér
Kémpinge 2 . Fastigheten var i maj 2017 upplaten med tomtritt till
Skolfastigheter i Stockholm AB, SISAB, for f d Kampingeskolan.
Skolan ér nedlagd, lokalerna anvénds idag for andra &ndamél och
det finns enligt utbildningsforvaltningen dverskott av lediga
skollokaler 1 omradet.
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Planomradets lage och omfattning

Planomradet &r beldget i forlingningen av Tensta centrum, Oster om
Tenstastraket. I soder gransar omrédet till flerbostadshus i tre
vaningar, i 0ster mot gronska och Spanga by med ca 250 meter till
Spénga kyrka samt i norr till ett sluttande gronomrade. Avstandet
till tunnelbana och affdrer 1 Tensta centrum &r ca 200 meter.
Planomradet dr ca 20 000 kvm.

Markagofoérhallanden
Marken égs av staden och upplats med tomtrétt.

Tidigare stillningstaganden
Oversiktsplan

Oversiktsplanen anger Tt stadsbebyggelse” for Tensta. Dir
presenteras fyra strategier for stadens utveckling. Strategi 4 Framja en
levande stadsmiljo i hela staden” &r relevanta for Tensta och
planomradets fortsatta utveckling. Foljande vigledningar faller vél in i
ramen fOr projektet:

- Tillvarata mojligheter att skapa ett rikt utbud av levande och trygga
offentliga miljGer i alla omraden

- Planera for kompletteringsbebyggelse i goda kollektivtrafiklagen

- Prioritera fordndringar som innebér att marken utnyttjas sé effektivt
som mojligt

- Planera for ett variationsrikt utbud av bostidder som attraherar ménga
stockholmare

Budget

I Stockholms stads budget f6r 2017 finns flera mal som géller
arbetet med socialt héllbar planering, dar stadsbyggnadsndmnden
ska verka fOr attraktiva och inkluderande offentliga platser med
forbattrad kvalitet och 6kad trygghet. Sérskild fokus ska laggas pé
stadsmiljon 1 ytterstaden 1 enlighet med den sociala
hallbarhetskommissionens analyser.

Skillnadernas Stockholm

Rapporten ”Skillnadernas Stockholm” ar framtagen inom ramen for
Kommissionen for ett socialt hallbar Stockholm och kartldgger
sociala skillnader inom staden. Stadsdelen Tensta avviker negativt
frén genomsnittet 1 flera avseenden. Tensta hor till de stadsdelar dir
invanarna dr mest trangbodda och en av de stadsdelar dar personer
kdnner sig otrygga/mycket otrygga 1 sitt bostadsomrade.

Gdllande detaljplan
Befintlig stadsplan/detaljplan P1 6550 fran 1965, anger allméant
dndamal for Kdmpinge 2 med illustrationstext hogstadieskola.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-08-17, Dnr 2017-01526

%f; Stockholms Tjansteutlatande
stad Dnr 2017-01526
Sida 4 (12)

Markanvisning och ansokan om plandndring

AB Svenska Bostdder har inkommit med en ansdkan om
markanvisning for 6 000 kvm kontor for Spanga-Tensta
stadsdelsforvaltning och 170 ldgenheter med hyresritt inom
Kéampinge 2. Exploateringsndamnden beslot 2017-05-18 om att
markanvisning till AB Svenska Bostéder. Exploateringsnimnden
begérde samtidigt att stadsbyggnadsndmnden upprittar detaljplan
for omrédet.

Planomradet fran séder med planomrddet inringat med rott med

Kdmpingeskolan och gymnastiksal

Nuvarande forhallanden

Tensta uppfordes under dren 1966-1972. Sammantaget finns ca

6 200 bostider varav ca 4 400 #r hyresritter. Ar 2016 var antalet
invanare ca 18 200 vilket gor stadsdelen till en av de
befolkningsrikaste stadsdelarna i ytterstaden. Tensta &dr en
karakteristisk s k miljonprogramstadsdel. Generalplanen fran 1965
strdvade efter att forena innerstadens tithet och ordning med
ytterstadens gronska och frihet fran storningar. Méilet var att
”astadkomma en delvis ny ytterstadsmiljé”. Tensta dr som flertalet
nya stadsdelar fran 1960-talet omgiven av gronska. I norr ligger det
stora Jarvafiltet. Stadsplaneringen utgick fran att bygga lagre
bebyggelse vid dalgangen i sdder for att succesivt 6ka i hojd — en
ryggrad med kraftiga volymer synliga fran motorvigens (E18) stora
landskapsrum”. Centralt i stadsdelen forlades centrum och
tunnelbana. Bebyggelsen préglas av rationellt och funktionellt,
industriellt uppforda lameller.

En strikt trafikplanering enligt tidens ideal praglar Tenstas
stadsplanering. Tre nedsidnkta genomgéende gator stracker sig
genom stadsdelen. Fran dessa gator gar kortare angdringsgator in
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till bostdderna. Gatorna &r avsedda for fordonstrafik medan gaende
och cyklister ror sig pa separerade gangbanor och gangbroar. Till
stadsdelens kvaliteter brukar bl a riknas nirhet till gronska, god
kollektivtrafikstandard och bra ldgenhetsplaner.

Planforslaget

Tensta domineras av bostdder. Nér stadsdelen planerades var ambi-
tionen att fler arbetsplatser skulle lokaliseras till Tensta men sa blev
det ¢j. En arbetsplats som &nda etablerades var Tensta stadsdelsfor-
valtning. Den var lokaliserad till kv Branninge i Tensta centrum.
Beroende pa byggnadens skick flyttade forvaltningen till Lunda
industriomrade. Forvaltningshuset revs och pa platsen har nyligen
ett studenthus uppforts. Beslut har nu tagits att flytta tillbaka
Spénga-Tensta stadsdelsforvaltning till kv Kémpinge nira Tensta
centrum.

For att mojliggora nya moderna kontorslokaler behover den fd
Kémpingeskolan rivas. Den nedlagda skolan &r gulklassad enligt
Stadsmuseet, dvs har visst positivt viarde for stadsbilden. En fyra
vaningar hog forvaltningsbyggnad planeras ndrmast Tenstastriket
och Tensta centrum. Férutom det goda ldget sa kommer byggnaden
tydligt att annonsera sig i omgivningen. Planprocessen fr utrona
om byggnaden kan placeras i direkt anslutning till Tenstastraket
(som forses med trottoarer). Ddarmed utnyttjas tomten effektivare
och en for stadsdelen viktig byggnad hamnar framfor den “bank”
som idag loper langst Tenstastraket. Tva entréer skapas varav
huvudentrén mot norr i anslutning till Tenstagangen
(centrumstraket).

Ny bebyggelse

Planforslaget syftar till att mojliggdra en ny forvaltningsbyggnad i
fyra véningar om ca 6 000 kvm. Darutover planers fyra flerbostads-
husi fem till sex vaningar. Antalet ligenheter dr ndrmare 170.
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Ny forvaltningsbyggnad i mérkrott vid Tenstastraket till vinster. De
fyra foreslagna flerbostadshusen i gragront. lllustration: Bergkrantz
arkitekter

Ny forvaltningsbyggnad respektive nya bostdder sett fran Rinkebystrdket.
Hllustration: Bergkrantz arkitekter



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-08-17, Dnr 2017-01526

%f; Stockholms Tjansteutlatande

stad Dnr 2017-01526
Sida 7 (12)

o

‘HI!iE I

v > it b - I E
Perspektiv pa AB Svenska Bostdders ca 170 ldgenheter. Skiss a
Bergkrantz arkitekter.

Relation till omgivningen

Platsen for de planerade byggnaderna kan sdgas utgora en
mellanzon i Tensta. Den utgors 1 stor utstrackning av lagre
bebyggelse som Tensta gymnasium, Tensta traff, Tensta centrum,
Kéampingeskolan och Spanga kyrka. Norr om kv Kdmpinge 6kar
skalan. Omedelbart soder om foreslagen bebyggelse 1 fem till sex
vaningar finns en bostadsbebyggelse i tre vaningar. I Oster finns en
lekplats och Spanga kyrka. Direkt norr om den planerade
bebyggelsen finns en trddbevuxen sluttning. Den &r en av Tenstas
relativt fa bevarade topografiska rester och en forldngning av ett
mindre gronomride som ansluter till kyrkogérden. Foreslagen
bostadsbebyggelse okar skalan i denna bandzon men genom sin
trappning sker en viss anpassning till omgivande skala.
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Forvaltningsbyggnaden placering foljer det ursprungliga
stadsbyggnadsidén med allménna byggnader.

PARKERINGSHUS  TENSTASTRAKET HARDGJORD  GRON GARD  GRON GARD  GRON GARD  GRONOMRADE
HUS NER TILL_GATUNIVA PLATS ‘0R BOENDE FOR BOENDE FOR BOENDE
BUTIKER WID TENSTASTRAKET GARAGEINFART

Nybyggnaderna i relation till omgivningen. lllustration Bergkrantz ark

GATA ) GRONOMRADE
MED PARKERING DOH TRAD

Planerade hus i bldtt fran oster, Till vinster ses befintliga tre vaningar

hoga flerbostadshus. Illustration Bergkrantz ark.
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Gulmarkerade hus med offentlig och kommersiell service. Hdr visas fd
Kdmpingeskolan i mitten till héger. Den nya forvaltningsbyggnaden
kommer att inordna sig i stadsdelens uppldgg med offentliga byggnaderna
i ett centralt strdk i 6st-vdstlig riktning. lllustration Landskapslaget AB

Parkering och angoring

Tensta planerades utifran en generds parkeringsnorm om ca 1,2.
Inom Kédmpinge 2 planeras ett garage som tillsammans med ett
antal ytparkeringsplatser ger ett parkeringstal om ca 0,45. Ett antal
parkeringsplatser planeras dven vid forvaltningsbyggnaden.
Angoring liksom parkeringsplatser planeras vid den nya
angdringsgatan (som ligger pd kvartersmark).
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Kollektivtrafik

Kollektivtrafiklaget ar bra. Avstandet till tunnelbana ar 130-230
meter. Busslinjer trafikerar Tenstastraket med héllplatser i direkt
ndrhet till planomradet. Projektet bidrar till att uppna maélet att nya
bostéder uppfors i kollektivtrafiknéra 1dgen.

Gronfragor

Mycket av Tenstas ursprungliga natur forsvann genom de
industriella byggmetoder som tillimpades vid uppforandet av
stadsdelen. Vid Kdmpinge finns rester av det smabrutna
Milarlandskapet kvar. Norr om den planerade bebyggelsen finns en
tridbevuxen sluttning som avses bli parkmark i forestdende plan.
Viss natur och gronmark fortsétter 6ster om planomradet och
forenas via Spanga kyrka med den grona dalgdngen mellan Tensta
och Rinekby. Storre delen av den mark som avses bebyggas bestar
av f d Kémpingeskolan, en gymnastiksal och hardgjord yta. Tensta
ar inramad av gronska och pa ett avstdnd om omkring 500 meter
ligger Jarvafaltet och Spangadalen ridknat fran kv Kdmpinge 2.

Barnperspektiv, skolbehov och LSS-boende

Ur ett barnperspektiv dr planomradet vil beldget. Gronska finns i
direkt ndarheten liksom lekkplats, plaskdam, mindre fotbollsplan och
en parklek. Enbackaskolan (klass 0-9) och en forskola finns inom
kort promenadavstind utan att nigra gator behdver passeras. Aven
Gullingeskolan (klass 0-9) ar nédrbeldgen. Enligt
utbildningsforvaltningen finns ett verskott av lediga skollokaler 1
omradet. Ytterligare dialog med Spanga-Tensta stadsdelsforvaltning
kommer att foras ang skol- och forskolebehoven.
Stadsdelsforvaltningen har uttryckt behov av gruppbostdder med
sex ldgenheter enligt LSS (Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade) 1 projektet. Byggaktoren édr informerad om
onskemalet.

Buller

Bostdderna ligger drygt 60 meter frén Tenstastrdket med den
planerade forvaltningsbyggnaden emellan. Bullerproblematiken
torde ddrmed vara hanterlig.

Jamstalld stadsplanering

Stadsbyggnadskontoret har fétt i uppdrag att utveckla rutiner for
jamstélld stadsplanering. En mélséttning &r att att det ska bli lattare
och tryggare att rora sig i Tensta. Tensta dr tillsammans med
Rinkeby de stadsdelar 1 Stockholm med storst andel personer som
kénner sig otrygga. Det géller i hog grad kvinnor (kélla:
Skillnadernas Stockholm 2015). Dagens situation &r att
Kéampingeskolan och skogsslénten under vissa tider pa dygnet och
helger dr mindre befolkat. Ddrmed kan det passerande gangstréket 1
Tensstagingens forldgning upplevas som mindre tryggt. Forslaget
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med ny bebyggelse torde 6ka forutsittningar for trygghet inte minst
for kvinnor. Huvuddelen dar nya byggnader uppfors sker pa relativt
plan mark som &r fordelaktig ur tillgdnglighetssynpunkt. Den
sparade naturmarken ar huvudsakligen kuperad.
Tillganglighetsfrdgorna kommer att studeras ndrmare bl a vad avser
konsekvenserna nir forvaltningsbyggnaden forlaggs mot
Tenstastraket och nya trappor anlaggs.

Planforslagets konsekvenser

Miljdkonsekvenser

Detaljplanen bedoms inte medfora sddana betydande
miljokonsekvenser som avses i PBL 5 kap 18§ eller MB 6 kap 11§
utifrdn nuvarande kunskapsunderlag.

Buller och luftkvalitet

Bostéderna ligger drygt 60 meter fran Tenstastraket med den
planerade forvaltningsbyggnaden mellan. Bullerproblematiken
torde ddrmed vara hanterlig.

Avfall och dagvatten
Stadens dagvattenstrategi ska foljas. En dagvattenutredning ska
upprittas inom ramen for planarbetet.

Naturvarden

Den del av Kdmpinge 2 som avses bebyggas dr 1 huvudsak bebyggd
eller hdrdgjord. Naturmarken avses 1 huvudsak bevaras som
parkmark. En av planomradets kvaliteter dr nérhet till bade lokal
gronska och storre gronomraden som Jérvafiltet och Spangadalen.
Det finns goda mojligheter till lek, rekreation och naturupplevelser.

Stadsbild och ljusférhallanden

Forvaltningsbyggnaden inordnar sig i det band 1 dst-vistlig riktning
som bestar av offentliga och kommersiella byggnader. Avsikten ska
vara att forvaltningsbyggnaden kan ses som en viktig
karaktirsbyggnad lingst Tenstastraket som é&r ett av stadsdelens
huvudstrék. Forvalntingsbyggnaden kommer att balansera det stora
parkeringshuset pa motstdende sida av Tenstastaket. Ett
parkeringshus i elemntteknik som pa ett oglamordst sétt fungerar
som inropare till Tensta centrum. Bostiderna utgors av friliggande
huskroppar som dr karakteristiskt for Tenstas bebyggelse.
Upplagget bjuder in bakomliggande naturmark som syns mellan
huskropparna. Trappningen av husen innebér en anpassning av
skalan till den ldgre bebyggelse 1 sdder och till den hogre 1 norr.
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Viderstreck, avstanden till omgivande bebyggelse och foreslagna
hojder innebér att inga skuggeffekter eller insynsproblem torde
uppsté gentemot befintlig bebyggelse.

Kulturhistoriska varden

F d Kdmpingeskolan och gymnastiksalen ar gulklassade (ldgsta
varderingsgraden) enligt Stadsmuseets véirdering. Det betyder att de
har positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst
kulturhistoriskt virde. Nar Kdmpingeskolan 6ppnades 1969
beskrevs den som ”Sveriges forsta industribyggda skola”.

Arkitekter dr Backstrom och Reinius.

Kartan visar stadsmuseets kulturklassificering for aktuell del av
Tensta. Kdmpingeskolan markerat med rétt kryss dr gulklassad.

Allmanna och enskilda intressen

Planforslaget innebér att ett omrade for allmént &ndamél kommer
att dels nyttjas for forvaltningsbyggnad, dels omvandlas till
kvartersmark for bostdder och dels bli parkmark. Kontoret bedomer
att detta dr en rimlig avviagning mellan 6nskeméal om fler
arbetsplatser och bostdder samt bevarad gronska. Ny bebyggelse
torde Oka tryggheten langst ett viktigt strdk mellan de centrala
delarna av Tensta och Rinkeby och den mellanliggande
Enbacksskolan, Spanga by med lekplatser mm, Spénga kyrka och
Spéngadalen.

Planprocessen

Planarbetet genomfors med standardforfarande. Kontoret bedomer
att drendet dr av sddan karaktir att nésta tillfdlle som drendet redo-
visas for stadsbyggnadsndmnden blir vid antagandet. Om
inriktningen av planarbetet fordndras, eller om det paverkas av nya
forutséttningar av betydelse, ska drendet dock redovisas for
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ndmnden for nytt stillningstagande efter plansamradet. Plansamrad
planeras till kvartal 1-2, 2018 och granskning till kv 4, 2018.
Antagande kan ske kv 2, 2019.

Ekonomi
AB Svenska Bostidder bekostar planarbetet genom planavtal.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda stéallnings-
tagande

Planarbetet syftar till att mdjliggora uppforande av Spanga-Tenstas
nya forvaltningsbyggnad (idag beldgen i Lunda industriomrade),
nya lokaler for medborgarkontoret vid Tenstagdngen och bostdder
inom kv Kédmpinge 2 i Tensta. Exploateringsnimnden beslot i maj
att anvisa marken till AB Svenska Bostdder. Bolaget dr byggherre
for bade planerad forvaltningsbyggnad (och medborgarkontor) och
ca 170 hyresbostéder.

Planomradet ar beldget direkt 6ster om Tensta centrum och
Tenstastraket. Nérhet finns till skola, lekplats och gronska.
Planomradet bestar av den nedlagda Kémpingeskolan, hardgjord yta
och naturmark. Den f d skolan som ar gulklassad av Stadsmuseet
avses att rivas for att ge plats for den nya bebyggelsen. Dérutover
tillkommer ett védsentligt antal bostider 1 ett kollektivnéra lage
centralt 1 Tensta.

Stadsbyggnadskontoret anser att planomradet dr lampligt att prova
for ny anvindning. Ett vilkommet betydande antal nya arbetsplatser
— ca 280 - skulle kunna etableras 1 Tensta. Befintlig naturmark avses
behallas. Omkring 170 bostider i1 kollektivtrafikndra omride skulle
bidra till att uppfylla en lokal efterfraga pa bostider. Planforslaget dr
dven ett led 1 att bygga 40 000 bostéder till 2020.

Kontoret bedomer sammantaget att Kv Kémpinge 2 dr en av
Tenstas ldmpligaste tomter for fornyelse med sitt kollektivtrafikndra
lage, omedelbara nérhet till kommersiell och offentlig service samt
gronska och lek. Parkering avses 1 huvudsak ske under jord och
befintlig naturmark bevaras. Tryggheten for narboende beddoms ha
forutsittningar att 6ka. Potential finns for en ny karaktirsbyggnad i
strategiskt ldge i stadsdelen.

Kontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbetet
paborjas.

SLUT
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