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Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi

Thomas Stoll Anna Lina Axelsson

Sammanfattning

Projektet innefattar ca 140 nya bostidder fordelat mellan tva
byggaktorer. I planomradets véstra del foreslds Wallenstam uppfora
ca 75 bostiader upplétna som bostadsrétter. I planomradets dstra del
foreslds Svenska Hus AB uppfora cirka 60 bostidder upplitna som
hyresritter.

Exploateringsndmnden har markanvisat cirka 75
bostadsrittsldgenheter till Wallenstam 2016-02-04. Svenska Hus
har markanvisats cirka 40-60 hyresrittsbostdder 2016-12-15.

Marken 1 Ramsokaren 2 dgs av Stockholms kommun och uppléts
med tomtrétt till Svenska Hus. Marken 1 Ramsokaren 4 dgs av
Stockholms kommun och uppléts med tomtritt till Stockholm
Parkering. Marken i del av Orby 4:1 4gs idag av Stockholms
kommun.

Planforslaget ér ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmaél och for att 4stadkomma goda boendemiljoer, varfor
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Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden fattar beslut om att
planarbetet ska paborjas.

Bilden ovan visar de markanvisningar som gjorts till Wallenstam AB och Svenska
Hus AB under 2016, vilka utgor det ungefirliga planomradet. Planomrddets

exakta grdns kommer att faststillas under planprocessen.

Utlatande

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra uppforandet av cirka 140
nya bostéider, varav cirka 75 uppldts med bostadsritt och resterande
del med hyresritt. Bostdderna ér ett vilkommet tillskott for att na
40 000 nya bostéder till ar 2020. Syftet med planen &r ocksa att
fortdta for att bidra till mer liv och rorelse lings Trollesundsvégen,
och skapa en 6kad stadsmaéssighet ldngs denna stricka. Bostadshus
langs med Trollesundsviagen ska ha entréer vinda mot gatan, for att
oka tryggheten for forbipasserande och boende, samt 6ka kontakten
mellan det privata och offentliga i omradet. Syftet med den nya
bebyggelse som foreslas i anslutning till den f.d. skolbyggnaden
fran 50-talet inom fastigheten Ramsdkaren 2 dr, utover
bostadstillskott, att 6ka tryggheten 1 omridet ldngs
tunnelbanesparen i detta lage, da detta idag &r en plats som upplevs
som otrygg.

Bakgrund

Planomradets lage och omfattning
Planomradet omfattar cirka 21 000 m?, och &r beldget vid
Bandhagen centrum, i mycket ndra anslutning till Bandhagens
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tunnelbanestation. Planen innebér en fortitning i redan bebyggt
omrade, samt pa naturmark.

Markéagofoérhallanden

Den aktuella delen av fastigheten Orby 4:1 dgs idag av Stockholms
stad. Det markanvisade omradet kommer att forvirvas av
Wallenstam AB efter fastighetsbildning.

Ramsokaren 4 dgs av Stockholms kommun och uppléts som
infartsparkering till Stockholms Stads Parkering AB. Ramsokaren 2
ags av Stockholms kommun och upplats med tomtrétt till Svenska
Hus AB.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Planforslaget ligger i linje med den géillande oversiktsplanens
“strategi 4”, vilken syftar till att frimja en levande stadsmilj6 1 hela
staden genom ett varierat och okat utbud av bostider i de olika
stadsdelarna. Strategin hinvisar ocksa till att bebyggelse pa
gronomraden ska provas, samtidigt som kvalitetshdjande atgérder
kan goras pé andra parker i omrddet, vilket &r viktigt for att
markanviandningen ska bli s& effektiv som mojligt.

I forslaget till ny 6versiktsplan anges att de stora
stadsutvecklingsmojligheterna i Bandhagen frimst ska tas till vara
genom att komplettering sker med ny bebyggelse pé parkeringsytor
vid centrum, samt ldngs befintliga gator som exempelvis
Trollesundsvidgen. Kompletteringsbebyggelse ger ett storre
kundunderlag och ett stirkt centrum som ddrmed bidrar till ett mer
befolkat och tryggt offentligt rum.

Riksintresse
Det aktuella planomradet berors inte av nigra riksintressen.

Vision 2040

I Vision 2040 — Ett Stockholm for alla, &r nagra av mélsittningarna
att Stockholm ska utvecklas mot att bli en socialt, ekonomiskt,
ekologiskt och demokratiskt hallbar stad. Detta planprojekt ar ett
bidrag till visionens mal om att skapa nya bostdder och en levande
stad med nagot for alla 1 attraktiva stadsmiljoer.

Gaéllande detaljplan

Det aktuella omradet innehaller ett antal gidllande detaljplaner:
P2004-08342, P2005-16412, och stadsplan 3544 samt 4106. Ingen
genomforandetid kvarstar.
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Ovan: Utdrag ur planmosaik for aktuellt omrdde.

Program

Ett program for en del av Trollesundsvégen "Program for omrade
utmed Trollesundsvédgen 1 Bandhagen" togs fram under 2013, vilket
omfattar projekten Diabilden, Fargfilmen, Kopieramen,
Framkallningen och Ladkameran . Detta planomrade ingér inte 1
programomradet, men ir beldget i mycket nira anslutning, varfor
programmet utgor ett viktigt underlag.

¥ - 7 .. L _. ’ 4 / , Ha N "
Ovan: Flygfoto med ungefirlig avgrinsning av det aktuella planomrddet néra
Bandhagen C.

Nuvarande forhallanden

Bandhagen uppfordes under 50-talets tidigare hélft som en s.k.”
tunnelbanestad”, vilket var det satt Stockholm vaxte under 40-80-
talet da stadsdelar vixte fram kring tunnelbanans noder.
Stadsplaneidealet med ett tydligt centrum néra en tunnelbanenod
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karakteriserar Bandhagen, liksom lamell- och punkthusbebyggelse i
en ménsklig skala, med inslag av sparad naturmark mellan husen.
Planomradet dr beldget inom cirka 50 meter fran Bandhagens
tunnelbanestation, liksom Bandhagens centrum dér livsmedelsbutik,
viss service, café och enklare restauranter finns.

Omradet i del av Orby 4:1 bestér av park/naturmark i kuperad och
platt terrdng, medan Ramsdkaren 2 och 4 bestar av bebyggda ytor
med en f.d. skolbyggnad fran 50-talet som omvandlats till bostider,
samt ett vinkelstéllt flerbostadshus med 5 véningar som uppforts
efter 2009, och en infartsparkering som skots av Stockholm
Parkering AB. Den f.d. skolbyggnaden dr gronklassad av
Stadsmuseet.

Tunnelbana

Oster om en del av Wallenstams markanvisade omrade finns ett
tunnelbanespar for grona linjen. Mojlighet att sitta upp skyddsrél
utmed sparet for att undvika den risk som ursparning annars innebar
pa platsen bor diskuteras med Trafikforvaltningen. En geologisk
utredning av sldnt mot tunnelbana kommer att behdva goras for att
bebyggelsen inte ska paverka sparomradet. For de nya bostdderna
kommer krav pd stomljud och/eller vibrationer behova studeras.

Planforslaget

Bilden visar enkla 3D-volymer for den foreslagna bebyggelsen i ndromrddet
kring Bandhagens tunnelbanestation. Grén cirkel: Wallenstam, rod cirkel:

Svenska Hus.
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Planomradet foreslas kompletteras med ett antal nya byggnader
inom de markanvisade omradena.

Ramsokaren 2 och 4

Inom Svenska Hus markanvisade omrade foreslds en ny
byggnadskropp langs med Trollesundsvédgen och en tillbyggnad pa
det befintliga huset inom Ramsdkaren 2.

S ) L N

Bilden visar ett av Svenska Hus forslag pa mdojlig ny bebyggelse inom
Ramsdkaren 2 & 4. Brun skraffering visar forslag till placering av garage, bld
skraffering visar placering av sophanteringslosning.

Léangs tunnelbanesparen, i anslutning till den befintliga byggnadens
nordvistra del, foreslas i en skiss fran Svenska Hus tva nya
huvudvolymer som delas upp i mindre enheter genom en trappning i
vaningsantal. Vaningshojden kommer att studeras lingre fram i
planarbetet, och det dr viktigt att hojd och uttryck samspelar vil
med omkringliggande miljder.

Detta forslag till tillbyggnad &r placerat intill en befintlig gdng- och
cykelvég pé en plats som idag upplevs som en baksida, eftersom
den saknar entréer och har en klotterproblematik. Med hjélp av de
nya bostdderna kan detta bli en mer fungerande plats, och en ny
innergdrd kan skapas mellan befintlig byggnad och de
tillkommande.

Den befintliga byggnadens nordvistra byggnadsdel foreslas i
skissforslaget fran Svenska Hus byggas pd med tvd vaningar, men
om detta dr mojligt &r ndgot som ska studeras i det fortsatta
planarbetet. Att befolka denna plats for en 6kad trygghetsupplevelse
for sdvil boende som forbipasserande, och att 6ka markens
anvindbarhet &r positivt, men med hdnvisning till den befintliga
byggnadens kulturhistoriska vérde ar det av viktigt att studera
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karaktér, placering och utformning av de nya byggnaderna noggrant
1 det fortsatta arbetet.

Pé den nuvarande infartsparkeringen foreslas en ldgre volym i tre
vaningar med mindre lagenheter, alternativt stadsradhus.
Bottenvéningen pé detta hus foreslds ocksé innehalla lokaler vinda
mot Trollesundsvigen, for att 6ka stadsméssigheten ldngs denna
strdcka och bidra med positiva vérden i det offentliga rummet.

Angdring och parkering

Parkering forldggs 1 garage, vilket lokaliseras 1 norddstra delen av
planomrédet. Vid behov finns 4ven mojlighet att tillskapa
ytterligare garageplatser i bottenplanet i den nya byggnaden pa
Ramsodkaren 4.

Angoring foreslas l0sas genom att redan befintliga funktioner inom
och 1 ndrheten av kvarteret Ramsokaren anvinds, eftersom det ar
onskvért att komplettera med bebyggelse nirmast tunnelbanesparen,
men att dra in en angdringsgata pa denna sida bor om mojligt
undvikas. Detta innebér att dessa bostdder foreslds angoras inifran
den stora befintliga gemensamma innergarden och dérefter inomhus
via lankbyggnader. Bostidderna som foreslas inom Ramsdkaren 4
angors via Trollesundsvégen.
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Bilden visar ett forslag fran Wallenstam pd maojlig ny bebyggelse inom del av
Orby 4:1
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I Wallenstams markanvisade omrade i del av Orby 4:1 foreslés i det
Ostra ldget narmast tunnelbanespédren en ny byggnad med en V-
form” (Hus A 1 situationsplanen ovan). Byggnaden bestar av en 5
véningar hog del mot Trollesundsvégen, och en 7 vaningar hog del
langs med tunnelbanespéren, dé lidget bortvant fran vigen bedoms
kunna vara lamplig for en ndgot hogre hojd. Bottenvéningen i denna
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byggnad ligger i souterrdng, och i markplan inryms ett garage samt
mojliga lokaler i bottenvaningens mot Trollesundsvigen. Ovanpa
garaget foreslas en skyddad upph6jd bostadsgard med sol 1 véstlage,
Oppen at nordvést.

Det v-formade huset foreslas fraimst innehélla smaldgenheter pa 35-
45 kvm. Bostadsentrén dr vind mot Trollesundsvagen till ett
gemensamt trapphus som leder till bostadsentréer med
entrébalkongsutformning mot tunnelbanan i oster for att klara det
bullriga laget, samt balkonger in mot garden i norr. Bottenvéningen
har lokaler f6r centrumidndamal mot Trollesundsvigen. Taket pa
den ldgre volymen har en gemensam takterrass med utsikt i mycket
bra solldge. Material och utformning studeras i det fortsatta
planarbetet.

Wallenstam foreslér i den andra delen av det markanvisade omradet
ett punkthus som &r indraget fran Trollesundsvdgen och omgivet av
gronska (Hus B 1 situationsplanen ovan). Punkthuset dr kvadratiskt 1
6 vaningar med en gemensam takterrass som utgor bostadsgarden.
Byggnaden innehdller cirka 22 stycken ldgenheter, dir bottenplanet
bestar av tvd lagenheter samt entré till trapphuset, miljorum, cykel-
och barnvagnsrum samt teknik.

Punkthuset relaterar till befintlig punkthustypologi med sina dimen-
sioner 1 fotavtryck och hdjd samt indrag frin gatuliv, men kan
genom sin gestaltning utgora ett nytt, sjalvstiandigt tillskott pa
platsen. Gestaltning och utformning studeras i det kommande
planarbetet.

\ R

Skiss dver foreslagen ny bebyggelse inom Orby 4:1 (grd byggnader)

Angoéring och parkering

I markplan 1 den v-formade byggnaden skapas ett garage med cirka
30-35 p-platser i souterrdng mot tunnelbanan och Mosstenabacken
med infart frdn Mosstenabacken. Antalet parkeringsplatser
uppfyller parkeringsbehovet for bAde denna byggnad och den bortre
volymen vésterut langs Trollesundsvigen.
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Den v-formade volymen angdrs via garageentré fran
Mosstenabacken. Den bortre volymen angdrs via en entré- och
angdringsyta till byggnaden nir angdring med bil max 10 m fran
entrén dr mdjlig. Har finns dven plats for en parkeringsplats for
personer med funktionsvariation.

Cykelparkering inryms i cykelrum pa bottenvaningen och/eller pa
angoOringsyta intill huset. Avfallsbilar kan angora till sopkassuner
alternativt avfalls-/miljérum i markplan.

Tillganglighet
Forslaget ska uppfylla stadens riktlinjer for tillgénglighet.
Framkomligheten for rdddningsfordon skall sdkerstéllas.

P-tal

Kollektivtrafikforbindelserna dr goda, och tunnelbanestationen 1
Bandhagen ir beldgen i mycket néra anslutning till planomradet.
Det lagesspecifika p-talet for Bandhagen ér 0,5, men med
hénvisning till planomradets absoluta nérhet till tunnelbanan, och en
villighet frdn byggherrarna i projektet att arbeta med
mobilitetsatgarder bedoms det projektspecifika p-talet for det
aktuella omradet kunna sénkas nagot, till cirka 0,45. Denna fraga
kommer att studeras vidare i det kommande planarbetet.

Planforslagets konsekvenser

Kulturmiljo

Bandhagen dr av Stadsmuseet utpekat som ett kulturhistoriskt
sarskilt vardefullt omrade, och den f.d. skolbyggnad inom
Ramsdkaren 2 som omvandlats till bostidder dr gronklassad, dvs.
sarskilt vardefull ur kulturhistoriskt perspektiv. Det ar av stor vikt
att det fortsatta planarbetet tar hiansyn till den kulturhistoriskt
betydelsefulla ndrmiljon, och att utformning av kompletteringar 1
form av nya bostéder sker med varsamhet och respekt.

Flytt av natstation

Ny bebyggelse inom den 6stra delen av Wallenstams markanvisade
omrade innebdr att den elnétstation som Fortum har pa platsen idag
kommer att behdva flyttas till en annan yta i ndromradet. Ny
lamplig placering kommer att studeras under det kommande
planarbetet.

Buller

Planomrédet utsitts for buller fran Orbyleden (framfGrallt Svenska
Hus markanvisade omrade), tunnelbanans linje 19, samt frdn
Trollesundsvigen. Delar av planomradet kan &ven komma att storas
av buller frén nédringsverksamheter 1 Bandhagens centrum, da
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lastning och lossning for omradets mataffar sker i nira anslutning
till det aktuella omrédet. Av denna anledning ska en bullerutredning
tas fram i1 det fortsatta planarbetet, som ger stod kring hur ny
bebyggelse bor utformas for att klara géllande bullerkrav.

Risk

Planomradet ir beliget i nirheten av Orbyleden, som ir sekundirled
for farligt gods, samt néra tunnelbanesparen dir tunnelbanans linje
19 framfors (ursparningsrisk). En inledande riskanalys har tagits
fram for Orby 4:1, pa begiiran av Wallenstam. I det fortsatta
planarbetet ska denna fordjupas och kompletteras sa att den
omfattar hela det aktuella planomradet, och forslag pa eventuella
riskreducerande atgérder tas fram.

Vibrationer/stomljud

Da planomradet dr beldget nira tunnelbanespar och vig patalar
Miljoforvaltningen att delar av planomradet kan vara utsatt for
storningar i form av vibrationer och stomljud. Risken for detta ska
utredas i det kommande arbetet.

Stadsbild

Delar av planomradet bestar idag av naturmark, och ar beliaget i
mycket ndra anslutning till det tidstypiska 50-talscentrumet i
Bandhagen, varfor ny bebyggelse ofrankomligen paverkar
stadsbilden 1 Bandhagen i ndgon grad. Det ar viktigt att i det
fortsatta planarbetet studera gestaltningen ur ett
kulturmiljoperspektiv och sikerstilla att de nya byggnadskropparna
samspelar vl med befintlig bebyggelse i niromradet. Genom en
vélstuderad utformning bedoms nytillkommande bebyggelse kunna
bidra med positiva vérden 1 stadsbilden, och bidra till en hogre
stadsméssighet ldngs Trollesundsvégen.

Naturvarden

I det fortsatta planarbetet ska konsekvenser for nuvarande
ekosystemtjanster i omradet, och mgjlig forstarkning och utveckling
av dessa studeras. Det dr ocksa viktigt att utreda hur det gdngstrak
som &r belaget i Wallenstams véstra del av planomradet kan dras
om pa ett sétt som gor att det fortsatt dr offentligt, tillgéngligt och
tydligt for allménheten.

Trafik

De tillkommande bostdderna utgdr ingen stor trafikokning i
omradet, och detta sirskilt eftersom en stor del av Wallenstams
foreslagna tillskott 4r smaldgenheter, dér bilinnehavet kan antas bli
lagt. Optimering av cykelbanans dragning inom planomradet bor
studeras inom Svenska Hus markanvisade omrade, for att
sakerstélla framkomligheten for cyklister.
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Skola/férskola

Utbildningsforvaltningen har lyft behovet av nya skolor i
Bandhagen, da det idag finns ett underskott av skolplatser i
stadsdelen. Denna detaljplan innefattar cirka 140 nya bostidder och
kan véntas innebdra ett ytterligare behov av skolplatser. Mojliga
platser for etablering av nya skolor bor utredas inom
omréddesplaneringen for Bandhagen. Dialog fors med
stadsdelsforvaltningen i omradet angaende eventuellt behov av nya
forskoleavdelningar i och med den aktuella planen.

Fortsatt planarbete
Under det fortsatta planarbetet ska foljande fragor studeras vidare:

e Naturvdrdesanalys eller liknande som visar pd mojlig
kompensation for ianspraktagna gronomraden.

Parkering: Garageldsning, angoring, p-tal m.m.

Buller: Bullerutredning tas fram for planomrédet.
Dagvatten: Utredning tas fram.

Risk: Uppdaterad och utvecklad riskutredning tas fram.
Kulturmilj6: Kulturmiljéanalys uppdateras och utvecklas.
Lamplig volym och placering av byggnader i forhallande till
befintlig bebyggelse och karaktér studeras.

e Sophanteringsldsning

e Solforhallanden

e Social konsekvensanalys/barnkonsekvensanalys

Planprocess

Stadsbyggnadskontoret foreslar att planarbetet genomfors med
standardforfarande, och att nésta tillfdlle som drendet ska redovisas
for stadsbyggnadsndmnden blir vid antagandet. Om inriktningen av
planarbetet fordndras, eller om det paverkas av nya forutsattningar
av betydelse, ska drendet dock redovisas for namnden for nytt
stdllningstagande redan efter plansamridet.

Tidplan fér planarbetet
Planarbetet bedrivs enligt foljande preliminéra tidplan:

Start-PM 15 juni 2017
Plansamrad januari 2018
Granskning Q22018
Antagande Q32018

Ekonomiska fragor
Stadsbyggnadskontorets kostnader for planarbetet regleras 1 det
planavtal som tecknats med Svenska Hus och Wallenstam.
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Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret ser mycket positivt pa planforslaget, och
angeldget om att planarbetet kan paborjas.

Planens lige &r attraktivt d& det ligger i nérheten av Bandhagen
centrum i utmérkt kollektivtrafiklige och nédra parkomréaden som
Bandéngen, med grisytor, lekpark och 4H-gérd.

Foreslagen bebyggelseutformning och placering ska ta hinsyn till
den befintliga stadsmiljon 1 Bandhagen centrum med omnejd, samt
den gronklassade byggnad som finns inom Ramsdkaren 2.
Planforslaget starker 6versiktsplanens mal om ett mer effektivt
nyttjande av marken. Viss service och en mataffér finns inom ett
fatal meter fran de nya bostdderna. En 6kning av antalet boende 1
anslutning till Bandhagen centrum ger ett storre kundunderlag,
vilket ses som positivt.

I det fortsatta planarbetet kommer bebyggelsens
gestaltningsmaéssiga uttryck som byggnadsvolymer, fasader och
form m.m. att studeras noggrant. Aven frigor som
parkeringslosning, paverkan av naturvirden, buller, risk och
dagvattenhantering ska utredas vidare. Forslaget ar ett viktigt bidrag
1 att nd malet om 40 000 byggstartade bostider till ar 2020, och
ingdr 1 den utbyggda tunnelbanans influensomréde.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden fattar

beslut i enlighet med kontorets tjdnsteutlatande att planarbetet ska
paborjas.

SLUT
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