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Startpromemoria for planlaggning av ny
idrottsplats i inom fastigheterna Ballsta 1:13 och
del av Riksby 1:3 i stadsdelen Ballsta

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Karin Norlander

Sammanfattning
Syftet med planen &r att anldgga en ny idrottsplats, Béllsta IP, inom

omrédet runt Billsta gard. Ambitionen é&r att Béllsta IP ska fungera
som ett idrottscentrum for véstra delen av Stockholm. Idrottsplatsen
foreslas innehalla bland annat en friidrottshall, dubbel idrottshall,
11-spelsplan for fotboll med konstgrés, ytor {or friidrott samt ishall
for ishockey- och konstdkningsverksamhet. Anldggningen ska dven
ge goda mojligheter till spontanidrott och rekreation. Mélet ar att
Billsta IP ska upplevas inbjudande och 6ppen for alla, inte bara for
den organiserade idrotten.

Befolkningen i Stockholm véxer snabbt och planforslaget blir ett
viktigt bidrag for att uppfylla behovet av nya idrottsanldggningar
och for att &stadkomma en meningsfull fritid for idrottsintresserade
barn och vuxna.

Byggherre ir fastighetskontoret. All mark dgs av Stockholms stad.
Markanvisning for idrottsplats inom omradet beslutades i
exploateringsndmnden 2017-04-06 (Dnr E2017-00680). Omradet
ar inte detaljplanelagt sedan tidigare.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbetet startar.
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Planomradets ungefirliga utbredning markerad med réd firg.

Utlatanden

Syfte

Detaljplanens syfte ar att utveckla Béllsta IP till en komplett
idrottsanldggning som kan nyttjas av allménhet, skola,
fritidsverksamhet och foreningar. Tanken &r att Béllsta IP ska utgora
ett idrottscentrum for véstra delen av Stockholm pa motsvarande sétt
som Sétra [P utgdr for sodra delen av staden.

Bakgrund
Under 2007 gjorde idrottsforvaltningen en bestéllning till

stadsbyggnadskontoret gillande en ny detaljplan for Riksby 1:3,2
vid Ballsta gérd. Ett start-PM (Dnr 2007-36700-54), med syfte att
anldgga en ny idrottsplats inom omradet, beslutades 1
stadsbyggnadsndmnden 2007-12-17. Detaljplanearbetet avstannade
dé forutsattningar for genomforande av den nya idrottsplatsen
saknades.

Under 2015 aterupptogs pa idrottsforvaltningens initiativ arbetet
med att utreda forutséttningarna for en ny idrottsplats vid Béllsta
gird. Denna gang foreslas en mer omfattande idrottsplats med
ambitionen att fungera som ett idrottscentrum for véstra delen av
Stockholm.
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Fastighetskontoret fick 2015-02-26 i uppdrag av idrotts-
forvaltningen att ta fram underlag géllande utvecklingen av Billsta
IP och ett initieringsbeslut fattades i fastighetsndmnden 2015-09-22.
Inriktning for projektet r att den nya idrottsplatsen ska rymma en
friidrottshall, en multisporthall innehéllande dubbel idrottshall,
multisportfunktioner, omklddnad, personalutrymmen,
foreningslokaler, teknikutrymmen samt en 11-spels konstgrasplan
och friidrottsplan. Utredningen ska ocksa studera mojligheten till en
ishall inom ny detaljplan.

Markanvisning for idrottsplats inom omradet togs i
exploateringsndimnden 2017-04-06 (Dnr E2017-00680).

Planomradets lage och omfattning
Planomradet bestar av fastigheterna Ballsta 1:13 och del av Riksby

1:3, och &r ca 10 ha stort. Det dr avgriansat av Béllstavdgen och
Bromma flygplats i sdder, 1 dster av Mjolvdagen och 1 norr av
Skorpvigen forutom dir smahustradgéardar utgor griansen. I véster
gér gransen Over den Oppna griasytan som ansluter till Sundby
friomrade.

Markagoforhallanden
Marken dgs av Stockholms stad

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
I den nya Oversiktsplanen som kommer att antas 2018 &r storre

delen av planomréadet vid Béllsta markerat som ett omrade med
mycket stora utvecklingsmojligheter. Det foreslas att omradet ska
utvecklas till blandad stadsbebyggelse samtidigt som de grona
kvaliteterna ska utvecklas och 6ppnar for helt eller delvis dndrad
markanviandning. Bade Béllstavigen och Gamla Bromstensvégen
foreslds pa kort eller lang sikt omvandlas till stadsgata.

Kulturhistorisk klassificering
Billsta gard saknar klassificering i nuldget. I samband med att den

vistra flygeln revs gjorde dock Stadsmuseet bedomningen att
Billsta gérd har ett stort kulturhistoriskt virde.

Gallande detaljplan och andra projekt i naromradet
Det ténkta idrottsomradet dr inte detaljplanelagt sedan tidigare.

P4 fastigheten Sadeltaket 1 (tidigare del av Riksby 1:3) direkt séder
om planomradet kommer bygghandeln Ekesiod bygga en ny
bygghandel med tillhdrande ytor och parkering. Bredvid
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bygghandeln finns en stor yta som idag anvinds for sndupplag pa

vintern.

Ny bebyggelse planeras dster om Ballsta villastad och den hogt
beldgna Solvallaskogen. Omradet kallas S6dra Solvallastaden och
planeras innehalla runt 2000 bostdder med skolor och andra
verksamheter.

Hllustration 6ver Sédra Solvallastaden i framkant med omradet for Bllsta IP
inringat med rott.
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Planmosaik. Det tinkta planomrddet for Bdllsta IP markerat med rétt.
Snéupplaget markerat med bld linje. Sadeltaket 1 med bygghandeln Ekesiéo

markerad med gron linje.
Nuvarande forhallanden

Landskap och stadsbild
Omradet invid Ballstavdgen dr idag ett oppet rum med storskalighet.

Narheten till olika natur- och landskapsmiljéer dr en kvalitet, liksom
nérheten till manniskor som bor och arbetar 1 ndromréadet. Béllsta
gérds bebyggelse ligger hdgre dn sin omgivning och bildar
tillsammans med sina uppvéxta trid en enhet i landskapet. Garden
har historiskt haft ett utbyte med angransande marker, vilka under
framforallt 1900-talets borjan bebyggts med bland annat
enfamiljshus. Idag anviands huvudbyggnaden pa Billsta gdrd som
korttidsboende samt fritidshem for barn och ungdomar med autism.
Ballsta allé &r ett centralt landskapselement i omradet och ramar in
utblicken fran Béllsta gérd.

Det tydligaste landmaérket i omrddet, forutom sjélva flygplatsen, &r
radiotornet uppe pa hojden till 6ster om planomradet.

Naturvarden
Naturen inom planomradet utgors i sddra delen av 6ppna

grasmarker som genomskérs av en éldre allé dominerat av lind, ask
och 16nn. Norra halvan av planomradet har ocksa rika inslag av
adellovtrad, med flera dldre och grova askar.

Rekreation och upplevelsevarden
Planomradet ligger mittemellan tvé lokalt viktiga gronomraden,

Sundby friomrdde och Solvallaskogen och de stigar som gar genom
planomrédet visar att det dr en viktig link mellan de bada
omréadena. I dag anvinds omréadet framforallt for promenader och
hundrastning. Till 6ster och norddst om Béllsta gard ger topografin
och uppvixta trdd mojligheter till naturlek.

Buller
Den frimsta storningen i omradet dr buller. Omradet ligger vid

norra dnden av Bromma flygplats och ér kraftigt stort av buller
framst frén flygtrafiken, men dven av trafikbuller fran Béllstavigen.

Sndéupplag
Den 0ppna ytan langs Béllstavigen till vaster om Billsta allé

anvands som snoupplag.

Trafik
I anslutning till omradet planeras en héllplats for Tvédrbanans

Kistagren. Bussar och biltrafik gar ldngs Béllstavigen mot
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Blackeberg och Sundbyberg. Ett utbyggt pendelstrak for cykel
planeras ocksé langs Ulvsundavigen.

-

Naturvardeskarta
Naturvardesklasser
0 Hlass 1 - Hogsta naturvarde
0 Klass 2 - Hogt naturvirde
Wizse 3 - Patagligt naturvarde
| Kiass 4 - Visst naturvirde
11 Planomrade

Karta frdan byggherrens naturvdrdesinventering. Allén och trdidplanteringarna
har klass 2 — hégt naturvirde. Inget av gronstrukturen i omrddet dr klass 1 —
hégsta naturvdirde.
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Snedvy over Bdllsta gdrd och delar av det tinkta planomrddet.

Planforslaget

Kommande planldggning for idrottsplatsen ska utreda

forutsittningarna att bebygga omradet med:

e friidrottshall

e dubbel idrottshall med multisportfunktioner, omkladning,
personalrum, foreningslokaler och teknikutrymmen

e 11-spelsfotbollsplan med konstgris

e Ytor for friidrott med I6parbanor, langdhopp, héjdhopp och
kula.

e ishall for ishockey- och konstakningsverksamhet

e parkeringsplats for besdkande

Anldggningen ska dven ge goda mdjligheter till spontanidrott och
rekreation. Mélet &r att Béllsta IP ska upplevas inbjudande och
Oppen for alla, inte bara for den organiserade idrotten.

Inom planarbetet ska dven utredas om det finns mgjlighet att ge
plats at nya verksamheter pa befintligt snéupplag. Detta under
forutséttning att en annan ldmplig plats kan pekas ut for
snoupplaget.
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Principskiss fran idrottsforvaltningen for programinnehall pd Bdllsta IP.

Principskissen ovan visar en mojlig utformning av idrottsplatsen.
Stadsbyggnadskontoret kommer under planprocessen att arbeta
fram en l6sning tillsammans med idrottsforvaltningen och
fastighetskontoret utifrdn foljande principer:

e Anvind befintliga strukturer och grinser:
Billsta gird med dess allé bor bevaras och utvecklas inom
ramen for projektet. Huvudbyggnadens ldge har potential som
lokalt landmaérke. De éldre stenmurarna och strukturerade
tridplanteringarna bér pa en historia och bildar naturliga granser
1 landskapet.

e Utnyttja redan ianspraktagen mark:
Inom planomradet finns flera hdrdgjorda ytor och upplag som ar
lampliga for exploatering. I dagsléget ar flera av de hardgjorda
ytorna inte tillgéngliga for allménheten.

e Bevara naturmark och &ldre trid:
Inom planomrédet finns flera dldre vard- och frukttrad samt
manga &ldre trdd som bor bevaras sd langt det dr mojligt.

e Sikra tillgdngligheten till angrdnsande gronomréden:
Omradet bor dven i1 framtiden fungera som en koppling mellan
Sundby friomrade och Solvallaskogen. Néatverket av
sammanhéngande stigar bor bevaras. God overblick ger visuell
tillganglighet vilket dven okar tryggheten.
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Planforslagets konsekvenser

Forslaget bedoms inte innebdra ndgra stora negativa
miljokonsekvenser. Billsta gard med allé och 6ppna landskap ar en
kulturhistorisk miljé som visar tidigare markanvéndning i omradet
som jordbrukslandskap. Da staden véxer och ianspraktar 6ppna ytor
blir dessa landskapsminnen allt mer séllsynta.

For boende i1 de nirliggande villorna kommer forslaget innebira
fordndringar d4 den 6ppna akermarken omvandlas till ett fullskaligt
idrottsomrade. Avskidrmande vegetation sisom buskar och trad bor
planteras for att minska byggnadernas framtoning mot befintlig
villabebyggelse.

Forslaget kommer att innebéra 6kad trafik och det ar viktigt att
omradet i framtiden forsorjs av fler cykelvégar och bra
kollektivtrafik.

Fortsatta utredningar
I det fortsatta planarbetet behdver flera utredningar goras:

- Geoteknisk utredning. Grundundersokning och miljéinventering
ska genomforas dér det idag finns osdkerheter betraffande
grundldggning och markens beskaffenhet.

- Bullerutredning samt en riskanalys ska tas fram med hénsyn till
Bromma flygplats.

- Trafikutredning dér tillgdnglighet och rorelsemonster till, 1 och
igenom omradet behover utredas i samband med
planldggningen. Parkeringsbehov behdver ocksé utredas.

- Landskapsanalys som utreder platsens naturviarden och
ekologiska samband.

- Kulturhistorisk analys av Billsta gard. Mgjligheter for att bevara
kulturmiljon - gdrden och viérdefulla delar av
jordbrukslandskapet bor utredas.

- Dagvattenutredning

- Snoupplaget. Det kan bli aktuellt att hitta en ny plats for

sndupplag da platsen skulle passa for verksamheter for att
skydda idrottsplatsen fran markbuller frén flygplatsen.
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Planprocess och tidplan

Planarbetet genomfors med standardforfarande. Kontoret bedomer
att ndsta tillfélle som drendet ska redovisas for
stadsbyggnadsndmnden blir vid antagandet. Om inriktningen av
planarbetet fordndras, eller om det paverkas av nya forutséttningar
av betydelse, ska drendet dock redovisas for namnden for nytt
stdllningstagande redan efter plansamradet.

Prelimindr tidplan for detaljplanearbetet &r samrad i kvartal 1 2018,
granskning i kvartal 3 2018 och antagande 1 kvartal 1 2019.

Idrottsforvaltningens prelimindra tidplan anger att utvecklingen av
Billsta IP kan vara fardigstalld 2027 men kan fardigstillas 1 olika
etapper. Friidrottshallen och uteytorna for friidrott ar prioriterade.

Avtal ska upprittas mellan stadsbyggnadskontoret och
fastighetskontoret som &r byggherre. I avtalet regleras hur
genomforandet av detaljplanen ska ske.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret gor bedomningen att omradet vid Béllsta
gérd har ett gynnsamt ldge och dr lampligt for en ny
idrottsanldggning.

Projektet ligger vél i linje med stadens ambition att frdmja fysisk
aktivitet folkhélsa i hela Stockholm och bidrar till att mélet om barn
och ungas idrottande uppfylls. Projektet dverensstimmer ocksd med
stadens mal att vidareutveckla métesplatser och malpunkter for idrott
och rekreation i parker och gronomraden.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbetet startar.
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