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lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden antar forslaget till detaljplan.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Petter Lindencrona

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggora cirka 120 lagenheter fordelade
pa tre flerbostadshus samt att mojliggéra en breddning av
gangbanan lings Russinviagen i Hokardngen.

Planforslaget innebér att husen ér fyra vdningar hdga mot gatan i
soder och fem viningar mot naturmarken i norr, dér terringen
medger suterrdngvaningar. [ suterrdngvaningarna mojliggors ett
underbyggt garage. Husens utformning regleras genom takvinklar
och fasadmaterial sa att de anpassar sig till Hokardngens sérdrag.
De placeras sa att forgdrdsmark och ett bredare mellanrum med
naturmark mellan tva av husen sparas. I mellanrummet bevaras flera
vérdefulla triad liksom ett gront samband mellan de bada sidorna av
Russinvigen behalls. Husens entréer ska placeras mot Russinvigen
for att aktivera den. For att tydliggora att husen har placerats utifrdn
terrdngen ska stora delar av kvartersmarken huvudsakligen ha kvar
sina ursprungliga marknivéer.

Planomradet dr beldget utmed Russinvéigens nordostra sida i
Hokardngen. Omrédet omfattar delar av fastigheterna Farsta 2:1 och
Gubbéngen 1:1 och utgor cirka 4 000 kvadratmeter. Fastigheterna
Farsta 2:1 och Gubbéngen 1:1 dgs av Stockholms stad.

Bilagor: Plankarta, planbeskrivning, samradsredogdrelse, granskningsutlatande
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Exploateringsnimnden gav 2014-02-06 Svenska Hem i Bromma
Mark X AB markanvisning for ny bostadsbebyggelse om cirka 100
bostadsrittslagenheter. Stadsbyggnadsndmnden godkénde start-PM
2016-02-25.

Planforslaget sdndes ut pa samrad 6 december 2016 - 24 januari
2017 dé 20 yttranden inkom. Flertalet remissinstanser tillstyrkte
planforslaget men framforde synpunkter i sak, framfor allt gillande
vaningsantal och Hokardngens kulturhistoriska vérde. Sakégare
framforde att bebyggelsen eller delar av den borde utga, frimst pa
grund av skuggning. Efter samradet omarbetades forslaget genom
att husen sidnktes med en véning for att battre anpassa sig till
Hokardngens kulturmiljo. Kontoret gjorde samtidigt beddmningen
att den foreslagna bebyggelsens paverkan pa nérliggande
bostadshus ligger pa en acceptabel niva.

Planforslaget skickades ut for granskning 29 mars 2017 - 26 april
2017. Under granskningen inkom fem yttranden, varav de flesta var
utan erinran. Endast trafikkontoret framforde en synpunkt som
efterfrigade en upphdjd géngpassage eller Overgangsstille over
Russinvégen. Stadsbyggnadskontoret bedomde att detta inte ar
motiverat dd gatan &r en atervindsgata med en hastighetsgrins pa
30 kilometer i timmen samt att forslaget inte bidrar till mer bil-,
gang- eller cykeltrafik dir passagen foreslés.

Inkomna synpunkter under granskningen foranleder inga &dndringar
av forslaget. Kontoret bedomer att planforslaget ar val avviagt med
hénsyn till de synpunkter som inkommit under planprocessen.

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pd fortdtningen och anser att
planforslagets tillkommande bostéder utgor ett vardefullt och fint
tillskott inom ramen for befintlig bebyggelsestruktur och
infrastruktur. Planforslaget innebér att Russinvigens rumslighet
starks samt att gatan nyttjas mer effektivt.

Forslaget utgor en viktig del 1 att nd mélet om 40 000 nya bostider
till &r 2020 och ingér i influensomradet for utbyggd tunnelbana
enligt Stockholmsforhandlingen. Dértill bidrar forslaget till att 6ka
bostadsutbudet 1 Stockholm 1 ett kollektivtrafiknéra ldge. En
fortitning av detta slag ligger 1 linje med stadens dversiktsplan. Da
cirka 88 % av bostdderna i Hokaréngen &r hyresrétter svarar
planforslaget dven upp till malet ssammanhdngande stad med ett
varierat bostadsbestand (uppdatering av Oversiktsplan for
Stockholm, samradsforslag).

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget innebér en
lamplig avvigning mellan olika intressen och foreslar att
stadsbyggnadsndmnden beslutar att forslag till detaljplan antas.
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Orienteringskarta med planomrddet ungefdrligt markerat med en réd cirkel

Utlatande

Syfte

Detaljplanens syfte r att komplettera Hokardngen med nya
bostdder genom att mojliggéra uppforandet av cirka 120 lagenheter
fordelade pa tre flerbostadshus vid Russinvéigen. Detaljplanens syfte
ar dven att reglera utformningen av foreslagna hus sé att de anpassar
sig till Hokardngens sérdrag. Ytterligare ett syfte med detaljplanen
ar att justera griansen for gatumark for att mojliggdra en breddning
av gangbanan lings Russinvégen.

Bakgrund

Planomradets lage, omfattning och markagofdrhallanden
Planomradet ar beldget utmed Russinvigens nordostra sida i
Hokardngen. Avsténd till Hokardngens tunnelbanestation &r cirka
250 meter. Omradet utgor cirka 4 000 kvadratmeter och omfattar
delar av fastigheterna Farsta 2:1 och Gubbédngen 1:1 som &dgs av
Stockholms stad.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Detaljplanen dr forenlig med Stockholms stads oversiktsplan,
antagen av kommunfullmiktige 2010. Oversiktsplanen anger att det
finns ett stort behov av fler bostdder och att en stor del av
utvecklingen behover ske genom kompletteringar inom befintlig
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bebyggelse. Kompletteringar i goda kollektivtrafiklagen ska
prioriteras.

Stockholms 6versiktsplan héller pa att uppdateras. Forslaget ar
forenligt med samradsforslaget for den nya oversiktsplanen.
Planomradet ligger inom ett omrade dér viss utveckling foreslas och
dar viardeskapande kompletteringar ska prioriteras.
Kompletteringarna kan provas inom ramen for befintlig
markanviandning och med utgangspunkt i kunskap om nuvarande
karaktir, kvaliteter och behov. D& byggaktoren i enlighet med
markanvisningen ska bygga bostadsrétter svarar planforslaget upp
till malet om en sammanhéngande stad dér ett varierat
bostadsbestind ska finnas eftersom cirka 88 % av bostdderna i
Hokarédngen ar hyresrétter.

Riksintresse

Orbyleden, vig 229 mellan Stureby och Alta, 4r utpekad som
riksintresse da végen dr av sirskild betydelse for regional och
interregional trafik. Den ligger som nidrmst 45 meter fran
planomrédet men mer dn 50 meter fran foreslagna byggnader.

Gaéllande detaljplan

Planomradet omfattas idag av tva detaljplaner dédr den ena antogs
1945 och tillater park eller planterad allmén plats och den andra
antogs 1998 och tillater park.

Markanvisning

Exploateringsndmnden gav 2014-02-06 Svenska Hem 1 Bromma
Mark X AB markanvisning for ny bostadsbebyggelse om cirka 100
bostadsrittsldgenheter pa del av fastigheten Farsta 2:1 i
Hokarédngen.

Flygbild med planomrddet markerat med rod linje
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Planforslaget
Detaljplanen skapar byggrétter for bostider i tre lamellhus. Antal
lagenheter 1 de tre huskropparna uppgar till cirka 120.

lan. lustration: AWL arkitekter

Situationsp

Husen tillats ha fyra vdningar mot gatan och fem viningar mot
naturmarken dér terringen medger suterrdngvaningar. I
suterrdngvaningarna mojliggdrs ett underbyggt garage. Husens form
foljer Russinvégens krokning. Husens placering anpassas till den
sluttande terrdngen sa att den brantaste delen ldmnas orérd.

Léagenheter far inredas pd vindsvaningen och takkupor uppforas for
att fa in dagsljus till dessa. De flesta lagenheter har antingen
uteplatser eller balkonger.

Hlustration som visar mojlig utformning av gavlar samt det underbyggda
garaget. Illustration: AWL Arkitekter
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Husen ska huvudsakligen ha putsade fasader. Husens entréer ska
placeras mot Russinvdgen. Husen ska ha sadeltak i samklang med
befintlig bebyggelse i omradet.
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MGjlig utformning av fasader mot Russinvigen. Illustration: AWL Arkitekter
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Mojlig utformning av fasader mot naturmarken. Illustration: AWL Arkitekter

Bostadsgardar

Mellan husen och gatan skapas forgardsmark, vilket innebér att
placering av husen i forhallande till gatan gors pa samma sétt som
Hokaréngens generella planstruktur samt att de nya husen relaterar
till gatan pd samma sitt som befintliga punkthus pé andra sidan
Russinvigen.

Bostddernas gemensamma vistelseytor ligger till storsta delen pa
forgdrdsmarken dér de bista solforhdllandena finns. Bakom ett av
husen foreslas ett mindre gardsrum med en gemensam uteplats. D&
denna yta dr bullerstord tillats ett bullerplank uppforas for att skapa
en plats som ar behaglig att vistas pa.

For att tydliggdra att husen har placerats utifran terringen ska stora
delar av kvartersmarken bakom husen huvudsakligen ha kvar sina
ursprungliga marknivaer sa att den moter naturmarken pa liknande
satt som idag. Stodmurar tillats pa vissa platser for att bygga upp
plana ytor for uteplatser samt for rampen till garaget, men deras
hojder begriansas. Ett u-omrade har avsatts i planomradets vistra del
dar en fjarrvirmeledning gar.
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Pepektivbild med vy firdn sydvdst. lllustration: AWL Arkitekter

Natur

Husen placeras sé att det mellan hus A och hus B1 ldmnas en yta
som dven i fortsattningen ska utgéra naturmark. Genom att spara
detta mellanrum kan ett antal vardefulla trdd bevaras och ett gront
samband mellan de bada sidorna av Russinvigen behéllas.

Pe

Gator och trafik

Gangbanan ldngs Russinvdgen kommer i samband med byggnation
att breddas pa bekostnad av korbanan. Projektet har ett
cykelparkeringstal om 2,6 parkeringsplatser per ldgenhet.
Viderskydd pa forgardsmark mojliggors i detaljplanen. Projektet
har ett bilparkeringstal pa 0,25 platser per ligenhet. Det 14ga talet
motiveras av att byggaktdren har atagit sig att genomfora
mobilitetsatgidrder pd en ambitios nivad. Yta for tva
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bilparkeringsplatser tillgéngliga for rorelsehindrade sékerstélls pa
kvartersmarken.

Planforslagets konsekvenser

Planforslaget medfor att naturmark tas i1 ansprak for bebyggelse
vilket innebar att barrskogshabitatet minskar ndgot samt att nagra
relativt stora och ekologiskt virdefulla trdd behdver féllas. Det
bredare mellanrum som ldmnas mellan tva av husen och som
planldggs som natur innebér att en ek troligen kan bevaras liksom
att en spridningskorridor for barrskogsarter samt forbindelse med
barrtrid 1 sluttningen och Ovriga delar i barrskogshabitatet finns
kvar. Gronkompensation ska utféras genom att plantera tallar vid
Lingvagen i Hokaréngen, vilket kan bidra till att stirka
barrskogshabitatet.

Dagvatten ska fordrdjas och dérigenom renas pa kvartersmark,
varfor naringsdmnen eller fororenande dmnen inte tillfors
recipienten.

Planforslaget paverkar landskaps- och stadsbilden lokalt da tre hus
uppfors pa en idag oexploaterad yta. Russinvéigens karaktér pa
aktuell stracka forandras d& bada sidor av gatan blir bebyggda och
gatans rumslighet stirks. Placering av bebyggelse pé den idag
obebyggda sidan gor att gatan nyttjas mer effektivt.

For boende 1 befintliga punkthus intill begrinsas sikten mot
Orbyleden och Gubbingsfiltet. Det stérre mellanrum som limnas
mellan tva av husen sikerstiller dock viss utsikt, bade fran gatan
och frén punkthusen.

Hokardngen dr som helhet klassat som ett kulturhistoriskt sérskilt
vardefullt omrade med stora stadsplane-, byggnads- och
samhéllshistoriska virden. Forslaget har anpassats for att passa in i
Hokarédngens sérdrag och anammar en del av de uttryck som gar att
hitta 1 befintlig bebyggelse sdsom forgdrdsmark, putsade fasader
och sadeltak. Att spara ett bredare mellanrum mellan tvé av husen
foljer dven det omradets karaktér. Att husen tilldts vara fyra
vaningar mot Russinvégen gor att de haller sig i samma skala som
Hokarédngens befintliga lamellhus.

Solstudier visar att planforslaget innebdr en mindre skuggning pé
nérliggande hus men att denna &r begrinsad till vir- och host samt
vissa tider pa dygnet.

Utford barnkonsekvensanalys visar att naturmark tas 1 ansprak
vilket innebar att mdjligheten att nyttja gronomrédet for lek och
vistelse begrinsas nagot. Dartill blir bebyggelsen mer nédrvarande i
gronomradet och mojligheten att uppleva avskildhet, vildhet samt ro
begréinsas. I och med att gronomrédet inte anvinds 1 ndgon storre
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omfattning samt att bebyggelsen placeras i gronomradets utkant
beddms dock de negativa konsekvenserna bli begriansade.

Planprocess

Start-PM

Stadsbyggnadsndmnden beslot 2016-02-25 att ge kontoret i uppdrag
att paborja planarbete for cirka 100 lagenheter i enighet med
stadsbyggnadskontorets tjdnsteutldtande tillsammans med ett
anférande om det positiva 1 att utvecklingen av Hokardngen
fortsétter och att den nya bebyggelsen bor utformas i relation till
Hokardngens karakteristiska planering. Anforandet anger att den
tillkommande bebyggelsen ska hélla en hog kvalitet, att mojligheten
att smalna av Russinvédgen kan undersokas och att kvalitén pé
utemiljoerna ska betonas i planarbetet. Dértill sdger anforandet att
motet med gronomrédet ska ske pé ett medvetet sitt, att mojligheten
att béttre tillgdngliggora gronomréadet bor utredas samt att intranget
1 gronmarken ska kompenseras och utredning av naturvérden bor
ske tidigt. Vidare anger anforandet att parkeringstalen med tanke pa
det kollektivtrafiknéra ldget bor kunna sdnkas samt att mdojligheten
att skapa fler stora ldgenheter bor utredas.

Samrad

Planforslaget sédndes ut pa samrid 6 december 2016 - 24 januari
2017. Vid samradsmotet deltog en person som var positiv till
forslaget. Under samradet inkom 20 yttranden. Efter samradet
lamnade Swedavia ett yttrande. Flertalet remissinstanser tillstyrkte
planforslaget men framforde synpunkter 1 sak, framfor allt gillande
vaningsantal och Hokaridngens kulturhistoriska varde. Tvé sakidgare
som framforde synpunkter 6nskade att bebyggelsen, eller delar av
den, skulle utga, fraimst pa grund av skuggning.

Med anledning av inkomna synpunkter foreslog kontoret att husen
skulle sdnkas med en vaning, att en planbestimmelse om att tillata
trd pa vissa fasadpartier skulle utgd, att parkeringstalet skulle
Jjusteras for besoksparkering men fortfarande héallas lagt samt att
foreslagen bullerskédrm skulle tillitas i planen. Fragor som kontoret
bedomde skulle studeras vidare i fortsatt planarbete var en ny
upphojd gangpassage eller overgangsstélle 6ver Russinvigen samt
atgdrder for att kompensera for intrng i lokal gronstruktur samt
vidmakthalla aktuella habitatnédtverk. Kontoret gjorde vidare
bedomningen att den foreslagna bebyggelsens paverkan pé
befintliga bostadshus ligger pa en acceptabel nivd. Bedomningen
grundade sig pa framtagna solstudier, vilka visade att skuggning
endast sker vid vissa tidpunkter pa dygnet under var- och
hostdagjamningarna, men inte sommartid.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-05-31, Dnr 2015-18740

i%'; Stockholms Tjansteutlatande
o stad Dnr 2015-18740
Sida 10 (11)

Granskning

Planforslaget skickades ut for granskning 29 mars 2017 - 26 april
2017. Under granskningen inkom fem yttranden, varav de flesta var
utan erinran. Trafikkontoret framforde aterigen synpunkten om en
upphojd gangpassage eller 6vergangsstélle. Stadsbyggnadskontoret
bedomde dé att detta inte 4r motiverat eftersom Russinvigen dr en
atervindsgata med en hastighetsgrins pa 30 kilometer i timmen
samt att forslaget inte bidrar till mer bil-, gang- eller cykeltrafik dér
passagen foreslas.

Revidering efter granskning
Inkomna synpunkter har inte foranlett nadgra betydande dndringar av
forslaget. Mindre justeringar 1 plankartan har dock gjorts enligt
foljande:
- Plangrinsen i Oster har justerats nagot dd den 1&g rakt Gver
en befintlig ledningsbrunn
- Foreskriven markhdjd i plankartan har tagits bort d&
projektering av gatan dnnu inte har utforts, vilket kan
komma att paverka kvartersmarkens anslutning till
gatumarken 1 hojd
- Byggritternas nock- och totalhdjder har 6kats med en
halvmeter
- Omréde markerat med u har justerats efter projekterad
ledningsforldggning
- Beteckning for parkering for rorelsehindrad har dndrats

I planbeskrivningen har foljande tagits bort:

- En formulering om att en upph6jd gdngpassage eller
overgingsstille dver Russinvigen ska utredas

- En formulering om att en geoteknisk undersékning ska
utforas av de byggaktoérer som kommer att ha nytta av
infiltration i befintligt dike, d& 6verenskommelse har triffats
om att undersokningen ska utforas av byggaktoren for
intilliggande pagéende detaljplan for del av Gubbdngen 1:1
m.fl. vid Tisdagsvigen (diarienummer 2015-17966)

Dartill har nya solstudier tagits fram och presenteras i
planbeskrivningen med anledning av att byggrétterna sianktes
motsvarande en vaning infor detaljplanens granskning.

Forslaget behover inte granskas pa nytt dd kontoret bedomer att
ovanstdende revidering av planforslaget inte innebér ndgon
paverkan pd sakédgare och andra berorda.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Inkomna synpunkter under granskningen foranleder inga &ndringar
av forslaget. Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget ar



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-05-31, Dnr 2015-18740

i%'; Stockholms Tjansteutlatande
o stad Dnr 2015-18740

Sida 11 (11)

vl avvdgt med hinsyn till de synpunkter som inkommit under
detaljplanens samrad och granskning.

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pd fortdtningen och anser att
planforslagets tillkommande bostdder utgor ett vardefullt och fint
tillskott inom ramen for befintlig bebyggelsestruktur och
infrastruktur. Planforslaget innebér att Russinvagens rumslighet
starks. Ny bebyggelse pa den idag oexploaterade ytan gor att
befintlig gata nyttjas mer effektivt.

Kontoret anser att den nya bebyggelsen pa ett bra sétt &r anpassad
till Hokardngens sérdrag samt anammar vissa av de uttryck som gar
att hitta 1 befintlig bebyggelse sdsom forgardsmark, putsade fasader
och sadeltak. Att husen tillats vara fyra vaningar mot Russinvdgen
gor att de haller sig i samma skala som Hokarédngens befintliga
lamellhus. Husens placering &r anpassad till den sluttande terrdngen
sa att den brantaste delen ldmnas ordrd, vilket innebér att en yta
mellan tva av husen ldmnas som &ven i fortsdttningen utgor
naturmark. Genom att spara detta mellanrum kan ett antal virdefulla
trdd bevaras liksom ett gront samband mellan de bada sidorna av
Russinvdgen behallas.

Kontoret stéller sig positivt till att garage for bilparkering ordnas
under husen, att bilparkeringstalet halls lagt samt att entréerna
placeras mot gatan for att aktivera den. Positivt dr dven att
gangbanan lings Russinvigens norra sida ska breddas pé bekostnad
av korbanan som idag dr 6verdimensionerad.

Forslaget utgor en viktig del i att nd mélet om 40 000 nya bostidder
till ar 2020 och ingar 1 influensomradet for utbyggd tunnelbana
enligt Stockholmsforhandlingen. Dértill bidrar forslaget till att 6ka
bostadsutbudet i Stockholm i ett kollektivtrafiknéra ldge. En
fortdtning av detta slag ligger i linje med stadens oversiktsplan. Da
cirka 88 % av bostdderna 1 Hokaridngen &r hyresratter svarar
planforslaget dven upp till samradsforslaget for stadens uppdaterade
oversiktsplan dér ett av mélen dr en sammanhéngande stad med ett
varierat bostadsbestand.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget innebir en
lamplig avvédgning mellan olika intressen och foreslar att
stadsbyggnadsndmnden beslutar att forslag till detaljplan antas.
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