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Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att i enlighet med 6versiktsplanen méjliggéra nya
bostadder och en ny férskola invid Snodroppsgrand och Snarvindevagen
i Hasselby Villastad. Forslaget medverkar till att 16sa delar av
behovet av forskoleplatser samtidigt som det ger ett tillskott av
bostdder i stadsdelen. Det &r ett viktigt bidrag for att uppfylla
Stockholms bostadsmal med goda boendemiljoer.

Planomradet utgors av en bostadstomt, Snédroppen 28, som ar
bebyggd med en férskola samt naturmark. Forskolan ar upplaten
med tomtrétt till SISAB. Den befintlig forskola rivs och en ny
med upp till atta avdelningar byggs pa den obebyggda marken
inom planomradet mot Snarvindevagen. Fastigheten Snodroppen
28 samt en del av Hasselby Villastad 28:1 kan da anvéandas till
nybebyggelse av mindre flerbostadshus.

Kontoret anser att bostadsforslaget ska halla en hog arkitektonisk
kvalitet genom att kombinera en tydlig utgangspunkt i platsens
forutséattningar betraffande hantering av skala och materialitet
med ett samtida formsprak i volym och gestaltning.

Den planerade bebyggelsens volymer medfér en inverkan pa
upplevelsen av platsen - férskoletomten och den tidigare
obebyggda marken. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
bostadsbyggnadernas foreslagna volymers samtida gestaltning
innebdr att de blir tydliga tilldgg som ger mervarde i sitt
medvetna samspel med befintliga villor.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet dr
- Habitatinventering kring Snédroppsgrdnd, en inventering
av potentiella groddjursmiljoer i Héisselby
(Ekologigruppen, 2015-10)
- Solstudie (DinellJohansson arkitekter, 2015 12 15)
- Bullerutredning (Realistic Form Noise AB, 2016-01-19,
rev: 2016-01-31)
- Dagvattenutredning Snddroppen (Ramboll, 2016-06-22)

Medverkande

Detaljplanen har uppraéttats inom planavdelningen av Maria
Pettersson. Fran exploateringskontoret har Margaretha Larsson
Alm-qvist medverkat, fran trafikkontoret Johan Nilsson och fran
lantméterimyndigheten Kristian Rosengren. Forslag till ny
bebyggelse har i samrad med stadsbyggnadskontoret utarbetats
av byggherrarnas arkitekter DinellJohansson (bostdder) och
Sweco Architects (férskola).

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att i enlighet med &versiktsplanen mojliggéra nya
bostader och en ny forskola invid Snodroppsgrand och Snarvindevagen
i Hasselby Villastad. Forslaget medverkar till att 16sa delar av
behovet av forskoleplatser samtidigt som det ger ett tillskott av
bostéder i stadsdelen. Bostdderna ska ges goda boendekvaliteter
och en bebyggelseutformning som bidrar till en god helhetsmiljo.
Det ar ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms bostadsmal
med goda boendemiljder.

Pa fastigheten Snodroppen 28 ligger en forskola, upplaten med
tomtratt till SISAB. Enligt géllande detaljplan &r fastigheten
avsedd for smahusbebyggelse. Stadsdelsfoérvaltningen har behov
av fler platser varfér mojligheterna for en till- och ombyggnad
har utretts. Nagon bra 16sning har dock inte hittats. Ett alternativ
till ombyggnad é&r att riva befintlig forskola och bygga en ny med
atta avdelningar pa den obebyggda marken mot Snarvindevégen.
Detta dr utgangspunkten i det aktuella planforslaget. Den nya
forskolan kan dven ersitta befintlig férskola vid Akermyntans
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centrum, som planeras rivas for att ge plats at bostader.
Stadsbyggnadskontoret och exploateringskontoret bedomer att
tomten dr lamplig for en férskola. Nar den befintlig forskolan rivs
kan fastigheten Snédroppen 28 samt en del av Hasselby Villastad
28:1 anvandas till nybebyggelse av mindre flerbostadshus.

Den planerade bebyggelsens volymer medfor en inverkan pa
upplevelsen av platsen - férskoletomten och den tidigare
obebyggda marken. Stadsbyggnadskontorets beddmning &r att
den nya hustyp som de mindre flerbostadshusen utgér ar val
anpassade till platsen genom den medvetna placeringen i grupper
pa tomten och val av fasadmaterial och kulérer.
Bostadsbyggnadernas foreslagna volymer och samtida
gestaltning innebdr att de blir tydliga tilligg och ger mervarde i
samspel med befintliga villor. Kontoret anser att bostadsforslaget
héller en hog arkitektonisk kvalitet genom att kombinera en
tydlig utgangspunkt i platsens forutsattningar betraffande
hantering av skala och materialitet med ett samtida formsprak i
volym och gestaltning.

Enligt kontorets bedomning &r d&ven mindre projekt vardefulla, i
det prioriterade malet att uppna ett stort bostadsbyggande. En
fortatning innebér alltid konsekvenser for de som bor i omradet.
Dessa konsekvenser dr normalt dkad trafik, andrad
parkeringssituation pa gata, ianspraktagande av ytor som inte ar
bebyggda, nya ljusforhallanden och férdandrad utsikt i narliggande
bebyggelse. Som stockholmare behéver man normalt acceptera
denna typ av forandringar om det bostadspolitiska malet ska
kunna uppfyllas.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Hasselby Villastad 28:1
och hela fastigheten Snédroppen 28. Det &r beldget dels mellan
Snodroppsgrand och Snarvindevagen, dels Gster om
Snodroppsgrand. Planomradet ligger i utkanten av radhus- och
villabebyggelse i den norra delen av Hasselby Villastad.

Planomradet omfattar ca 1,2 ha. Marken ags av staden.
Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan och kulturhistoriska varden

Planforslaget ar forenligt med gdllande 6versiktsplan. I
oversiktsplanen redovisas omradets pagaende markanvandning
som gles stadsbebyggelse. Staden ska planera for en
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sammanhallen, tdt och levande stadsmilj6. Omradet &r inte
kulturhistoriskt klassificerat av stadsmuseet.

Detaljplan

Detaljplanen ersatter inom sina granser gillande detaljplanerna
Pl 7041A, faststalld 1975, P1 7086, faststilld 1974 och PI 7502,
faststdlld 1974. Planerna saknar genomférandetid. Géllande
detaljplaner anger parkmark for storsta delen av planomradet
samt bostadsandamal for fastigheten Snodroppen 28.

Kommunala beslut i évrigt - markanvisningar

Den del av omradet som grénsar till Snarvindevagen
markanvisades av exploateringsndmnden i juni 2012 till SISAB
for forskola. SISAB har tidigare gjort en ansokan om
detaljplanedandring for om- och tillbyggnad av befintlig férskola
pa Snodroppen 28. Det detaljplanearbetet paborjades aldrig.

Nar stadsbyggnadsnamnden fattade beslut att pdborja planarbetet
for aktuell detaljplan var inte byggherre utsedd for bostdderna.
Arbetet att anvisa marken har pagatt under ar 2014 och beslut om
markanvisning till Svenska Hem i Bromma Mark XV AB och
Svenska Hem i Bromma Mark IV fattades i
exploateringsnamnden 2015-02-19.

Forutsattningar
Planomradet utgors av en bostadstomt bebyggd med en foérskola
samt naturmark.

i.

4} 1

Pa fastigheten Snodroppen 28 ligger idag en fyra avdelnings
forskola, upplaten med tomtrétt till SISAB.

Kringliggande bostadsbebyggelse

Kringliggande bebyggelse utgors av en blandning av radhus och
friliggande villor. Smdhusen utmed Snédroppsgrand varierar i
utformning och utférande, medan 6vriga gruppbyggda



Godkant dokument - Monika Joelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-06-14, Dnr 2012-19481

-
@

Stockholms
stad

Dnr 2012-19481
Sida 7 (27)

smahusomraden har en enhetlig utformning och &r placerade i
rader eller mjuka bégformer. Aven radhusbebyggelsen dr
gruppvis enhetlig vad géller utformning och utférande med
aterhallsamma variationer i gestaltningen. Bebyggelsens
placering i forhallande till gatan avspeglar dess
tradgardsstadskaraktar déar vegetationen och gronskan éar ett
viktigt inslag i stadsbilden.

Natur

Mark och vegetation

Omradet vid Snarvindevagen utgors av en glest bevuxen
skogsdunge med lovtradsinslag. Omradet dster om
Snodroppsgrand utgors till stor del av en grasyta med tallar och
inslag av 16vtrdd i dess vastra del. Planomradet &r svagt kuperat
och sluttar mot soder och mot Oster.

Naturvarden

Omradet 6ster om Snodroppsgrand ligger alldeles i utkanten av
ett kirnomrade av sarskild betydelse for den biologiska
mangfalden. Kérnomradena utgor den del av Stockholms
ekologiska infrastruktur som ar en forutsattning for ett langsiktigt
bevarande av ett rikt vaxt- och djurliv och dess ekosystem.

Hela planomréadet ingar som mdjlig alternativt trolig
spridningsvag i ett habitatnatverk for groddjur. Natverkens
kvaliteter och sammanbindningsgrad ar hogst vasentlig for arters
mojlighet att 6verleva pa sikt i omradet.

Geotekniska férhallanden

Den nordvastra delen av planomradet bestar av glaciallera.
Resten av omradet bestdr av berg dér storre delen har ett tunt
lager osammanhdngande ytlager av mordn. Grundvattenytan i
omradet dr okdnd men ligger sannolikt lagt i forhallande till
marken med bakgrund till omradets karaktar och topografi.
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Offentlig service

Skola och forskola

Befintlig forskola kommer att rivas och erséttas av en ny, storre.
Néarmaste skolor &r Smedshagsskolan, som ligger ca 700 meter
fagelvagen sydost om planomradet, Trollbodaskolan, som ligger
pa samma avstand véster om planomradet och Hésselby
Villastads skola, som ligger ca 800 meter fagelvdagen soder om
planomradet. Alla skolorna har klasser fran sexarsverksamhet till
och med arskurs nio.

Kommersiell service

Akermyntans centrum &r beldget ca 500 meter figelvigen sydvist
om planomradet, ett mindre men livaktigt stadsdelscentrum med
handels- och serviceutbud. Har finns livsmedelsbutiker,
smabutiker, restauranger och vissa servicefunktioner bl.a. ett
bibliotek.

Gator och trafik

Stadsdelen nas med bil foretrddesvis via Lovstavagen och
Vixthusvdgen som dr genomfartsgator genom Hésselby
Villastad. Fran Jarfalla kommun nés den via Skdlbyvégen.
Planomradet angors fran Snodroppsgrand respektive
Snarvindevéagen.

Gang- och cykeltrafik
Omradet ar mycket vél férsorjt med separat och i stor
utstrackning planskilt gdng- och cykelvagnat

Kollektivtrafik

Kollektivtrafikforsorjning sker endast med bussar. Omradet
trafikeras av foéljande linjer: 198 mellan Stockholms C och
Backlura, 518 mellan Véllingby och Kista samt 543 och 541
mellan Villingby, Barkarby och Jakobsberg C.

Ledningar

Ledningar for vatten och avlopp ligger i Snédroppsgrand och i
den aktuella delen av Hasselby Villastad 28:1. Delar av dessa
ledningar kommer att behova flyttas.

Miljékvalitetsnormer for vatten och vattenskyddsomrade

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet fér den
preliminédra ytvattenférekomsten Mélaren — Gorvéln (SE659044-
160864). Enligt statusklassning i VISS, september 2015 har
Mialaren - Gorvaln god ekologisk status men uppnar ej god
kemisk ytvattenstatus till f6ljd av miljogifter. Fér dessa dmnen
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finns undantag i kvalitetskravet utformade som mindre stranga
krav men halterna far inte 6ka. God ekologisk status ska
bibehallas och god kemisk ytvattenstatus ska uppnas 2015 med
tidsundantag till 2027 f6r bly och blyféreningar, kadmium- och
kadmiumforeningar samt antracen.

Ostra Malarens vattenskyddsomrade

Planomradet har avrinning till Mélaren och ligger ocksa inom
den sekundira skyddszonen for Ostra Malarens
vattenskyddsomrade, for vilket sarskilda skyddsforeskrifter
géller. I foreskrifterna regleras bland annat hantering av
spillvatten, dagvatten och mark- och anldggningsarbeten.

Dagvatten

Dimensionering

Stockholm stad har tagit fram en checklista, daterad 2015-06-03,
med punkter som ska behandlas i dagvattenutredningar. Dar
anges att berdkningar av dagvattenfléden med nuvarande
markanvéandning ska utforas for regn med aterkomsttid 10 ar.
Dagyvattenflodet efter exploatering ska utforas for 10-arsregn med
klimatfaktor 1,2 med hénsyn till kraftigare nederbord till f6ljd av
klimatférandringarna. Férdréjningsbehovet av dagvattnet baseras
pa att flodet ut fran omradet inte ska 6ka efter exploatering vid
dimensionerande 10-arsregn med klimatfaktor.

Dagvatten ska i férsta hand omhéndertas pa tomtmark. Ar det
inte mojligt eller lampligt att infiltrera, far dagvattnet efter
fordrojning enligt VA-huvudmannens anvisningar avledas fran
fastigheten.

Befintlig dagvattenavledning

I Snodroppsgréand ligger en dagvattenledning med diameter
600mrn (betong). Den befintliga férskolan har en dagvattenservis
i sydostra delen av tomten med dimension 160 mm.
Snarvindevagen avvattnas till diken men en dagvattenledning
med avledning sdderut finns i sédra delen av den planerade
forskolan till vilken diket avvattnas.

Stoérningar och risker

Fororenad mark

Inom 100 meter fran planomradet fanns det tidigare tva
handelstradgardar som riskklassats av lansstyrelsen. Det betyder
att man kan ha hanterat bekdmpningsmedel och
petroleumprodukter dar. Undersokningar och eventuella atgéarder
ska ske i samrad med miljoférvaltningen.
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Trafikbuller

Nya bostéder

Nér Vaxthusvagen forlangs kommer trafikbullret langs hela
vdgen att fordndras. Bostdderna ndrmast Véxthusvdagen kommer
att utsattas for hogre ljudnivaer dn idag. Den nya berdknade
trafikmédngden pa Véxthusvégen ger ca 11 000 fordon/dygn
istdllet for dagens 7 700 fordon/dygn (2015). Detta innebér att det
narmsta huset, pa ca 50 meters avstand rdknat fran
Viaxthusvagens mitt, far 6ver 55 dBA men under 60 dBA
ekvivalent niva pa tva av fasaderna, de som vetter mot sydost och
nordost. Maximal ljudniva understiger 70 dBA vid samtliga
fasader.

Trafik pa Snodroppsgrand och Snarvindevagen ger hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva per dygn pa fasad.

Ny férskola

Enligt Stockholms Stads trafikbullerkarta ligger
trafikbullernivaerna langs Snarvindevagen pa 45-49 dBA. Pa
forskolans lekgdrd ligger bullernivaerna pa 44 dBA mot gatan
och avtar till under 40 dBA pa storsta delen av friytan. Forskolan
och barnvagnsforraden placeras nara gatan och kommer att
avskdrma friytan fran trafikljud fran Snarvindevagen.
Forskoletomten har darfor goda forutsattningar att ge barnen en
bullerfri miljo.
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Planférslag

Situationsplan nya bostader och ny férskola
Ny bebyggelse

Nya bostader

Den nya bebyggelsen dr fem mindre flerbostadshus gestaltade
som “’stadsvillor” med tydliga tillhdrande uteplatser pd mark och
balkong. De har sadeltak med en diagonalt stdlld taknock. Héjden
varierar mellan tva och fyra vaningar. Ca 40 lagenheter kan
rymmas totalt.

Bostadshusen har en trdfasad i falurdd kulér och tak av slét falsad
plét. Fasaden &r uppbruten med panel i olika riktningar for att
skapa en levande och bearbetad fasad. Lagenheterna ligger alla
over horn for att fa maximalt med dagsljus.

Marken runt husen ar gestaltad for att ge plats for privata och
gemensamma uterum.

Boendeparkering
All boendeparkering sker pa egen tomtmark, med en bilplats per
lagenhet.
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Parkeringsplatserna narmast befintliga villor i kvarteret
Snodroppen kommer att utféras med en bakre spaljévagg och tak.
Detta for att sd stort avstand som mojligt ska astadkommas
mellan villornas fonster och bilarnas rorelser. I tomtgrans, mot
spaljén, kan véxter planteras och taken kan utforas som
sedumklddda tak.

Perspektiv, hus tva och tre. Langst till héger skymtar hérnet pa hus
fyra, pa andra sidan Snodroppsgrand. Fasaderna ar traditionellt
malade trafasader. Planerad gestaltning av marken visas inte pa
perspektivet, som darigenom ser onddigt hardgjord ut.
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Sektioner

Sektion 1 ir ritad genom de tre nya bostadshusen pa den
nuvarande forskoletomten. Sektionen visar ett snitt fran
Snarvindevéagen till Snodroppsgrand.

Sektion 2 ir ritad genom det nya bostadshuset ndarmast
Snodroppsgrand, pa den nuvarande forskoletomten. Sektionen
visar ett snitt fran bostadshuset pa Snodroppsgrand 41 till
tomtgransen mot Snédroppsgrand 25. I bakgrunden syns
konturerna av de tva nya bostadshusen pa den nordostra sidan av
Snodroppsgrand.

Sektion 3 r ritad genom det nya bostadshuset pa den nordostra
sidan av Snodroppsgrand. Sektionen visar ett snitt genom de bada
villorna pa Snodroppsgrand 23 och 25. I bakgrunden syns
konturerna av de tre nya bostadshusen pa den nuvarande
forskoletomten.
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Ny forskola

Staden har genom SISAB i samarbete med foérskolepedagoger
tagit fram en modern typforskola med fokus pa verksamheten och
for att ge barnen en bra inomhusmiljo i ljusa och luftiga lokaler -
konceptet “Framtidens forskola”. Typforskolans lokaler ger
grunden for bra och flexibelt pedagogiskt arbete samtidigt som
den effektiva planlosningen ger en byggnad med lag
energiforbrukning per avdelning och skapar markyta till férman
for storre lekgardar.

Planen innehdller en foérskola med tillhérande foérskolegard,
forrad samt skarmtak dver barnvagnsparkering. Planerad forskola
inrymmer totalt sex avdelningar (cirka 108 barn) och tomtarean
uppgar till cirka 5280 kvm. Forskolan berdknas fa ca 38 kvm
friyta/barn. Planen utformas sa att det vid eventuellt framtida
behov ar majligt att utoka forskoleverksamheten upp till atta
avdelningar, i en storre byggnad. Da blir friytan/barn ca 27 kvm.

Byggnaden dr i tva vaningar och har en byggnadsyta pa ca 620
kvm. Den placeras ldngs med Snarvindevagen. Placeringen gor
att garden blir sa stor som majligt, den blir sammanhédngande och
overblickbar och mindre utsatt for buller. Darmed kan bésta
mojliga vistelseyta for barnen skapas. Fasaden bestdr av ett
skivmaterial i ljus kulor. Till detta laggs fargglada detaljer sasom
dorrar och fonster- och dérromfattningar. Takmaterialet kan besta
av tegel, papp eller plat.

For att minimera stérningar for angransande villor medger planen
att ett hogt plank mot tomterna vid Snédroppsgrand far uppforas
som insynsskydd fran lekgarden. Planket byggs pa
forskoletomten vilket ger SISAB radighet 6ver det.
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Den nya forskolan. Flygperspektiv sett fran oster.

Qv
|

£
i

3 B

Situationsplan som ocksa visar angoring till forskolan och vandmojlighet pa
Snérvindevagen.
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Gator och trafik

Angoring till forskola

Angoring till den nya forskolan sker fran Snarvindevédgen, med
fickor parallellt med gatan och med vindméjlighet. Syftet ar att
man ska kunna angora forskolan och sedan kora dérifran utan att
behova vanda pa den vandplan som finns i slutet av
Snarvindevagen. Dels smalnar Snarvindevagen av hogst patagligt
langst i nordvast, dels ligger befintliga villor mycket nédra gatan i
det avsnittet.

For att hamta och lamna barn anordnas zoner fér angoring pa
bada sidor av Snarvindevagen. Lastning och lossning av varor
och hdamtning av sopor sker fran Snarvindevagen.

Angoring till bostader

Samtliga bostadsentréer nas med bil. Angoringsavstand klaras
inom 10 meter. Entréerna ligger i samma niva som
angoringsplatsen. Ddr sa inte ar fallet klaras stadens krav pa max
lutning 1:20. Bostadshusen har hiss.

Teknisk forsorjning

VA och el
Teknisk forsorjning finns idag i anslutning till fastigheterna.
Anslutning sker till befintliga ledningar.

Avfallshantering
Avfallshantering kommer att hanteras med bottentémmande
kassuner.

Konsekvenser

Ny bebyggelse

Kontorets beddmning &r att den foreslagna fortdtningen med nya
bostadshus och en ny férskola dr méjlig och lamplig. I det har
fallet vager det allmédnna intresset nya bostdder tyngre dn
grannarnas oro for att flerbostadshusen ér for stora, att det ar fel
hustyp pa platsen och dérfor inte passar in, en oro kontoret inte
delar.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en
miljobedémning behdver goras.
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Planforslaget Overensstaimmer med géllande 6versiktplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller mdnniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Groddjurshabitat

I september 2015 inventerade Ekologigruppen pa uppdrag av
Svenska Hem Entreprenad AB fastigheten Snédroppen 28 och en
del av fastigheten Hésselby villastad 28:1 med malet att utreda
hur ny bebyggelse skulle kunna paverka omradets ekologiska
varden ur groddjurssynpunkt.

Inventeringen genomfordes efter leksdsongens avslutande, varfor
inventeringsinsatserna fokuserades pa att identifiera potentiella
lekvatten, livsmiljéer och 6vervintringslokaler.

Efter besok i falt bedomer Ekologigruppen att det inventerade
omradet inte innehaller nagra lekplatser for groddjur, men kan
utgora en potentiell 6vervintringsmiljo. Omradet utgor enligt
Stockholms stads habitatnétverk for groddjur heller ingen
spridningsvdg mellan kdnda lekomraden. Etablering av ny
bebyggelse i det inventerade omradet bor darfor inte kunna ge en
negativ paverkan pa spridningsmdjligheterna for- eller
populationen av- groddjur inom Stockholms stads habitatnatverk.

Miljokvalitetsnormer for vatten och vattenskyddsomrade
Béde med hénsyn till Ostra Milarens vattenskyddsomrade och till
miljokvalitetsnormerna for vatten ar det viktigt att planens
genomforande inte medfor en negativ paverkan pa
vattenkvaliteten. Byggherren far inte genom val av
byggnadsmaterial foérorena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Detaljplanen dr mycket liten i forhdllande till recipientens
avrinningsomrade. Med foreslagen dagvattenhantering kommer
fororeningarna som uppkommer i dagvattnet avskiljas till en stor
andel vilket innebdr att vattenkvaliteten i recipienten inte
paverkas i negativ riktning. Planférslaget bedoms inte paverka
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten
eftersom ndringsamnen eller férorenande dmnen inte tillférs
Madlaren.
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Dagvatten

En forutsattning for att dagvattnet ska kunna samlas upp och
ledas till en fordrojningsanldggning ar att hojdsattningen av
framforallt parkeringsytorna och infartsvagen for det véstra
flerfamiljsomradet utformas med terrassering. Fastigheter
hojdsatts hogre dn gator sa att ytliga avrinningsvagar skapas for
kraftigare regn. Marken ska hojdsattas sa att den lutar ordentligt
ut fran husen och dess entréer sd att vatten inte kan rinna in mot
husen.

For att minska miljopaverkan pa dagvattnet bor material som inte
innehaller miljoskadliga &mnen véljas. Kdnda material som avger
fororeningar ar t ex. takbeldggning, belysningsstolpar och réacken
som ar varmforzinkade eller i 6vrigt innehdller zink. Plastbelagda
plattak kan avge organiska fororeningar.

Férskolan

Forskolegarden avvattnas 6sterut mot naturmarken och samlas
upp i dike som hindrar avrinning mot villatomterna vid
Snodroppsgrand. Istéllet for att anldgga ett oppet dike kan det
utformas som ett tickdike. Efter uppsamling leds dagvattnet
soderut och fordréjs och renas i ett dagvattenmagasin, som kan
utformas pa olika sdtt med strypt utlopp, innan vidareledning till
befintligt dike utmed Snarvindevédgen. Det befintliga diket leds
pa en dagvattenledning via en brunn séder om omradet.
Utformningen av foreslaget dike och magasin maste anpassas till
en saker miljo for barn.

For att minska avrinningen fran férskolegarden och skapa ett
béttre klimat pa garden foreslas inslag av grona ytor som grés,
buskar och trad. Hardgjorda ytor och fallskyddsmattor kan i sa
fall avvattnas mot dessa. Genomsldppliga material sa som grus
och sand minskar ocksa avrinningen.

Dagvattenhanteringen ger en bra reningseffekt och
koncentrationerna ut fran omradet kan férvantas uppfylla de
foreslagna riktvardena pa niva 1M for alla berdknade @mnen.

Forutsattningarna for att fordr6ja och rena dagvattnet fran
forskolan dr goda. Genom foreslagen dagvatten hantering
kommer dagvattnets féroreningsinnehall klara de foreslagna
riktvardena med god marginal. Avvattningen av tomten har
tidigare varit mot de befintliga villorna dsterut. Genom den
foreslagna utformningen kommer den storsta delen istdllet
avvattnas till diket utmed Snarvindevagen och darmed ledas bort
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fran fastigheterna och darmed minska mangden dagvatten som
ndr villorna 6sterut minska jamfort med idag. Genom strypning
av flodet fran fastigheten till befintligt dagvattensystem kommer
berdknat tillatet utflode att klaras vid dimensionerande regn.

Parkmark

Den lilla ytan som utgor parkmark omfattar en gang- och
cykelvdag som ar placerad pa bank med branta sldnter och
grasytor. Vattnet fran gc-vdgen oversilas over slanterna och
fordrojs darmed innan avledning mot dike bakom férskolan. Den
paverkar varken vattenkvaliteten eller flodet ut fran omradet.

Flerfamiljshus vést

De viéstra flerfamiljshusen avvattnas dsterut mot
Snodroppsgrand. Takvatten avleds ovan grasyta eller till
vaxtbdadd. Norr om husen anldggs ett mindre svackdike eller
lagpunktsstrak till vilket takvatten och delar av innergardarna kan
avledas. For att erhélla fordrojning av vattnet bor diket terrasseras
eftersom marken lutar kraftigt. Det takvatten som avleds pa sodra
sidan av husen leds med fordel till vaxtbaddar. Innergardarna
utformas med blagrona lagstrak for fordrojning till vilka
hardgjorda ytor och takvatten kan avledas. Oster om hus 3 kan en
vaxtbadd eller sdnka placeras till vilken dagvatten fran
hardgjorda ytor kan avledas.

Det dagvatten som har storst behov av rening ar fran
parkeringsytorna och utformningen av dessa ar darfor viktig sa
att vattnet kan samlas upp och renas och férdrojas.
Parkeringsytorna planeras att utformas med carports med
sedumtak. Det minskar flodet och dven sannolikt féroreningarna i
dagvattnet. Om det dr mojligt att gora plats for ett Gppet
dagvattenmagasin med vegetation i dstra delen av tomten dr det
fordelaktigt ur reningssynpunkt. Om inte sa kan ett
dagvattenmagasin placeras under marken i samma ldge. Till
magasinet avleds vatten fran parkeringsytorna och infartsvagen.
Eftersom marken lutar kraftigt mot Snédroppsgrand &r
héjdsattningen av infartsvdgen och parkeringarna viktigt for att
kunna samla upp vattnet for att leda till dagvattenanldggning.
Efter fordrojning leds dagvattnet till dagvattenledningen i gatan.

Flerfamiljshus ost

Takvatten avleds pa ytan till lagpunktslinje eller stenfyllt dike.
Parkeringsytorna mellan husen lutas mot diken eller vaxtbaddar
for rening och fordrojning. Parkeringsfickorna utmed gatan
utformas utan kantsten och leds till mindre svacka mellan
parkeringen och husens entréer. Parkeringsytorna foreslas
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utformas med grasarmerad betong, "pelleplattor" eller
grusbeldggning for att minska avrinningen. Efter férdréjning och
rening avleds dagvatten till ledning i gatan.

Bada tomterna for flerfamiljhusen dr sma och det & manga
funktioner och ytor som ska fa plats. Den véstra sidans
parkeringsytor och infartsvdag maste noggrant utformas for att fa
till en bra dagvattenhantering. Gréna dagvattenlsningar ar
effektiva reningsanldggningar och darfor att foredra. Genom att
anldgga diken och véxtbaddar reduceras foéroreningar i dagvattnet
och riktvdrdena klaras. Foreslagen dagvattenhantering innebér att
dagvattnet férdréjs och renas innan vidare avledning till
ledningsnaétet. Det dr viktigt att sdkerstdlla att hojdséttningen gors
sa att marken lutar ut fran husen och att inga instingda omraden
skapas.

Storningar och risker

Fororenad mark

I ndrheten av planomradet har det tidigare funnits
handelstradgardar, f.d. Karl Jansson handelstradgard och f.d.
Edvard Sagstrom handelstradgard, tidigare Karlsson. Enligt
MIFO-blanketter och annat material fran ldansstyrelsen lag inte
handelstradgardarna inom planomradet utan pa en ldagre niva vid
nuvarande Vaxthusvdgen. Man kan dérfor anta att eventuell
spridning inte natt aktuellt omrade. Bedomningen &r darmed att
nagra analyser pa bekampningsmedel inte behover tas.
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Orienteringskarta dar ungeféarligt lage for tidigare handelstradgardar ar
markerat med svart.

Buller
”Forordning om trafikbuller vid bostidder, SFS 2015:216”

utfdrdades den 9 april 2015. Déarfor anvédnds forordningens
riktvédrden i den hér detaljplanen.

Kraven uppfylls genom att planldsningen i bostadshuset ndrmast
Viaxthusvagen utformas sa att halften av boningsrummen i varje
lagenhet ar vanda mot en sida dér 55 dBA ekvivalent ljudniva
inte 6verskrids vid fasad. Darmed kan man klara en god

boendemilj6 avseende buller.

Det innebdr att alla lagenheter far ekvivalent ljudniva hogst

55 dBA utanfor fonster till minst hélften av bostadsrummen. Alla
lagenheter far ekvivalent ljudniva hogst 55 dBA och maximal
ljudniva hogst 70 dBA pa minst en balkong eller gemensam
uteplats. Inomhuskraven uppfylls genom att fasad, fénster och
tilluftdon véljs med erforderlig ljudreduktion, vilket bestdms
senare i detaljprojekteringen. Ljudkraven vid fasad dr ddrmed

uppfyllda.

&

o
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Uteplatser mot Snédroppsgrand i hus 4 och 5 (det dstra kvarteret)
kan behova ett bullerskydd. Aven balkonger p& hus 5 mot SO och
NO behover bullerskydd. En gemensam bullerskyddad uteplats
inom fastigheten dit de boende har tilltrdde dr mojlig att anordna
narmast vandplanen pa Snodroppsgrand. Da kan en balkong som
ar bullerutsatt ses som ett komplement och behover ej atgéardas
mot buller. De boende har en mdjlighet att vistas pa den
gemensamma bullerskyddade uteplatsen som é&r placerad inom
fastigheten.

Solstudie

Solstudierna visar skuggan av de nya bostadshusen vid tre
tidpunkter pa dagen, vid host- och vardagjamning samt vid
sommarsolstandet. Bilderna visar att befintliga byggnader inte
paverkas vid angivna tidpunkter.

17 pm

Solstudie for host- och vardagjamning klockan 9 00, 12 00 och 17 00.

-

| «
[ _[
12 pm 17 pm

Solstudie fér sommarsolstandet klockan 9 00, 12 00 och 17 00.

Konsekvenser for barn
Planforslaget bedoms inte medfora negativa konsekvenser for
barn. Ca 500 meter nordvast om planomradet ligger Gulsippans
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parklek, som tryggt kan nas via en separat gang- och cykelvag.
En forskola om sex till atta avdelningar ingdr i planen.

Genomfdérande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfdrdelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av ny detaljplan
samt myndighetsutovning vid bygglov.

Exploateringskontoret ansvarar dels for att en 6verenskommelse
om exploatering med tomtrétt tecknas mellan staden och
byggherren till férskolan, dels for att en 6verenskommelse om
exploatering med forséljning av mark tecknas mellan staden och
byggherren till bostdderna. Exploateringskontoret ansvarar d&ven
for nybyggnad av gangvagar, omlaggning av ledningar och
ombyggnad av berdrd del av Snarvindevagen.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder, pa fastighetsagarens initiativ och
bekostnad.

Byggherren finansierar och ansvarar fér uppférande av ny
bebyggelse och anldggningar pa kvartersmark samt
iordningstéllande av utemiljéer pa kvartersmark.

Byggherren bekostar och genomfor de aterstdllande- och
anslutningsarbeten i allmén platsmark intill exploateringen som
kan bli nédvandiga.

Avtal

Overenskommelse om exploatering skall triffas mellan staden
och byggherrarna. Det uppréttas genom stadens forsorg och
behandlar bl.a. reglering av avgalder och markoverlatelser.
Avtalet upprittas senast innan detaljplanen antas.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar fastigheten Snédroppen 28 och del av
fastigheten Hasselby Villastad 28:1. Bada fastigheterna dgs av
Stockholms kommun. Snédroppen 28 ar upplaten med tomtratt
till Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB).
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Anvandning av mark
Planomradet omfattar mark som idag dels utgér parkmark och
dels utgor kvartersmark for bostadsandamal.

Fastighetsbildning

Planforslaget innebdr att orange omrade
fors till Snédroppen 28. Ny fastighet bildas
inom turkost omrade genom avstyckning
fran Hasselby Villastad 28:1. Ny fastighet
bildas inom sandfiargat omrade genom
avstyckning fran Hésselby Villastad 28:1
och fastighetsreglering fran Hasselby
Villastad 29:10. Morkt gult omrade fors till
Snodoppen 9 enligt gdllande tomtindelning.

Genomford fastighetsbildning &r en
forutsattning for att fa bygglov.

Ovrigt

En mindre del mark, ca 100 kvadratmeter,
avsedd for gatuandamal overfors till
parkmark. Det ar vdgren pa
Snarvindevégen, utanfor korbanan som inte
| berors. Detta for att tillkommande gangvag
I med nodvandiga slanter mellan férskolan

Figuren illustrerar de fastighetsregleringar som och befintlig gdngvig norr om planomradet

blir aktuella.

ska rymmas inom parkmark.

Ekonomiska fragor
Projektet berdknas ge ett overskott till staden. Stadens intdkter
bestar av intdkter fran forsdljning av mark for bostadsandamal
och kapitaliserad tomtréttsavgéld for den nya férskolan.

Stadens kostnader i projektet utgors av nybyggnad av gangvéagar,
omlédggning av ledningar och ombyggnad av del av
Snarvindevéagen.

Erséttning vid markforvarv/forsaljning

Marken kommer dels att upplatas med tomtritt till SISAB for
forskolans behov, dels att séljas till Svenska Hem i Bromma
Mark XV AB och Svenska Hem i Bromma Mark IV efter
genomford fastighetsbildning.

Kostnader inom kvartersmark
Byggherrarna star for exploateringskostnaderna inom
kvartersmarken.
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Tekniska fragor

Vatten och avlopp, el/tele m m

Teknisk forsorjning finns idag i anslutning till fastigheterna.
Anslutning sker till befintliga ledningar. En utbyggnad av den
kommunala forsérjningen bedéms inte behéva goras med
anledning av de nya byggratterna.

Dagvatten

Dagvatten skall i férsta hand omhéndertas pa tomtmark. Ar det
inte mojligt eller lampligt att infiltrera, far dagvattnet efter
fordrojning enligt ovan visade féreslagna l6sningar och VA-
huvudmannens anvisningar avledas fran fastigheten.

Skydd under byggtiden

Byggplatserna skall under byggtiden férses med nétstangsel for
att skydda parkmark som gréansar till fastigheterna. Trad som
skall bevaras pa angransande parkmark férses med skydd.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att planen har vunnit laga
kraft.

Revidering efter granskning

I planbeskrivningen tas ordet fjdrrvdrme bort ur rubrikerna under
huvudrubrik ”Teknisk forsorjning” (sidan 18), och ”Tekniska
frdgor” (sidan 26).
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