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Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden antar forslaget till detaljplan.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Martin Schroder

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att uppfora ett nytt bostadshus i korsningen
Virtaviagen och Sandhamnsgatan p& Géardet. Planen syftar samtidigt
till att ge Viartavdgen karaktér av stadsgata samt till att 6ka
mdjligheterna till verksamhetslokaler ndra Girdets tunnelbanestation.
Huset 1 planforslaget inrymmer cirka 50 ldgenheter som &r ténkta att
upplatas som bostadsritter. Fastigheten som utgdr planomradet dgs
av Wallenstam AB.

Planforslaget skickades ut for granskning 2017-03-29 — 2017-04-26.
Under granskningen har 21 yttranden inkommit. Flertalet
remissinstanser tillstyrker planforslaget men framfor synpunkter 1
sak, framfor allt vad géller bestimmelser om trafikbuller, att en
bestimmelse om uteplats bor finnas pa plankartan samt att
planhandlingarna ska uppdateras med nya miljokvalitetsnormer som
géller sedan december 2016. De flesta sakidgare och 6vriga boende
som framfort synpunkter onskar att huset inte byggs med anledning
av att tillgangen pa ljus 1 omkringliggande ldgenheter minskar, att
utsikten forsdmras, att trad tas ner samt att forslaget har pdverkan pé
Nationalstadsparken och spridningsvéigar kopplade till denna. Flera

Bilagor: Granskningsutlatande, samradsredogorelse,
planbeskrivning, plankarta.
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boende har ocksé yttrat sig om att forslaget innebér en paverkan pa
kulturmiljén pé Gérdet och skonhetsrddet anser att den foreslagna
byggnaden inte dr anpassad till platsen och omgivande hus.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att de fordndringar i boendemiljon
som forslaget innebér for de kringliggande bostdderna — 6kad insyn
och skuggning samt forsamrad utsikt och tillgang till dagsljus — ar
acceptabla med hinsyn till ldget 1 innerstaden, och att oldgenheten
inte kan antas vara betydande i PBL:s mening. Forslaget bedoms
vidare av kontoret ha utformats for att passa in i den kulturhistoriskt
intressanta karaktéren som praglar Gardet.

Plankartan har reviderats efter granskningen sa att bestimmelsen
om trafikbuller har dndrats, bestimmelse om att balkonger inom ett
visst omréde ska ha ljudddmpande skidrmar har inforts liksom
bestammelse om att l[judddmpad uteplats ska finnas.
Planbeskrivningen har uppdaterats avseende miljokvalitetsnormerna
for vatten. Andringarna foranleder inte nigon fornyad granskning.

Kontoret foreslar att forslaget till detaljplan antas.
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Planomradet ligger i korsningen Sandhamnsgatan och Virtavigen, mitt emot

Gdrdets tunnelbanestation.
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Syfte

Detaljplanen syftar till att komplettera omradet med ett nytt
bostadshus med cirka 50 lagenheter, anpassat till omradets skala
och karaktérsdrag, d4 planomréadet ligger inom Riksintresset
Stockholms innerstad med Djurgarden. Ett vidare syfte med
planarbetet &r att bidra till att ge Virtavigen karaktér av stadsgata
samt till att 6ka mdjligheterna till verksamhetslokaler néra Gérdets
tunnelbanestation.

For att klargora mojligheterna att samordna vissa funktioner pa den
gemensamma gérden, tas dven den befintliga byggnaden inom
fastigheten med i detaljplanen.

Bakgrund

Wallenstam AB inkom med en ansdkan om plandndring for
fastigheten, vilken godkindes i stadsbyggnadsnamnden 2013-04-18.
Beslut om att paborja planarbete togs 2016-01-14.

Planomradets lage och markagoférhallanden

Platsen som foreslas bebyggas ligger i hornet av Sandhamnsgatan
och Virtaviagen. Planomradet utgdrs av fastigheten New York 1
som dgs av Guldmyran nr 16 Bostadsrittsforening, Wallenstam AB.

Tidigare stallningstaganden

For fastigheten giller detaljplanerna P1. 2761 och PI. 7804. P1. 2761
innebdr att fastigheten far bebyggas med bostadshus med en hogsta
hdjd om 23,5 meter i fastighetens Ostra del. Omridet som med
planen avses bebyggas dr markerat som prickmark och med en
géngforbindelse som aldrig har genomfors.

I 6versiktsplanen ér fastigheten del av omrade med
innerstadsbebyggelse. Dér anges att kompletteringar ska kunna ske
med utgdngpunkt fran lokala forutsittningar och behov.

Beslut i Stadsbyggnadsnamnden

I tjénsteutldtandet som godkéndes 2016-01-14 beskrevs att syftet
med planen &r att komplettera omrédet med ett bostadshus med
cirka 30 lagenheter, anpassat till omradets skala och karaktirsdrag
och att bidra till att ge Vértavdgen karaktér av stadsgata samt till att
oka mojligheterna till handelslokaler ndra Gérdets
tunnelbanestation. I samband med beslutet om att pabdrja
planarbetet anférde majoriteten att det inom ramen for planarbetet
var viktigt att ge Viartavdgen en mer urban karaktar och att varsamt
orientera bebyggelsen mot vigen och skapa levande bottenvéningar.
Majoriteten tryckte ocksd pa vikten av att den grona korridor som
gér genom omradet vérnas 1 storsta mojliga man och att vidare
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starka det svaga forbindelsestraket mellan Nationalstadsparkens
norra och sddra delar.

I planarbetet har skalan pd omgivande bebyggelse satt gransen for
det foreslagna husets hojd om atta vaningar med en indragen nionde
vaning. Det foreslagna huset har ocksa i sitt fotavtryck anpassats
efter omgivande hus. Huset foreslés orienteras mot Vértavdgen och
16pa parallellt med denna samtidigt som bottenvaningarna i
huvudsak ska utgoras av lokaler for att skapa liv, i enlighet med
beslutet. Soder om huset foreslas en urban vistelseyta som ocksa &r
tankt att skapa liv och mojligheter till méten pé platsen. Platsen i
soder foreslas ramas in av vegetation och atgéirder for att stirka
forbindelsestraket mellan Nationalstadsparkens delar foreslas och
star med pa plankartan respektive i planbeskrivningen.

Riksintresse

Fastigheten ar beldgen inom riksintresset Stockholms innerstad med
Djurgarden. Virdekdrnan for riksintresset utgors av bebyggelsen
kring Tessinparken och Gardeshdjden. En konsekvensanalys av
forslaget har upprittats (Tyréns, 2016-06-30) for att belysa de
konsekvenser for kulturhistoriska virden som kan uppsta vid
fordndringar i den fysiska miljon.

Kulturhistorisk klassificering

Hela kvarteret New York och det intilliggande kvarteret
Ordonnansen dr markerat med gult pa Stadsmuseets
klassificeringskarta, vilket innebér att bebyggelsen har positiv
betydelse for stadsbilden och/eller ett visst kulturhistoriskt vérde.

Kungliga Nationalstadsparken

Planomradet ligger utanfor, men i néra anslutning till Kungliga
Nationalstadsparken, 1 den smala bebyggda midja som férbinder
sodra och norra Djurgéarden.
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Flygbild med planomradet markerat.

Planforslaget

En ny byggnad foreslas vid korsningen Véartavigen och
Sandhamnsgatan. Den foreslagna byggnaden har étta vningar ovan
mark och en indragen vindsvaning. Huset intrymmer 50 ldgenheter
samt verksamhetslokaler 1 bottenvaningen mot Virtavégen. I sdder
mot Sandhamnsgatan foreslas en publik plats.

Placering och gestaltning

Korsningen Sandhamnsgatan och Virtavéigen har identifierats som
en viktig nod i stadsdelen och dér foreslas darfor en publik forplats
sOder om den foreslagna byggnaden. Ett nytt cykelstrak héller pd att
byggas ldngs Virtaviagen i direkt anslutning till den foreslagna
byggnaden. Dérfor dr huset placerat nagot indraget fran
trottoarkanten. De publika lokalerna i bottenvaningen och husets
riktning och gestaltning forvéntas bidra till att skapa en mer stadslik
karaktir pa Vartaviagen.
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Planforslaget dr utformat for att ta upp riktningar bdde fran Virtavigen och
befintliga hus inom kvarteret.

Den nya byggnaden uppfors som ett punkthus. I skala och volym
forhaller sig huset medvetet till kvarteret New York och dess
funktionalistiska stadsbyggnadsidé med hus 1 park. Den foreslagna
byggnaden har en oregelbunden och skevande planfigur som tar upp
och formedlar riktningarna fran punkthusen till vistfasadens
gaturiktning. Den indragna platsen mot sdder foljer
Sandhamnsgatans riktning och later ocksa gronskan visuellt
framtrada mot korsningen och tunnelbanan. Det foreslagna huset &r
gestaltat sa att det forankras mot Vértavigen snarare dn som ett
tillagg till den befintliga strukturen i kvarteret.

Byggnaden ska uppforas i ljust tegel, vilket regleras i plankartan.
Avsikten dr att skapa ett avvikande uttryck frdn omgivande putsade
hus och samtidigt féra in en rikedom 1 detaljer i en 1 6vrigt enkel
fasad.
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Huset rymmer 50 lagenheter och den lagenhetsfordelning som
foreslas ger tre ettor, tva tvior och tva storre ldgenheter per
vaningsplan. Sammanlagd ljus BTA ar 4230 kvm, varav 3730 kvm
ar bostidder och 290 kvm &r verksamhetslokaler.

Fotomontage med det foreslagna huset sett frdan Virtavigen. Bottenvdningen mot
Virtavigen ska i huvudsak utgoras av lokaler. Byggnadens fasad foreslds utforas

i ljust tegel.

Befintlig bebyggelse

Befintligt hus inom fastigheten tas ocksa med i planen och ges en
varsamhetsbestimmelse som reglerar att byggnaden ska bibehéllas
till sin ursprungliga karaktér med avseende pé volym, indelning,
material och firgsittning. Aven husets befintliga ldge och hojd
regleras genom prickmark respektive en bestimmelse om hogsta
totalhdjd. Byggnaden har ocksa en skyddsbestimmelse; q1, som
reglerar att byggnaden inte fér rivas. De trdd inom planomradet som
har bedomts som mojliga att ha kvar har skyddats i plankartan.

Mobilitet

Cykelparkering anordnas dels i huset och dels pd girden. Forslaget
visar ett cykelparkeringstal pa 4,5 (motsvarande 4,5 cyklar per 100
kvm ljus BTA for bostadsdelen). Det hoga antalet
cykelparkeringsplatser, de goda kommunikationerna med buss och
tunnelbana, nérhet till city (1 km till Karlaplan), gdngavsténd till
lokal service (restauranger, matbutiker, apotek, vardcentral mm)
och urbana aktiviteter ldgger grunden for ett lagt p-tal.
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Fastighetsdgaren planerar dessutom for ett ambitidst atgdrdspaket
for att stimulera till hallbar mobilitet, sdsom t.ex. bil — och
cykelpool, subvention av manadskort for kollektivtrafik m.m.

Det bedoms som lampligt att ordna 10 bil-parkeringsplatser, som
motsvarar ett P-tal pa 0,2. Bilparkering sker dels péd garden, dels i
garage 1 byggnadens markplan langs husets gardsfasad. 6 platser pé
garden och 4 1 huset ger 10 parkeringsplatser.
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Fasad mot norr. Huset tar upp platsens héjdskillnader vilket dr ett sditt att ta fasta
pd tanken om naturndra bebyggelse i staden och som i sin tur dr en viktig aspekt

av den funktionalistiska stilen hus i park. Till hoger syns Virtavigen.

Planforslagets konsekvenser

Nedan redogors for de konsekvenser som uppfattas som mest
avgorande for forslaget. Samtliga finns redogjorda for i
planbeskrivningen.

Naturmiljo

En utredning har tagits fram med syfte att utreda konsekvenserna
for eksambandet mellan norra och sddra Djurgdrdens naturomraden
och foresla atgéirder for att stirka eklevande arter (Ekologigruppen
2016-08-12). Stadsbyggnadskontoret beddmer med stdd av
ekutredningen att uppférandet av ett nytt hus inte bedoms allvarligt
paverka Nationalstadsparken eller stadens habitatnétverk for
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eklevande arter, varken direkt eller indirekt, d& inga ekar forsvinner
och det dven fortsatt kommer finnas gronytor och grona samband i
omradet, om 4n 1 mindre omfattning.

For att forstidrka omradets vérde for ek och eklevande arter ska
garden planteras med ek, blommande buskar och smatrdd samt
perennytor med arter som gynnar pollinerande insekter. Uppséttning
av mulmholkar for eklevande insekter ska uppforas inom
fastigheten. Befintliga ldrkar som bedoms kunna behéllas skyddas i
plankartan genom bestimmelse nl — Trdd far inte fillas annat din
av dokumenterad sdkerhetsrisk eller sjukdomsskdl samt genom
bestimmelse om utdkad lovplikt: Marklov krévs for fdllning av trdd
markerade med nl.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingér 1 Lilla Virtans tillrinningsomrade. Lilla Virtan
uppnér idag méttlig ekologisk status och uppnar inte god kemisk
status. Utformningen som foreslas for garden dr skapad sa att
dagvatten fran planomradet fordrojs och renas inom fastigheten. Det
foreslas dven att vattnet ska avledas till dagvattenledningen 1
Virtavégen, vars recipient dr Lilla Virtan, istéllet for den
kombinerade avloppsledningen s& som sker idag. Vixtbdddar ska
anldggas inom fastigheten 1 vilka rening av dagvatten ska ske.
Fororeningstransporten till Lilla Vartan kommer ddrmed att minska
for alla &mnen utom for kvdve som kommer att bli i samma niva.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Den tillkommande byggnaden 1 planforslaget har anpassats till
omgivningen i friga om hojd och storlek pa fotavtryck. Aven
fargséttningen som foreslas &dr vald for att knyta an till omgivande
karakteristiska ljusa kulorer.

Fonstersdttningen pa den foreslagna byggnaden bar vissa likheter
med funktionalismens formsprak. For att inte stora den fria boljande
placeringen av befintliga byggnader och for att starka Vértavdagen
som stadsgata, foreslds byggnaden placeras parallellt med
Virtavigen, med ett “slapp” mot Sandhamnsgatan for att
upprétthélla den grona karaktiren samtidigt som mojligheterna
skapas for en motesplats. Stadsbyggnadskontorets bedomning &r att
den foreslagna byggnaden medfor smé konsekvenser for
riksintresset.

Buller

For att uppfylla kraven for buller enligt Férordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader, krdvs tédta skdrmar pa
balkongerna ndrmast Virtaviagen. Pa detta sétt blir det mgjligt att
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uppfylla kraven enligt forordningen med tyst sida. Planen reglerar
ocksa att det ska finnas en ljudddmpad uteplats.

Ljusférhallanden

Solstudierna visar att generellt sett dr skuggeffekterna pa
omgivande fastigheter dr storst pA morgnar och kviéllar.
Skuggningen som det foreslagna huset orsakar dr dock begransad
och stadsbyggnadskontoret bedomer denna paverkan som
acceptabel.

En dagsljusstudie dr ocksa genomford (Utldtande dagsljus
Projektledarhuset 2017-02-13). Stadsbyggnadskontoret bedomer att
den nya byggnaden endast kommer ha en begrénsad paverkan pa
dagsljuset for befintliga hus.

Insyn och utsikt

Boende runt den foreslagna byggnaden kommer att paverkas
avseende utsikt och insyn. P4 platsen som ar tinkt for det nya huset
finns idag stora larktrdd och en grismatta. Avstédnden till omgivande
hus ér dock relativt stort och planen mdojliggdr plantering av trad
och buskar, varfor konsekvenserna av planforslaget for de boende
anses acceptabla.

Planprocess

Samrad

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick under perioden 2016-09-14
—2016-10-26. Samradsmote holls 1 Tekniska namndhuset dér 5
personer niarvarade. Under samradet framkom synpunkter angaende
utformningen av forslaget, dagvatten, buller samt geoteknik och
vibrationer. Boende framforde kritik mot hela forslaget framfor allt
med hénsyn till paverkan pa solljus, natur, utsikt och insyn.

Granskning

Planforslaget skickades ut for granskning 2017-03-29 — 2017-04-26.
Under granskningen har 21 yttranden inkommit. Flertalet
remissinstanser tillstyrker planforslaget men framfor synpunkter i
sak, framf0r allt vad géller bestimmelser om trafikbuller, att en
bestimmelse om uteplats bor regleras i plankartan samt att
planhandlingarna ska uppdateras med nya miljokvalitetsnormer som
giller sedan december 2016. De flesta sakdgare och 6vriga boende
som framfort synpunkter onskar att huset inte byggs med anledning
av att tillgangen pé ljus i omkringliggande ldgenheter minskar,
utsikten forsdmras samt att trdd tas ner och att en kulturmiljo
forvanskas.
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Revidering efter granskning

Revideringen innebdr att bestdimmelsen om trafikbuller har éndrats,
bestimmelse om att balkonger inom ett visst omrade ska ha
ljudddmpande skdrmar har inforts liksom bestimmelse om att
ljudddmpad uteplats ska finnas.

Revideringen bedoms vara av redaktionell art och innebdr inte en
vasentlig fordndring av planforslaget. Endast byggaktoren anses
berord av fordndringen.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret anser att planforslaget kan bidra till att
skapa en mer levande och stadsmaéssig plats samtidigt som
kulturmiljovirdena pa Gérdet respekteras genom husets skala och
utforande. Fler ldgenheter i ett attraktivt 14ge som bygger vidare pa
befintliga strukturer och nyttjar redan existerande infrastruktur ser
kontoret dr ett bra sétt att fortdta innerstaden, och nu aktuellt forslag
innebdr att flera kvaliteter tillskapas samtidigt som befintliga varden
kan bibehéillas. Den foreslagna platsen i séder bedoms kunna bli ett
fint tillskott till Vartavdgen i det kollektivtrafiknéra 14get samtidigt
som fasaden som foreslas till huset tillsammans med den 6ppna
bottenvaningen anses skapa ett intressant tilldgg till kvarteret. De
atgdrder som foreslas for att stirka eklevande arter bedoms
kompensera for en del av de viarden som forsvinner ur
natursynpunkt och bildar tillsammans med de byggda delarna en
tidsenlig och intressant mojlighet for biologiska varden att existera i
en stadsmassig miljo.

Konsekvenserna for de boende avseende minskat sol- och dagsljus
samt 6kad insyn bedoms som acceptabla med hénsyn till det
centrala laget. Avstdndet mellan husen bedoms som relativt stort
och den foreslagna byggnaden har utformats for att passa in pa
platsen.

Forslaget ligger i linje med 6versiktsplanen med flera styrdokument

och bidrar till att uppfylla stadens bostadsmél. Kontoret foreslar att
detaljplanen antas.

SLUT
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