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Sammanfattning

Tillsammans med Stockholm stad, driver ALM Equity AB detaljplaneprocess dar forslaget
innebar att anvandningen dndras fran kontor till bostdder och hotell, med centrum- handel
och kontorsdandamal i bottenvaning. | planarbetet prévas dven mojligheten till pa- och
tillbyggnad av befintlig byggnad samt komplettering med ny huskropp pa innergarden. Tva
huvudalternativ studeras i planprocessen; alternativ 1 dar den huvudsakliga anvandningen ar
bostader och alternativ B dar anvandningen ar bade bostader och hotell. Planen majliggor
aven forskola.

Skalholt 1 omgardas av Torsnasgatan (Jan Stenbecks torg), Kistagadngen, Isafjordsgatan och
Farogatan. Kistagangen utgor ett viktigt gangstrak med cirka 10 000 gadende per dag, samt ett
huvudstrak for cyklister. Endast buss och taxi ar i dagslaget tillaten langs Kistagangen och 6ver
Jan Stenbecks torg. Isafjordsgatan och Farégatan utgor huvudgator i omradet. Fastigheten har
god tillgang till kollektivtrafik med narhet till tunnelbanans blaa linje samt ett flertal busslinjer.
Narmaste pendeltagsstation ligger 1 km bort i Helenelund.

Tvarbanans Kistagren planeras att dras forbi fastigheten med en hallplats pa Jan Stenbecks
torg. Efter anldggandet av tvarbanan kommer fordonstrafik langs Kistagangen och Jan
Stenbecks torg endast att vara tillaten i riktningen Kistamassan mot Kista centrum. Jan
Stenbecks torg, ndarmast Skalholt 1, planeras att bli bilfri.

Baserat pa Stockholm stads géllande cykelparkeringsnorm for bostader och
handel/verksamheter finns ett behov av omkring 1500 cykelparkeringsplatser. Pa garden
anordnas 150 stycken och i garageplanet anordnas 1374 cykelparkeringsplatser.

Framtagna parkeringstal ar baserat pa ”Riktlinjer for projektspecifika och gréna parkeringstal i
Stockholms stad”. For att sakerstalla att tillrdckligt med yta avsatts i garagen, oavsett alternativ
och anvandning, anvadnds alternativet med hogst parkeringsbehov som underlag for
dimensionering av bilparkeringsplatser. Alternativet med huvudsakligen bostader ger behov av
243 platser medans alternativet med hotell/bostader ger behovet av 263 platser och blir
darfor dimensionerande.

Av dessa 263 platser foreslas 165 platser anordnas i garageplan i Skalholt 1. Resterande 98
parkeringsplatser som behovs for att uppfylla det dimensionerande parkeringstalet anordnas i
den till fastigheten Skalholt tillhérandes gemensamhetsanldaggningen Knarrarnas S:1, som
ligger ca 150 meter fran Skalholt 1.

Angoring planeras dven i fortsattningen vara tillaten langs Isafjordsgatan och Farogatan. Langs
Kistagangen och Jan Stenbecks torg kommer angoring inte vara mojlig pa den sidan av gatan
som fastigheter ligger, vilket innebar att entréerna som vetter ditat fraimst kommer att kunna
angoras via garageplanet eller via trapphuset langs Isafjordsgatan eller Farogatan. |
garageplanet reserveras platser narmast trapphusen for rérelsehindrade for att underlatta
entrén in i huset. Aven besoksparkeringar kommer att finnas i garaget under fastigheten.

Leveranser till verksamheterna planeras ske via inlastningsutrymme som planeras i
fastighetens bottenplan mot Isafjordsgatan och sedan transporteras vidare via invandiga
korridorer.
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Bakgrund och syfte

Tillsammans med Stockholm stad, driver ALM Equity AB en detaljplaneprocess dar forslaget
innebar att anvandningsbestammelsen dndras fran kontor till bostdder, med centrumandamal
i bottenvaning. | delar av fastigheten kan hotell bli aktuellt. | planarbetet provas dven
mojligheten till pa- och tillbyggnad av befintlig byggnad samt komplettering med nya
huskroppar pa innergarden.

Tva huvudalternativ studeras i planprocessen. Alternativ 1 dar den huvudsakliga anvandningen
ar bostdder och alternativ 2 dar anvandningen ar bade bostdder och hotell.

Syftet med trafikutredningen ar att kartldgga dagens trafiksituation for de olika trafikslagen
gang, cykel, kollektivtrafik och fordonstrafik samt att studera hur den férandrade detaljplanen
paverkar trafiksituationen. Vidare utreds behov av cykel- och bilparkeringar samt hur
leveranserna till fastigheten planeras.

Nuldge

Gangtrafik

Kistagangen ar en sammanhallande lank mellan Kista centrum och de stora arbetsplatserna i
vastra Kista, vilket gor gatan till ett viktigt gdngstrak. Rakningar fran ar 2015 visar att det &r ca
9800 gaende per dygn som passerar pa Kistagangen utanfor Skalholt 1.

Cykeltrafik

Befintligt cykelnét i direkt anslutning till Skalholt 1 utgors av Kistagangen, som ar ett
huvudstrak enligt Stockholm stads cykelplan fran 2012. Narmaste pendlingsstrak gar langs
Hanstavagen, Kistavdagen och Torshamnsgatan. ldag finns cykelparkering inne pa garden.
Antalet parkeringsplatser uppskattas till ca 50 stycken.

Kollektivtrafik

Planomrdadet har god anslutning till kollektivtrafik med tunnelbanas bla linje som tar 18
minuter till t-centralen. Vidare passerar ett flertal bussar i ndromradet med malpunkter till
bland annat Morby centrum, Akalla, Spanga, Tensta, Helenelund och Jakobsberg. Till
pendeltagsstationen i Helenelund ar det ca 1 km och kan dven nas via befintligt gang- och
cykelnat. Utredning pagar for tvarbanans Kistagrenen som planeras att dras via Kistagangen
och Jan Stenbecks torg, med en hallplats i direkt anslutning till Skalholt 1. Nar tvdarbanan har
trafikstartat starks fastighetens kollektivtrafiklage ytterligare. Trafikstart pa strackan genom
Kista ar planerad till ar 2023.

Gator och fordonstrafik

Skalholt 1 omgardas av Torsnasgatan (Jan Stenbecks torg), Kistagangen, Isafjordsgatan och
Farogatan. Isafjordsgatan och Farogatan utgor huvudgator i omradet. Den aktuella delen av
Torsndsgatan Over Jan Stenbecks torg och Kistagangen har en mer smaskalig karaktar med
mindre fordonstrafik da endast buss och taxi ar tillaten. Det finns dock i dagsldget problem
med olovlig fordonstrafik.

Med utgangspunkt fran tidigare trafikrdkningar har Torsnasgatan (6ver Jan Stenbecks torg)
samt Kistagangen 705 f/dygn, Isafjordsgatan 6500 f/dygn och Farégatan 4200 f/dygn.
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Infart till fastighetens garage finns langs Fardgatan. Garaget nas dven via garaget som tillhor
Kista galleria déar infart sker fran Hanstavagen. Langs Isafjordsgatan finns infarter till befintliga
verksamheter. Leveranser till fastigheter sker idag huvudsakligen via invandiga
leveranskorridorer.

Bilparkering och angoring

Skalholt 1 har stor tillgang till bilparkering. | fastighetens bottenplan finns garage med 215
parkeringsplatser. Garaget ar sammanbyggt med garaget till Kista Galleria och garaget till Kista
One. | narheten av Skalholt ligger parkeringsgaraget Knarrarnas S:1 som ar en
gemensamhetsanlaggning, dar Skalholts andel ar 38 % vilket motsvarar 257 parkeringsplatser.
Totalt ger detta 472 stycken parkeringsplatser till Kista Skalholt 1.

Allman fordonstrafik kan idag angéra via Isafjordsgatan och Farégatan. Taxi far angora langs
alla fastighetens sidor.

Planforslag

Trafiknat och gatuutformning

Gang- och cykeltrafik i omradet kommer dven fortsattningsvis ske pa de befintliga
omkringliggande gatorna. Inom planeringen for tvarbanans Kistagren utreds hur
omkringliggande gator samt torg ska utformas. Gatusektionerna pa Kistagangen och éver Jan
Stenbecks torg kommer att dndras i samband med anldaggandet av tvarbanan, bland annat med
dubbelriktad cykelbana pa 6stra sidan av Kistagangen, dvs samma sida som Skalholt 1. P3 Jan
Stenbecks torg planeras tvarbanan dras tvars 6ver torget. Fordonstrafik 1angs Kistagangen och
Jan Stenbecks torg kommer endast att vara tillaten i riktningen Kistaméassan — Kista centrum
och forlaggas i blandtrafik tillsammans med tvarbanan. Jan Stenbecks torg, narmast Skalholt 1,
planeras att bli bilfri.

Uppskattade trafiksiffror for ar 2030

Utgangspunkt for uppskattade trafiksiffror for ar 2030 har varit befintliga trafikmangder som
har justerats utifran planerade exploateringar samt forandringar i trafiknatet. | samrad med
trafikkontoret anvands foljande trafiksiffror for ar 2030:

e |safjordsgatan 7000 - 8000 fordon/dygn

e Kistagangen 750 - 850 fordon/dygn (Biltrafik planeras endast ga i véstlig riktning.
Tvdrbanan kommer ga i bada riktningar)

e Torsndsgatan 6ver Jan Stenbecks torg 750 - 850 fordon/dygn.

e Fardgatan 4500 - 5000 fordon/dygn

Cykelparkering

Cykelparkeringsnormen for bostader ar hogre an for hotell och blir darfor dimensionerande.
Stockholm stads gallande cykelparkeringsnorm anger parkeringstal om 2,5-4 st/100 kvm BTA
for bostader samt 20-30 parkeringsplatser/1000 kvm BTA handel. | fastigheten planeras for ca
48 000 kvm BTA bostader samt 4500 kvm ljus BTA handel vilket medfér behov av omkring 1500
cykelparkeringsplatser. 150 av cykelparkeringsplatserna foreslas anordnas pa garden och 1374
platser anordnas i garageplan. Garden nas latt via infart fran Kistagangen som utgér
huvudstrak for cyklister. Garaget nas via Farogatan eller Torsnasgatan via Kista gallerias
garage. Cykelparkeringen i garaget utformas med tvavaningsstall och placeras néara
trappuppgangar och hissar for att fa enkel access till huset. Utformningen av cykelplatserna
utgar ifran att det ska vara maijligt att Iasa fast cykeln. Vidare ska parkeringen kdnnas trygg
med god belysning och orienterbarhet. Se bilaga 1 for mer information om tvavaningsstallen.
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lllustration och foto pa tvdvaningsstdll som planeras att nyttjas i Skalholts garage. C-c mdttet ér 428 mm.
lllustrationen visar ett stéll for 14 cyklar som har Iéngden 3120 mm.

4.4 Bilparkering

4.4.1 Stockholm stads riktlinjer for parkeringstal
Parkeringstalet ar baserat pa "Riktlinjer for projektspecifika och grona parkeringstal i
Stockholms stad”. Riktlinjerna innebar att parkeringstalen genomfors i fyra steg enligt nedan.

1. Generellt grundintervall baserat pa bilinnehavet i staden (0,3-0,6 platser per lagenhet
enligt beslut i trafikndmnden 2015)

2. Lagesbaserat parkeringstal (placering i intervallet 0,3-0,6 platser per lagenhet beroende pa
lagesegenskaper for en fastighet, tex tillganglighet till kollektivtrafik, narhet till
centrumomrade, mm).

3. Projektspecifikt parkeringstal som baseras pa det lagesbaserade p-talet och
lagenhetsstorlek (sma lagenheter, stora lagenheter, student- och ungdomslagenheter samt
|6sning for besoksparkering.)

4. Grona parkeringstal, frivilligt erbjudande till byggherrarna med ytterligare en sankning av
parkeringstalet som gors baserat pa mobilitetstjanster som hor till fastigheten.

4.4.2 Parkeringstal for Skalholt 1
Nedan féljer en beskrivning och motiv till féreslagna parkeringstal for Skalholt 1, dels for
alternativet med huvudsakligen bostader och dels med alternativet med bostader/hotell.

4.4.2.1 Alternativ 1 - bostdider
1. Generellt grundintervall
Som generellt grundintervall foreslas 0,4 platser per ldgenhet. Malgruppen for de boende i
Skalholt 1 forutsatts primart nyttja kollektivtrafik alternativt cykla eller ga. Bilinnehavet
forutsatts vara lagt.

2. Lagesbaserat parkeringstal
Kista Skalholt 1 har ett bra kollektivtrafiklage med ca 200 meter till Kista centrum
tunnelbanestation, vilket ingar i kollektivtrafikens stomnat. Vidare planeras tvdrbanan
korsa 6ver Jan Stenbecks torg med en station i direkt anslutning till den aktuella
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fastigheten. Avstandet till Stockholm city ar ca 10 km. Lokal service och urbana aktiviteter
finns i ndromradet och kommer att utvecklas ytterligare i och med projektet. Grundat pa
ovanstaende parametrar foreslas det lagesbaserat parkeringstalet till 0,4 platser per
lagenhet.

3. Projektspecifikt parkeringstal
Alternativet med huvudsakligen bostdder bestar av ca 730 stycken lagenheter dar
overvagande del ar mindre lagenheter (1 rok, 1,5 rok och 2rok) vilket sdnker p-talet med
30 %. Detta ger det projektspecifikt p-tal for mindre lagenheter: 0,4*0,7=0,28
Enligt riktlinjerna gors ett tillagg pa 10% for bestksparkering for besdkande till de boende i
fastigheten. Med besoksparkering inrdknat féreslas blir det projektspecifika
parkeringstalet: 0,28*1,1= 0,308 platser per ldgenhet. Det ger ett totalt behov av
parkeringsplatser pa (0,308*730=) 225 platser, utan grona parkeringstal.

For lokalerna beraknas 4 platser per 1000 kvm. Baserat pa 4500 kvm ljus BTA
verksamhetsyta blir det 4500* (4/1000) = 18 platser. Besoksparkering till verksamheterna
kan dven ske i Kista gallerias garage, vilket tillats genom géllande avtal mellan fastigheten
Skalholt och Kista galleria.

Det totala parkeringsbehovet for alternativet med huvudsakligen bostader blir da totalt
(225 + 82) = 243 platser.

4. Grona parkeringstal
Exempel pa mobilitetstjanster ar bilpoolsmedlemskap, kvalitativa cykelparkeringar for
boende och besokare, lastcykelpool. Mobilitetstjansterna aggregeras till samlade paket
som varderas i tre nivaer:

e Grundldggande - kan ge en maximal rabatt pa 10 %
e Medelniva - kan ge en maximal rabatt pa 15 %
e Ambitids niva - kan ge en maximal rabatt pa 25 %

Grundlaggande nivan ger foljande parkeringstal for fastigheten:
Sma lagenheter: 0,308*0,9= 0,2772 platser per lagenhet 0,2772*730=202platser
Totalt 211 platser

Medelnivan ger foljande parkeringstal for fastigheten:
Sma lagenheter: 0,308*0,85=0,2618 platser per lagenhet 0,2618*730=191 platser
Totalt 199 platser

Avancerad nivan ger féljande parkeringstal for fastigheten:
Sma lagenheter: 0,308*0,75= 0,231 platser per ldgenhet 0,231*730=169 platser
Totalt 176 platser

4.4.2.2 Alternativ 2 - bostdder och hotell
Alternativ 2 innebar att byggnadskroppen mot Isafjordsgatan anvands som hotell och delen
mot Farbdgatan, Kistagangen och Jan Stenbecks torg anvands som lagenheter. Bostadsdelen
bestar da av ca 528 st ldgenheter som huvudsakligen blir mindre ldgenheter (1 rok, 1,5 rok och
2rok). Det projektspecifika parkeringstalet 0,308 platser per lagenhet anvands enligt utrdkning
i ovan (se punkt 3 under kapitel 4.4.2.1). Det innebar att behovet for bostaderna blir
0,308*528 = 163 platser
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Antalet hotellrum uppskattas bli ca 330 stycken. For hotell anvands parkeringstalet 25 platser
per 100 hotellrum. Det innebar att behovet for hotellrummet blir 330 *(25/100) = 82 platser

For lokalerna beraknas 4 platser per 1000 kvm. Baserat pa 4500 kvm ljus BTA verksamhetsyta
blir det 4500* (4/1000) = 18 platser.

Det totala parkeringsbehovet for alternativet med hotell i delar av byggnaden och bostader blir
da totalt (163 + 82+18 =) 263 platser.

Parkeringsbehov och parkeringslésningar

Alternativet med huvudsakligen bostader ger behov av 243 platser och alternativet med
hotell/bostader ger behovet av 263 platser, enligt utrékningar i tidigare avsnitt. For att
sakerstalla att tillrackligt med yta avsatts i garagen, oavsett alternativ, anvands alternativet
med hogst parkeringsbehov som underlag for dimensionering av bilparkeringsplatser.

Det innebar att parkeringsbehovet for alternativ 2 med bostader och hotell anvands som
underlag for utformning av garagen. Detta innebar att parkeringstalet 263 platser inklusive 26
besoksplatser for besdkande till boende i fastigheten, anvands i fortsatt planeringsprocess. Om
det blir aktuellt med mobilitetstjanster justeras parkeringstalet i senare skede.

Alternativ 1 - Alternativ 2 —
Parkeringsbehov huvudsakligen bostdder bostdder/hotell
Bostader 225 163
Hotell 82
Verksamheter 18 18
Totalt 243 263

Sammanstdllning bilparkeringsbehov fér de olika alternativen.

Skalholt 1 har i dagslaget 215 p-platser i garaget i fastigheten och ytterligare 257
parkeringsplatser i samfalligheten Knarrarnas S:1 i intilliggande fastighet, vilket ger totalt 472
majliga parkeringsplatser.

For att premiera cyklingen avsatts yta at 1374 cykelparkeringsplatser i garageplan i Skalholt 1.
Den yta som blir kvar motsvarar 165 bilparkeringsplatser, inklusive 16 platser for
rorelsehindrade inom 10 meter fran entrén till trapphusen samt 26 besdksparkeringsplatser.

Fastigheten Skalholt ingar i gemensamhetsanldggningen Knarrarnas S:1 déar det finns totalt 677
garageplatser. Skalholts andel i samfalligheten ar 38% vilket motsvarar 257 parkeringsplatser,
vilket tacker behovet av de ytterligare 98 boendeparkeringsplatser som behovs for att uppfylla
det identifierade parkeringsbehovet pa 263 platser for Skalholt. Knarrarnas S:1 ligger ca 150
meter fran Skalholt 1.

Avtalen med de befintliga hyresgasterna som hyr platser i Skalholt- och Knarrarnasgaraget ar
korttidsavtal med avstaende av besittningsskydd vilket innebar att parkeringsplatser kommer
att vara tillgénglig for de boende vid inflytt.

Bilparkering Antal
Skalholt-garaget 165
Knarrarnds-garaget 98
Totalt 263
Cykelparkering Antal
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Knarrarnds-garaget 1374
Garden 150
Totalt 1524

Sammanstillning éver framtida cykel- och bilparkeringsplatser.
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Situationsplan 6ver Knarrarnds s:1 i forhdallande till Skalholt 1.

Angoring och besodksparkering

Enligt Stockholm stads riktlinjer ska taxi, fardtjanstfordon och bil med
handikapparkeringstillstand kunna stanna maximalt 10 meter fran entrén for av- och
pastigning. Det skall ocksa finnas mojlighet att parkera bil med handikapparkeringstillstand
maximalt 10 meter fran entrén. | flerfamiljshus rekommenderas garage med tillganglig
inomhusférbindelse. Aven om det finns garage séger riktlinjerna att det med tanke pa
tillganglighet for besdkande dven maste finnas parkerings- och angoéringsméjligheter inom 10
meter fran entrén i gatuniva.

Allméan fordonstrafik far idag angéra langs Isafjordsgatan och Farogatan. Taxi far angéra langs
alla fastighetens sidor. Enligt trafikkontoret planeras angoring vara tillaten langs Isafjordsgatan
och Farogatan dven i framtiden, dvs oférandrad fran dagens situation. Enligt forslag fran den
pagaende utredningen for tvarbanans Kistagren planeras fordonstrafik endast tillatas i vastlig
riktning langs Kistagadngen, dvs i riktning fran Kistamassan till Kista centrum. Det medfor att
angoring till Skalholt 1 inte kommer att vara mojlig pa fastighetens sida langs Kistagangen i
framtiden. Pa norra sidan av Kistagangen, dvs mitt emot Skalholt kommer det daremot vara
maijligt att angora.

Jan Stenbecks torg planeras att byggas om da tvarbanans Kistagren anlaggs. Trafikytorna som
idag ligger i anslutning till Skalholt 1 kommer att forskjutas mot Kista Galleria. Ytan narmast
Skalholt 1 kommer da bli bilfri och angoring till fastigheten kommer att vara forbjuden.

Angoring till vastra entrén langs Kistagangen kommer darfér endast vara mojlig i garageplan
eller pa motstaende sida av gatan langs Kistagangen. Alternativt kan angoring ske langs
Farégatan och da nyttja trapphuset hornet Jan Stenbecks torg/Farégatan med utgang mot
Fardgatan.
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Hojden i garaget ar 2,4 m vilket ej ar tillrackligt for lastbilar. Vid in- och utflytt med lastbil
maste darfor angoring ske via omkringliggande gator. Se illustration nedan hur de olika
trapphusen nas.

"

1) Angéring kommer vara tillaten Idngs Isafjordsgatan och Fdrégatan dven fortsdttningsvis.

2) Angdring kommer ej vara tillGten pd Skalholts sida Iéings Kistagangen eller Jan Stenbecks
torg.

3) Angédring kommer ej vara tilldten Idngs Kistagdngen pd Skalholts sida. Trapphuset i hérnet
Kistagdngen/Jan Stenbecks torg nds antingen genom garaget eller genom att angéra Iéngs
Fdrégatan och nyttja trapphuset i hérnet Fdrégatan/Jan Stenbecks torg alternativt genom
att angéra pd norra sidan av Kistagdngen

4) Trapphuset i hérnet Isafjordsgatan/Kistagdngen nds via Isafjordsgatan eller via garaget.

5) Trapphuset i hérnet Isafjordsgatan/Fdrégatan nds via Férégatan eller via garaget.

6) Trapphuset i hérnet Jan Stenbecks torg/Fdrégatan nds via Férégatan eller via garaget.

Da angoring inte kommer vara tillaten langs Kistagangen eller Jan Stenbecks torg kommer det
inte heller vara mojligt med parkering for besokande eller fér de med handikapptillstand inom
10 meter fran entré i gatuplan. | garageplan reserveras platser ndrmast trapphusen fér
rérelsehindrade for att underldtta entrén in i huset. Aven besdksparkeringar kommer att finnas
i garaget under fastigheten. Vid utrdkning av parkeringstalet nedan har ett paslag pa 10%
gjorts for besdksparkering enligt Stockholms stads riktlinjer for parkeringstal vilket motsvarar
26 platser, se avsnitt 4.4 ovan.
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4.6

4.7

Parkeringsgaraget under Skalholt ar i forbindelse med parkeringsgaraget for Kista galleria, se
bild 1 pa sidan 9. Besokande till verksamheterna i Skalholt forutsatts nyttja parkeringsplatser i
Kista gallerias garage. Det finns ett langsiktigt nyttjanderattsavtal mellan fastighetsdgarna som
medger detta.

Leveranser

Leveranser till verksamheterna planeras ske via inlastningsutrymme som planeras i
fastighetens bottenplan mot Isafjordsgatan. Darifran transporteras varorna vidare via
invandiga transportkorridorer till slutdestinationerna. Eventuellt kan denna inlastning dven
anvandas vid in- och utflytt. Mojlighet till detta studeras vidare i fortsatt planering.

Tillganglighet

Gatorna kring Skalholt 1 lutar och bidar till att entrénivaerna kring huset skiljer sig. Ldngs
Kistagangen varierar marknivan mellan +22,1 m till +18,3 m. Marknivan faller sedan av kring
huset och ar som lagst pa Isafjordsgatan med en markniva pa omkring +16,5 m. Det innebar att
byggnaden ligger i souterrang. Innergarden hamnar en vaning over gatunivan langs Farégatan i
forhallande till Kistagadngen, dar garden nas via en passage genom byggnaden. Gatunatet och
dess lutningar kommer inte att paverkas av detaljplanen.

Alla befintliga entréer, utom entréns i avfasningen i hornet Jan Stenbecks Torg och
Kistagangen, behalls. Entréerna kommer vara tillgangliga fran bade gatan och garden. Om- och
tillbyggnaden kommer att uppfylla gallande tillganglighetskrav med undantag for angoring
samt parkering i gatuplan langs Kistagangen och Jan Stenbecks torg som inte kommer att vara
moijlig pa grund av trafikregleringen.
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