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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Den nya detaljplanen skapar mdjlighet att uppfora ett bostadshus
med ca 17 ldgenheter som ett tillagg i ett befintligt
bostadskvarter. Planomradet ligger nara Karrtorps centrum med
god tillgang till kollektivtrafik. Den foreslagna byggnaden é&r ett
lagt punkthus i fem vaningar som placeras utmed Vikstensvidgen
med en tydlig bostadsentré mot gatan. Byggnadens placering och
form ar vald utifran en 6nskan att kunna bevara 6ppenhet mot
garden.. Avsikten med detaljplanen &r att uppfora ett hus som
inordnar sig vdl med omgivande bebyggelse samt att spara sa
mycket av den gronskande garden som mojligt.

Planomradet ligger inom influensomrade for utbyggnaden av
tunnelbanan och dr en del i att nd malet om 40 000 bostader till
2020.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedémer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljépaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobeddmning behover goras.

Tidplan
Granskning 27/6 - 8/8 2017
Antagande Kvartal 4 2017

Planen handldggs med standardforfarande.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i hdjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

— Kv. Understenen i Kdrrtorp, Trafikbuller, yttre bullerkdllor
och ljudkrav enligt BBR 21 (Realistic Form Noise AB, 2016-
07-04)

— Understen 1, Kdrrtorp dagvattenutredning (Sweco 2017-03-
07)

Ovrigt underlag

— Underlag till detaljplan (DinellJohansson, 2017-04-18)

— Underlag for miljé- och hdlsofrdgor (miljoférvaltningen
2016-01-07)

Medverkande

Planen &r framtagen av Helena Hultgren vid
Stadsbyggnadskontoret. Ann Axelsson fran lantmateri-
myndigheten har ansvarat for fastighetsréttsliga fragor.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte &r att mojliggora ny bostadsbebyggelse som
tillagg i ett befintligt bostadskvarter. Avsikten med detaljplanen
ar att uppfora ett hus som inordnar sig vil med omgivande
bebyggelse samt att spara sa mycket av den gronskande garden
som mojligt. Planen innebér ocksa att vissa karaktarskapande trad
pa garden ges skydd mot fallning.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet infattar del av fastigheten Understen 1 och &r ca
2500 kvm. Avstandet till Kéarrtorp centrum &r 250 m, dér finns
bade lokal service och tunnelbanestation. Fastigheten
Understen 1 dgs av Stockholms stad, Primula Byggnads AB &r
tomtrdttshavare.

Planomradet ligger inom influensomrade for utbyggnaden av
tunnelbanan och &r en del i att na malet om 40 000 bostader till
2020.
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Planomraddets ldge i Kdrrtorp.
Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt stadens 6versiktsplan fran 2010 kommer staden véxa
betydligt fram till ar 2030. Stadens ambition &r att fraimja en
fortsatt befolkningsékning. Det innebér en fortsatt hog
efterfrdgan pa bostader. Centrumnéra ldgen med goda
kommunikationer &r viktiga platser for ny bostadsbebyggelse for
att ge forutsattningar for ett hallbart resande.

I oversiktsplanen for Stockholm ar omradet markerat som tét
stadsbebyggelse. For omradet giller framst strategi 3, dvs. att
koppla samman stadens delar.

Detaljplan

For omradet géller stadsplan Pl 3565 fran 1948 som inte har
ndgon genomforandetid kvar. Gédllande plan foreskriver
markanvandning bostadsandamal och gard inom foéreslaget
planomrade.

Kommunala beslut i 6vrigt

Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2016-04-28, § 13, att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja planarbete for
Understen 1.
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Pagaende planering i omradet

I naromradet pagar arbete med Detaljplan for bostdder vid
Kirrtorps IP, del av fastigheterna Kdrrtorp 1:1,
Hammarbyhéjden 1:1och Skarpndcks gdrd 1:1 m.fl. dnr 2015-
13402. Planen innehaller framfor allt bostdder men &ven en
forskola, idrott och mindre lokaler.
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Planomrddet for Understen 1 markeras med streckad linje. Detaljplan for
bostdder vi Kdrrstorps IP markeras med heldragen linje.

Plansamrad fér Understen 1

Plansamrad for Understen 1 pagick under perioden 2016-11-01 —
2016-12-13. Samradsmote holls 2016-11-24 i Tekniska
namndhuset dér ca 10 personer nédrvarade.

Fragor som lyftes fram under samradet var bl.a.:

- Paverkan pa kulturmiljo. **

- Att dagvatten behover utredas mer.*
Oro for minskat dagsljusinsldpp och skuggning.*
Att garden minskas och trdd och berghall forsvinner.
Barnperspektivet behover lyftas mer. *
Att man ska bygga nagon annanstans.*
Motsitter sig att parkeringen minskas.

Vissa fragor har utretts mer (*) andra forklaras utforligare i
planbeskrivningen(**). De férandringar som gjorts i
planférslaget efter samradet &r att parkeringen har minskats och
garden utokats. Berghdllen pa garden bevaras vilket gor att det
blir mindre sprangningar och att fler trdd kan sparas.
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Forutsattningar
Garden

Mark och vegetation

Planomradet utgors av en bostadsgard som dr omgéardad av
byggnader pa tre sidor. Inne pa garden finns en smal vag som
anvands for angoring till befintliga byggnader. Garden har en
lekplats och gronytor med berghdllar och stora tallar. Platsen som
foreslas bebyggas innehaller idag parkering, en byggnad for
sophantering och gronska. Traden inom planomradet &r framfor
allt bjork och tall.

Naturvarden
Planomradet berors av stadens habitatnétverk for groddjur och
barrskogsfagel.

Flygfoto frdn norr, ungefirligt planomrdde markerat med réd linje.

Rekreation och friluftsliv

Omradet har god tillgang till rekreationsomraden.
Nackareservatet, som ligger drygt 200 meter 6ster om
planomradet, ger mojlighet till ett rikt friluftsliv med vandring,
orientering, skidakning, skridskoakning, kanot, svamp- och
barplockning.

Geotekniska férhallanden

Markforhallanden
Marken bestar av morén och berg i dagen.

Fororeningar
Det inte finns inte nagra kdanda féroreningar i omradet.
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Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom det naturliga avrinningsomradet for
vattenférekomsten Milaren-Arstaviken (SE657834-162783).
Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) i maj 2016 har
vattenforekomsten god ekologisk status men uppnar ej god
kemisk ytvattenstatus till f6ljd av férorenande &mnen.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnas ar fortsatt god ekologisk
status samt god kemisk ytvattenstatus 2015 med undantag for
TBT till 2021 och antracen, bly, kadmium och PBDE dédr normen
ska nas 2027.

Dagvatten

Dagvatten fran bebyggda och hardgjorda ytor inom planomradet
leds idag bort i det kombinerade avloppsnétet i Vikstensvdgen till
reningsverk (sodra Henriksdal) for att sedan sléppas ut i Saltsjon
(ytvattenférekomsten Strémmen).

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen i Karrtorp bestar huvudsakligen av smalhus i tre-
fyra vaningar, men exploateringsgraden och skalan narmast
centrum dr hogre. Kérrtorps centrum annonseras av det hoga
punkthuset i 13 vaningar strax oster om tunnelbanestationen samt
den markanta hoghusgruppen pa héjden vid Lagskarsvéagen.
Smalhusen &r generellt putsade i jordfarger. Vid centrum &r
fasaderna mer bearbetade.

Kulturhistoriskt vardefull miljoé

Karrtorp dr utpekad som en kulturhistoriskt vardefull miljo, dar
sarskild uppmarksamhet bor dgnas at kulturhistoriska varden. De
omgivande lamellhusen, inom och omkring planomradet, dger
sarskilda kulturhistoriska varden (gronmarkerade pa
Stadsmuseets klassificeringskarta).

Service

Offentlig service

I Kérrtorp finns det flera lag- och mellanstadieskolor samt en
gymnasieskola. Det finns &ven ett antal forskolor i anslutning till
planomradet.
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Kommersiell service

I Karrtorps centrum finns ett trettiotal verksamheter. Det finns
bland annat tva livsmedelsbutiker, apotek, bank, flera caféer och
restauranger.

Kulturutbud

Karrtorp har ett unikt kulturutbud med barn- och
ungdomsteaterhuset Fyren, biografen Reflexen och Turteatern.
Det ndarmaste biblioteket ligger i Bjorkhagen.

Gator och trafik

Gatunat
Vikstensvagen ar en lokalgata med laga trafikméangder. Gatans
utformning kommer inte paverkas av projektet.

Biltrafik
Idag finns det en bilparkering pa garden. Den har 24 platser varav
15 dr uthyrda till boende i kvarteret.

Gang- och cykeltrafik
Léangs Vikstensvdgen fiardas cyklister i blandtrafik. Det finns
smala trottoarer pa var sida om Vikstensvédgen for gangtrafik.

Kollektivtrafik

Karrtorps centrum har god tillgang till kollektivtrafik genom
tunnelbanans grona linje. Det tar atta minuter till S6dermalm och
en kvart till T-centralen. Dessutom finns det tva busslinjer, en
nattbusslinje samt lokalbussar som endast trafikerar stadsdelen.

Storningar och risker

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet. Halten av
partiklar PM10 &r 20-22 pg/m?® (dygnsvérde) att jamfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?3. Halten av kvavedioxid ar 24-30
pg/m?® (dygnsvérde) att jamfora med miljokvalitetsnormen 60
pug/m?. Miljoforvaltningen bedomer inte att foreslagen
byggnation pa platsen kommer att medfora att miljokvalitets-
normerna 6verskrids inom planomradet.

Buller, vibrationer

Ljudnivan vid foreslagen ny bebyggelse ar relativt 1ag.
Bullerberdkning visar att det féreslagna punkthusets sida mot
Vikstensvagen utsétts for en hogsta ekvivalent ljudniva pa LpAeq
=54 dBA. Den hogsta maximala ljudnivan nattetid berdknas bli
LpAFmax = 80 dBA. Detta innebdr att riktvardena for buller
klaras och byggnadens planlésning kan utformas utan hédnsyn till
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’tyst sida for hélften av boningsrummen”. En gemensam uteplats
for de boende kan anldggas pa baksidan och vid husets sidor fram
till mitten av huset sett fran baksidan

Vy frdn séder. (Bild DinellJohansson)
Planférslag

Ny bebyggelse

Den foreslagna byggnaden ér ett 1agt punkthus som placerar sig
utmed Vikstensvdgen med en tydlig bostadsentré mot gatan.
Byggnadens placering och form é&r vald utifran en 6nskan att
kunna bevara 6ppenhet mot gard och relationen mellan gata,
natur och gard.

Byggnaden har fem vaningar vilket ger 17 lagenheter, 2- och 4-
rumsldgenheter.

Huset lanar sina formelement fran omgivande bebyggelse och det
tongivande hogre punkthuset vid Karrtorps centrum. Likt det
huset avses detta uppforas i tjockputs och betong. Kérrtorps
arkitektur kdnnetecknas av hog kvalité rorande husens
detaljutformningar. Det nya punkthuset kommer inordna sig i den
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traditionen. Primula har for avsikt att uppfora ett kvalitativt och
lagmalt hus som inordnar sig vdl med omgivande bebyggelse.

£

Vy frdn garden. (Bild DinellJohansson)

Oversta vaningen &r indragen i hérnen vilket skapar terrasser till
lagenheterna pa 6versta vaningen och ger byggnaden ett néttare
intryck. Mot Vikstensvéagen har byggnaden en arkad i en vaning
som ger en trevlig entré och luftighet i gaturummet. Taket utgors
av sedum.

=

Situationsplan (Bild DinellJohansson)

Gard

Gardens gronska bevaras i sa stor utstrackning som mojligt. I
detaljplanen skyddas nagra tallar som &r viktiga for gardens
karaktdr. Det finns fler trdd som har en positiv inverkan pa
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garden, dessa ska bevaras i storsta mojliga man. Berghéllen
sydost om den nya byggnaden kommer att finnas kvar.
Upprustning av garden kommer att ske i samband med
genomforande av projektet.
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4
By,
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Trdd som ringas in med gron streckad linje avses sparas. Trdd med réd ring
far skydd mot fdllning i detaljplanen.

\ LRI ' B

Gardens yta kommer minska nagot om detaljplanen genomfors.
Bilden nedan visar hur stor del av garden som tas i ansprak idag
(parkering och sophus) och i forslaget (parkering, sophus och ny
bostadsbyggnad). I berdkningen ingar endast den ndarmaste
gardsytan inte forgardsmarken pa andra sidan byggnaderna eller
den andra garden som finns pa fastigheten.

/ \ A% - i '7////

Fore: ca 15% av gdrden Efter: ca 20% av gdrden
(4,2% av hela fastigheten) (6% av hela fastigheten)
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Vy frdn Vikstensvdgen. (Bild Dinell Johansson)
Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Huset lanar sina formelement fran omgivande bebyggelse och det
tongivande hégre punkthuset vid Kérrtorps centrum. Likt det
huset avses detta uppforas i tjockputs och betong. Kérrtorps
arkitektur kdnnetecknas av hog kvalité rorande husens
detaljutformningar. Entréer, balkonger och racken héller hog
kvalité. Det nya punkthuset kommer inordna sig i den traditionen.
Smidesrdacken samt generdst gestaltad entré bidrar till en rik
helhet. Hisstopp och teknisk utrustning pa taket placeras centralt
for att de inte ska synas fran marken.

Bestammelser i detaljplanen
e FElementskarvar ska utféras som en del av gestaltningen.
e Balkonger ska vara en integrerad del av
fasadutformningen.
e Tak ska utféras med vaxtlighet.

Gard

Gardens karaktar med uppvuxen grénska och stora tallar ska
bevaras i sa stor utstrackning som mojligt. Viktiga trad skyddas i
detaljplanen.

Bestammelser i detaljplanen
e Trad far endast féllas pa grund av sjukdom eller skaderisk
och ska ersdttas med nytt av samma slag.
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Gator och trafik

Biltrafik

Bilparkering kommer att finnas pa garden bredvid byggnaden.
Totalt blir det 13 parkeringsplatser vilket dr en minskning fran
dagens situation. Parkeringsplatserna ar avsedda for fastighetens
hyresgéster bade i befintliga och nya bostader.

Gang- och cykeltrafik

I projektet planeras 2,5 cykelparkeringsplatser/lagenhet. Det blir
totalt 42 platser placerade framfor byggnaden och inomhus i ett
av de befintliga husen.

Tillganglighet
Angoring och lutningar klaras enligt Stockholms stads riktlinjer.
Handikapparkering nas inom 15 m fran entrén.
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Utsnitt situationsplan (Bild DinellJohansson)
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Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Vatten- och avloppsledningar finns i anslutning till fastigheten.
Byggnaden kopplas till befintliga anslutningar som finns i
kvarteret.

Dagvatten

Dagvatten inom planomradet férdrdjs och infiltreras lokalt i
storsta mojliga man, men leds vidare till det kommunala
dagvattenndtet vid storre vattenméangder. Dagens stora hardgjorda
parkeringsyta har en samre fordrojningskapacitet &n den nu
foreslagna 16sningen som har fler ytor som kan infiltrera eller
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fordroja regnvatten. I samband med projektet kommer
dagvattenhanteringen i kvarteret som helhet ses dver.

Flodesberdkningar for 10-arsregn (den hogsta regnintensitet som
statistiskt berdknas uppsta i genomsnitt vart tionde ar) med
klimatfaktor 1,25 ger att vattenflodet i omradet okar fran 11 1/s
till 16 1/s. Om det dimensionerande flodet inte ska 6ka efter
exploatering maste 5 m3 dagvatten fordréjas. Det klaras genom
de atgarder som foreslas i detaljplanen; sedumtak pa
byggnaderna, armerat gras pa parkeringen och vaxtbaddar pa
garden.

3.SEDUMTAK
FORSTA FORDROJNING &V DAGYATTEN

4. TAK / TERRASSEN

BEF. SOPNEDKAST

WYTT SOPNEDKAST

BEF. SOPNEDKAST]

2. GRON GARD
ANDRA FORDROJMING AY DAGYATTEN

1. GRASARMERAD PARKERING
TREDJE FORDROJNING AV DAGYATTEN

MILIOHUS

Dagvattenhantering.(Bild DinellJohansson)

Raddningstjanst
Végen som finns inne pa garden utformas sa att den dven
fortsdttningsvis kan anvédndas for raddningsinsats.

Avfallshantering

For hushallssopor anvénds befintliga sopnedkast pa garden 20 m
fran entrén. Miljohus for grovsopor och sopsortering finns pa
garden 15 m fran entrén.

El/Tele
El- och teleledningar finns i anslutning till fastigheten.

Energiforsorjning
Byggnaden kommer att kopplas till fjarrvarmendtet.
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Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en
miljobedémning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller méanniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Planomradet berors av stadens habitatnétverk for groddjur och
barrskogsfagel. Nagra tallar som finns pa garden idag kommer att
forsvinna men det bedéms inte ha en stor paverkan pa
habitatndtverken. Storsta delen av marken som bebyggs dr idag
hédrdgjord.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenférekomsten Malaren-Arstaviken for vilken faststillda
miljokvalitetsnormer ska féljas. Planforslaget bedoms inte
paverka mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for
vatten.

Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Barnkonsekvenser

Garden i kvarteret anvands for lek av barn boende i kvarteret och
in narliggande byggnader. Lek sker bade pa den anordnade
lekplatsen och vid den lilla bergknallen. Garden kommer att bli
nagot mindre om forslaget genomfors, se bild pa sida 12. Men
bade lekplatsen och bergknallen kommer att finnas kvar. Lek pa
bergknallen kan komma att paverkas negativt pa grund av
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ndrheten till den planerade byggnaden. Lekplatsen och
bergknallen kommer inte att skuggas av den nya byggnaden.

Omradet for bilparkering nar i férslaget langre in pa garden &n i
nulédget. Forslaget har en tydlig avgransning mellan
parkeringsplats och gard for att 6ka sakerheten for barn. Pa den
parkeringsplats som finns idag backar man &ver trottoaren for att
komma ut pa gatan. Den trafikrisken férsvinner i och med
forslaget. Barns vag till skola, forskola och lekmiljoer bedéms
inte paverkas.

I samband med projektet ar det tankt att garden ska rustas upp
och att lekparken ska fa fler lekredskap och aktiviteter. Garden
bedoms vara tillrdckligt stor for att mota de boendes behov dven
efter projektets genomférande.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Under planarbetet har olika alternativ prévats for att hitta en
byggnad som passar bra in i Kéarrtorp. Bade lamellhus och
punkthus har provats. Valet att foresla ett lagt punkthus har gjorts
bl.a. pa grund av att det mojliggor en fortsatt 6ppenhet i
kvartersstrukturen som dr ett viktigt karaktdrsdrag i Karrtorp. Det
finns flera punkthus i Kérrtorp idag. En lamellbyggnad skulle fa
stora konsekvenser for grannar eftersom byggnaden da skulle
komma véldigt nér befintliga hus. Ett lamellhus skulle ocksa med
sin breda fasad skugga omgivande bebyggelse under ldngre tid.

Malet ar att den nya byggnaden ska fungera vél i samspel med
befintlig bebyggelse i Karrtorp. Det nya huset ldnar sina
formelement fran omgivande bebyggelse och det tongivande
hogre punkthuset vid Kérrtorps centrum.

Ljusforhallanden och lokalklimat

En solstudie dr framtagen for att visa hur den nya byggnadens
skugga paverkar omgivningen. Studien redovisar hur skuggorna
forandras under dagen vid tva tillfallen pa aret, vardagjamning
och sommarsolstdnd. Solstudier visar att omgivande byggnader
(kvarteret Understen 1 och byggnaden pa andra sidan
Vikstensvagen) kommer att skuggas under nagra timmar om
dagen. Vid varsolstand vandrar skuggan 6ver byggnaderna som
ligger véaster och norr om den nya byggnaden. Sommartid dr det
byggnaden som ligger dster om den nya byggnaden som
paverkas, dock i begransad omfattning. Pa garden &r det framfor
allt parkeringen som skuggas under delar av dagen. Resten av
garden har i stort samma solljusforhallanden som tidigare.
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Solstudie

Vardagjamning (Bilder DinellJohansson)

20 mars kl. 9.00

20 mars kl. 12.00

.__:.}\

N

20 mars kl. 17.00
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Tidplan

Granskning 27/6 - 8/8 2017
Antagande Kvartal 4 2017
Genomfdérande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfdrdelning
Byggaktoren ansvarar for projektering och utbyggnad inom
kvartersmark samt for anslutningar mot allmén mark.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad.

Avtal

Genomforandet och dess konsekvenser for staden ska regleras i
en kommande 6verenskommelse om exploatering mellan staden
(exploateringsndamnden) och byggaktoren.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebadr att del av befintlig detaljplan P1 3565
upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoftrhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Understen 1, som &r
upplaten med tomtritt till Primula Byggnads AB. Stockholms
stad ar lagfaren dgare av fastigheten.

Anvéandning av mark
Detaljplanen mojliggér markanvédndning for bostdder.

Fastighetsbildning, servitut

Nagon fastighetsbildning krévs inte for planens genomférande.
Behov av réttigheter prévas i samband med fastighetsbildningen i
lantmaéteriforrattning. Ndgra rattigheter bedoms inte behova
inréttas for planens genomforande

Ekonomiska fragor
Ny bebyggelse kopplas till befintliga ledningar pa fastigheten
vilket bekostas av byggaktoren (Primula byggnads AB).
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Tekniska fragor

Ledningar
Ny bebyggelse kopplas till befintliga ledningar pa fastigheten.

Dagvatten
Dagvatten ska hanteras enligt stadens dagvattenstrategi och om
mojligt omhédndertas lokalt.

Genomférandetid
Planens genomforande slutar 5 ar efter det att planen vunnit laga
kraft.
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