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Handldggare Till
Tony Andersson Stadsbyggnadsnamnden

Telefon 08-508 27 318

Startpromemoria for planlaggning av
Batsmannen Storre 19 i stadsdelen Sodermalm
(ca 5-15 bostader)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete pabdorjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll

Sammanfattning

Forslaget innebdr att kvarteret Batsmannen Storre 19 pa Sédermalm
kompletteras med ca 5-15 bostéder inne pa garden. Planomradet
utgors i sin helhet av fastigheten Batsmannen Storre 19. Marken ér
1 privat 4go. Planavtal har tecknats i januari 2017.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att bostader pa garden kan provas i
en planprocess. Kontoret stéller sig positivt till forslaget dd det
innebér fler bostider i ett centralt, kollektivtrafiknéra l4ge.
Planforslaget ér ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmél och for att dstadkomma goda boendemiljoer.

Den nya bebyggelsen ska ha hog arkitektonisk kvalitet och ge
identitet till platsen, men ocksa ta hinsyn till kulturhistoriskt
klassade byggnader och miljoer.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete paborjas.
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Karta som visar planomrddets lokalisering pa Sédermalm. Planomradet dr
markerat med en rod cirkel.

Utlatande

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora bostdder inne pa garden
inom kvarteret Batsmannen Storre 19 pa Sodermalm. Detaljplanen
ska bidra med fler bostider i ett attraktivt ldge pa centrala

Sodermalm och didrmed utgdra ett steg for att 6ka antalet bostéder 1
Stockholm.

Bakgrund

Planomradet och kvarteret ligger centralt pa Sodermalm med nérhet
till bdde Medborgarplatsen och Slussen. Kvarteret Batsmannen
Storre innehar bostdder med handel och restaurangverksamhet i
bottenvaningen. Det tillhor Ostra S6dermalm med Vitabergsparken,
Sofia kyrka samt Nytorget i naromradet. I dagslaget ar gdrden
obebyggd och bestér av binkar, en mindre sandlida, forrdd samt
stéll for cyklar. Fastighetsdgaren har inkommit med en ansdkan om
att bebygga del av gdrd med nya bostéder.
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Planomradets lage och omfattning

Planomradet har adress Folkungagatan 70 och bebyggelsen pa
fastigheten uppfordes ar 1890 (byggnadsar 1889-1890). Laget ar
centralt pa Sodermalm med nérhet till bade Medborgarplatsen och
Slussen. Gangavstand till Medborgarplatsen dr 450 meter.

Markagoférhallanden
Fastigheten Batsmannen Storre 19 ar i privat ago.

Tidigare stallningstaganden

Fastigheten omfattas idag av stadsplan (Pl 2121C) som medger
bostdder (byggnad far uppforas hogst 6 vaningar). Pa garden finns
byggrétt for social verksamhet i en (1) vaning.

\9|
i
-~

Stadsbyggnadskontorets bedomning &r att garden gar att bebygga. I
detaljplaneprocessen ska foreslagen bebyggelse bland annat
studeras utifran ljusférhallanden pa garden, narhet till
grannfastigheter, hojder och gestaltning. Traditionellt pa
Stockholms innergardar ar bebyggelsen ldagre och underordnar sig
gathuset, vilket kommer vara forhallningssattet och utgdngspunkten
i projektet.

Planforslaget 6verensstaimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget beror
inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
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skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfoéra
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

Riksintressen

Hela Stockholms innerstad omfattas av riksintresse for
kulturmiljovarden enligt 3 kap Miljobalken. Detta innefattar dven
Sodermalm och séledes planomradet.

Flygbild pa fastigheten Bdtsmannen Storre 19 med omrddet markerat i rott.

Planforslaget

I planarbetet kommer mojligheten att komplettera fastigheten med
bebyggelse for bostdder pa garden att provas. Dess utforande,
storlek och form kommer att studeras under planprocessen.
Bedomningen &r att ca 5-15 bostdder kan rymmas beroende pa
utférande. Da fastigheten &r gronklassad av Stadsmuseet (sdrskilt
vdrdefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomdssig eller
konstndrlig synpunkt”’), samt att det ligger inom riksintresse for
kulturmiljévarden (enligt 3 kap Miljobalken), ska hansyn till stads-
och landskapsbilden pa platsen tas. Detaljplanen kommer bidra med
fler bostdder i ett attraktivt lage pa centrala Sdermalm.
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Bild pa lekplats, hardgjord yta, cykelstdll och forrad.

Planférslagets konsekvenser

Behovsbeddmning

Miljofragor som buller, kulturmilj6, dagvatten och férorenad mark,
samt andra aspekter som har betydelse for projektet kommer att
studeras under planarbetets gang. Underlag for behovsbedomning
kommer att inhdmtas fran Miljoforvaltningen, Brandforsvaret och
Stadsmuseet. Kontorets tidiga beddmning dr att planen inte kommer
innebéra betydande miljopaverkan. Behov av tillkommande
forskoleplatser kommer utredas i samverkan med
stadsdelsforvaltningen.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Hela Stockholms innerstad omfattas av riksintresse fér
kulturmiljovarden enligt 3 kap Miljobalken. Detta innefattar dven
Sodermalm och sdledes planomradet.

Befintliga byggnader som omgéardar garden idag &r fran 1890 och ar
klassad enligt Stockholms stadsmuseums klassificering som gron
("Fastighet med bebyggelse som dr sdrskilt virdefull frdn historisk,
kulturhistorisk, miljomdissig eller konstniirlig synpunkt”). Ovriga
hus i samma kvarter dr gronklassade, eller dven klassade som gul
("Fastighet med bebyggelse av positiv betydelse for stadsbilden
och/eller av visst kulturhistoriskt virde”):

LT Dsgenn)

7 ‘ GROM Fastighet med bebyggelse
som &r sarskilt vardefull frén historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnarlig synpunkt

GUL Fastighet med bebyggelse av
positiv betydelse far stadsbilden
och/eller av visst kulturhistonskt varde

Planomradet markerat i rott.

Ljusforhallanden

I planbeskedet (Dnr 2014-11158) lyftes fragan om tillkommande
bebyggelse och att denna ska ta hdnsyn till gatuhusen. En aspekt
som kan paverkas negativt av en hogre bebyggelse ar
ljusforhédllandena for kringliggande bebyggelse.

Ljusforhédllanden och hur de kommer paverkas vid ett
plangenomférande samt atgarder kommer studeras under
planarbetet.

Olagenheter for grannar

Da detaljplanen har som ambition att mdjliggora for fler bostader
kan detta innebéra en oldgenhet for befintliga boende i gatuhusen
genom att avstanden mellan husen minskar, insynen 6kar och
gardsyta tas i ansprak.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-03-24, Dnr 2016-20193

%; Stockholms Tjansteutlatande

stad Dnr 2016-20193
Sida 7 (7)

o

Dagvatten och miljokvalitetsnormer for vatten

Detaljplanen ska beakta vikten av 6kad extremnederbord och
oversvamning vid hantering av dagvatten vid ett plangenomférande.
En annan aspekt som bor prioriteras handlar om Malarens behov av
forbattrad status. En dagvattenutredning kommer darfor att tas fram
under planprocessen. Mgjligheten av ett omhdndertagande av
dagvatten kommer inga i utredningen liksom mdjlighet att férdr6ja
dagvatten pa kvartersmark.

Ekonomi
Framtagandet av detaljplanen bekostas av fastighetsdagaren och et
avtal om detta har uppréttats mellan kontoret och fastighetsdgaren.

Planprocess

Planarbetet foreslas genomféras med standardforfarande och nésta
tillfalle som &drendet ska redovisas for stadsbyggnadsnamnden blir
vid antagandet. Om inriktningen av planarbetet férandras, eller om
det paverkas av nya forutsattningar av betydelse, ska drendet dock
redovisas for ndmnden for nytt stéllningstagande redan efter
plansamradet.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Kontoret stéller sig positivt till forslaget. Bostdderna som planeras
bidrar med ett 6kat utbud av bostader i ett mycket attraktivt lage.

Gaturummet kommer inte forandras da bostdderna planeras att vara
inne pa bostadsgdrden. I planarbetet kommer fragorna kring volym
och gestaltning av tillkommande bebyggelse studeras. Andra
aspekter som kommer studeras vidare under planarbetet dr
dagvattenhantering och ljusférhallanden.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas.

SLUT
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