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Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Farsta 2:1 m.fl.
invid kvarteret Hokarboden i stadsdelen
Hokarangen, Dp 2015-18740
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ér att komplettera Hokardngen med nya
bostdder genom att mojliggdra uppforandet av cirka 120
lagenheter i tre flerbostadshus ldngs med Russinvéigens norddstra
sida. Marken dér de foreslas édr idag oexploaterad och ligger 1 en
brant sluttning i utkanten av ett gronomrade. Husen foreslds som
lamellhus om fyra vaningar mot gatan och en suterrdngvaning dér
marken sléntar.

Detaljplanens syfte dr dven att reglera husens utformning sé att de
anpassar sig till Hokarédngens sérdrag. Detta gors genom att
reglera takvinklar, gavelbredder och fasadmaterial, liksom husens
placering sd att forgardsmark och ett bredare mellanrum mellan
tva av husen skapas. Ytterligare ett syfte med detaljplanen ar att
justera griansen for gatumark for att mojliggdra en breddning av
gangbanan lings Russinvigen.

Planomradet omfattar delar av fastigheterna Farsta 2:1 och
Gubbéangen 1:1 och utgor cirka 4 000 kvadratmeter. Planomradet
har ett centralt 14ge 1 Hokardngen och ligger néra tunnelbanan.
Att bygga langs Russinvigen starker gatans rumslighet och
nyttjar den mer effektivt.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Granskning 29 mars - 26 april 2017
Antagande 15 juni 2017

Laga kraft juli 2017
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Trddinventering med inmdtning (Arbor Konsult, 2016)

— Barnkonsekvensanalys (WSP, 2016)

— Bullerutredning (Structor, 2016)

— Naturvdrdesinventering (Conec konsulterande ekologer,
Friman ekologikonsult, Salix ekologi, 2017)

— Dagvattenutredning (Rambdll, 2017)

Ovrigt underlag

Ovrigt underlag som anvénts under detaljplanens framtagande ar

— Riskbedomning med avseende pa studentbostdider vid
tunnelbana for dp Sirapsvigen i Hokardngen (Structor, 2016)

— PM Parkeringstal (Stockholms stad, 2017)

Medverkande

Planen har tagits fram av Anna Olmadrs, stadsplanerare, i
samarbete med Anette Jonsson, kartingenjor, pa
stadsbyggnadskontoret. Medverkande frén exploateringskontoret
har varit Margareta Catasus och Nerma Muhovic, projektledare
exploatering, Hanna Lindh och Jenny Mathiasson,
landskapsarkitekter, Robin Billsjo och Mohammed Al Kamil,
trafikingenjorer, samt Olle Berglund och Alexandra Hallberg,
byggprojektledare. Ann Axelsson, lantmétare, har ansvarat for de
fastighetsréttsliga beskrivningarna. Detaljplanen har tagits fram 1
samarbete med Svenska Hem i Bromma AB och AWL
Arkitekter.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte r att komplettera Hokardngen med nya
bostdder genom att mojliggdra uppforandet av cirka 120
lagenheter fordelade pé tre flerbostadshus langs med
Russinvigens nordostra sida, mittemot befintliga punkthus.
Marken dir de nya husen foreslés dr idag oexploaterad och ligger
1 en brant sluttning i1 utkanten av ett gronomréde. De nya husen
foreslds som lamellhus med forgadrdsmark mellan fasad och gata
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for att folja Hokaréngens géllande planstruktur. Lamellerna ar
nagot vinklade for att folja Russinvédgens krokning samt har fyra
véningar mot gatan, en suterrdngvaning mot baksidan dér marken
slantar samt vindsvaningar som kan inredas med ldgenheter.
Husens entréer placeras mot gatan for att gora den aktiv. Under
delar av husen och forgardsmarken majliggors ett
parkeringsgarage.

Detaljplanens syfte dr dven att reglera utformningen av
foreslagna hus sa att de anpassar sig till Hokardngens sérdrag.
Detta gors genom att reglera takvinklar, gavelbredder och
fasadmaterial, liksom husens placering sa att forgardsmark och
ett bredare mellanrum med naturmark mellan tva av husen
skapas. Dirtill ska markens ursprungliga nivaer bevaras i sa stor
utstrackning som mojligt, da det ar karaktéristiskt for
Hokardngen att husen placeras efter terrdngens forutsittningar.
Ytterligare ett syfte med detaljplanen ar att justera gransen for
gatumark for att mojliggora en breddning av gingbanan langs
Russinvigen.

Planomradet har ett centralt 1age i Hokardngen och ligger néra
tunnelbanan. Att bygga langs Russinvigen stiarker gatans
rumslighet och nyttjar den mer effektivt.

Plandata

Planomradet ar beldget utmed Russinvigens nordostra sida i
Hokardangen. Omradet omfattar delar av fastigheterna Farsta 2:1
och Gubbéngen 1:1 och utgor cirka 4 000 kvadratmeter.
Gangavstand till Hokarédngens tunnelbanestation &r cirka 250
meter. Fastigheterna Farsta 2:1 och Gubbédngen 1:1 dgs av
Stockholms stad.
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Karta med planomradet markerat med bla linje

Tidigare stadllningstaganden

Oversiktsplan

Stockholms stads Gversiktsplan anger att det finns ett stort behov
av fler bostidder. En stor del av utvecklingen behdver ske genom
kompletteringar inom befintlig bebyggelse. Kompletteringar i
goda kollektivtrafiklagen ska prioriteras och marken nyttjas
effektivt. Ny bebyggelse ska ha lika hog kvalitet som
omgivningen och bidra till en attraktiv stadsmilj6, samt infogas
med omsorg om stadslandskapets helhetsverkan. Det dr mojligt
att gora moderna tilldgg, bade 1 samspel med och 1 medveten
kontrast till omgivande bebyggelse, utan att de grundldggande
karaktdrsdragen gar forlorade. Noggranna avvégningar ska goras
mellan olika intressen. Parkering bor forlaggas under mark och
byggnader. I planeringen ska tydliggoras konsekvenser av
kompletteringar och fortitning.

Byggnadsordningen

Stockholms stads byggnadsordning anger att det vid mindre
kompletteringar ska tas hdnsyn till kvaliteter i omgivningens
befintliga karaktdr och att ett medvetet forhallningssétt till
befintlig bebyggelse behdvs. Alla fordndringar ska séttas i
relation till stadslandskapets virden. Nya tilldgg ska spegla
dagens stadsliv och stadsbyggande. En viktig uppgift ar att viva
samman ny bebyggelse med omgivande kulturmiljé sé att
befintliga vérden tas tillvara och nya kvaliteter tillfors.
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I byggnadsordningen beskrivs Hokaréngen som en
grannskapsenhet som tillkom under 1940- och 50-talen.
Grannskapsenheterna bestar av flerbostadshus grupperade i
halvslutna former lédngs terrdnganpassade gator. Mot omgivande
naturmark och ldngs grona centrala strak dr grupper av hoga
punkthus placerade. Jamfort med foregdende decenniers
arkitektur praglas bebyggelsen i grannskapsenheterna av en storre
formrikedom, samtidigt som stadsdelarnas sammanhallna helhet i
gestaltningen &r ett framtrddande drag.

Kvaliteter att forvalta for denna stadsbyggnadstyp, som ér av vikt
for just denna detaljplan, dr bebyggelsens anpassning till
naturlandskapet och terrdngen, bebyggelsens sammanhéllna
helhet géllande skala, gestaltning och material samt vil utforda
byggnadsdetaljer sdsom fonster, entrépartier och balkonger.

Detaljplan

Planomradet omfattas idag av tva detaljplaner. Den ena (P13121)
antogs 1945 och tillater park eller planterad allmén plats. Den
andra (P1998-00171) antogs 1998 och tilldter park.

Markanvisning

Exploateringsndmnden gav 2014-02-06 Svenska Hem 1 Bromma
AB markanvisning for ny bostadsbebyggelse om cirka 100
bostadsrittsldgenheter pa del av fastigheten Farsta 2:1 1
Hokarédngen.

Start-PM
Beslut om start av planarbete togs av stadsbyggnadsnamnden
2016-02-25.

Riksintressen

Orbyleden, vig 229 mellan Stureby och Alta, ir utpekad som
riksintresse med anledning av att vigen dr av sérskild betydelse
for regional och interregional trafik. Vigen ligger som nidrmst 45
meter fran planomradet men mer &n 50 meter fran foreslagna
byggnader. Riksintresset bedoms inte paverka foreslagen
exploatering. Foreslagen exploatering bedoms inte heller inverka
pa riksintresset.
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Forutsattningar
Natur

Overgripande

Planomradet dr idag oexploaterat och ligger i kanten av ett
sammanhéngande gront strdk som stracker sig fran
Gubbéngsfiltet till Skonstaholmsfaltet. Planomradet utgoér en
brant slént, varfor det inte anvidnds i ndgon storre utstrackning.

Mark och vegetation

Marken i1 omrédet sluttar kraftigt mot nordost. Hojderna varierar
mellan cirka +48 meter (i hojdsystem RH2000) pa Russinvigen
till cirka +42-43 meter vid plangrinsen i sluttningen. Vid en
gangvig nedanfor sluttningen ar hdjden cirka +31 meter. Berg
sticker hér och dér upp genom morénen.

fran anomrédet, blickandes upp mot Russinvigen
och befintligt punkthus pé andra sidan gatan.

Enligt milj6forvaltningens biotopkarta utgors naturmarken inom
planomradet huvudsakligen av torr-frisk blandskog. Slénten langs
Russinvigen dr bevuxen med tdt blandskog som dr ndgot glesare i
véstra delen. Det finns en hel del dod ved i sluttningen, bade
stdende och liggande. En del éldre trdd finns, framforallt tallar,
men tva halvgamla ekar stir ocksd i eller néra
exploateringsytorna. Ovriga tridarter i slédnten dr gran, rénn, en,
bjork, 16nn, hdgg, hassel och asp. I kanten mot Russinvigen finns
aven dppel- och korsbérstrad. I faltskiktet dominerar gris och
blabar och det finns gott om skogsmossor i bottenskiktet.
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Naturvarden

En naturvirdesbeddmning har utforts for planomréadet. Den visar
att omradet har ett visst naturvirde, vilket baseras pa de dldre trad
som finns samt omradets Ovriga vegetation.

Trad inom och néra planomradet &r av blandad alder. Manga av
tallarna ger ett dldre intryck och dven nagra av de andra trdden ar
dldre. Dessa trdd har fatt ett hogre ekologiskt vérde i
naturvardesbedomningen. En av de grovre tallarna néra
Russinvigen star mer solexponerat och har spar av den rodlistade
arten reliktbock. Ett antal medelstora ekar i omradet bor bevaras
eller ersittas for att inte forsvaga sambanden for eklevande arter i
och kring omradet.

Sluttningen hyser antagligen ett rikt fagelliv. I Artportalen finns
en rad rodlistade fagelarter noterade inom planomrédet eller i
dess nérhet. 20 fagelarter som har sjungit, vilket kan innebara
mdjlig hickning, hade i juli 2016 noterats frin Hokaréingen. Aven
observationer av de ovanliga arterna hirmséngare och rosenfink
har gjorts. Rosenfink &r dértill en hotad art.

Naturmarken ingér i habitatnitverk for barrskogsfaglar och
groddjur. Habitatnétverket for barrskogsfaglar ar anslutet till
Fagersjoskogen, som i sin tur dr en utlopare av Hanvedenkilen.
For att nitverket ska besta bor det vara sammanhéngande.
Fégelarterna svartmes och rodstjart som rapporterats fran
Hokarédngen ar knutna till barrskogsmiljoer. Habitatnédtverket for
groddjur stracker sig fran Drevviken in i utredningsomradet.
Slanten vid Russinvigen bedoms ha stora mojligheter att fungera
som Overvintringsomrade for groddjur. Dessa uppsoker under
vintern frostfria och véldrinerade hdlor och skrymslen i marken,
vilket finns pa platsen. Sannolikt finns d4ven gott om liknande
mikrohabitat i omridet. Nigra observationer av groddjur finns
dock inte i omrédet, vilket troligen beror pa avsaknaden av
reproduktionslokaler inom ett rimligt spridningsavstand. De
nyanlagda dammarna pa Skonstaholmsfiltet gor att omradet kan
komma att aterkoloniseras under kommande ér. Alla groddjur &r
fridlysta i Sverige.

Rekreation och friluftsliv

Stadens sociotopkarta visar att planomradet ingér i en storre
utpekad sociotop med namnet Dagen, som omfattar ett cirka 13
hektar stort gronomrade som striacker sig fran Gubbéngsfiltet till
Skonstaholmsféltet. Dagen anges i sociotopskartan med orden
”gron oas, lekplats, naturlek, promenad, rofylldhet, pulkadkning,
odling och djurhallning”. I gronomrédet finns en parklek,



Godkant dokument - Heli Rosendahl, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-03-23, Dnr 2015-18740

i%'; Stockholms Granskningshandling
-y stad Dnr 2015-18740
Sida 10 (38)

Starrmyran, som ligger 250 meter frén planomradet och bedriver
djurverksamhet for barn och ungdomar, samt har lekplats och
café.

Dagen

Utsnitt ur stadens sociotopkarta som visar sociotopen Dagens lage.
Planomradet ar inringat med rott.

En barnkonsekvensanalys som omfattar en stor del av
gronomradet Dagen har tagits fram med anledning av att
planforslaget tar en del av denna gronyta i1 ansprk, vilken ér
potentiell lekyta for barn. Barnkonsekvensanalysen visar att barn
1 dldrarna ett till fem &r fran forskolor 1 ndrheten brukar gora
utflykter till Dagen, men att det finns fa spér av barns lek férutom
en tridkoja 1 gronomradets véstra del samt den lek som sker vid
parkleken. Vid platsbesok observerades forskolegrupper och
enstaka ungdomar. De barn som observerades inom gronomradet
var ddr tillsammans med vuxna. Framst passerade de
gronomrédet for att nd malpunkter, sdsom parkleken eller andra
parker.

Barnkonsekvensanalysen visar att Dagen inte anvidnds av barn i
sa stor utstrackning som det har potential till. Gronomrédet ar till
stora delar homogent och saknar flera av de kvaliteter barn soker
1 en utemiljo, sdsom dppenhet och mojlighet att fritt springa och
utova olika aktiviteter. Andra typer av miljoer som saknas ar lite
mer rdjda platser och rum i skogen med stockar och stenar som
inbjuder till kléttring och andra lekar men ocksa till att sitta ner
och ta det lugnt. Analysen visar att omradet upplevs som delvis
otryggt, dr skrépigt och inte sdrskilt barnvanligt, vilket kan
begrénsa viljan att vistas 1 gronomradet. Delar av gronomradet &r
svartillgingligt pa grund av snérig vegetation. Till dess kvaliteter
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hor mojlighet att uppleva vildhet, rofylldhet och artrikedom.
Vixt- och djurliv ger moéjlighet till naturupplevelser.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta utgors omradet nédstan uteslutande av
berg i dagen. Da omrédet idag ar skogsbeklétt antas urberget
dock vara tackt av ett tunnare jordlager. Planomréadet angransar i
norr till ett omrdde med sandig morén. Uppgifter om
grundvattennivan saknas da ingen kdnd geoteknisk eller
geohydrologisk markundersokning har utforts i omradet, men den
kan antas vara g pd grund av den branta lutningen pa marken.
Risk for markradon har inte utretts utan ska sdkerstéllas infor
utbyggnad.

Ledningar

Fortum har en fjirrvirmeledning som gir genom planomradet.
Skanova har en fiberkabel som beror en liten del av planomradet.
En kombinerad avloppsvattenledning finns utmed Russinvégen i
planomrédets syddstra kant. Tre dagvattenbrunnar i Russinvigen
ansluter till den kombinerade ledningen.

Dagvatten

Det dagvatten som uppkommer pd bebyggda och hérdgjorda ytor
i planomradets nirhet leds idag till det kombinerade avloppsnitet
och vidare till Henriksdals avloppsreningsverk innan det nr
Saltsjon. Det vatten som faller pa naturmarken inom planomréadet
infiltrerar sannolikt till storsta del. Ett dike for att samla upp
eventuellt Gverskottsvatten fran naturmarken och asfalterade ytor
ar beldget intill gang- och cykelvigen nedanfor sluttningen. I
diket finns fortsatt mojlighet till infiltration. Det vatten som inte
infiltrerar ddmmer till en dagvattenbrunn séder om Tisdagsvigen
som 1 sin tur ansluter till en kombinerad avloppsvattenledning i
Tisdagsvégen for vidare transport till Henriksdals
avloppsreningsverk. Norr om planomrédet finns en
dagvattenledning i Orbyleden, vilken avleder dagvatten till en
skdrmbassdngsanlidggning 1 Drevvikens nordvéstra vik.
Anldggningen har byggts for att rena delar av det dagvatten som
nar sjon.

Planomradet ligger pé en hojd och paverkas dérfor inte av
tillrinnande dagvatten frdn omgivningen i nagon storre
utstrackning. En del av det dagvatten som uppkommer pa
bebyggda och hérdgjorda ytor strax utanfor planomradet, pd
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sOdra sidan av Russinvigen, avvattnas mot den del av
Russinvigen som ingar i planomrédet.

Planomradets hoga ldge 1 terrdngen innebdr att det dr forskonat
frén Gversvamningar dven vid kraftiga regn sdsom 100-arsregn.
En framtagen skyfallskartering indikerar en mojlig mindre
ansamling av vatten i planomradets Ostra del, men i 6vrigt visas
inga oversvimmade omraden.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ligger inom Drevvikens avrinningsomréade. Enligt
arbetsmaterial frdn VISS daterat 2015-04-08 har Drevviken
beddmts ha otillfredsstéllande ekologisk status. I arbetsmaterial
fran 2016-01-15 ar kvalitetskravet ’god ekologisk status’ med
tidsfrist 2027. En del av de planerade dtgédrderna behover
genomforas fore 2021 for att uppna god ekologisk status till
2027. Enligt arbetsmaterial fran 2014-01-31 har Drevvikens
kemiska ytvattenstatus klassats som "uppnar ej god’.
Vattenforekomsten omfattas av ett undantag i form av en tidsfrist
till 2027 for tributyltennféreningar eftersom det tar lang tid att fa
genomslag for dtgirder, vilka maste vidtas snarast for att klara
miljokvalitetsnormen till 2027.

Dagvattensystemet omkring planomradet utgors av ett
kombinerat ledningsnit dar dagvattnet avleds till Henriksdals
reningsverk och sedan vidare till Saltsjon, som utgor en del av
Vattenforekomsten Strommen. Enligt arbetsmaterial frdn VISS
daterat 2016-01-15 har Strémmen beddmts ha otillfredsstéllande
ekologisk status med kvalitetskravet *mattlig ekologisk status
2027’. Med avseende pa dvergddning faststills kvalitetskravet
god status med tidsfrist 2027. I samma arbetsmaterial bedoms
Strommens kemiska ytvattenstatus som *uppnar ej god’.
Vattenforekomsten omfattas av ett undantag i form av en tidsfrist
till 2027 for bly- och tributyltennforeningar samt antracen
eftersom det tar lang tid att fa genomslag for atgarder, vilka
mdste vidtas snarast for att klara miljokvalitetsnormen till 2027.

Befintlig bebyggelse

Den storsta delen av planomréddets nérliggande bebyggelse ar
uppford pa 1940-talet och bestar av tidstypiska punkt- och
lamellhus. Niarmast planomradet finns fem punkthus om sju
vaningar. | oster finns lameller om tre viningar. Kring ar 2010
stod ett punkthus fardigt i korsningen mellan Russinvégen och
Lingvégen, strax vister om planomradet. Norr om det huset, intill
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korsningen mellan Lingviigen och Orbyleden, ligger Farsta
brandstation, byggd 1956.

Landskaps- och stadsbild

Bebyggelsen i Hokardngen har 1 huvudsak tillkommit mellan
1946 och 1954. Hokardngens kuperade terrdng har gjort att dess
bebyggelse ar uppdelad i omraden med delvis olika
arkitektoniska uttryck. Bebyggelsen utgors framst av lamellhus i
tre-fyra vaningar, men ocksé av punkthus, smahus och radhus.
Mellan husen finns natursstrdk med parklekar och andra typer av
gronytor. Fortdtningen av stadsdelen har varit sparsam.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Hokardngen dr som helhet klassat som ett kulturhistoriskt sarskilt
vérdefullt omrade med stora stadsplanehistoriska,
byggnadshistoriska och samhillshistoriska varden. I
planomradets ndrhet ligger Hokardngens centrum, som ér ett fint
exempel pa efterkrigstidens arkitektur och stadsplanering.

De fem punkthus som ligger lings med Russinvédgen, nidrmast
planomrédet, dr gulklassificerade av stadsmuseet, vilket innebar
att bebyggelsen ér av positiv betydelse for stadsbilden och/eller
av visst kulturhistoriskt virde. Lamellhusen dster om
planomrddet liksom Farsta brandstation 1 véster &r
gronklassificerade. Det innebir att bebyggelsen dr sarskilt
vérdefull ur historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnérlig synvinkel. Punkthuset 1 véster, vid Russinvigens
borjan, och ett lamellhus i norr intill Orbyleden #r for nya for att
ha blivit klassificerade.

Offentlig och kommersiell service

Skola och forskola
Tre grundskolor (tva F-9 och en F-6) finns i Hokarédngen, samt
flertalet forskolor.

Sjukvard
I Hokardngens centrum finns vardcentral och tandlikare.

Kommersiell service

I Hokardngens centrum finns matbutik och ett 40-tal andra
butiker, mat- och servicestillen. Ett storre kopcentrum finns 1
Farsta som é&r nésta tunnelbanestation sdderut.
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Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

En géng- och cykelvdg gér strax dster om omradet och stracker
sig mellan Russinvdgen och bebyggelsen dster om Dagen. En ny
cykelbana kommer att anldggas langs Lingvigen med byggstart
om nagra ar.

Gang- och cykelvédg som loper strax Oster om
planomradet. Vy mot Russinvigen och sydvist.

Gangbanan langs Russinvdgen har en bristande standard idag.
Den smala ytan i kombination med att bilar stir parkerade langs
med ena sidan gor det svart for gdende att passera varandra.
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Russinvégen blickandes mot nordost. Planomrédet borjar i
bildens vénstra del och fortsitter bortat lings med gatan.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger cirka 250 meter fran Hokaridngens
tunnelbanestation dér linje 18 passerar, vars slutstationer ar
Farsta strand och Hésselby strand. Till T-centralen tar det cirka
20 minuter med tunnelbanan. P4 Russinvidgen gar en av
nértrafikens busslinjer som ar sérskilt avsedd for dldre och
personer med rorelsehinder. En hallplats finns pa den del av
gatan som ligger inom planomradet.

Gatunat

Gatunétet i naromradet foljer radande terrdngforhallanden.
Russinvégen, som planomrddet angrinsar till, ansluter till
Lingviigen som i sin tur ansluter till Orbyleden. Russinviigen har
idag karaktéren av lokalgata med en relativt smal vigbredd och
en gillande hastighetsgréins pa 30 km/h.

Biltrafik

Planomradet angdrs fran Russinvdgen som &r en dtervindsgata
med smala gdngbanor ldngs med sidorna. Gatuparkering &r
tilldten langs med ena sidan av gatan.

Trafiksékerhet

Trafiken ldings med Russinvégen ér lugn. Utford
barnkonsekvensanalys visar att trafiksékerheten pa gatan dock ar
bristféllig ur ett barnperspektiv, da sikten begransas av parkerade
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bilar samt att gatan svianger och gar uppfor en backe. Smala
trottoarer Okar risken att barn springer ut i gatan, exempelvis 1 en
situation av lek dér utrymmet pé trottoaren blir for trangt. Vidare
saknas overgangsstillen och cykelbana, samt att det finns ett
antal utfarter 1dngs med gatan som bilar méste backa ut frin.

Tillganglighet

Tillgdngligheten till planomradet &r god dé det angors frén
Russinvidgen, men inom planomradet finns brister da marken
sluttar brant nedét fran gatan. Aven delar av nirliggande vigar,
gang- och cykelbanor samt naturmark har branta lutningar.

Storningar och risker

Buller

Enligt milj6forvaltningens bullerkarta dr den ekvivalenta
ljudnivan inom omradet 55-65 dBA. Huvudsaklig bullerkélla ar
trafiken pa Orbyleden.

Farligt gods )
Aktuellt planomrade ligger mindre &n 100 meter frén Orbyleden
som dr sekundir transportled for farligt gods.
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Planforslag

Forslag till detaljplan innebér att byggritter skapas for tre
lamellhus som placeras pa rad ldngs Russinvdgen. Husen placeras
pa en yta som idag dr oexploaterad och sluttar kraftigt.
Planomradet omfattar bade kvartersmark och allmén platsmark.

Situationsplan. Husen dr markerade som A\,ABI oéh\BZ:fré’in vinster ﬁli hoger.
Illustration: AWL Arkitekter



Godkant dokument - Heli Rosendahl, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-03-23, Dnr 2015-18740

-
@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2015-18740
Sida 18 (38)

Ny bebyggelse

Ny bebyggelse lings Russinviagen foreslas som tre lamellhus.
Husen &r ndgot vinklade for att folja Russinvidgens krokta form.
Alla hus tillats vara fyra vaningar hdga mot gatan i soder och fem
véningar mot naturmarken i norr, dér terringen medger
suterrdngvaningar.

L 1T

A
42,70

\Bmmooj\|

\.\\
»

B
Wi.wr -
+43.00

Hus B2, gavel mot Sster

Hus B1, gavel mot véster

Ilustration som visar mgjlig utformning av hus B1:s
gavel mot véster och hus B2:s gavel mot dster, med
dorr till garage. Illustration: AWL Arkitekter

I suterrdangplanet under hus B2, en bit under hus B1 samt under
tillhorande forgardsmark tillats ett underbyggt garage med
bilparkeringsplatser samt bilpoolsplatser som de boende kan
nyttja. I husen ska rymmas cykelrum som foreslas utformas for
att uppfylla en ambitids niva ur mobilitetssynpunkt. Dessa
foreslds placeras 1 husens suterrdngplan, dér de har access till
trapphusen, samt vid varje entré. Lagenheter far inredas pa
vindsvéningen och takkupor uppforas for att fa in dagsljus till
dessa ldgenheter.

Totalt antal 14genheter 1 de tre huskropparna kan uppgé till 120.
Bostéderna avses uppldtas som bostadsritter.

Majoriteten av ldgenheterna i entréplanet har uteplatser pa mark.
Ovriga ligenheter har egna balkonger.
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Hus A, gavel mot véster Hus A, gavel mot 8ster

[lustration som visar mdjlig utformning av hus A:s gavlar
mot vister och dster. Illustration: AWL Arkitekter

Placering och utbredning

Mellan husen och gatan skapas forgardsmark, vilket innebér att
placering av husen i forhallande till gatan gors pa samma sétt
som Hokardngens generella planstruktur samt att de nya husen
relaterar till gatan pd samma sétt som befintliga punkthus pé
andra sidan Russinvdgen. Husens placering anpassas till den
sluttande terrdngen sa att den brantaste delen lamnas orord.

Alla hus tillats ha ett storsta djup pa 13,2 meter, exklusive
balkonger. Hus A tillats ha en lingd pa 49 meter, hus B1 pa 48
meter och hus B2 pa 46 meter.

Utformning och utférande

Husen foreslas huvudsakligen ha putsade fasader. Eventuellt kan
trdpaneler uppforas vid balkongerna som foreslés vara i slét plat
eller utféras med pinnriacken. Taken beldggs med gra slitplat.
Den slutliga gestaltningen provas i bygglovskedet.

Husens entréer vetter mot Russinvégen. Vid varje entré foreslas
ett cykelrum. Entrépartierna foreslas vara tydliga, uppglasade och
utformade i ek samt férsedda med fast sittbdnk. Husen har
sadeltak 1 samklang med befintlig bebyggelse 1 omradet.
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Mojlig utformning av fasader mot naturmarken. Illustration: AWL Arkitekter

Bostadsgardar

Husens gemensamma vistelseytor ligger till storsta delen langs
husens framsida utmed Russinvédgen, pa den yta som inte upptas
av uteplatser tillhérande lagenheter. Denna sida av husen vetter
mot sdder eller sydvést och har de bésta solforhallandena. De
gemensamma ytorna foreslas bestd av smi platser eller gdrdsrum
1 anslutning till entréerna och skidrmas av mot gatan med hickar
for att upplevas som ostorda. Sittplatser, ndgra smé tridd och en
perennyta ryms. Vid hus B2 finns mer plats dér en grésyta och en
lekyta ryms. Forgardsmarken rymmer dven cykelparkering,
tillgéngliga parkeringsplatser och nedsénkta sopbehallare. Bakom
hus A foreslés ett mindre gardsrum med en gemensam uteplats.
D4 denna yta ér bullerstord bor ett bullerplank uppforas for att
skapa en plats som &r behaglig att vistas pé (se under
Konsekvenser; Storningar och risker, s. 30-31).
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BEFINTLIG GATU- -
OCH TROTTOARLINJE /£

/ = A
Situationsplan for hus B1 och B2. Illustration: AWL Arkitekter

Den totala gardsytan, det vill séga fastighetsmarken exklusive
huskropparna, ar cirka 2300 kvm. Den &r fordelad pa cirka 900
kvm f6r hus A och cirka 1400 kvm f6r hus B1 och B2.
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For att tydliggora att husen har placerats utifran terringens
forutsittningar ska delar av kvartersmarken bakom husen
huvudsakligen ha kvar sina ursprungliga marknivaer s att den
moter naturmarken pé liknande sétt som idag.

Forhallande till omgivningen

Husens foreslagna placering med forgardsmark mellan fasad och
gata samspelar med Hokardngens rddande planstruktur. Husen
tillats 1 planen vara fyra vaningar mot Russinvagen, vilket ar
lagre 4n befintliga punkthus pd andra sidan gatan. D4 punkthusen
ar sju vaningar hoga och ligger pa toppen av en hojd skapas en
trappning av hus nedfor slanten. De foreslagna husen héller sig i
samma skala som befintliga lamellhus i Hokardngen, vilka ar tre-
fyra véningar.

Perspektlvblldhus A, vy fran sydost. Illustratioﬁ:‘ AWL Arkitekter

Natur

Husen placeras sé att det mellan hus A och hus B1 ldmnas en yta
som dven 1 fortsdttningen ska utgdra naturmark. Genom att spara
detta mellanrum kan ett antal virdefulla trdd bevaras liksom ett
gront samband mellan de bada sidorna av Russinviagen behalls.
Ytan anges som natur i ny detaljplan.
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Perspektivbild hus B1 och B2, vy fran sydvist. Illustration: AWL Arkitekter

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvigen dster om planomradet paverkas inte av
planforslaget. Gingbanan langs Russinvigen, intill planomradet,
kommer i samband med byggnation att breddas och kérbanan bli
ndgot smalare. Gatumarken kommer att behdva breddas nagot,
vilket mojliggors i detaljplanen.

Projektet har ett cykelparkeringstal om 2,6 parkeringsplatser per
lagenhet. Med 120 lagenheter innebér det att 312
parkeringsplatser for cykel ska tillskapas. Cykelparkeringar ska
folja stadens riktlinjer, vilket betyder ramlasning som lagsta
standard, samt vara latta att komma at. Hansyn ska tas till mer
utrymmeskravande cyklar och tillbehor. Vaderskydd ér
efterstravansvirt for cykelparkering utomhus dér detta dr mojligt.
Viderskydd pé forgardsmark mojliggors i detaljplanen.

Kollektivtrafik

Den héllplats for nértrafiken som finns vid Russinvdgen intill
planomradet kommer att behova flyttas dd den hamnar precis vid
planerad ramp till garage.

Gatunat
Gatunitet paverkas inte av planforslaget.

Biltrafik
For foreslagen byggnation har bilparkeringstal tagits fram enligt
stadens gillande riktlinjer. Ett l1dgesbaserat parkeringstal avgors
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utifran ett planomrades avstand till kollektivtrafik och till city
samt tillgang till service och andra urbana aktiviteter. For denna
detaljplan gors bedomningen att 1ampligt ldgesbaserat
parkeringstal dr 0,42 platser per lagenhet.

Enligt riktlinjerna kan en anpassning goras med hédnsyn till
foreslagna lagenhetsstorlekar. For detaljplaner med dvervigande
andel stora ldgenheter gors en upprikning av parkeringstalet och
for projekt med 6vervigande andel sma ldgenheter gors en
nedrikning. Da en 6vervidgande del av lagenheterna i denna
detaljplan foreslas vara sma mojliggor detta en nedrékning av
parkeringstalet till 0,33 platser per ldgenhet.

Parkeringstalet rdknas ddrefter upp med 10 procent for att rymma
besoksparkering, vilken ska ske i planerat garage. Detta ger ett
parkeringstal pd 0,36 per ldgenhet.

Mot genomforande av mobilitetsatgérder kan ytterligare
nedrékning av parkeringstalet goras. Byggaktoren i denna
detaljplan har dtagit sig att genomfora mobilitetsatgirder pd en
ambitids niva, se mer i bilaga PM Parkeringstal. Det ger en
nedridkning av parkeringstalet med 30 procent vilket resulterar i
ett parkeringstal pa 0,25 per lagenhet. Med 120 ldgenheter
innebdr det att 30 parkeringsplatser for bil ska tillskapas.

Tillganglighet

Angoring till bostadshusen foreslas ske i markerade zoner vid
kantsten framfor bostadsentréerna. Plats for tv4 tillgéngliga
parkeringsplatser for bil ska sékerstéllas pa kvartersmarken, en
vid hus A och en vid hus B1 och B2, att anordna om behov finns.
I plankartan visas dessa som illustrationer. De tillgingliga
parkeringarna bor anordnas som lingsgéende parkeringsplatser s
att backrorelser over trottoar undviks. Avstand mellan trapphus
och tillgidngliga parkeringar &r i forslaget cirka 25 meter.

Teknisk forsorjning

Vattenférsoérjning, spillvatten
Husen ansluts till nya vatten- och avloppsledningar som anldggs i
gatan.

El, tele och fiber
Husen ansluts till befintliga el- och teleledningar i Russinvédgen
samt planeras att anslutas till fibernétet.
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Energiforsorjning

Typ av uppvarmning av bostdderna dr dnnu inte faststéllt, utan
ska utredas vidare under planarbetet. Stadens riktlinjer for
energikrav ska foljas.

Avfallshantering

Sophédmtning forslas ske via nedgrdvda sopkasuner pa
forgardsmark. Eventuellt installeras matavfallskvarnar 1 samtliga
lagenheter. Stadens krav pa avfallshantering ska foljas. Avstandet
mellan trapphusentréer och plats fér sophantering ar i
planforslaget mellan 25 och 38 meter. Kéllsortering foreslds vara
mojlig inom fastigheten.

Raddningstjanst

D4 husens hojd inte dverstiger 23 meter har rdddningstjdnsten
mojlighet att utrymma hela byggnaderna. Dér avstandet mellan
gata och fasad understiger nio meter kan utrymning ske med
stegbil som stélls pd gatan. Dir avstandet overstiger nio meter
kan utrymning ske via bérbara stegar. For dessa ska plana ytor
anordnas direkt under berorda ldgenheter. De plana ytorna méste
héllas fria.

Gestaltningsprinciper

Plankartan reglerar ldge och hojd for tillkommande bebyggelse.
Nedan forklaras och motiveras planbestimmelserna som reglerar
utformning och utférande inom planomréadet.

Bebyggelse

Hoégsta totalhdjd i meter 6ver nollplanet. Totalhdjden
regleras for att tilldta att skorsten och hisstopp sticker
upp ovanfor nock.

Hogsta nockhdjd i meter over nollplanet. Nockhdjden
regleras for att begrinsa husets hojd till fyra vaningar
och en vindsvaning samt en suterrdngvaning mot
naturmarken pé baksidan.

ww  Minsta respektive storsta taklutning i grader. For att
sékerstélla att de nya byggnaderna forses med sadeltak 1
enlighet med befintliga lamellhus i Hokaridngen regleras
takvinkeln till att vara i spannet 20-30°.

vl Balkonger far kraga ut max 1,6 meter fran fasadliv. For
att undvika alltfor stora balkonger som riskerar att



Godkant dokument - Heli Rosendahl, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-03-23, Dnr 2015-18740

-
@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2015-18740
Sida 26 (38)

visuellt dominera fasaden, men som samtidigt dr
anvéndbara och moblerbara, regleras deras djup frén
fasadliv.

v2 Endast balkonger med en storsta lingd om 9,2 meter fdar
anordnas ovan mark. Bestimmelsen mojliggor
balkonger som sitter ldgre &n tre meter ovan markniva
pa kvartersmark alternativt mellan tre och fem meter
ovan markniva pa kvartersmark och skjuter ut mer dn
1,5 meter fran fasadliv. Bestimmelsen reglerar att det
endast dr balkonger som far anordnas for att undvika en
utvidgning av huskroppen. Pa den sida av husen som
vetter mot Russinvigen mdjliggors balkonger som ér
som mest 9,2 meter i ldngd, vilka kan delas mellan
flertalet lagenheter.

v3 Endast balkong med en storsta ldngd om 3,3 meter far
anordnas ovan mark. Bestimmelsen mojliggor
balkonger som sitter ldgre &n tre meter ovan markniva
pa kvartersmark alternativt mellan tre och fem meter
ovan markniva pé kvartersmark och skjuter ut mer an
1,5 meter fran fasadliv. Bestimmelsen reglerar att det
endast dr balkonger som far anordnas for att undvika en
utvidgning av huskroppen. Pa husens gavlar samt pa den
sida av husen som vetter mot naturen majliggors
balkonger som &r som mest 3,3 meter i ldngd.

Fasaden ska huvudsakligen utforas i puts. Fasadmaterial regleras
for att sdkerstélla att tillkommande byggnader ansluter till
befintlig bebyggelses karaktir.

Synliga elementfogar i fasad far ej forekomma. For att uppna en
hog kvalitet pa fasadens utformning far elementfogar inte utforas
synliga.

Huvudentréer ska placeras mot gata. Husens entréer ska placeras
mot gatan for att gora den aktiv.

Takkupor fdr anordnas med en storsta bredd om 2,5 meter per
kupa och hogst fyra kupor per byggnad. For att fa dagsljus till
lagenheter pa vindsvaningarna tillats takkupor uppforas. Bredden
och antalet begrinsas for att de inte visuellt ska dominera taken.

Friyta

Plankartan reglerar byggritternas placering pd fastigheten, vilket
innebadr att de fir forgardsmark mellan fasad och gata. Detta
samspelar med hur bebyggelsen 1 Hokardngen generellt relaterar
till gatorna.
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Byggnad far ej uppforas. For att bevara en kénsla av
luftighet samt siktlinjer far utrymmen mellan husen inte
mobleras med komplementbyggnader och liknande.

Marken fdr endast bebyggas med viderskydd for
cykelparkering. 1 enlighet med stadens riktlinjer for
cykelparkering ar vaderskydd efterstravansvart.
Bestimmelsen medger att dessa placeras pa
forgardsmarken framfor husens fasader.

i+0+0+] Marken far byggas under med planterbart bjdilklag.
Marken fdr endast bebyggas med viderskydd for
cykelparkering. Garage far anordnas under mark for att
mojliggora boendeparkering. Bjilklaget ska vara
planterbart for att mgjliggora en gron forgardsmark. Pa
marken far anordnas viaderskydd for cykelparkering
framfor husens fasader.

oo o] Marken far byggas under med planterbart bjdilklag.
Byggnad far ej uppforas. Garage far anordnas under
mark fOr att mojliggora boendeparkering. Bjélklaget ska
vara planterbart for att mojliggora en gron forgardsmark.
Komplementbyggnader fér ej uppforas pa marken
mellan husen for att bevara en kénsla av luftighet samt
siktlinjer.

u Marken ska vara tillgdanglig for allmdnnyttiga
underjordiska ledningar. Ett u-omrade avsitts 1
planomrédets véstra del ddr fjarrvirmeledning gar.

Kvartersmark for parkeringsdindamal ska vara tillgdanglig for
gemensamhetsanldaggning for parkering. Garaget under hus B2,
del av hus B1 samt tillhérande forgardsmark ska utgora parkering
dven for boende 1 hus A, varfor det avses bilda en
gemensamhetsanldggning.

Sopkasuner med endast nedkast ovan mark far anordnas.
Bestdmmelsen medger att sophantering i form av kasuner med
nedkast ovanmark kan anordnas pa kvartersmarken. Kasunerna
ska placeras mot gatan for att mojliggdéra maskinell sophdmtning.

Endast parkering for funktionsvarierade (pfv) fdar anordnas pd
bostadsgard. Den enda typen av bilparkering som vid behov far
anordnas pé kvartersmark &r parkering for funktionsvarierade. All
annan parkering ska ske i garage.

nl Stodmur for garagenedfart med en maxhojd om 1,5
meter far finnas. For att fa till en bra lutning pé rampen
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till garaget, vilken ligger i sluttning, far stodmur
uppforas. Ambitionen ska vara att stédmuren &r s 1ag
som mojligt.

n2 Ursprunglig markniva ska huvudsakligen bevaras. For
att behélla upplevelsen av att husen har placerats utifran
terrdngens forutsattningar ska delar av kvartersmarken
bakom husen huvudsakligen ha kvar sina ursprungliga
marknivaer s att den méter naturmarken pa liknande
sétt som idag.

n3 Stodmur for uteplats med en maxhdojd om 1 meter far
finnas. P& grund av terrdngforhallandena behover négra
foreslagna uteplatser stodmurar. Deras hojd begrénsas
for att undvika alltfor hdga murar.

n4 Stodmur for uteplats med en maxhdojd om 2 meter far
finnas. En uteplats behdver en hogre stddmur pa grund
av terrdngforhéllandet vid dess foreslagna placering.

v4 Bullerskdrm far uppforas. Skdrmen ska vara 3 meter
hog samt 24 meter lang. For att klara riktvérden for
uteplats behdver en lokal bullerskyddsskidrm uppforas
mot Orbyleden om uteplats anléiggs. Denna bestimmelse
medger att en sddan skdrm kan uppforas.

Dagvattenanldggning ska anordnas. Dagvatten ska i s stor
utstrickning som mojligt tas omhand pé kvartersmark, varfor
dagvattenanldggning enligt framtagen dagvattenutredning ska
anordnas. Bestimmelsen reglerar inte var pa kvartersmarken
anldggningen ska finnas.

Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktplan.
Planf6rslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig pdverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.
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De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Planforslaget medfor att naturmark tas i ansprak for bebyggelse.
Gronomradet blir smalare genom exploateringarna, vilket innebar
en negativ paverkan da barrskogshabitatet minskar nagot liksom
andelen mojliga dvervintringsplatser for groddjur.

Vid exploateringen behdver méinga trad fillas, varav nagra ar
relativt stora och ekologiskt vardefulla. I den vistra delen av
planomréddet behdver troligtvis dven ett dott trdd med méinga
bohal tas bort. I den 6stra delen paverkas en ek som idag stér
mycket skuggigt samt en tall som stér relativt soligt och har spér
av rodlistad reliktbock.

Det bredare mellanrum som lamnas mellan hus A och hus B1 och
som planldggs som natur innebdr att en ek troligen kan bevaras
liksom att en spridningskorridor for barrskogsarter samt
forbindelse med barrtrdd i sluttningen och dvriga delar i
barrskogshabitatet finns kvar.

Ytterligare en paverkan ar att de nya husen skuggar flera av de
kvarvarande trdden. Redan idag dr dock tradskiktet titt och
omradet ligger i en norrsluttning, varfor effekten av de nya husen
inte bedoms som stor.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet {or
ytvattenforekomsten Drevviken, for vilken faststdllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Planforslaget bedoms inte pdverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom nédringsdmnen eller
fororenande d@mnen inte tillférs Drevviken. De
fororeningsmingder som uppkommer i1 dagvattnet efter
exploateringen 6kar, men genom den rening som sker i
foreslagna dagvattenatgirder (se under Genomforande; Tekniska
fragor, s. 36-38) samt genom Oversilning och infiltration i
naturmarken minskar sannolikt de koncentrationer och méangder
som ndr recipient, eller hlls atminstone oférdndrade jAmfort med
dagens situation, forutom for kvive och fosfor som okar till foljd
av exploatering. Samtliga halter efter rening underskrider dock
riktvirden. Det dagvatten som eventuellt nar det kombinerade
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ledningsnétet renas ytterligare innan det ndr recipient.
Sammantaget bedoms planforslaget inte paverka recipienten
negativt.

Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskaps- och stadsbild

Planforslaget paverkar landskaps- och stadsbilden lokalt da tre
hus uppfors pa en idag oexploaterad yta. Russinvéigens karaktér
pa aktuell stracka fordndras da bada sidor av gatan blir bebyggda
och gatans rumslighet stérks. Placering av bebyggelse pa den
idag obebyggda sidan gor att gatan nyttjas mer effektivt.

Den sikt som idag finns fran aktuell del av Russinvigen mot
Orbyleden och Gubbingsfiltet minskar. Diremot ir skogen idag
relativt tit, varfor sikten redan #r begrinsad. Aven for boende i
befintliga punkthus intill, pa fastigheterna Pappersstruten och
Hokarboden, begrinsas utsikten mot samma hall. Det storre
mellanrum som lamnas mellan hus A och hus B1 sékerstéller
dock viss utsikt, badde fran gatan och fran punkthusen.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Forslaget har anpassats for att passa in 1 Hokardngens sdrdrag och
anammar en del av de uttryck som gar att hitta i befintlig
bebyggelse sasom forgardsmark, putsade fasader och sadeltak.
Aven att spara ett bredare mellanrum mellan tva av husen foljer
omrddets karaktir. Att husen tillats vara fyra vaningar mot
Russinvdgen gor att de haller sig i samma skala som
Hokarédngens befintliga lamellhus.

Stérningar och risker

Buller

Utford bullerutredning visar att inga bullerskyddsatgéarder for hus
A krivs om planldsningarna ger ldgenheter som ir placerade sa
att minst hilften av bostadsrummen ligger mot bullerddmpad sida
med dygnsekvivalenta ljudnivaer under 55 dBA och maximala
ljudnivder under 70 dBA nattetid, vilka &r riktvirden enligt
gillande trafikbullerférordning. For hus B1 berdknas den
dygnsekvivalenta ljudnivan vid husets mest utsatta fasad, den
nordvéstra gaveln, till 57 dBA. Det innebdr att 1igenheter under
35 m? kan byggas som klarar riktvirdet om 60 dBA
dygnsekvivalent ljudniva. Ostra halvan av huset erhéller
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ljudnivaer under 55 dBA. Trafikbullerforordningens riktvérden
klaras for samtliga fasader for hus B2 varfor ingen anpassning av
planlosning eller lagenhetsstorlekar ar nddvandig.

Vid hus A foreslas en uteplats pa husets baksida dar terrdingen
medger det. For att klara riktvarden for uteplats om 50 dBA
dygnsekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva behover
en lokal bullerskyddsskiarm uppforas mot Orbyleden. Skirmen
bor vara tre meter hog och 24 meter lang. Skdrmen ska sta pa
kvartersmark och dess placering regleras i plankartan.
Bullerskyddsskédrmen bor ha en total ljudisolerande formaga for
skidrmelement, anslutning till mark och 6ppningsgrad si att
skdrmen innehéller kategori B3 enligt SS-EN 1793-2:2012.
Skdrmen behover ej ha battre ljudabsorberande egenskaper, det
vill siga kategori A0 enligt SS-EN 1793-1:2012.

For hus B1 och B2 kan en gemensam uteplats som innehaller
géllande riktvdrden anldggas mellan bostadshusen utan sirskilda
atgérder.

Farligt gods

Lansstyrelsens riktlinjer anger att riskhantering ska beaktas 1
framtagande av detaljplaner inom 150 meters avstand fran farligt
godsleder. En riskbeddmning har tagits fram for detaljplan vid
Sirapsvagen 1 Hokardngen (diarienummer 2015-17959). I den
detaljplanen savil som i denna 4r Orbyleden beldgen mer én 50
meter fran och ligger betydligt 14gre 4n planerade byggnader.
Dartill finns bebyggelse som kan fungera som visst skydd mellan
vagen och planomréadena. I riskbedomningen har ddrmed risker
med transport av farligt gods beddmts ha en mindre allvarlig
konsekvens och utreds inte vidare, varfor stadsbyggnadskontoret
gor samma beddmning for denna detaljplan. En sérskild
riskutredning har ddrmed inte upprittats for denna detaljplan.

Atgérder for att forebygga stérningar och klagomal under byggtid
Under byggtiden ska omrédet som ska bebyggas att avgrinsas
och hignas in for att minimera stérningar. Information om
byggnationen kommer att ske 16pande mellan byggaktéren och
grannar samt andra berorda parter via e-post samt
informationstavla pé plats. Informationsmdten infér byggstart
kommer att héllas med narmsta berdrda grannar.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Solstudier har utforts for sommarsolstdnd den 20 eller 21 juni och
for var- och hostdagjdmning den 20 mars respektive 22 eller 23
september.
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Solstudie som visar skuggning under sommarsolstand. Bild: AWL Arkitekter

Solstudien visar att klockan 9 vid sommarsolstandet skuggar hus
A en del av Farsta brandstation. Dock ger dven trdd som inte syns
i illustrationerna skugga. Ingen annan tid pa dygnet orsakar de
nya husen skugga for befintliga. Delar av hus B skuggas klockan
18 av tva befintliga punkthus.

Solstudie som visar skuggning under var- och hostdagjimning.
Bild: AWL Arkitekter
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Solstudien visar att klockan 9 vid hdst- och vardagjamning,
skuggar hus A brandstationen. Klockan 12 och klockan 15 blir
delar av bostadshuset i kvarteret Annandagen 1 nordost skuggat
av hus B1. Klockan 18 ges igen skugga fran foreslagna hus over
ndgra befintliga byggnader. Hus A fér skugga av befintliga
punkthus klockan 9, klockan 12 och klockan 15. Hus B1 och B2
skuggas klockan 9, klockan 15 och klockan 18.

Barnkonsekvenser

Att planforslaget tar naturmark i ansprak innebar att mojligheten
att nyttja gronomradet for lek och vistelse begransas nigot, samt
att bebyggelsen blir mer nirvarande i gronomradet och
mojligheten att uppleva avskildhet, vildhet samt ro begrénsas. I
och med att gronomradet inte anvinds i ndgon storre omfattning
samt att bebyggelsen placeras i gronomradets utkant bedoms
dock de negativa konsekvenserna bli begransade.

Tillkomsten av bostidder innebdér att antalet barn 1 omradet okar,
men pd grund av det begrinsade antalet storre 1dgenheter bedoms
tillskottet vara litet. Tillskottet innebar dock en dkad efterfragan
pa vistelseytor i ndromrddet samt ett visst dkat slitage pa
befintliga ytor och platser. Planforslaget bedoms vidare medfora
att trafiken pd gatan 6kar ndgot samt att antalet barn som ror sig
langs med végen ocksa 0kar. S& som végen och gatuparkeringen
ar utformade idag bedoms detaljplanens genomférande medfora
okade risker for barn som ror sig langs med Russinvigen. For att
oOka sdkerheten ska gdngbanan pd Russinvédgens norra sida
breddas. Diértill planeras ett hastighetssdkrat upphojt
overgangsstille dver Russinvigen for parkvigen som ansluter till
gatan strax Oster om planomradet.

Under byggskedet medfor olika aktiviteter diverse storningar i
omrddet, vilka kan inverka negativt pa barns hélsa, upplevelse
och rorelsemonster. Eventuellt tas mark i ansprék for transporter
och som etableringsomrade, vilket innebar att ytor och gangvégar
som idag anvinds av barn kan bli otillgéingliga under tiden for
bygget. Vidare kan byggskedet skapa en miljé som vissa barn
upplever som spidnnande medan andra upplever som otrygg.

Barn som flyttar till foreslagna bostéder fir néra till gronomradet
Dagen med dess parklek samt till kollektivtrafik, vilket &r bra for
dldre barns autonomi.

For att kompensera for de begrinsade negativa effekter
planforslaget kan ge foreslds dtgarder genomf{Gras inom ramen
for detaljplan for del av Gubbédngen 1:1 m.fl. vid Tisdagsvégen
(diarienummer 2015-17966), vilken barnkonsekvensanalysen
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dven omfattar. Atgérderna innebir att i grénomradet Dagen skapa
rumsbildningar som inbjuder till lek och som leder in till
bakomliggande skogspartier. Dar ett par gangvagar korsar
varandra foreslas en mer Gppen yta skapas liksom att sluttningen
nedanfor den bebyggelse som denna detaljplan mojliggdr sparas.

Tidplan

Planarbetet genomfors med standardférfarande.
Granskning 29 mars - 26 april 2017
Antagande 15 juni 2017

Laga kraft juli 2017
Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprattande av detaljplan
samt myndighetsprovning vid bygglov.

Exploateringskontoret medverkar genom sitt markédgaransvar och
utfor och bekostar dtgérder pa allmén platsmark.

Byggaktoren ansvarar for och bekostar dtgérder inom
kvartersmark samt anslutningar till omgivande gata och
parkmark.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmén plats.

Avtal

Avtal i form av 6verenskommelse om exploatering ska traffas
mellan Stockholms stad och byggaktoren innan detaljplanen
antas. Overenskommelsen reglerar genomforandet av planen och
dess ekonomiska konsekvenser.

Ett planavtal har upprittats mellan stadsbyggnadskontoret och
bestéllaren av detaljplanen for att reglera kostnaden for
uppréttandet av detaljplanen.
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Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebdr att befintliga detaljplaner P1 3121 och
P1998-00171 helt upphdr att gélla inom planomrédet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheterna

— Farsta 2:1 som dgs av Stockholms kommun

— Gubbingen 1:1 som dgs av Stockholms kommun

Anvandning av mark

Planforslaget mojliggér markanvandning bostdder inom
kvartersmark samt breddning av gatumark pa bekostnad av
parkmark.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for de
fasighetsbildningsatgérder som behovs pa fastighetsdgarens
initiativ och bekostnad. Ladmpligheten avseende fastigheters
utformning med mera provas vid lantméteriforrattning. Omradet
utlagt som kvartersmark kan utgora en eller flera separata
fastigheter som bildas genom avstyckning. Provning av
lamplighet med mera gors vid lantmaéteriforréttning.

Fastighetsbildning ska vara genomford innan bygglov beviljas.

Ledningsratt/servitut

Mark for allménnyttiga underjordiska ledningar har avsatts (u).
Rétten sdkras genom inrdttande av servitut eller ledningsréitt inom
u-omrade.

Gemensamhetsanlaggning
Samtliga nya fastigheter inom planomradet ska ha del 1
gemensamhetsanldggning for garage.

Ekonomiska fragor

Byggaktoren bekostar detaljplanearbete, projektering och
uppforande av bebyggelse och markplanering inom kvartersmark
samt aterstéllande- och anslutningsarbeten som maste goras inom
allmén platsmark och som ir en fo6ljd av byggaktorens bygg- och
anldggningsarbeten inom kvartersmark. Staden svarar for
nyanldggning av anldggningar inom allmén platsmark.
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Bostidderna foreslas upplatas med bostadsrétt. Staden kommer att
sidlja marken till byggaktoren, vilket innebér en intékt for staden.
I samband med ombyggnad i1 anslutning till omradet uppstar
kostnader for staden. Kostnadsfordelning regleras genom
overenskommelse om exploatering mellan staden och
byggaktoren.

Byggaktoren bekostar alla anslutningar avseende vatten, avlopp,
el, tele, fjarrvirme och fiber liksom kostnader for
fastighetsbildning.

Staden bekostar och ansvarar for dtgirder for gronkompensation.
Foreslagen gronkompensation for de trdd som kommer att tas ned
ar att nyplantera tallar i en solexponerad gronremsa langs
Lingvégen, vid tunnelbanans sddra uppging. Foreslaget dr att
svensk tall av svensk proveniens viljs samt att cirka sex trdd med
stamomfing 25-30 centimeter planteras. Andra stéllen kan ocksa
vara mojliga. En sddan atgérd kan pa sikt stirka habitatnitverket
for barrskogslevande faglar i Hokaréngen och knyta samman de
bebyggda omradena med Fagersjoskogen. En rekreativ
kompensation som foreslas dr en ny gangstig till anlagda
groddammar samt befintlig brygga pa Skonstaholmsfiltet.

Tekniska fragor

Anslutningar kan ske till befintliga ledningar for el och
fjdrrvarme. Nya ledningar kommer att dras av respektive
ledningsbolag for vatten, avlopp, tele och fiber.

En befintlig fjarrvarmeledning gar under foreslagen byggritt och
méste ldggas om. Befintliga belysningsstolpar flyttas till motsatt
sida av gatan.

Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter. Under
anldggningsskedet finns risk for utslapp av framst oljeprodukter
frén entreprenadmaskiner samt slam och kvive vid
sprangningsarbeten. Genom att redan i inledningsskedet ha
vidtagit atgdrder for att forhindra utsldpp kan effekterna av
byggverksamheten ddmpas eller helt utebli.

Dagvattenhantering

Utford dagvattenutredning foreslar att naturmarken bakom husen
anvinds for omhédndertagande av den storsta delen av dagvattnet
frén fastigheten genom att tviargdende uppsamlande diken
anldggs pé kvartersmark.
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Ny dagvattenledning
med anslutning till
befintligt nat i
Helgdagsvégen

Foreslagen dagvattenhantering. Vattnet avleds till naturmarken pa
baksidan av husen ddr det renas och fordrdjs i tvirgdende diken.
Bild: Rambaéll

Dikena utformas med svagt fall for att maximera fordrojningen
samt med en volym for att magasinera sammanlagt 45 m’.
Utflodet fran dikena stryps till totalt 20 /s, vilket kan ske i flera
punkter for att sprida vattnet over naturmarken sé att
infiltrationen 6kar. Denna spridning innebér ocksa en god
reningseffekt. Dikena utformas med flacka slidnter sa att de inte
upplevs som hinder. Om dikena utformas med en bottenbredd pd
0,3 m, slantlutning 1:4, vattendjup pa 0,3 m och en dikeslutning
pa 1% dr volymen 0,45 m’/m. Det innebér att det krivs en
dikesstracka pa 100 meter for att kunna magasinera den
berdknade volymen. Dikesplaceringen kan anpassas for att bevara
ekologiskt virdefulla trad.

Det dagvatten som eventuellt inte infiltrerar 1 sluttningen nar
befintligt dike lings gdngbanan i nordvést, dér fortsatt infiltration
kan ske. Frén diket foreslar Stockholm Vatten att dra en ny
dagvattenledning till en befintlig ledning i Helgdagsvidgen. Denna
ledning ansluter i sin tur till en ledning i Orbyleden och har
skidrmbassidngen i Drevviken som slutlig recipient.

For att undersoka grundvattenférhdllanden och moéjlighet till
infiltration 1 befintligt dike ldngs gdngbanan ska en geoteknisk
undersokning utféras av de byggaktorer som kommer att ha nytta
av det.
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Dagvatten fran det dverbyggda garaget samt fran vagytan foreslas
ledas till kombinerad avloppsledning i Russinvigen, varifran
vattnet fors till Henriksdals reningsverk for att sedan sldppas ut i
Saltsjon.

Foreslagen dagvattenhantering bibehéller den nuvarande
vattenbalansen i omradet och later flodet vid dimensionerande
regn vara ofordndrat. Med denna 16sning minimeras belastningen
till de ledningar som idag leder dagvatten fran bebyggda och
hardgjorda ytor i planomradets nérhet till Drevviken och till
Henriksdals avloppsreningsverk. Fororeningsinnehallet i
dagvattnet kommer att 6ka efter exploateringen, men genom den
rening som sker med de foreslagna dagvattenatgirderna samt
genom oversilning och infiltration 1 naturmarken kommer de
koncentrationer och méangder som nar recipient sannolikt att
forbli oférdndrade jamfort med dagens situation, mojligtvis med
undantag for kvive. Det dagvatten som eventuellt nar Drevviken
kommer att genomga ytterligare rening i
skidrmbassdngsanlaggningen.

Vid hojdsittning av ny bebyggelse inom planomradet ar det
viktigt att viigarna anldggs ligre &n omgivande fastighetsmark.

Genomforandetid
GenomfGrandetiden dr fem ar fran det att planen vunnit laga
kraft.
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