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Redovisning av plansamrad och
stallningstagande infor granskning av forslag till
detaljplan for Skalholt 1 i stadsdelen Kista (430-
710 lagenheter)

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsnimnden godkinner redovisningen av plansamradet
samt uppdrar at kontoret att upprétta detaljplaneforslag for
granskning i enlighet med utlatandet.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Monika Joelsson Vestlund

Sammanfattning

Planen syftar till att omvandla befintligt kontorshus till bostidder
alternativt bostdder och hotell. Syftet dr dven att 4stadkomma en
mer funktionsblandad stadsbebyggelse i1 Kista verksamhetsomrade
och en mer flexibel anvindning inom kvarteret. Genom publika
lokaler i bottenvéningen och en arkitektonisk utformning som syftar
till att bryta ned byggnadens skala skapas goda forutséttningar for
en levande och varierad stadsmiljo.

Planforslaget sédndes ut pa samrdd 2016-10-19 - 2016-11-16. Under
samradet har 27 yttranden inkommit, varav tva yttanden frén
sakédgare och ett yttrande frdn boende. Flertalet remissinstanser till-
styrker planforslaget men framfor synpunkter 1 sak, framfor allt vad
giller planens innehall, exploateringsgrad, buller- och riskfragor.
Sakédgarna ar positiva, boende ér positiv men har synpunkter i sak.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden uppdrar
at kontoret att upprétta ett granskningsforslag som mojliggor
bostider 1 hela kvarteret samt hotellverksamhet och ”longstay” i en
mindre del av kvarteret, mot Isafjordgatan som dr mest bullerutsatt
och dar farligt gods transporteras. Kontorets bedomning &r att de
inkomna synpunkterna kan hanteras i det fortsatta arbetet.

Bilaga: Samrddsredogorelse
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Oversiktskarta som visar planomrddets lige i stadsdelen.

UTLATANDE

Syfte

Det priméra syftet med planforslaget dr att mdjliggéra omvandling
av befintligt kontorshus till bostader, att skapa en mer
funktionsblandad stadsbebyggelse i Kista verksamhetsomrade samt
att genom publika lokaler 1 bottenvaningen skapa forutsittningar for
en levande stadsmilj6. Syftet ar dven att mojliggdra en mer flexibel
anvindning inom kvarteret samt att genom den arkitektoniska
utformningen bryta ned byggnadens skala.

Bakgrund

Markanvisning
Exploateringsndmnden beslutade den 20 augusti 2015 att
markanvisa Skalholt 1 for bostédder till Kista Qvadrat AB.

Planomradets lage, omfattning och markagoférhallanden
Planomradet beror fastigheten Skalholt 1 i sin helhet, vilken ar
beldgen centralt 1 Kista invid Jan Stenbecks torg med direkt nérhet
till kommersiell och kommunal service. Avstand till Kista
tunnelbanestation &r cirka 200 meter. Skalholt 1 dgs av Stockholms
stad och upplats med tomtritt till Kista Qvadrat KB. Planomradet
omfattar cirka 11 000 kvm.
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Snedbild med p.lan‘omrddet markerat med gul linje.
Tidigare stallningstaganden

Regionplan

Tillsammans med Sollentuna och Haggvik &r Kista utpekat som en
regional stadskdrna. Forhallningsséttet for de yttre regionala stads-
kérnorna, till vilken Kista — Sollentuna- Haggvik hor, dr bland annat
att marken omkring stationerna bor anviandas for stadsbebyggelse
med mycket hog tithet och att stadsmiljon ska vara mangsidig med
verksamheter, bostdder, service och handel.

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen presenteras fyra strategier for stadens utveckling.
Strategi 2, Satsa pé attraktiva tyngdpunkter” och Strategi 4
”Framja en levande stadsmiljo i hela staden” faller vél in i Kistas
fortsatta utveckling. Féljande végledningar kan direkt tilldmpas i
projektet:

e Planera for ett variationsrikt utbud av bostdder som
attraherar manga stockholmare

e Planera for kompletteringsbebyggelse i goda
kollektivtrafiklagen

e Prioritera forandringar som innebér att marken utnyttjas sa
effektivt som mojligt.

e Tillvarata mgjligheter att skapa ett rikt utbud av levande och
trygga offentliga miljder i alla omraden

Oversiktsplanen pekar ut Kista som en stark tyngpunkt i ett av
stadens ytteromraden. Genom stora satsningar pa infrastruktur
kommer omradet att stirka sitt samband till omgivande kommuner
(Sollentuna och Sundbyberg) samt till Gvriga Jarva.
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Skillnadernas Stockholm

Rapporten dr framtagen som ett forsta steg i arbetet med att kart-
lagga sociala skillnader inom Stockholms stad. I Stockholms stads
budget for ar 2017 star den héllbara och jamlika staden i fokus och
dar slas fast att utvecklingen mot ett mer delat Stockholm ska
véndas. Stadsdelsndmndsomridet Kista-Rinkeby berdrs och avviker
frdn genomsnittet i flera avseenden.

Kista Science City

Stockholms kommunfullmiktige godkdande 2001 en framtidsbild for
Kista. Enligt Vision och strategi 2010-2020 ska Kista Science City
genom fortsatt tillvixt inom néringsliv och akademi 1 en kulturellt
levande stad vara en av virldens ledande science cities. Har skall
finnas en internationell kénsla 1 allt; stadens arkitektoniska uttryck,
utbud av shopping, service, mdtesplatser, nojen och rekreation,
kultur och evenemang — en dynamisk levande stad i1 vérldsklass.
Malsittningen for Kista Science City &r att ge sdvil nya som
befintliga foretag goda forutsittningar for expansion i en dynamisk
stadsmiljo med levande gatustrak. Ytterligare en malsittning &r att
stirka integrationen mellan bostads- och foretagsomradena.

Som ett led 1 arbetet med att forverkliga Kista Science City
godkéinde Stockholms kommunfullmaiktige i september 2003 en
strukturplan for bebyggelse och gator 1 Kista samt tog
inriktningsbeslut om utbyggnaden av det nya gatunétet.

Strukturplan for Kista Science City. Planomradet dr markerat.

Detaljplan

For omréadet giller stadsplan pl 8050, som vann laga kraft ar 1981.
Aktuellt planomrade ér i stadsplanen planlagt f6r kontor,
byggnadskvarter som tillater butiker i bottenvining samt
“rumshotell”.

Kommunala beslut i 6vrigt

Exploateringsndmnden beslutade den 20 augusti 2015 att
markanvisa Skalholt 1 for bostadsratter till Kista Qvadrat AB.
Startpromemoria for Skalholt 1 godkidndes av stadsbyggnads-
ndmnden i september 2015 med ett sarskilt uttalande. "Behovet av
bostédder 1 Stockholm é&r stort. 750 smaldgenheter 1 Kista ar ett
vilkommet tillskott av mindre bostider i ett mycket bra
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kollektivtrafikldge. Stadsbyggnadsndmnden vill tillfora att
innergérden maste utformas sa att den blir en attraktiv vistelseyta
for de boende. Hansyn maste dven tas till den framtida dragningen
av tvirbanans Kistagren”.

Riksintressen
Planomradet ligger inom riksintresset for Bromma flygplats
hinderbegrinsande yta.

Samradsforslag

Centrala Kista &r under omdaning frin utpriglat verksamhets-
omréde till mangfunktionell stad. Kvarteret Skalholt spelar med sin
storlek och sitt centrala ldge en viktig roll i denna omvandling. For
att skapa forutsittningar for ett rikt stadsliv mojliggors bostader,
publika lokaler, hotell, forskola och 6ppen forskola i kvarteret.

Pé grund av hoga bullernivaer provades tva olika alternativ i
samradet. Ett alternativ med i forsta hand bostider (710 lagenheter)
och ett alternativ med en blandning av bostdder och hotell (430
smalidgenheter och 560 hotellrum). Bigge alternativen mgjliggor att
befintlig smdindustri kan finnas kvar samt mdjliggor lokaler for
oppen forskola och forskola. Lokaler for centruméndamal ska
finnas 1 bottenvaningen runt hela kvarteret. P4 byggnadens tak
tillats anlédggning for lokal energiproduktion.

Perspektiv frdan soder over kvarteret Skalholt. Fotomontage: SandellSandberg

Byggritten har utdkats genom pabyggnad i en till tre viningar,
tillbyggnad mot Jan Stenbecks torg samt tillbyggnad pé innergarden
i form av ett gdrdshus. Kvarteret &r stort och bedomningen ér att
kvarterets lage vid ett storre torg medger en hogre skala och att
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skalan kan hanteras genom fasadernas arkitektoniska uttryck.
Storleken pa garden bedoms mojliggora en gardsbyggnad.

FARDGATAN

Innergard och takterrass

Den stora innergarden och takterrassen fyller viktiga funktioner som
sociala motesplatser och grona lungor for de boende och verk-
samma 1 kvarteret. Takterassen dr gestaltad som ett flertal samman-
hingande cirkuldra rumsligheter omgérdade av planteringar mot
fasad. Terrassen ticks av en spaljé som ger 16vskugga under den
soliga delen av aret. Innergérden ar utformad for att ge de boende
mojlighet till avskildhet/rekreation och gemenskap/aktivitet. Pa
garden finns en tre till fyra vAningar hog byggnad som bidrar till att
dela in gdrden 1 mindre enheter. Garden indelas i tvd zoner och som
zonindelande element foreslas en fast utemobel 1 form av en ring. |
ringens mitt skapas en stor sammanhdngande gronyta med
fruktbdrande trdd som utgdr en lugnare, mer intim plats och utanfor
denna en mer hardgjord yta fér kommunikation, lek och mdten.
Mobeln erbjuder ett stort antal sittplatser och med sin starka form
pryder den gérden dven nédr den inte anvénds.

Férslag pa
utformning av
kvarterets
innergdrd. Den
cirkelformade
fasta
utemadbeln dr
central i
gdrdens
utformning.
Fojab.

Stockholms stads verktyg for gronytefaktor (GYF) pad kvartersmark
har anvints 1 framtagandet av forslaget. I verktyget varderas
forslaget och dess komponenter utifran hur de bidrar till att stirka
biologisk mangfald, sociala varden, klimatanpassning och
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ljudkvalitet. Forslaget uppnar en god niva for alla fyra delfaktorer i
GYF.

Torget och tvarbanan

I samband med utbyggnaden av tvdrbanan, Kistagrenen, kommer
Jan Stenbecks torg att omgestaltas. Tvérbanan far ett centralt
hallplatslage pa torget och den nuvarande gatan soder om kvarteret
Skalholt flyttas ut till tvirbanans strdckning. Gatan narmast
kvarteret ersétts med torgbeldggning. Mot torget hojs projektets
ambitioner for lokaler och de tva forsta véningarna i kvarteret
foreslas 1 detta lage ges publikt &ndamal.

Perspektiv fran Farégatan 6ver Jan Stenbdcks torg. Skalholts torgfasad med
tvavaningssockel mot torget. lllustration: SandellSandberg

Bilparkering

Parkeringsbehovet 1 Skalholt paverkas av nirheten till kollektiv-
trafik samt att en stor del av lagenheterna foreslas vara
sméldgenheter. For att sdkerstilla att tillrickligt med yta avsitts for
parkeringsplatser i garagen anvénds det projektspecifika
parkeringstalet 0,3. P-talet kan uppnds genom att inberékna ett antal
platser i samfélligheten Knarrarnids S:1 inom intilliggande fastighet.

Cykelparkering

Cykelparkeringsnormen for bostdder ar hogre &n for hotell och blir
dérfor dimensionerande. Stockholm stads géllande
cykelparkeringsnorm anger parkeringstal om 2,5-4 st/100 kvm BTA
for bostdder samt 20-30 parkeringsplatser/1000 kvm BTA handel. 1
fastigheten planeras for ca 48 000 kvm BTA bostidder samt 4 500
kvm ljus BTA handel vilket medfor behov av omkring 1500
cykelparkeringsplatser. 150 av cykelparkeringsplatserna foreslés
anordnas pé girden och cirka 1400 anordnas 1 garageplan.

Konsekvenser av samradsforslaget
Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktplan.
Planf6rslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala eller
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nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget berdr
inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Miljokvalitetsnormer

Kista ligger inom Igelbdckens naturliga avrinningsomrade, men
dagvatten fran bebyggda delar av Kista avleds via Jarva
dagvattentunnel till Edsviken.

Da kvarteret efter foreslagen omdaning dven fortsdttningsvis
kommer att vara underbyggt finns begridnsade mojligheter till LOD
(lokalt omhéndertagande av dagvatten). Stockholms stads verktyg
for gronytefaktor pa kvartersmark har anvénts i framtagande av
forslaget. Planens genomforande bedoms medfora forsumbar
fororeningsbelastning till recipienten Edsviken.

Buller

Bullerutredningen visar att flera av kvarterets fasader exponeras for
ljudnivéer 6ver riktvdrdena i trafikbullerférordningen. For att
mojliggora en god ljudmiljo i bostéderna i dessa ldgen foreslas
genomgdende ldgenheter. Dér det inte dr mdjligt foreslas
speciallsningar sdsom bullerskyddsskdrmar pa balkongerna.

Vid sndva kurvor i spartrafik finns risk for sa kallat sparskrik som
kan orsaka hoga ljudnivder av hogfrekvent karaktér. Risken for
sparskrik bor beaktas vid val av fonster for att forebygga risken for
upplevd stdrning. Lansstyrelsen har bedomt att foreslagna 16sningar
ar mojliga ur bullersynpunkt.

Risk

Den priméra olycksrisken som har identifierats dr olycka med giftig
gas vid KTH Electrums gasforrad eller genom de transporter av
farligt gods pa Isafjordsgatan. Bedomningen ér att riskpdverkan mot
aktuell bebyggelse ar mycket begrinsad. Inga byggnadstekniska
atgarder bedoms nodvindiga for bebyggelsen.

Trafiken pé tvirbanan bedoms generellt medfora en begransad
riskpaverkan pd kringliggande bebyggelse. Sparvégens hastighets-
begrinsning pa den aktuella strackan innebar mycket 1ag sanno-
likhet for urspérat tag. Inga byggnadstekniska dtgérder foreslds for
bebyggelsen.

Stadsbild

De tillkommande volymerna pa den befintliga byggnaden medfor
att byggnaden som mest hojs med 11 meter. Beddmningen é&r att det
ar mojligt utifrén den storskalighet som préiglar denna del av Kista.
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Sociala konsekvenser

Med kvarteret Skalholt startar utveklingen av centrala Kistas
verksamhetsomréde till blandstad. Den stora mdngden boende i
kvarteret (mellan 1000-1200 boende) kommer att skapa okat
underlag for butiker i omrédet och bidra till att befolka omgivande
gaturum.

Bristen pé gronyta i ndromradet gor att garden blir sdrskilt viktig for
de boende. Tillgangen till balkong &r ocksa ett viktigt tillskott for de
boende i de ménga smaldgenheterna.

I samradsalternativet med bostidder innehaller forslaget ca 710
lagenheter, vilket har berdknats generera omkring 1100-1200
boende. Lings Isafjordsgatan och Féarogatan tillskapas 1 detta
forslag nya trapphus med fyra ldgenheter per vaningsplan dér de
boende har goda mojligheter att ldra kdnna sina grannar. De storre
lagenheterna blir genomgéende och de enkelsidiga ldgenheterna
mot gard skulle enkelt kunna inforlivas i de storre for att mojliggora
generationsboende. Trapphusen utfors genomgéaende mellan gard
och gata for att alla boende skall nd den gemensamma gérden. [
detta alternativ antas den sociala mixen i kvarteret bli stor d& det
kommer att erbjudas bostidder for manniskor med olika livssituation
och éldrar.

Samradsaltenativet med bostdder och hotell har ett uppskattat antal
boende om ca 560 personer och 560 hotellrum. Hotellet foreslas
disponera takterrassen sa att gdrden kan vikas for de boende i
kvarteret.

‘ FARDGATAN

Samrdadsalternativ med bostider och hotell. Byggherrens forslag pd fordelning.
Sandell Sandberg

Smaldgenheterna &r 1 bigge alternativen placerade kring en
gemensam korridor med ca 75 ldgenheter per viningsplan. Det
faktum att det &r manga smé ldgenheter kan medfora att
omsdttningen blir stor. Risken ar att f4 av dessa boende kédnner
ansvar for byggnaden samtidigt som vistelseytorna utsétts for hogt
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slitage fran det stora antalet boende. Husets stomme &r generell och
planen reglerar inte ldgenhetsstorlekar varfor forhdllandet mellan
stora och sma ligenheter dock kan komma att férdndras over tid.

I samrdd med stadsdelsforvaltningen och byggaktoren har
Ooverenskommelse slutits om att upplata lokaler for 6ppen forskola.
En 6ppen forskola i detta centrala, kollektivtrafiknéra lige skulle
vara positivt for befolkningen i hela Kista och ytterligare ka
blandningen av ménniskor i det offentliga rummet.

Barnkonsekvenser

De flesta skolor och forskolor i Kista &r placerade i anslutning till
bostadsbebyggelsen vister om Hanstaviigen. Oster om Hanstaviigen
i det nuvarande verksamhetsomradet har behovet av forskolor och
skolor hitintills varit ldg. I flera av de tillkommande detaljplanerna
planeras for forskolor och skolor. I Kista Ang ges méjlighet till en
F-9 skola. I Kista verksamhetsomréade finns ett fatal skolor i privat
regi, pa Isafjordsgatan ligger Internationella skolan.

Kvarteret Skalholt kommer att innehalla framst smaldgenheter.
Kvarteret bedoms alstra behov av mellan 15-30 forskoleplatser dvs
1-2 avdelningar. I det intilliggande kvarteret Hekla planeras for en
forskola som bedoms ticka forskolebehovet dven for kvarteret
Skalholt. I kvarteret Skalholt ges ocksa mojlighet till en forskola om
ett behov skulle finnas i1 framtiden. Studier har gjorts som visar att
géarden ar stor nog for att inrymma bade boende och forskola. Ur
trygghetssynpunkt ldmpar sig det slutna kvarteret vl som
forskolegard.

Ekonomiska konsekvenser

Skalholt 1 4gs av Stockholms stad och upplats med tomtrétt till
Kista Qvadrat KB. Planomridet omfattar ca 11000 kvm. Kista
Qvadrat KB ska efter laga kraft vunnen plan forvérva marken av
staden. Tomtréttsinnehavaren bekostar erforderliga fastighets-
bildningsatgarder och aterstillningsarbeten pa allmén platsmark.

Planprocess
Planarbetet genomfors med standardforfarande.

Samrad

Plansamrad pagick under perioden 2016-10-19 - 2016-11-16.
Annons om samrad och samrddméte publicerades 1 lokaltidningen
Mitt i 18 oktober 2017. Samradsmoéte holls 2016-10-31 1 Kista
bibliotek och atta personer utdver stadens tjinsteman och
byggaktoren ndrvarade. Under samradet inkom 27 yttranden varav
tva frén sakdgare och ett fran en boende.
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Sammanfattning av inkomna synpunkter samt
stadsbyggnadskontorets stillningstaganden

Flertalet remissinstanser tillstyrker planforslaget och &r positiva till
att forslaget skapar nya bostdder i ett centralt 1ige med god
kollektivtrafik, men framfor synpunkter i sak, framfor allt vad géller
planens innehll, exploateringsgrad, gestaltning, buller- och risk-
fragor. Sakédgare och dvriga boende ar positiva men har synpunkter
1 sak.

Risk och brand

Linsstyrelsen onskar se fortydligande avseende risk for skenande
tdg, brand 1 tdg och att forskolan placeras sa att den inte ansluter till
riskkéllorna. Brandforsvaret 6nskar se en planbestimmelse kring
utformning for att inte uppmuntra till stadigvarande vistelse pé
Isafjordsgatan, dér farligt gods transporteras.

Buller

Miljoforvaltningen foreslar genomgaende ldgenheter sa 1angt det ar
mojligt for att dstadkomma goda boendemiljéer och en plan-
bestimmelse om att ligenheterna inviandigt ska klara ljudklass B.
Lénsstyrelsen bedomer att det forslag som redovisar hur buller
hanteras med 5-6% speciallosningar med skyddsétgarder
(exempelvis balkong) ér acceptabelt.

Kvarterets innehall

Flera remissinstanser har synpunkter pa kvarterets innehall.
Stadsdelsforvaltningen onskar se forslaget med bostidder och menar
att det kan bidra till liv, rérelse och dkad trygghet i omradet.
Stadsdelen dr mycket positiv till en 6ppen forskola i detta centrala
lage. I samradsskedet uttryckte stadsedelen behov av en forskola
men i dagsliget dr det osikert huruvida behovet kvartstar. Aven
miljoforvaltningen anser att alternativet med bostéder ér att foredra.
De menar att i ett 1ige med mycket god kollektivtrafikforsorjning
och 1 linje med stadens bostadsmaél, bor ambitionen vara att
maximera bostadsytan.

Skonhetsrédet skriver att en fordndrad anvindning inom kvarteret
med bostdder och forskola kan skapa ett forstérkt stadsliv mot Jan
Stenbecks torg och angridnsande gator. Radet anser att det &r viktigt
att ge en stabil social miljo for de boende och dérfor sékerstélla att
bostidderna far en permanent karaktir och inte gors om till
kategoriboenden eller andra tillfdlliga hotellosningar.

Stadsbyggnadskontoret haller med om att det &r viktigt att erhalla en
socialt stabil miljo samtidigt som Kistas foretag har ett stort behov
av kategoriboende for exempelvis géstforskare. Infor granskning
foreslar kontoret att bostdder medges i1 hela kvarteret. I en mindre
del av kvarteret foreslas dven hotellverksamhet och longstay
medges. Hotellverksamheten mojliggdrs 1 byggnadskroppen mot
Isafjordsgatan som 4r mest bullerutsatt och dér farligt gods
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transporteras. Granskningsforslaget mojliggor 530-730 bostider.
Planen blir dirmed ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmal och tillmotesgér Kistas behov av hotell och longstay
samt ger planen flexibilitet Gver tid.

Vidare foreslas granskningsforslaget mojliggora en 6ppen forskola,
forskola, centrumidndamal och mojlighet for befintlig, icke stérande
smaindustri att vara kvar. D4 forskolebehovet kan fordndras 6ver tid
foreslas att mojligheten finns kvar genom flexibel planbestimmelse.
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Gardsplan.
Flexibel anvindning foreslds i granskningsforslaget i delar av kvarteret. Férutom

mdjlighet till bostdder i hela kvarteret foreslas dven hotell mot Isafjordsgatan,
oppen forskola mot torget och forskola i gardshuset. I kvarterets bottenvdning
mojliggors dock endast centrumdndamal/handel. Sandell Sandberg

Exploateringsgrad, skala och arkitektoniskt uttryck

Stadsmuseet och skonhetsradet har synpunkter pa tillkommande
byggnadsvolymer och fasaduttryck. Stadsmuseets bedomning dr att
det vore mer varsamt mot byggnadens karaktdr om den indragna
fasaden mot Jan Stenbécks torg inte byggs till och att pdbyggnaden
foljer den befintliga indragningen.

Skonhetsradet skulle ocksa gidrna se en omstuderad behandling av
fasaderna till en mer tilltalande bostadskaraktir, 1 synnerhet
mittpartiet i det som kan ses som byggnadens huvudfasad mot Jan
Stenbecks torg. Radet anser att den tillbyggnad som redovisas pa
gérden bor utgd. De menar att ett storgardskvarter med planteringar
av trdd och vixter kan bryta ned skalan pd samma sitt som
forvéntas av en tillkommande byggnadskropp.

Aven en boende ifragasitter gdrdsbyggnadens placering med tanke
pa solforhallandena.

Stadsbyggnadskontoret har gjort en avvidgning mellan att bevara
byggnadens ursprungliga arkitektoniska uttryck och att tillta en
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transformering av byggnaden. Centralt i arbetet med att omvandla
kontorsbyggnaden till att innehélla framst bostdder har varit att ge
forutsittningar for goda boendemiljéer och en mer
funktionsblandad stadsbebyggelse i omradet. Utgdngspunkten har
varit att byggnadens skala ska brytas ned, vilket dstadkoms genom
vertikal indelning av fasaderna. Kvarteret har fatt 6kad byggratt pga
dess mycket attraktiva och centrala lage i Kista samt att
beddmningen &r att dess placering vid ett storre torg medger en
hogre skala.

Skalan bedoms kunna hanteras genom fasadernas arkitektoniska
uttryck, t ex vertikal indelning. Byggnaden forses med balkonger
som forutom att de ger goda boendekvaliter bidrar till variation 1
byggnadens fasaduttryck samt ger liv till torget. Utformnings-
forslaget har tagit avstamp 1 kvaliteter som byggnaden besitter idag,
sasom materialitet, kulor och symmetri. Slutgiltig fasadutformning
beslutas i bygglovskedet. Plankartan reglerar inte fasaderna pa
annat sétt an dess indelning.

Kvarteret ar ovanligt stort, ca 100 x 110 meter i yttermatt. Den légre
byggnaden pa girden bedomer stadsbyggnadskontoret vara majlig
pa grund av kvarterets och gardens storlek. Byggnaden tre till fyra
vaningar bidrar till att bryta ned kvarterets skala och dela in girden.
Huset dr placerat utifrdn skuggbildning, tillgdnglighet, entréer,
floden osv. Om en forskola behdvs inom kvarteret sa har studier
visat att en lamplig placering ar i gdrdshusets bottenvaning.

Ovriga fragor

Exploateringskontoret och lantméterimyndigheten har synpunkter
pa planbestimmelserna for balkonger pé plankartan.
Planbestimmelserna for balkonger kommer att ses dver.

Funktionshinderradet vill se att angoring till byggnaden ska kunna
ske fran torget. P4 grund av planerad tvédrbana, Kistagrenen,
kommer torget att omgestaltas. Tviarbanan far ett héllplatsldge
centralt pa torget och befintlig gata soder om kvarteret kommer att
flyttas ut till tvirbanans dragning och angdring av kvarteret vid Jan
Stenbecks torg inte kommer att vara mgjlig. Trafikkontoret ansvarar
for fragan. Angoring till byggnaden kan ske via garageplanet dér
platser ndrmast trapphusen reserveras for rorelsehindrade.

Flera remissinstanser har uttryckt dnskeméal om fortydliganden i
planbeskrivningen eller fordjupade utredningar géllande utrymning
vid brand, buller, dagvatten, hallplatsldgen, belysningsstolpar,
Bromma flygplats som riksintresse och elnétstationens placering
och paverkan.
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Foreslagna forandringar
Med anledning av de synpunkter som framkommit under samradet
foreslds foljande fragor studeras vidare:

- Kovarterets innehall, planldsning och forskolans placering

- Gestaltning med syfte att ge kvarteret en tydlig

bostadskaraktér

- Planbestammelser
Vidare foreslds mindre kompletteringar och justeringar av
planhandlingar och underliggande utredningar som tex brand, risk,
dagvatten och elnitstationen (magnetféltsutredning).

Kontoret foreslér att granskningsforslaget ska mojliggora bostader i
hela kvarteret och hotellverksamhet samt longstay i en mindre del
av kvarteret, mot Isafjordgatan som ar mest bullerutsatt och dar
farligt gods transporteras. Forslaget mojliggor ett genomforande av
ca 530-730 bostéder. Planen blir ett viktigt bidrag for att uppfylla
Stockholms bostadsmaél och tillmé&tesgar Kistas behov av hotell och
longstay.

Tidplan och fortsatt arbete
Granskning 2 kv. 2017
Antagande 1 stadsbyggnadsndgmnden 3 kv. 2017

Stadsbyggnadskontorets sammanviagda
stallningstagande

Kontoret har végt olika intressen mot varandra. Det allménna
intresset och nyttan av att skapa nya bostader 1 kollektivtrafiknira
lagen dr ett vdsentligt och dvervigande intresse. Hansyn har ocksé
tagits till stadsbild for att hitta en lamplig niva for exploateringen
och en utformning som utgar fran de kvaliteter som byggnaden
besitter idag, sdsom materialitet, kulor och symmetri. Kontoret
bedomer att foreliggande forslag stimmer dverens med
intentionerna 1 stadens dversiktsplan om att utveckla
kollektivtrafikndra ldgen och mélséttningen att skapa méingsidiga
och téta stadsmiljoer savél som Kista Science Citys vision om en
dynamisk och levande stadsmiljo.

Kontoret foreslér att granskningsforslaget medger bostédder i hela
kvarteret. I en mindre del av kvarteret medges dven hotell-
verksamhet och longstay, mot Isafjordgatan som dr mest bullerutsatt
och dar farligt gods transporteras. Granskningsforslaget mojliggor
ett genomforande av ca 530-730 bostdder. Planen blir ddrmed ett
viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms bostadsmal och
tillmotesgar Kistas behov av hotell och longstay samt ger planen
flexibilitet over tid.

Vidare foreslds granskningsforslaget mgjliggdéra 6ppen forskola,
forskola, centrumidndamal och mdjlighet for befintlig icke storande
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smaindustri att vara kvar. Forskolebehovet kan fordandras 6ver tid
och mgjligheten foreslas finnas kvar genom flexibel
planbestimmelse.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstdende revideringar
innebdr en lamplig avvigning mellan olika intressen.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden
godkinner redovisningen av plansamradet och uppdrar at kontoret
att stilla ut planforslaget pa granskning i enlighet med kontorets
utlatande.

SLUT
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