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Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Martin Schroder

Sammanfattning

Fastigheten Snickan 8 dr beldgen pa Tegelbacken 4 1 stadsdelen
Norrmalm och planomrédet &r cirka 3600 kvm. Fastigheten
omgirds av Tegelbacken, Rodbodgatan, Herkulesgatan samt
fastigheten Snickan 7. Skanska Fastigheter Stockholm AB ér
innehavare av tomtrétten och bestéllare av planarbetet.

Planen syftar till att uppfora ett modernt kontorshus med
centrumanvéndning i bottenvaningar. Byggnaden ska utforas med
mycket hog arkitektonisk kvalitet 1 utféorande och gestaltning.
Planarbetet ska bidra till att utveckla stadens front mot vattnet och
till att géra stadsmiljon mer levande, lattorienterad och trivsam 1
enlighet med den av kommunfullméktige fattade ”Vision for City”.

Den foreslagna byggnaden forutsitter att det befintliga kontorshuset
frén tidigt 1970-tal rivs och ersétts med en ny byggnad. Pa
intilliggande Rodbodgatan finns en nedfart till det s.k. Klarafaret
som tas bort 1 och med att den nya byggnaden foreslas delvis
byggas ut i Rodbodgatan. Infarten till Klarafaret fungerar framfor
allt som tillfart till angridnsande fastigheter och har bedomts kunna
tas bort da faret ocksa gar att nd norrifrdn utan att detta paverkar
trafikforingen inom omradet 1 stort.
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Planens innehall har delvis fordndrats fran start-PM da de tidigare
inplanerade bostdderna har utgatt. Det beror framfor allt pd hoga
bullernivaer och svarigheter att skapa en tyst sida samt att ett fatal
bostédder 1 denna del av City (sa som det redovisades 1 start-PM) 1
fortsatta studier inte av stadsbyggnadskontoret sdgs kunna uppfylla
de krav och mél som ar férenliga med en god stadsbyggnad och en
trygg stad. Bostéderna i sitt antal skulle utgora en alltfor liten enhet
och saledes bli en isolerad enklav i ett kontorsdominerat omrade
som idag ocksa dr mycket trafikpaverkat.

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick under perioden
2016-11-01 - 2016-12-13. Information om samradet skickades ut
enligt sdndlista till remissinstanser och berorda sakégare enligt
fastighetsforteckningen.

Kontoret ser positivt pa det fortsatta planarbetet. Ett forverkligande
av planen mojliggor en 6kad funktionsblandning med delvis
utatriktade verksamheter och publika bottenviningar, upprustade
gangstrak och att byggnaden blir mer energieffektiv samt att
dagvatten béttre fordrdjs och ateranvénds. Kontorslokalerna blir
mer effektiva samt mojliggor fler arbetsplatser, samt i ett storre
sammanhang ett stirkt City med fler attraktiva kontorslokaler som
innebdr att Citys viktiga roll for néringslivets fortsatta utveckling
och Stockholms roll som motor i regionens och landets utveckling
bibehalls.

Stadsbyggnadskontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden
godkénner redovisningen av plansamradet och beslutar att
genomfora granskning av planforslaget 1 enlighet med detta
utlatande.
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Planomradet markerat med en rod cirkel.

Utlatande

Syfte

Planen syftar till att uppfora ett modernt kontorshus med
centrumanvéndning i bottenvaningar. Byggnaden ska utféras med
mycket hog arkitektonisk kvalitet 1 utférande och gestaltning.
Planarbetet ska bidra till att utveckla stadens front mot vattnet och
till att gora stadsmiljon mer levande, littorienterad och trivsam i
enlighet med den av kommunfullméiktige fattade ”Vision for City”.

Ett forverkligande av planen mdjliggor en dkad funktionsblandning
med utatriktade verksamheter, upprustade géngstrak och att
byggnaden blir mer energieffektiv samt att dagvatten fordrdjs och
ateranvinds.

Den foreslagna nya byggnaden innebér att den befintliga byggnaden
med sérskilt kulturhistoriskt varde (gron-klassad enligt
Stadsmuseet) rivs. Byggnaden ska bidra positivt till utvecklingen av
en for medborgarna levande och attraktiv stadsmiljo. Laget mot
Tegelbacken, Riddarfjdrden och Gamla stan dr av central betydelse
for upplevelsen av staden.

Bakgrund

Planomradets lage och omfattning
Fastigheten Snéckan 8 dr beldgen pa Tegelbacken 4 i stadsdelen
Norrmalm och planomradet &r cirka 3600 kvm.
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Flygfoto, over planomradet vilket dr markerat med rétt streck.

Markagoforhallanden
Skanska Fastigheter Stockholm AB ér innehavare av tomtritten och
bestillare av planarbetet.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplan for Stockholm ar City ett stadsutvecklings-
omrdde dér fornyelsen ska fokusera pa intensiva stadsmiljoer,
attraktiva huvudstrdk och modern citybebyggelse. Huvudstrak,
alternativa strdk, offentliga platser och kontakten med vattnet ska
vidareutvecklas. Cityfunktionerna och kopplingarna till omgivande
omrédden ska stdrkas. Det dr angeldget att skapa attraktiva
stadsmiljoer med levande bottenvaningar, dér all forandring av
kvarter 1 city ska beakta innerstadens kulturhistoriska virden,
upplevelsen av stadens fronter mot vattenrummet, topografi och
stadens silhuetter. Omvandlingen till en modern citybebyggelse och
levande stadsmiljo ska halla hog klass och beakta kulturhistoriska
vérden.

Program fér City och Vision fér City 2030

Stadens dokument Vision for City 2030 antogs av
kommunfullmiktige 2012-10-03. I visionen presenteras sju
utvecklingsomraden med tillhorande mal. Dessa konkretiseras i
Program for City som gér ut pd samrad 1 juni till 31 augusti 2017. I
Program for City formuleras riktlinjer for Citys framtida utveckling.
I de 6vergripande riktlinjerna lyfts bland annat vikten av att skapa
trygga och upplevelserika offentliga rum fram. Den hdjdmaéssigt
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sammanhéllna silhuetten mot vattenrummen ska fortsatt vara
riktmérke vid forandringar av bebyggelsen i stadens front mot
vattnet. I Sodra Klara finns en stor andel fastigheter som rymmer
enbart en enskild verksamhet per kvarter och ett fatal entréer och ett
bottenplan som vinder sig inat. Utvecklingen under 60-talet har
delvis skapat en brist pa ett stadsliv med ménskligt fokus, som
visionen for City pekar ut som maélet for omradets utveckling idag.

Detaljplan

Pl 6480 (1967): avser reglering av byggnadskvarter for kontors-
och butiksdndamal. I planen anges bdde x- (allmén gangtrafik) och
z-bestammelser (allmén trafik).

Dp 1998-07536-54 (2000): tilliggsplan som upphédver x-omraden
(sk Journalistgangen, Tegelbacksgangen).

Dp 2004-20174-54 (2010): upphévande av bestimmelser och x-
omréaden avseende Tysta Marigangen.

Riksintressen

Fastigheten ligger inom Riksintresset Stockholms innerstad med
Djurgarden som ir ett av Stockholms sdrdrag. Fastigheten ligger
ocksa inom del av stadens front mot vattnet, Riddarfjarden och
Norrstrom, och utgdr pa sa sétt del av Riksintresset Stockholms
innerstads kérnvirden.

Med utgéngspunkt fran hur riksintresset definieras bedoms foljande
aspekter vara relevanta med avseende till Snickan 8:s funktion
inom ramen for riksintresset. Anpassningen till fronten mot
vattenrummen, Saltsjon och Mélaren samt Stockholms inlopp,
vyerna fran viktiga utsiktspunkter, 6ppna blickfang in dver
taklandskapet och kontakten med vattnet, de tydligt avldsbara
“arsringarna’ i stadsvéxten, stenstadens tydliga yttre gréns,
stadssiluetten med den begrinsade hushdjden dir 1 stort sett bara
kyrktornen och offentliga byggnader tillatits hoja sig dver méngden.

Snedbild pa befintlig byggnad frdn séder. I vister grinsar byggnaden till Sheraton
hotell. Planomrddet dr markerat med rod rektangel.
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Planforslaget

Situationsplan dver ndromraddet, Snéickan 8 dr markerad klargul.

Planforslaget bygger pa att befintlig byggnad fran 1973

rivs, den befintlig byggnad anses ha alltfor stora brister for att med
rimliga medel renoveras och dven fortsatt kunna anvéindas for
kontor och centrumanvéandning. Detta pa grund av framfor allt den
laga vaningshdjden, 1 kombination, med en ineffektiv planform
samt sma fonster. Detta sammantaget forsvarar kraftigt en
dndamalsenlig tillforsel av ventilation och dagsljus. Nedan redovisat
1 bild hur ett ombyggnads- respektive nybyggnadsforslag ger for
konsekvenser, dédr bada forslagen presenteras avseende ett
uppdaterat ventilationssystem.

INSTALLATICHER

INSTALLATIONER

TEGELBACKEN

Befintlig byggnad. Ny byggnad.
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Den nya byggnaden har mojlighet att inrymma fler
kontorsarbetsplatser och byggnaden kan anvéndas pa ett mer
generellt sitt. Den befintliga byggnaden rymmer 700 arbetsplatser
men en yta pa 24 m” per arbetsplats. Den nya byggnaden skulle
kunna skapa mojligheter till cirka 1960 arbetsplatser med en yta per
arbetsplats pa 12 m” per arbetsplats. Den befintliga byggnaden far
en mycket 1ag och ej godkdnd rumshdjd, vid en renovering och
anpassning till dagens tekniska krav, samt att arbetsplatser endast
mojliggors i ett 14ge nira fasaden pé grund av de sma fonsterytorna.
Miljon i1 gatuplan har stora forbéttringsmgjligheter, dar dagens miljo
ar sluten och ogéstvinlig. Det &r har onskvért att 6ppna upp fasaden
och didrmed ta béttre del av, samt bidra till, den omgivande
stadsmiljon, vilket ett nybyggnadsforslag mojliggor. Att 6ppna upp
fasaden med storre fonster 1 fasad skulle i sig bli ett mycket stort
ingrepp pé den befintliga arkitekturen, och &r dérfor ingen
genomforbart alternativ, det skulle heller inte avhjilpa problemet
med den laga vaningsho6jden.

Den nya byggnaden har anvindningen kontor med centrum i
bottenplan och foreslogs i samradsforslaget att 6ka till sammanlagt
tio vaningsplan mot Tegelbacken, samt att byggnadens utbredning
oOkas Osterut pa del av Rodbodgatan. Volymdkningen at dster
innebdr att Klarafarets in- och utfart vid Rodbodgatan tas bort, och
att genomfartsmojligheten mellan Klara Vistra Kyrkogata och
Tegelbacken forsvinner. Avstdngningen innebér nya korvagar for
att ta sig till och fran Klarafaret. Genom att ersitta befintlig
kontorsbyggnad med en ny kan platsen anvindas mer effektivt
genom att de tvd motstdende huskropparna mot Herkulesgatan
respektive Tegelbacken sammanbyggs over garden. Den nyvunna
ytan kan anvindas mer generellt med en blandning av kontorsrum
och kontorslandskap, samt att flera olika foretag kan inrymmas med
hjélp nya hiss- och entréldgen.

Byggnadens bottenvdningar ska ha en hog entrétdthet och dess
verksamheter vara tydligt delaktiga 1 gaturummet, dar d&ven Tysta
Marigangen blir en tydlig del av bottenvéningarnas nya dppenhet
och att striket d&ven kan 6ppnas upp mot Sheraton och deras publika
verksamhet. Den nya bottenvaningens publika verksamheter
innebdér dven att byggnaden fortsatt dr dppen, under kontorstid, for
géngpassage mellan Tegelbacken och till hornet Herkulesgatan/
Rodbodgatan. Befintliga kéllarvaningar och grund ska ateranvindas
varfor ett omfattande grundlédggningsarbete inte behdver utforas.

I det kédnsliga ldget mot vattnet dr det mycket angeléget att skapa en
samordnad helhet 1 det gestaltade storkvarteret, Sndckan 7 och 8,
med avseende pad bland annat pelartjocklek, arkadhdjd,
vaningsindragningar och takfotsmoéten. Den nya byggnadens
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fasader ska utgdra en lugn, tung och solid fond mot Tegelbackens
Oppna torgrum. Byggnaden ska i materialval och uttryck ansluta vél
till befintliga byggnader i stadens front mot vattenrummet.

w5

Fotografi fran Rodbodtorget norrut, befintlig situation.
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Fotografi Rodbodgatan soderut, befintlig situation.
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Konsekvenser
Kulturmiljo

Miljon vid Tegelbacken rymmer byggnadsarkitektur samlat i tva
tydliga arsringar, en fran sekelskiftet 1900 och en frdn 1960- och
1970-talen. Den modernistiska arsringen forsvagas. Sett enbart till
byggnaden pé Snéackan 8 som individ och till dess arkitektoniska
verkshdjd sa ar daremot forlusten av kulturhistoriska viarden vid
rivning inte hoga. (Nyréns Arkitektkontor 2017).

Péaverkan pa den modernistiska stadsbilden i1 City blir i viss
utstrackning negativ da det totala antalet modernistiska byggnader
fran 1960- och 70-talen inom omradet minskar med ytterligare en
individ — fran 33 (39 ar 2014) till 32 byggnader.

Genom sin sandstensfasad och takfotshdjd samverkar byggnaden
och hotell Sheraton mycket vil 1 stadsfronten mot Riddarfjarden
och Norrstrom. Kvarteret samverkar med Tegelbackens utpraglade
och vilbevarade senmodernistiska karaktir och pdverkas negativt
ndr en av kvarterets tva fastigheter, uppforda under samma tid, rivs.

Rivningen medfor darfor negativa konsekvenser pa stenstadsfronten

Stadsbild

Forslaget har ett 6vergripande modernistiskt uttryck samt en
materialkvalitet och ett kuldrval som motsvarar den
senmodernistiska byggnad den ersétter. Dessa aspekter mildrar den
negativa paverkan som rivningen har pa den modernistiska
stadsbilden 1 City. Stadsfrontens enhetlighet och anslutningen till
stenstadsfronten bevaras genom att kvarterets takfotshdjd och
varma fasadkulorer bibehélls. Forslaget gor Rodbodgatan betydligt
smalare och Rodbodtorget blir dter avldsbar som plats. Forlorade
historiska kvaliteter i stadsbilden atertas darmed. Siktlinjen fran
Kanslikajen mot Klara kyrka, i Rodbodgatans forldngning, blir ater
mer avgransad. Den storsta negativa forandringen bestar i att Klaras
kyrktorn till stora delar d6ljs fran Riddarhusbron. I dag framtrader
de 6vre delarna av tornets murar och hela spiran ovanfor kvarterets
takfot.
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Perspektiv fran Kaslikajen norrut, Sndckan 8 med samrddsforslaget. Ny byggnad markerad med bld pil. Den éversta
vdningen foreslds utgd.
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Perspektiv fran Kanslikajen norrut, Snéickan 8 befintlig situation. o

Luftkvalitet

Av luftkvalitetsutredningen for Snickan 8 1 Stockholm, framtagen
av SLB-analys augusti 2016, framgér att miljokvalitetsnormerna for
PM10 samt {or kvivedioxid klaras for &r 2020. Vid berdkningarna
har idag tillgédngliga prognoser for fordonsparkens sammansittning
anviénts vilket dr de mest tillforlitliga siffrorna att tillga.
Miljoforvaltningen anser darfor att uppgiften om att
miljokvalitetsnormerna klaras ér tillforlitlig. Planomradet anviands
idag for kontorsdndaméal samt handel och kommer dven att gora det
efter exploateringen. Inga bostader eller verksamheter for barn
planeras 1 omradet, vilket innebér att kinsliga grupper for
luftfororeningar inte kommer att vistas inom omrédet 1 ndgon storre
utstrackning.

Dagvatten

Planerad ny bebyggelse inom Snickan 8 berdknas att resultera

1 en mycket liten 6kning av dagvattenavrinningen. Déremot
kommer framtida mer intensiv nederbord, som foljer av forvantade
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klimatforandringar, att leda till 6kade dagvattenfloden. Stockholm
Vattens riktlinjer foresprakar att dagvattenflédena vid
dimensionerande forhallanden inte ska 6ka. De foreslagna
16sningarna i Snidckan 8 klarar Stockholm Vattens riktlinjer med
god marginal. Med foreslaget fordrdjnings- och reningsmagasin
berdknas fororeningsbelastningen fran planomradet minska for de
flesta av alla studerade &mnen, jaimfort med dagens situation.
Sammanfattningsvis bedoms dock fororeningsbelastningen minska
jamfort med idag. Detta innebér att planforslaget inte paverkar
nagra miljokvalitetsnormer for ytvatten negativt och att statusen 1
recipienten inte paverkas negativt av planforslaget. Konsekvenserna
for ytvatten till f6ljd av planforslaget bedoms sammantaget bli
positiva, jamfort med nuldget.

Planprocess

Samréad

Plansamrdd for aktuell detaljplan pigick under perioden
2016-11-01 - 2016-12-13. Information om samradet skickades ut
enligt séndlista till remissinstanser och berorda sakégare enligt
fastighetsforteckningen. Samradsforslaget visades i Tekniska
Néamndhuset, samt pé stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner. Annons om samréd och
samradsmote publicerades i lokaltidningen Mitt 1 Norrmalm,
tisdagen den 1 november manad 2016. Samradsméte holls den
2016-11-16 dér cirka 5 personer nirvarade.

Flertalet inkomna yttranden fran sakégare innehéller synpunkter
géllande tillgénglighet till garaget, redovisningen av
rivningsbehovet, ekonomisk forlust, dnskar fler utredningar
angaende geologi/brandrisk/kulturmiljévarden/tekniskt
genomforande samt trafik, forsdmrad utsikt, minskat dagsljus och
att planforslaget skulle medfora problem for godstransporter till och
fran fastigheten.

Niéra grannar, fastigheterna Snickan 7 och Fyrfotan samt
Stockholm Parkering och Konstakademien anser bl.a. att de far
forsdmringar 1 form av forldngda korstréckor till garage, minskad
utsikt, minskad orienterbarhet, storningar under byggtid, minskat
himmelsljus, begransningar av Vattugaragets nyttjandemdjligheter,
okad soktid for fordon, forkastligt ur kulturmiljosynpunkt med
rivning, avvikande taksiluett pa planforslaget och bristfalligt
studerad trafiksituation.

Planens innehéll har delvis fordndrats fran start-PM da de tidigare
inplanerade bostidderna har utgatt. Det beror framfor allt pa hoga


http://www.stockholm.se/detaljplaner
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bullernivaer och svarigheter att skapa en tyst sida samt att ett fital
bostédder 1 denna del av City (sa som det redovisades i start-PM) i
fortsatta studier inte av stadsbyggnadskontoret sdgs kunna uppfylla
de krav och mél som ar férenliga med en god stadsbyggnad och en
trygg stad. Bostiderna i sitt antal skulle utgora en alltfor liten enhet
och saledes bli en isolerad enklav i ett kontorsdominerat omrade
som idag ocksa dr mycket trafikpaverkat.

Planforslagets negativa paverkan beddms som mattliga i avseende
paverkan pa omkringliggande miljéer sdsom forsdmring for fordon
till och fran nérliggande fastigheter via in- och utfart via
Rodbodfaret, forsimrad orienterbarhet, garagefunktion, eller dess
funktion som gata avseende genomfarts mdjlighet. Det &r
fortfarande fullt mojligt att angora fastigheter dven efter ett
genomforande av planen, dock tar det ldngre tid men fordndringen
ar inte stor. Gatufunktionen under fastigheten kommer ej vara
mojlig efter ett genomforande av planen och trafikanter fér hitta
alternativa fardviagar genom staden. Bullerstorningar under byggtid
ar ndgot som dr svart att undvika i en stadsmiljo. Storningar fran
verksamheter och byggarbetsplatser ska sjilvklart minimeras 1
storsta mojliga mén och enligt gillande lagstiftning och
forordningar. Minskad orienterbarhet och 6ka svarighet att hitta till
garaget dr negativt da en av de tva angoringsmojligheterna
forsvinner, men svérigheten kan avhjilpas med 6kad information
och skyltning. Att utsikt och himmelsljus minskas och férindras ar
ndgot som dr svart att undvika eller tillmotesgé i alla enskilda delar.
Ljusstudier har gjorts och péverkan pa omgivande fastigheter ar
liten.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pd planforslaget vilket mojliggor
till att bidra som en 16sning till de stadsméssiga svarigheter som
finns vid omradet kring Tegelbacken. Ur ett socialt perspektiv
innebdr planforslaget huvudsakligen positiva konsekvenser. Den
effektivare och mer tillgéngliga stadsmiljo som skapas och ligger 1
linje med Oversiktsplanen och Vision 2040, ger goda
forutsittningar for ett mer levande stadsliv med tryggare och mer
tillgdngliga miljoer och moétesplatser. Planforslaget bidrar till en
tydligare platsbildning och till att kvarteret inte kommer att
upplevas inga 1 ett mer trafikdominerat gaturum utan istéllet 1
stadsbyggnad dér bottenvaningar 6ppnas upp mot kringliggande
gator.

Huruvida planforslaget bidrar till hushallning med naturresurserna
kan diskuteras. A ena sidan innebir forslaget att en modernistisk
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byggnad i relativt gott skick rivs. Detta i sig bedoms inte vara god
hushallning med naturresurserna. A andra sidan rivs byggnaden for
att ge plats at en mer klimateffektiv byggnad som klarar dagens
betydligt hardare energi- och arbetsmiljokrav och dér betydligt fler
personer ges plats for arbete pa samma yta, vilket i sin tur
medverkar till att anvénda befintlig infrastruktur pa ett mer effektivt
satt. Vidare innebir planforslaget ocksa att fler kan jobba pd samma
plats som &r en av stadens mest lattillgangliga med en mingd olika
kollektivtrafikslag, vilket ar positivt.

Péaverkan pa den modernistiska stadsbilden i City blir i viss
utstrackning negativ da det totala antalet modernistiska byggnader
frén 1960- och 70-talen inom omradet minskar med ytterligare en
byggnad. Forslaget inordnar sig ddremot vil 1 det modernistiska
kvarteret och den dvergripande modernistiska karaktdren bevaras.
Det modernistiska uttrycket, materialkvaliteten och kulérvalet
motsvarar den sen modernistiska byggnad som planforslaget
foreslar att ersétta varpa den negativa pdverkan som rivningen har
pa den modernistiska stadsbilden i City mildras.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer foljande frgor att studeras vidare och bearbetas:

- Kontoret foreslar att planforslaget sénks med en véning,
samt att indrag och fasadbearbetning gors av de dversta
véningsplanen i syfte att skapa en battre samverkan som
gestaltat storkvarter tillsammans med hotell Sheraton.
Anpassningen bedoms mojliggora att paverkan pa
riksintresset for Stockholms innerstad med Djurgarden
minskas, da den negativa effekten pa Klara Kyrkas torn
minskar samt att stadens front mot vattnet paverkas i mindre
utstrackning. Paverkan av den foreslagna byggnadsvolymen
minskas, avseende den prognostiserade kvavedioxidhalten
pa Rodbodgatan, da vaningsantalet sianks.

- Miljokonsekvensbeskrivning, MKB, kommer att utforas
avseende kulturmiljd, luft och vatten.

- Hur dagvatten omhéndertas samt hur partikelhalter 1
ndrmiljon paverkas, ska fortydligas.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstdende revideringar
innebdr en lamplig avvdgning mellan olika intressen.

SLUT
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