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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att komplettera Farsta strand med 92 lagenheter i
flerbostadshus enligt Stockholmshusprojektet, samt att mojliggora for ett
parkeringshus som dels ska fungera som infartsparkering och dels férsorja
naromradets tillkommande bostéder.

Bostdderna foreslas som fyra punkthus med sex vaningar. De placeras pa
rad langs Nordmarksvagen pa en befintlig markparkering, direkt vid gatan
for att ge storsta mojliga distans till befintliga hus. Detta skapar diagonala
siktlinjer in mot de befintliga gardarna och en behaller luftighet i
planstrukturen. Under punkthusen planeras ett underjordiskt garage som
delvis ersatter de parkeringsplatser som tas i ansprak av de nya
bostadshusen.

Bostdderna ska utgora ett kvalitativt tillskott boendemiljomaéssigt liksom
arkitektoniskt. Detaljplanen reglerar karaktdrsdrag i fasad enligt
gestaltningsprinciper for Stockholmshusen for att sékerstdlla de kvalitéer
som Stockholmshusprojektet ska innehalla. For att skapa flexibilitet infor
framtiden medger planen centruméndamal i bostadshusens bottenvaningar.

Parkeringshuset foreslas for att tillgodose tillkommande bostdders
parkeringsbehov samt mojliggor ytterligare nya bostdder da det underlattar
byggandet pa bostadsfastigheter av begransad storlek. Det foreslds pa
platsen for en befintlig infartsparkering cirka 400 meter fran de planerade
bostdderna. Infartsparkering ska fortfarande vara mojlig i markniva.
Ovanliggande vaningar tilldts vara tre. For att mojliggora andra
anvandningar i framtiden medger detaljplanen &ven handel, idrott och
kultur pa mark som ligger utanfér rekommenderat riskavstand fran
intilliggande Nyndsbanan.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande inte kan
antas medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL eller MB
att en miljobeddmning behover goras.

Tidplan
Granskning 29 mars - 26 april 2017
Antagande 15 juni 2017

Planarbetet genomfors med standardforfarande.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen hor
denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet &r

— Trddinventering och okuldr besiktning (Arbor konsult, 2016)

— Naturvdrdesutredning (Ekologigruppen, 2016)

— Trddinventering infartsparkering (Tradmadstarna, 2016)

— Dagvattenutredning, bostdder Bjuré 1 (Bjerking, 2017)

— Utredning av trafikbuller (Structor, 2017)

— Riskanalys (Brandskyddslaget, 2017)

— Dagvattenutredning, parkeringshus Farsta strand (Tyréns, 2017)

Ovrigt underlag

Ovrigt underlag som anvénts under detaljplanens framtagande &r

— Gestaltningsprogram for Stockholmshusen (Stockholms stad, 2016)
— PM Parkeringstal (Stockholms stad, 2016)

Medverkande

Planen &r framtagen av Anna Olmars, stadsplanerare, och Lina Hallberg,
kartingenjor, pa stadsbyggnadskontoret. Fran exploateringskontoret har
deltagit Therese Ericsson och Kamilla Karlsson, projektledare, Inger
Aberg, landskapsarkitekt, Robin Billsjo och Mohammed Al Kamil,
trafikingenjorer, och Alexandra Hallberg och Olle Berglund,
byggprojektledare. Ragnhild Fahleryd har ansvarat for de
fastighetsrattsliga beskrivningarna. Detaljplanen dr framtagen i samarbete
med Familjebostader och Stockholm Parkering.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att komplettera Farsta strand med cirka 90
lagenheter i flerbostadshus enligt Stockholmshusprojektet, samt att
mojliggora for ett parkeringshus som dels ska fungera som
infartsparkering och dels forsorja ndromradets tillkommande bostdder.

Bostdderna foreslas uppforas som fyra punkthus med sex vaningar, vilket i
vaningsantal samspelar med befintliga skivhus norr och s6der om
punkthusen. De foreslas placeras pa rad langs med Nordmarksvéagen pa
befintlig markparkering. Husen placeras intill gatan for att ge storsta
mojliga distans till befintliga hus i norr, vilket gor att det skapas diagonala
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siktlinjer in mot de befintliga gardarna samt hjélper till att behdlla kadnslan
av luftighet i omradets planstruktur. Hansyn i placeringen har tagits till tva
bevarandevérda trad, vilka skyddas i planen. Under punkthusen foreslas ett
underjordiskt parkeringsgarage med cirka 70-90 bilplatser for att delvis
ersitta de parkeringsplatser som tas i ansprak av de nya bostadshusen.
Bostadsgardar skapas mellan de nya husen. Markparkering foreslas pa
vardera sidan om den nya bebyggelsen.

Bostdderna ska utgora ett kvalitativt tillskott boendemiljomaéssigt liksom
arkitektoniskt. Detaljplanen reglerar karaktdrsdrag i fasad enligt
gestaltningsprinciper fér Stockholmshusen for att sékerstdlla de kvalitéer
som Stockholmshusprojektet ska innehalla. For att mojliggora for en
flexibilitet i framtiden medger planen centruméndamal i bottenvaningarna
pa bostadshusen.

Parkeringshuset foreslas for att tillgodose tillkommande bostdders
parkeringsbehov samt mojliggor ytterligare nya bostdder da det underlattar
byggandet pa fastigheter av begransad storlek. Det foreslas pa platsen for
en befintlig infartsparkering lokaliserad cirka 400 meter fran de planerade
bostdderna och att byggas sa att infartsparkering fortfarande ar mojlig i
markniva. Ovanliggande vaningar tillats vara tre till antalet. Infart for bilar
foreslds fran Agesta brovig och entréer for gdende frin Magelungsvigen
samt den gang- och cykelvdg som ar narmsta gangvag till och fran Farsta
strands pendeltagsstation. For att i framtiden mojliggora for andra
anvandningar medger detaljplanen dven handel, idrott och kultur pa den
del av byggrétten som ligger utanfor rekommenderat riskavstand fran
Nyndsbanan. Hénsyn har tagits till en bevarandevdrd ek i parkeringshusets
placering och utformning.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet omfattar delar av fastigheterna Bjur6 1 och Farsta 2:1 som
ligger i Farsta strand. Planomradet &r uppdelat i tva delomraden som inte
fysiskt angrdnsar till varandra; ett for bostdderna och ett for
parkeringshuset. De tva delomradena ligger med cirka 350 meters avstand
fran varandra. Totalt omfattar planomradet cirka 10 000 kvadratmeter.
Delomradet for bostader ligger cirka 200 meter fran bade Farsta strands
tunnelbanestation och pendeltagsstation. Delomradet f6r parkeringshuset
ligger cirka 150 meter fran de bada stationerna.

Fastigheterna Bjur6 1 och Farsta 2:1 dgs av Stockholm stad.
Familjebostdder har tomtratt pd Bjuro 1.
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Tidigare stédllningstaganden

Oversiktsplan

Stockholms stads dversiktsplan har pekat ut Farsta som en av flera
tyngdpunkter dér tita och innehallsrika stadsdelar i1 ytterstaden utvecklas.
Det finns ett stort behov av fler bostdder i staden och en stor del av
utvecklingen behover ske genom kompletteringar inom befintlig
bebyggelse. Kompletteringar i goda kollektivtrafiklagen ska prioriteras och
marken nyttjas sa effektivt som mojligt. Ny bebyggelse ska infogas med
omsorg om stadslandskapets helhetsverkan. I planeringen ska tydliggoras
konsekvenser av kompletteringar och fortdtning.

Byggnadsordningen

Stadens byggnadsordning anger att vid mindre kompletteringar ska hansyn
tas till kvaliteter i omgivningens befintliga karaktir och att ett medvetet
forhallningssitt till befintlig bebyggelse behovs. 1 byggnadsordningen
beskrivs Farsta strand som en punkthusstadsdel, men dér finns dven inslag
av element typiska for en storskalig stadsdel, vilket sarskilt giller 1 aktuellt
planomréde. Kvaliteter att forvalta for den senare stadsbyggnadstypen,
som &r av vikt for just denna detaljplan, dr den rationella planstrukturen
som ger ljusa och luftiga stadsrum och gérdsmiljoer, samt sdkra
trafikmiljoer.

Program

Omradet ingdr i program for Tyngdpunkt Farsta. Dér star att lasa att
utgangspunkten for mindre kompletteringar i befintliga bebyggelsegrupper
ar att inordna dessa i befintlig struktur efter det planmonster som finns i
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omradet. Programmet anger att utvecklingen i Farsta sa langt som mojligt
ska skapa en blandad stadsbebyggelse dér en flexibel anvandning av
bottenvaningarna mojliggors. Ambitionen ér att tillfora varden som
stadsliv, orienterbarhet och trygga strak, samtidigt som Farstas kvalitéer
varnas och omkringliggande omraden till stor del bevaras. En avvédgning
mellan olika intressen - till exempel naturvarden och rekreationsvarden -
behover goras inom varje delprojekt for att uppna en god helhet och en
langsiktigt hallbar utveckling.

Detaljplan

Den del av planomradet dar bostdder foreslas omfattas idag av detaljplan
0180-7830 som antogs av kommunfullméktige 1981 och medger parkering
samt mark for bostadséndamal som inte far bebyggas. I 6vrigt reglerar
detaljplanen bostédder, park- och gatumark samt kvarter for allmént
andamal.

En del av marken dér parkeringshuset foreslas omfattas idag av detaljplan
0180-5340 som medger park. Den andra delen &r inte planlagd.

Riksintresse
Nynésbanan som stracker sig som narmst cirka 15 meter fran planomradet
ar av riksintresse for kommunikationer.

Markanvisning

Exploateringsndmnden gav 2015-11-12 AB Familjebostéader
markanvisning for att uppfora cirka 225 lagenheter varav minst 90
lagenheter ska rymmas i sa kallade Stockholmshus. I denna detaljplan
mojliggors for de 90 ldgenheterna i Stockholmshus. Resterande provas i
kommande detaljplan (diarienummer 2016-16240).

2016-10-20 beslutade exploateringsndimnden om markanvisning till
Stockholm Parkering AB pa del av fastigheten Farsta 2:1.

Start-PM
Beslut om start av planarbete togs av stadsbyggnadsnamnden 2015-12-10.

Stockholmshusen

I Stockholms stads budget tydliggors att takten pa bostadsbyggandet ska
oka och att fokus ska ligga pa hyresratter. Som en del i detta ska de
kommunaldgda bostadsbolagen férdubbla sitt bostadsbyggande.
Kommunfullméktige har gett de kommunaldgda bostadsbolagen,
stadsbyggnadskontoret, exploateringskontoret och trafikkontoret i uppdrag
att ta fram en process och ett koncept som ska bidra till sénkta
byggkostnader och darmed minska boendekostnaderna. Resultatet av detta
arbete dr Stockholmshusen. Ett Stockholmshus ska vara ett bra exempel pa
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hur en hustyp kan byggas med hog kvalitet avseende god arkitektur och
bra material, och de maste kunna forhalla sig till olika typer av befintlig
bebyggelse. Den forsta etappen av Stockholmshusen, dér del av
fastigheten Bjurd 1 ingar, startade hosten 2015 och ska vara byggstartade
under 2017.

Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Marken inom féreslaget omrade for bostdder bestar framst av hardgjorda
markparkeringar omgivna av klippta grasytor samt nagra trad.
Bostadsgardarna intill bestar av mindre gronytor med inslag av vaxtlighet.

Vy fran en bostadsgard s6derut mot Nordmarksvagen och befintlig markparkering
pa fastigheten Bjurd 1. | bakgrunden syns bostadshus péa fastigheten Mar6 1
s6der om gatan. Till hoger i forgrunden syns ett av skivhusen pa Bjurd 1.

Marken déar parkeringshuset foreslas omfattar huvudsakligen en yta som
idag ar hardgjord och fungerar som infartsparkering for pendeltag och
tunnelbana. Den hdrdgjorda ytan &r plan och ligger mellan en bergknalle
och ett schakt dar tunnelbanespar gar. Runt parkeringsytan finns ett
tradbestand som bestar av i trakten vanligt forekommande tradslag som
asp, bjork, sdlg, skogslonn och skogsek.
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Befintlig infartsparkering sedd fran Magelungsvagen. Till vanster i bild syns
bergknallens fot. Tunnelbanans schakt gdms bakom tradet till hdger.

Naturvarden

Intill befintliga markparkeringar inom kvarteret Bjur6 finns en skogsek
och en ask som av arborist och i naturvdardesinventering bedéms som
bevarandevérda. Traden har bedomts vara vardefulla inslag i omradet
genom att de kan vara viktiga livsmiljoer for arter knutna till gamla trad,
men inget av dem faller under Naturvardsverkets definition for
skyddsvérda trdd. De bedéms dock kunna vara av sarskild betydelse for
biologisk mangfald i omradet. Trdden dr markerade i bilden nedan.

kvarteret Bjurd markerade med orange.
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Mellan infartsparkeringen och Magelungsvégen finns en stor ek som
bedoms som bevarandevird, markerad i bild nedan.

Orange markering visar lage for bevarandevard ek intill befintlig infartsparkering.

Rekreation

Farsta strand dr en gron stadsdel med friytor, varierad topografi och nérhet
till vattnen. Ett skogsparti ned mot ett promenadstrak ldngs Magelungens
strand anvands som lek- och rekreationsmiljo. Nara planomradet finns tva
storre lekplatser samt ett flertal mindre pa bostadsgardar. Intill ligger
Forsdngens parklek som &r en stor tillgang for hela Farsta. Parken ar
bemannad och har organiserad lek, olika verkstdder och bevarad naturmark
for lek. Dér finns dven en 6ppen forskola samt ungdomsgard.

Geotekniska férhallanden

Marken bade dér Stockholmshusen planeras liksom parkeringshuset utgors
i huvudsak av glacial- och postglacial lera. Férekomst av markradon har
inte utretts utan ska sdkerstéllas infor utbyggnad.
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Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker
Det finns risk for 6versvamning vid ett 100-arsregn inom den Ostra delen
av den yta som foreslas rymma Stockholmshusen, se bild nedan.
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Medelhdg sannolikhet (Scenario B) L

Lagre sannolikhet (Scenario C)
Skyfallsmodulering som visar sannolik utbredning av éversvamning vid 100-
arsregn. Omradet dar Stockholmshusen foreslas ar inringat med svart.

Ingen ansenlig risk for 6versvamningar finns inom den del dér
parkeringshuset foreslas. Daremot finns omraden i narheten dér risken for
oversvamning vid kraftiga regn dr hog. Det dr osannolikt att 6versvdmning
nedstroms kan paverka planomradet, men det & mdjligt att avrinning fran
planomradet paverkar 6versvamningsrisken nedstroms.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for ytvattenféorekomsten
Magelungen (SE657041-163174). Enligt VISS januari 2017 har
Magelungen otillfredsstdllande ekologisk status och ej god kemisk status.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for Magelungen &r god ekologisk
status ar 2027 och god kemisk status, exklusive bromerad difenyleter,
kvicksilver och kvicksilverféroreningar, ar 2021.

Dagvatten

De geologiska forutsattningarna for platsen dér Stockholmshusen planeras
innebér att endast mindre volymer dagvatten kan infiltreras lokalt.
Tillrinningen till planomrédet &r mycket liten da befintliga
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dagvattenledningar, brunnar och diken samlar upp och leder bort
tillrinnande dagvatten innan det ndr omradet. Regnvatten som faller inom
befintligt bostadsomrade, norr om planomradet, avleds till
dagvattenbrunnar. Norr och vister om omradet finns mindre héjder och
regnvatten beddms tillrinna mot bostadsomradet i liten omfattning.
Avrinning fran planomréadet sker sdderut mot Nordmarksvagen som ar
forsedd med dagvattenbrunnar. Dagvatten som uppkommer inom
planomradet leds till befintliga dagvattenledningar forlagda i
Nordmarksvigen. Utflodet av dagvatten fran planomradet &r 69 1/s.

De geologiska forutsittningarna pa platsen dir parkeringshuset planeras
innebdr att det dr inte dr sannolikt att infiltration av dagvattnet till djupare
jordlager kan ske. Avrinningen fran befintlig markparkering sker idag via
ytavrinning eller diken samt kupolbrunnar och ledningar till
dagvattensystemet i Agesta brovig, varifrdn det mynnar i Magelungen.
Mojligheterna for ytlig avledning vid intensiva regn beddms idag som
goda.

Befintlig bebyggelse

Inom planomrédet finns ingen bebyggelse. Bebyggelse intill ytan som
foreslés for bostider utgdrs av putsade skivhus fran 1960-talet. Inom
kvarteret Bjur6 1 finns fem stycken sex-sju vaningar hoga skivhus stéllda
parallellt med varandra 1 nord-sydlig riktning. Bebyggelsen inom kvarteret
Mar6 1, pd andra sidan Nordmarkvégen, utgors av fyra-sex véningar hoga
skivhus stillda parallellt 1 dst-viéstlig riktning. En villa ligger intill ytan dér
parkeringshuset foreslas.
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Nordmarksvagen sedd fran vaster med markparkering och skivhus i bakgrunden.

Stadsbild

Storre delen av Farsta strand byggdes under 1960-talet och karaktériseras
av ett storskaligt byggande. 1971 forlangdes tunnelbanan till Farsta strand.
Under 1980- och 1990-talen har mindre kompletteringar gjorts i
bebyggelsen, bland annat runt Farsta strands tunnelbanestation vid Stieg
Trenters torg, dér stadsdelens nya centrum kom att hamna. Den nya
bebyggelsen vid torget utgdrs bland annat av ett par semislutna kvarter
med flerbostadshus.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Bebyggelsen inom kvarteret Bjurd ér gulklassificerad, vilket innebér att
den dr av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst
kulturhistoriskt vérde. Inom kvarteret Mar6, soder om Nordmarksvégen, ar
bebyggelsen gronklassificerad, vilket innebér att den &r sérskilt vardefull
frén historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnérlig synpunkt.
Aven den villa som ligger intill infartsparkeringen ir gronklassificerad.

Offentlig och kommersiell service
I ndromrédet finns flera forskolor och familjedaghem. I dagsléget &ar det
dock brist pd forskoleplatser i Farsta strand.
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Farsta strandskolan med klasser fran forskola till &rskurs fem ligger cirka
150 meter fran de planerade bostdderna. Magelungsskolan, som har klasser
frén forskola till arskurs sex, ligger pé cirka 250 meters avstand.

Vid Stieg Trenters torg vid Farsta strands tunnelbanestation finns ett
gatukok samt mat-, video- och servicebutiker. I Farsta centrum finns
omkring 150 butiker och restauranger.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

I ett parkstrdk mellan bebyggelsen pa fastigheten Bjurd 1 och
Magelungsvagen loper en gang- och cykelvdg som ocksa utgor ett
regionalt strak for cykelpendling. Gang- och cykelbanor finns dven langs
Magelungsvigen och Agesta brovég i anslutning till foreslaget
parkeringshus. Ett 6vergangsstalle korsar infartsparkeringens infart fran
Agesta brovig.

Kollektivtrafik

Till Farsta strand gar bade tunnelbana och pendeltag. Bada stationerna
ligger inom nagra hundra meters promenad fran de tva delarna av
planomradet. Planomrédet ligger inom influensomradet for utbyggd
tunnelbana. Dartill m6jliggoér 6ppnandet av Citybanan under 2017 en
fordubbling av kapaciteten for pendeltag, varfor kollektivtrafiken kommer
att forbattras.

Vid Ullerudsbacken, intill kvarteret Bjuro, finns en busshallplats med
vand- och reglerzon for bussar, varifran bussar mot Farsta centrum och
Skarpnack gar liksom nattbuss mot centrala Stockholm. Inom
planomradet, vid Nordmarksvégen, finns en héllplats som trafikeras av
linje 184 mot Farsta centrum. Hallplatsen har ett vaderskydd av glas och
ligger pa Familjebostadders tomtritt.

Biltrafik

Bilparkering i omradet dér bostdderna foreslas utgors enbart av
markparkering, dels allmén parkering pa gatumark och dels
boendeparkering pa kvartersmark. Pa platsen dar parkeringshuset foreslas
finns idag en infartsparkering med 106 platser. Biltrafiken &r hdnvisad till
gatundtet som dr beskrivet nedan.

Gatunat

Den del av planomréddet dir bostader foreslds angrénsar till
Nordmarksviagen som forsorjer kvarteren Bjuré och Mard, liksom ett
servicehus och ett tiotal villor ldngre osterut. Nordmarksvdgen har en
bredd pa cirka tolv meter inklusive gangbanor, men bredden varierar nagot
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langs gatan. Korbanans bredd ir cirka atta meter, varav cirka en meter
anvénds for kantstensparkering pa ena sidan. Gatan ansluter till
Ullerudsbacken som ar huvudgata for Ostra Farsta strand, vilken i sin tur
ansluter till Magelungsvagen som dr en genomfartsvig genom Farsta.

Den del av planomradet dir parkeringshuset foreslas angréansar till
Magelungsvigen och Agesta brovig. Den senare fungerar ocks& som
genomfartsvig genom Farsta.

Tillganglighet

Planomradet har god tillganglighet, utom pa det stélle dar befintlig
infartsparkering moter Magelungsvéagen dar en nivaskillnad pa tva-tre
meter finns. En trappa leder fran Magelungsvégen ned till parkeringen.

Storningar och risker

Fororenad mark
Det finns inga uppgifter om att det forekommer markféroreningar inom
planomradet.

Luft
Miljokvalitetsnormen for kvaveoxid, NO2, samt partiklar, PM10,
overskrids inte inom planomradet.

Buller

Omradet déar bostdder foreslas har en ekvivalent ljudniva som uppgar som
mest till 57 dBA. Den framsta bullerkdllan &r Nordmarksvagen.
Infartsparkeringen har en bullerniva pa 60-65 dBA.

Farligt gods

Omradet dar bostdder foreslas ligger cirka 150 meter fran Nyndsbanan, en
jarnvag som utgor transportled for farligt gods. Omradet ligger &ven cirka
115 meter fran Magelungsvagen, som visserligen inte ar utpekad som
transportled for farligt gods, men som skulle kunna anvdndas for
transporter till en bensinstation som ligger 400 meter bort, vid korsningen
mellan Magelungsvigen och Agesta brovig.

Omradet dar parkeringshuset foreslas ligger precis intill Magelungsvagen,
Nynésbanan och tunnelbanespar och &r darmed direkt utsatt for risk.
Bensinstationen ligger pa cirka 50 meters avstand.
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Planférslag

Planforslaget omfattar dels cirka 90 lagenheter i fyra punkthus av
Stockholmshusmodell och dels ett parkeringshus med byggrétt for fyra
vaningar.

Ny bebyggelse

Bostader

Bostdderna foreslas som fyra punkthus som alla &r sex vaningar, vilket
samspelar med vaningshojden for befintliga skivhus pa norra och sédra
sidan av Nordmarksvéagen. Gemensamma gdrdar for tillkommande hus
skapas mellan dem.
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Situationsplan for Stockholmshusen. De nya husen &r orangea och placeras pa
rad langs gatan. Mellan husen skapas bostadsgardar. Den dstra och vastra
foreslas ha fokus pa vistelse och umgéange och vara av privat karaktar medan
den mellersta blir mer 6ppen och har fokus pa lek. lllustration: AWL Arkitekter

Foreslagen placering av den nya bostadsbebyggelsen dr anpassad till
befintliga férhallanden och befintlig bebyggelsestruktur. Punkthusen
foreslas ligga pa rad langs Nordmarksvagen pa den befintliga
markparkeringen i kvarteret Bjurd dar marken &r plan. De passas in i de
visuella mellanrummen mellan skivhusen, intill gatan for att skapa storsta
mojliga distans till befintliga hus. Denna placering gor att de nya
bostadsgardarnas yta maximeras och att det skapas diagonala siktlinjer in
mot de befintliga gardarna. Detta hjdlper till att behalla kdnslan av
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luftighet i omradets planstruktur, till skillnad mot vad lamellhus langs med
gatan hade gjort.

Husens placering ar inte helt symmetrisk da det véastra huset har placerats
med ett skyddsavstand till ett av de tva véardefulla och karaktarskapande
trdd som beddms vara bevarandevérda. Intilliggande hus dr placerat med
héansyn till det gangstrak som loper i nordsydlig riktning genom kvarteren
Bjurd och Mar6 och som leder mellan pendeltagsstationen och
Magelungen. Denna placering har sedan upprepats med de tva aterstaende
husen for att fa en igenkdnnbarhet.

I de fyra punkthusen ryms cirka 90 ldgenheter i storleken tva till tre rum
och kdk med ungefarlig lika férdelning mellan lagenhetsstorlekarna.

Under punkthusen foreslas ett underjordiskt parkeringsgarage for att
ersdtta en stor del av de parkeringsplatser som tas i ansprak av nya
bostadshus. Garaget berdknas kunna rymma 70-90 parkeringsplatser. Infart
till garaget foreslas i punkthuset ldngst i véster, genom att rampen forlaggs
inomhus.

For mer specifika uppgifter om Stockholmshusens gestaltning, se under
rubriken Gestaltningsprinciper for Stockholmshusen (sidan 26-29).

For att mojliggora for en flexibilitet i husens anvandning i framtiden
medger planen dven centrumédndamal i bottenvaningarna.

Perspekii\fbﬂd, vy fran vas"'[é“r med Nordmarksvagén i forgrunden. Till vanster
syns den skogsek som bevaras och skyddas i planen. Bild: AWL Arkitekter
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—— B g e .
Perspektivbild, vy fran oster. | férgrunden syns Nordmarksvagen och i
bakgrunden bebyggelse nara Farsta strands centrum. Bild: AWL Arkitekter
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Perspektibild, vy frén norr. Ett av de nya punkthusen syns mellan tva befintliga
skivhus pa fastigheten Bjuré 1. Bild: AWL Arkitekter

Bostadsgardar

Mellan de nya husen skapas tre bostadsgardar. Den 6stra och véastra
foreslas ha fokus pa vistelse och umgéange och vara av privat karaktar
medan den mellersta blir mer éppen och har fokus pa lek. Pa nagon av
gardarna foreslds dven en liten byggnad som ska fungera som ingang med
trappa och hiss till parkeringsgaraget. Gardarna inrymmer dven
rumskapande gronska, tillganglig parkering, plats for cyklar samt miljohus
som ska forsorja bade de befintliga och de tillkommande bostdderna pa
fastigheten Bjurd 1. Huvudentréer till bostdder samt cykelrum nas fran
gatan. Lagenheter i bottenvaningarna far privata uteplatser.

En mindre del markparkering foreslds finnas kvar pa kvartersmark men
samlas pa mindre ytor Oster och vaster om tillkommande hus, samt Gster
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om det dstligaste befintliga skivhuset. Markparkeringen 6ster om skivhuset
regleras inte i denna detaljplan utan mojliggors i den géllande planen. Den
vastliga parkeringen anpassas sa att befintlig ek bevaras. Runt
parkeringarna foreslas planteringar.

Parkeringshus

For att 16sa det behov av bilparkering som kommer att uppsta i Farsta
strand, bade for de planerade Stockholmshusen samt for 6vrig
tillkommande bostadsbebyggelse i andra pagaende detaljplaner, foreslas
ett parkeringshus pa platsen for en befintlig infartsparkering, lokaliserad
cirka 400 meter fran planerade bostader.

Parkeringshuset kan ddarmed tillgodose tillkommande bostédders
parkeringsbehov samt mojliggor nya bostdder da det underléttar byggandet
pa fastigheter av begransad storlek. En del av de bostdder som ryms inom
pagdende detaljplan 2016-16240 foreslas pa mark som ar starkt lutande
och har ddrmed daéliga forutsattningar for garage under mark.

Situationsplan for parkeringshuset. | dess bottenvaning ligger befintlig
infartsparkering kvar. Ovanpa kan byggas upp till tre vaningar. Infart féreslas fran
Agesta brovag. Entréer fér gadende foreslas via gangbroar fran Magelungsvagen i
sydost och den gang- och cykelbana som I6per langs med jarnvagssparen i norr.
lllustration: Wahlin Arkitekter
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Parkeringshuset placeras mellan en kulle i véster och tunnelbanans schakt i
oster och foreslas byggas sa att infartsparkering fortfarande ar mojlig i
markniva. Ovanliggande vaningar behover enligt nu foéreliggande behov
vara tva till antalet, men planen medger byggritt for tre ovanliggande
vaningar, sa att parkering tillats i totalt fyra plan, for att mojliggora att en
befintlig infartsparkering i Farsta centrum vid framtida utveckling av
centrumomradet ska kunna erséttas pa denna plats.

Infart for bilar foreslas frén Agesta brovig. Entréer for gdende sker frén
Magelungsvagen samt fran en gang- och cykelvdg som l6per norr om
infartsparkeringen, langs med jarnvagen, och som fungerar som narmsta
gangvag mellan parkering och pendeltagsstation. For att i framtiden
mojliggora for andra anvandningar foreslas att detaljplanen medger dven
handel, idrott och kultur i den del som ligger mer &n det rekommenderade
skyddsavstandet pa 50 meter fran Nyndsbanan. I placeringen och
utformningen av parkeringshuset har hdnsyn tagits till den ek som bedéms
vara vdrd att bevara.

Perspekt.ivbild for parkeringshuset, vy fran vaster. Bilden vi
med fyra vaningar. Bild: Wahlin Arkitekter

Parkeringshus kan upplevas som otrygga platser. Stockholm Parkering,
som ska uppfora parkeringshuset, arbetar med trygghetsfragor i sina
anldggningar pa sa satt att belysningen ska vara god med ett luxtal
omkring 200, att vaggar och tak &r vita med ett glanstal pa 60 samt att inga
morka horn och andra skrymslen ska finnas. Om sadana finns byggs de
bort med véggar eller galler. Dartill kan skyltar om att kameradvervakning
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sker sdttas upp och en hog niva pa stadning hallas. For detta parkeringshus
foreslas ett fasadmaterial som medger insyn samt att anlaggningen delas in
i sektioner for boende- respektive besdksparkering.

For att minska brottsligheten i parkeringsanldggningen ska passagesystem
och kameradvervakning inforas. Rondering av parkeringsvakter och
driftpersonal dagtid samt véktare nattetid planeras liksom méjlighet att
anmala fel dygnet runt.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Enligt stadens riktlinjer ska cykelparkering ordnas motsvarande 2,5-4
platser per 100 kvm ljus BTA for nya bostader. Cykelparkeringar ska folja
stadens riktlinjer vilket innebér att ramlasning dr ldgsta standard.
Parkeringarna placeras pa kvartersmark i anslutning till entréer, pa gardar
samt i lattillgédngliga cykelrum inomhus eller i garage.

Ett cykelparkeringstal om minst 2,5 platser ger med 90 ldgenheter att minst
225 cykelparkeringar ska ordnas. Detta mojliggors i forslaget dar 230
platser kan ordnas pa garden samt i cykelrum som har ingang fran gatan
och i vilka parkering kan ske i tva vaningar. Tvattrum for fordon som varit
utomhus kan anordnas liksom cykelpump och cykelpool.

Plats for cykelparkering kommer att anordnas i parkeringshuset. Till att
borja med ordnas tio cykelstdll och fyra cykelboxar, vilket kan utokas om
intresse finns. Ingen infartsparkering fér cykel planeras i parkeringshuset
da det ligger pa for langt avstand, 6ver 100 meter, fran de bada
kollektivtrafikstationerna. Stockholm Parkerings erfarenhet sdger att ett
avstand over 50 meter &r for langt for att resendrer ska vélja att parkera sin
cykel i ett parkeringshus.

Nordmarksvédgens gangbana pa dess norra sida utokas med 0,5 meter sa att
den blir 2,2-2,5 meter, beroende pa tidigare bredd. Inom denna yta ska
belysning rymmas. Gangbanan framfor garageinfarten ska halla samma
hojd som sina 6vriga delar och far inte sankas ner.

Gang- och cykelbanan langs Agesta brovig ska, dir den passerar infarten
till parkeringshuset ska utformas som ett upphojt 6vergangsstalle med
cykelpassage for att goras sdkrare.

Mellan de nya bostdderna och parkeringshuset finns tva huvudsakliga
forbindelser for fotgdangare och cyklister. Den ena gar via Stieg Trenters
torg och en tunnel som l6per under Magelungsvéagen mellan torget och
pendeltagsstationens vastra entré. Med detta alternativ passeras en bilvég
en gang. Den andra forbindelsen gar via en gang- och cykeltunnel under
Magelungsvagen som ligger ndra de planerade punkthusen och sedan
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vidare 1angs med Magelungsvagen vasterut. Med detta alternativ passeras
ingen bilvdag. Tunneln planeras dock i en kommande detaljplan (d.nr 2016-
16240) att tas bort och erséttas med ett Gvergangsstille 6ver
Magelungsvagen, varfor forbindelsen darefter kraver att bilvdg passeras
mellan de planerade bostdderna och parkeringshuset.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken bedoms inte paverkas av planforslaget. Plankartan
reglerar sa att busshallplatsen inom planomradet laggs pa gatumark, istéllet
for pa kvartersmark som idag. Hallplatsen behalls i sitt befintliga ldge och
yta skapas for ett vaderskydd av standardtyp. Antalet in- och utfarter foér
bilar pa Nordmarksvagen kommer minska fran fem till tre, varfor risken
for framkomlighetsproblem for bussar torde minska. I plankartan infors
forbud mot korforbindelse for att sdkerstdlla detta.

Biltrafik

Parkeringstal for bil har utarbetats enligt stadens riktlinjer. Det
lagesspecifika parkeringstalet har identifierats till 0,48 platser per lagenhet.
Talet motiveras av det goda kollektivtrafikldget med bade tunnelbana och
pendeltag inom ndra gangavstand samtidigt som planomradet ligger langt
fran Stockholm city och har relativt langt (1,5 km) till serviceutbudet i
Farsta centrum. Parkering for de nya bostdderna kommer delvis att ske i
foreslaget parkeringshus norr om Magelungsvagen. Déarigenom krévs inget
paslag for besoksparkering eftersom detta forutsatts kunna ske dar.

Familjebostdder har mojligheten att jobba med mobilitetsatgarder for att
dédrigenom sénka sitt parkeringstal. Infor granskning av detaljplanen har
emellertid ingen sadan 6verenskommelse ingatts.

Parkeringstalet 0,48 ger att 43 parkeringsplatser ska ordnas for
tillkommande lagenheter. Dértill behover de 99 platser som finns pa
marken inom fastigheten Bjur6 1 ersittas. Totalt behover alltsa
mojliggoras for 142 platser. I foreslaget parkeringsgarage under mark finns
plats for cirka 70-90 bilar. Markparkering i nya lagen pa kvartersmark ger
cirka 45 platser. For resterande parkeringsplatser som behovs planeras
parkeringskop i foreslaget parkeringshus.

Parkeringshuset foreslds rymma cirka 240 bilparkeringsplatser inomhus.
Cirka 80 av dem reserveras for fortsatt infartsparkering och resterande for
parkeringskop for tillkommande bostédder i Farsta strand. Utanfor
parkeringshuset finns yta for cirka 13 parkeringsplatser som foreslas
tillhora infartsparkeringen.

Gatunat

Pa Nordmarksvéagen ska belysningen justeras och anpassas till den nya
bebyggelsen. Nordmarksvéagens korbana behéller sin bredd om atta meter,
varav cirka en meter utgor kantstensparkering dven i fortsattningen. Vissa
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justeringar av parkeringsregleringen ldngs med Nordmarksvagen kravs for
att mojliggora nya in- och utfarter fran parkeringar pa fastigheten Bjuro 1.

Foreslaget parkeringshus kommer inte att beréra intilliggande gator.
Befintlig in- och utfart till parkeringen via Agesta brovig kommer att
nyttjas dven for parkeringshuset. For fotgdngare planeras tva gangbroar,
varav den ena ansluter parkeringshuset till gingbanan utmed
Magelungsvagen. Staden planerar for en omdaning av Magelungsvagen i
angransande detaljplaneprojekt med malet att astadkomma ett mer trivsamt
gaturum med ldgre hastighetsniva varpa fotgangares tillganglighet till
parkeringshuset kommer att forbattras.

Tillganglighet

For att 16sa angoring och lossning av varor ska angéringsplatser ordnas
inom tio meter fran alla nya bostadsentréer. Tillganglig bilparkering for
bostdderna ska ordnas inom 25 meter fran bostadsentréer. Yta for tva
platser reserveras pa kvartersmark. Tva tillgangliga bilparkeringsplatser
ordnas ocksa i garaget under bostadshusen. For att ta sig till garaget under
mark finns, féorutom trappor, dven hissar.

Tillgangligheten till parkeringshuset sdkerstdlls genom gangbroar som kan
ansluta till Magelungsvédgen och gang- och cykelvég langs Nyndsbanan,
vilka ligger cirka en vaningshojd ovanfor forsta vaningens golv.
Markplanet och det forsta vaningsplanet dr darmed tillgéngliga. Om
parkeringshuset uppfors i fyra vaningar, det vill séga med fullt nyttjad
byggratt i hojd, krédvs hiss.

Teknisk férsorjning

Vattenforsorjning och spillvatten
Ledningar for vatten och avlopp finns redan framdragna till fastigheten
Bjurd 1 dér bostédder planeras.

El och tele
Ledningar for el och tele finns redan framdragna till Bjuré 1.

Uppforandet av parkeringshuset kommer att innebdra att befintlig elservis
behover utokas for att mojliggora laddning av elbilar.

Energiforsorjning
Foreslagna bostader planeras att forsorjas med fjarrvarme vilket redan
finns framdraget till fastigheten Bjuro 1.
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Avfallshantering

Sophantering for de nya bostdderna foreslas ske i nedkast till underjordiska
kérl med maskinell témning. Kérlen placeras inom 50 meter fran
bostadsentréer i anslutning till befintliga sopnedkast ldngs gangvagen
mellan de befintliga och de nya husen. Detaljplanen mojliggér nya
miljostugor for kéllsortering. Avfallshantering ska ske i enlighet med
Stockholms stads riktlinjer.

Raddningstjanst

Foreslagna punkthus kan utrymmas via stegbil fran Nordmarksvagen och
kvartersgatan som gar parallellt norr om husen. Brandbilsuppstéllning kan
ske pa gatorna.

Dagvatten

Framtagen dagvattenutredning fér bostdderna visar att nér
parkeringsytorna ersatts med tak- och gronyta i samband med exploatering
minskar flodet fran 69 1/s till 55 1/s. P& grund av det minskade flodet gors
bedémningen att det inte kridvs ndgra fordréjningsatgirder. Aven den
arliga transporten av fororeningar minskar efter exploatering da
fororeningshalterna i dagvattnet reduceras till en niva som underskrider
riktvarden. Trots att halterna minskar foreslas att regnvatten som faller pa
hardgjord yta leds till grasytor och planteringar, som ett led i att ytterligare
minska belastningen pa recipienten. For att forhindra vattenintrangning via
tak till p-garage ar det av stor vikt att garagetaket konstrueras sa att
avrinning sker soderut, mot Nordmarksvagen. Dessa fragor ska beaktas i
detaljprojekteringen. Dartill foreslas att kvartersgatan mellan
tillkommande hus och befintliga skivhus férses med dagvattenbrunnar
kopplade till dagvattenndtet for att kunna leda bort storre regnmangder.

Da de tva tillkommande bostadshusen i dster kan komma att 6versvammas
vid extrema regn blir det viktigt att hojdsétta omradet sa att snabb
ytavrinning kan ske mot Nordmarksvdgen. Dagvattnet kan sedan folja
vdgen Osterut och avrinna mot Magelungen.

Framtagen dagvattenutredning foér parkeringshuset visar att avrinningen
ddr kommer att 6ka efter exploatering, varfor fordréjning blir nédvandigt.
Olika atgarder for fordrojning foreslas for de olika delarna av
parkeringsanldggningen. Foreslagen atgard for den parkeringsyta som dven
i fortsattningen kommer att vara utomhus pa mark, intill infarten fran
Agesta brovig, dr att fordroja vattnet i en vixtbiadd. Aven eventuell
avrinning fran ytorna inomhus i parkeringshuset foreslas ledas till samma
vaxtbddd via en oljeavskiljare. Vixtbddden berdknas krdva en yta om cirka
15 m”. Oljeavskiljaren fungerar som skydd vid en olycka och samlar upp
oljeldckage fran bilar. Dock beddms méngden vatten som rinner fran
parkeringshusets ytor inomhus vara liten i relation till 6vriga floden da det
framst bestar av smalt sn6 som tillférts parkeringshuset via de bilar som
parkeras dar.
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En stor del av parkeringshusets tak ska utforas som vegetationstak, vilket
berdknas kunna magasinera upp till hilften av den totala arsnederbérden.
Avrinningen fran hela taket leds sedan via stuprannor till en vaxtvadd intill
byggnaden. Vixtbidden foreslds uppta en yta om cirka 10 m? och ha
upphojda kanter for att 6ka magasinskapaciteten. De tva foreslagna
vaxtbdddarna kan anslutas till befintlig dagvattenledning som &r kopplad
till dagvattenledningen i Agesta brovéig.

Befintlig dranledning
Befintlig kupolbrunn
Trolig ledning
Avgransning gront tak

Vaxtbadd

Oljeavskiljare

Anslutning p-hus/vaxtbadd = 2

Foreslagen dagvattenhantering for pérkeringshuset. Bild: Tyréns

Fordréjning av dagvattenfloden for parkeringsanlaggningen kommer att
minska risken for att vattnet paverkar nedstroms liggande omraden.
Foreslagen dagvattenhantering for parkeringshuset uppfyller stadens krav
och riktlinjer for omhéndertagande av dagvatten fran parkeringsytor.
Foreslagna 16sningar bedoms dven uppna reningskraven.

Gestaltningsprinciper

Bostader

Foreslagen bostadsbebyggelse omfattar fyra punkthus i sex vaningar, som
placeras mot Nordmarksvagens norra gangbana. Bostadsentréer och
entréer till cykelrum placeras mot gatan. Skarmtak far finnas 6ver
entréerna och kraga ut hogst en meter fran fasaden, vilket regleras i
planbestdmmelse.
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Taket ska utformas som ett symmetriskt tdlttak med en takvinkel mellan
22-26°. Hisstopp och flaktrum ska rymmas inom takformen. Detta regleras
med planbestaimmelse f1 i plankartan. Takmaterial kan vara plat, tegel,
betongpannor eller papp.

Balkonger foreslas pa alla sidor av punkthusen, utom den norra. Dess
placering ska ta hansyn till riktvarden for buller. Balkonger far skjuta ut
hogst 1,4 meter fran fasad da alltfor stora balkonger inskranker pa gards-
och gaturummet. Ovanfor gatumark ska den fria hojden fran mark till
underkant av balkong vara minst tre meter. Detta regleras med
planbestémmelse v1 i plankartan.

Fasaden ska utforas i puts i en farg som &r anpassad till fargsattningen i
omgivande befintlig bebyggelse. I planbeskrivningens illustrationer visas
husen i en ljust gron farg, men den slutgiltiga kuléren kommer att
faststéllas i bygglovskedet. Viktigt for helheten &r att fasaden utfors i puts
utan synliga elementskarvar. Sockeln far, utover puts, utforas i tegel. Detta
regleras med planbestammelse f3 i plankartan.

Gestaltningsprinciper for Stockholmshusen

De allméannyttiga bostadsbolagen har tagit fram ett gestaltningsprogram for
Stockholmshusen. Gestaltningsprogrammet beskriver gemensamma
utformningar samt kul6rer. Nedan beskrivs viktiga gestaltningsprinciper
som géller for samtliga Stockholmshus for att uppna en kvalitativ
gestaltning som bidrar till byggnader som &r vdlformade, igenkdnnbara,
vdlkomnande och passar in i sin omgivning. Dessa gestaltningsprinciper
sdakras med planbestammelse f2 i plankartan.

e Byggnad ska vara vélformad avseende volym, form, proportioner
och detaljomsorg. Fonster placeras regelbundet och antalet
fonstertyper minimeras.

e Sockelvaningens fasad ska utforas i puts i samma kulér som fasad
eller nagot morkare kulor. Alternativt kan sockelvaningen beklés
helt eller delvis med tegel i kulor i likhet med fasad.
Sockelvaningens fasad ska markeras med en list av plat och vara
tydligt forhojd i relation till ovanliggande bostadsvaningar.

e Sockelvaningen ska vara tydligt forhojd i relation till ovanliggande
bostadsvaningar och markeras med en list av plat. Fonstren i
sockeln ska vara hogre @n standardfonstren i bostadsvaningarna.

e Huvudentré ska placeras mot gata. Entrépartiet bestar av glas och
ask eller ek.

e Fonsterdorr- och fonsteromfattningar ska utformas med utskjutande
inramning med livskillnad och vara putsad. Ramen ska utféras med
samma kul6r som fasad.

e Balkongracke ska utféras med pinnrécke eller korrugerad plat som
ar perforerad. Balkongplatta av betong ska ha ursparning i yttre
underkant.
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e Takfoten ska utformas utstickande med synliga taktassar.
e Tak, fonster, rannor/stupror, balkongracken och 6vriga platarbeten
ska utforas i samma kulor.

- E
HUS 2 SR

FASAD MOT NORDMARKSVAGEN

Fasadens komposition utférs med regelbunden placering av fonster och med fa
fonstertyper. Fonster anpassas i proportion efter den forhojda sockelvaningen.
Bostaderna i sockelvaningen kan aven fa franska fonster med racken. Enligt
Stockholmshusens gestaltningsprogram féreslas rum i sockelvaningen klara 3,2
meter i rumshojd. Huvudentré placeras mot gata. lllustration: AWL arkitekter

AEEREBEEEGEDEEE EE

Sockelvaningen utfors i puts i samma kulér som fasad. Alternativt kan
sockelvaningen helt eller delvis beklas med tegel i kulér i likhet med fasad.
Teglet muras pa hogkant. Entréparti utfors i ask eller ek samt med glas.
Entrépartiet utfors nagot indraget och med skarmtak. Det kompletteras med
identitetsbarande detaljer for Stockholmshusen sdsom sittbank, draghandtag
och adressiffra. Bild: Dinell Johansson
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Stockholms

Sockelvaningen markeras med en
platlist i samma kulér som 6vriga
platdetaljer. Bild: White arkitekter
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Balkong med pinnrécke. Den kan
aven utféras med perforerad
korrugerad plat. Balkongplattan i
betong far en ursparning i framkant
sa att den upplevs nattare. Bild:
White arkitekter
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Balkongdorr- och
fonsteromfattningar utférs i samma
kulér som fasad. Omfattningarna
utférs som upphojd relief i puts som
ger en skuggverkan pa fasad. Bild:
Dinell Johansson

Takfoten ska utformas utstickande
med synliga taktassar. Det skyddar
fasaden och ger byggnaden ett
lattare intryck. Bild: Dinell
Johansson
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Kaffebrun Kopparmetallic

Silvermetallic Sand Varmvit

Majliga kulorer for platdetaljer enligt Mojliga kuldrer for puts enligt
gestaltningsprogrammet. Varje gestaltningsprogrammet. Varje
huskropp eller trapphus ska endast huskropp ska endast ha en kultr pa
ha en kulor pa platdetaljerna. fasad. Val av kulor utgar ifran

omgivningens forutséattningar.

Bostadsgardar

Den del av kvartersmarken som ligger ovanpa garaget under mark tillats i
plankartan ha ett planterbart bjalklag for att kunna gestaltas med
rumskapande gronska. I hojd ska det ansluta till samma niva som den
omgivande marken har, vilket regleras i planbestimmelse n2. Plankartan
reglerar var en liten byggnad for trappa och hiss till det underbyggda
parkeringsgaraget far placeras, var komplementbyggnader och skarmtak
for utevistelse och cykelparkering far uppforas samt vad deras totala
bruttoarea som mest far uppga till. Plankartan reglerar dven var
markparkering far anordnas. For att skapa en skapa god upplevelse fran
bostdder beldgna hogre én komplementbyggnaderna ska dessa forses med
vegetationstak. Illustration pa plankartan visar var tillganglig parkering ar
mojligt och bor anordnas for att innehélla riktlinjer for tillgdnglighet.

De tva bevarandevérda trdd som stdr intill foreslagen markparkering
skyddas mot fédllning med planbestimmelse n1 i plankartan.

For de lagenheter som ligger i husens bottenvaningar planeras uteplatser.
Eftersom bottenvaningarna ska vara nagot upphdjda behover uteplatserna
ocksa vara det, varfor stodmurar for dem tillats med en hogsta h6jd om 1,2
meter.

Plankartan reglerar att sopkasuner som anordnas endast far ha sina nedkast
synliga ovan mark samt att dagvattenanlaggningar far anordnas. Detta
galler bade kvartersmark for bostdder och parkering.
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Parkeringshus

Parkeringshusets tak dr flackt. Det ska beklds med vegetation for att kunna
ta upp dagvatten. Takbeklddnaden regleras i planbestammelse f4. Taket
foreslas ha ett antal glasade lanterniner som for ner ljus till det 6versta
planet.

Det visuella intrycket av parkeringshusets volym minskas genom att
byggnaden foreslas far en transparent fasad av perforerad plat genom
vilken bjdlklag och trapphus kan anas. Pa kvéllen lyser det genom platen
och byggnaden upplevs som en lykta. Platen foreslas ha en ljus kulor.
Entréerna formges som att fasadplaten skurits ut och ges generdsa matt.

Fran anslutande gang- och cykelvégar ska tva broar for gaende till och fran
parkeringshuset uppforas. Dessa har i detaljplanen fatt byggratt med en
hogsta totalh6jd som begransar dem till att forlaggas pa samma niva som
den allmédnna platsmark de ansluter till.

MAGELUNGSVAGEN

Parkerings'husets fasad dar byggnaden har fyra vaningar, vy fran sydvast.
Bild: Wahlin Arkitekter

Parkeringshusets fasad dar byggnaden har fyra vaningar, vy fran sydost.
Bild: Wahlin Arkitekter
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taket ska finnas vegetation for att fordréja dagvatten. Lanterner pa taket ger ljus
till den oversta vaningen. Bild: Wahlin Arkitekter

Y 2 g4 ' :

Perspektivbild for parkerlngshuset dar det har tre vaningar, vy fran soder. |
forgrunden syns gangbron mellan parkeringshuset och Magelungsvagen.
Bild: Wahlin Arkitekter
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Perspektlvblld for parkerlngshuset dar det har tre vanlngar vy fran sydvast Pa
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Konsekvenser

Behovsbheddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande inte kan
antas medféra sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL (2010) 4
kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en miljobedémning behéver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan. Planforslaget
bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer,
lagar eller forordningar. Planforslaget beror inte omrade av nationell,
gemenskaps- eller internationell skyddsstatus. Den planerade
verksamheten bedoms inte medfora vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv
eller manniskors hédlsa. De miljofragor som har betydelse for projektet har
studerats under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Vid foreslaget parkeringshus kommer trdad att behdva tas ned vid
byggnation, varav ett par beddms vara i god kondition. Dessa utgérs av en
bjork och en gran som stér intill Magelungsvigen. Aven en silg behdver
tas ned, men den ar redan i daligt skick. Ytterligare trdd kan komma att
behova tas ned da de star sa nara parkeringshuset att de riskerar att skadas
vid byggnation. Dessa trad utgors av en ronn, en 16nn, en bjork samt tva
salgar. Dock ar bade rénnen och en av sdlgarna i daligt skick, varfor de
rekommenderas att féllas oavsett.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Omradet &r beldget inom avrinningsomradet for ytvattenforekomsten
Magelungen for vilken faststdllda miljokvalitetsnormer ska féljas.

Dagyvatten fran planerad bostadsbebyggelse foreslas dels fordrojas och tas
om hand inom fastigheten och dels férdr6jas innan avledning sker till den
kombinerade avloppsledningen i Nordmarksvagen. Vatten fran
avloppsledningen sldpps ut i Magelungen. Forslaget bedoms inte paverka
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom att
huvuddelen av utgaende dmnens koncentration minskar efter exploatering.
Vad géller dmnena fosfor, kvdve och kadmium kan marginella
haltokningar konstateras dven om halterna underskrider riktvardet. Vad
galler den arliga méngden fororeningar sker en minskning av samtliga
dmnen efter exploatering.

Dagyvatten fran planerat parkeringshus foreslds fordréjas inom fastigheten
och de atgarder som foreslas moter de krav som finns specificerat i
riktlinjer for parkeringsytor. Vattnet bedoms fa en minskad
fororeningsbelastning eftersom antalet parkeringsplatser som exponeras
for nederbord minskar. Foreslagna dagvattenatgérder klarar av att
magasinera 20 millimeter nederbord, vilket minskar den
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fororeningsbelastning som &nda blir med 70-80%. Foreslagna l6sningar
antas dven uppna reningskraven som omhéndertagandet av 20 millimeter
nederbord innebér.

Byggaktorerna far inte genom val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet
med tungmetaller eller andra miljogifter.

Stadsbild och kulturhistoriskt vardefull milj6é

Bostader

Tillagget av punkthus kompletterar den befintliga bebyggelsestrukturen
med skivhus fran 1960-talet. Den foreslagna punkthusstrukturen avviker
mot den annars dominerande skivhusstrukturen i naromradet och utgor pa
sa sdtt ett tydligt tillagg. Punkthusstrukturen mojliggor dock att omradet
fortfarande kan upplevas ha en luftig struktur med bevarade siktlinjer in
mot och 6ver gardarna. Att istdllet placera lameller langs med
Nordmarksvéagen hade medfort att omradet hade upplevts som mer slutet.
Omradet kommer dock att upplevas som tédtare med foreslagen bebyggelse
vid jamforelse med dagens struktur.

Att placera hus direkt mot gatan bryter dven det mot omradets planstruktur
dar husen ar placerade fritt i forhallande till gatan. Denna placering
mojliggor dock att nya hus kommer pa sa langt avstand fran de befintliga
som mojligt, vilket bidrar till upplevd luftighet. Foreslagen struktur &r
ddrmed en avvédgning mellan att folja befintlig planstruktur och att anpassa
nya hus till radande foérhallanden.

I hojd anpassar sig tillkommande bostadsbebyggelse till befintlig. Deras
tak avviker dock mot befintliga, varfor taklandskapet kommer att bli
annorlunda dn idag.

Parkeringshus

Planforslaget paverkar stadsbilden da en byggnad uppfors dar det idag
endast finns en hardgjord markparkering. Omradet kan riskera att upplevas
an mer otryggt dn idag, varfor det blir viktigt att arbeta med utformningen
och gestaltningen samt med belysning. Parkeringshuset tillats placeras
cirka 17 meter fran den villa som idag ligger strax vaster om planomradet,
varfor miljon for de boende samt dess kulturhistoriska upplevelse kommer
att fordandras.

Att en samlad parkeringslosning mojliggors i form av ett parkeringshus &r
ett effektivt sétt att anvdanda mark som dessutom &r svarbebyggd da det
ligger omringat av en bensinstation, tunnelbane- och pendeltagspar samt
tvd genomfartsvégar. Det &r positivt att den infartsparkering som idag
finns pa platsen kan finnas dven i fortsattningen, vilket bidrar till ett mer
héllbart resande.
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Offentlig och kommersiell service

Ingen offentlig service foreslas i denna detaljplan. I en detaljplan
(diarienummer 2016-16240) som ocksa ar under framtagande och som
ligger intill aktuellt planomrade planeras for forskola en med minst sex
avdelningar, vilken &r tdankt ska serva bostdderna som mojliggors i denna
plan.

For framtida flexibilitet i anvandningen medges centrumandamal i
bostadshusens bottenvaningar samt handel i den del av ytan for foreslaget
parkeringshus som ligger mer dn 50 meter fran Nyndsbanan.

Stoérningar och risker

Buller

Den ekvivalenta ljudnivan for bostdderna uppgar till som mest 57 dBA.
Riktvirdet om 55 dBA ekvivalent ljudniva klaras vid fasad for 78 av 92
planerade ldgenheter utan extra atgard. For tre lagenheter klaras riktvarden
genom att de har tillgang till l[judddmpad sida for hdlften av
bostadsrummen mot norr, ddr bade 55 dBA dygnsekvivalent ljudniva och
70 dBA maximal ljudniva nattetid klaras utan extra atgard. For resterande
elva lagenheter behovs bullerskyddsatgérder i form av balkongskarmar for
att klara riktvarden.

De boende bor ha till gang till &tminstone en uteplats, enskild eller
gemensam, som klarar riktvdardena. Riktvardena 6verskrids for merparten
av de planerade balkongldgena. Riktvérdet for maximal ljudniva klaras for
gardsytorna mellan de nya byggnaderna. Dock 6verskrids riktvardet for
ekvivalent ljudniva fér majoriteten av dessa gardsytor. For att klara
riktvarden pa gemensam uteplats behovs bullerskyddsatgérder. Ett forslag
ar att en tva meter hog lokal bullerskyddsskdrm anvéands for att skdrma av
gardsytan mellan de tva mittersta husen.

Malet for trafikbuller inomhus kan innehéllas med lampligt val av fonster,
fasad och uteluftsdon. Fonsterdorrar har i allménhet betydligt lagre
ljudreduktion &n fonster, och bor inte finnas mot de bullerutsatta sidorna.
Fasadisoleringen ska studeras mer i detalj i projekteringen.

Oversvamningsrisker

Hojdséattningen av ett planomrade ska goras for att sakra bebyggelsen mot
oversvamning. Vid hojdsattning av gator och byggnader &r det viktigt att
gatorna laggs lagre dn fastighetsmarken sa att dagvattnet kan rinna ytledes,
langs Nordmarksvégen, vid extrema regn.
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Farligt gods

Omradet dar bostdderna foreslas ligger cirka 150 meter fran Nynédsbanan
som dr en jarnvag dar transport av farligt gods éar tillaten. Lansstyrelsen
(Faktablad 2016:4) rekommenderar ett skyddsavstand om minst 50 meter
mellan bostdder och jarnvdg dar det transporteras farligt gods samt att en
riskutredning inte behover upprattas om avstandet 6verstiger 75 meter,
varfor en sadan utredning inte tagits fram for bostdaderna.

Foreslaget parkeringshus ligger cirka 15 meter fran Nyndsbanans sparmitt,
varfor en riskutredning har utférts for detta. Utredningen visar att det finns
olycksrisker férknippade med trafiken pa Nyndsbanan som har en stor
paverkan pa individrisknivan inom delar av det aktuella omradet. Framfor
allt ar det ursparning som paverkar risknivan, medan riskbidraget fran
tagbrand samt olycksrisker med farligt gods ar mycket begransat. Eftersom
parkeringshuset dessutom foreslas nairmare Nyndsbanan dn de 30 meter
som Lansstyrelsen rekommenderar som skyddsavstand samt inom
rekommenderad bebyggelsefri zon utmed farligt godsled behéver
sakerhetshojande atgarder vidtas for att reducera risknivan sa att planerad
markanvandning blir acceptabel.

De atgarder som ska vidtas ar att bebyggelse som ligger inom 30 meter
fran Nyndsbanan ska utféras med foljande byggnadstekniska atgérder:
e Utrymningsvagar placeras sa att utrymning kan ske till séker plats
vid olycka pa Nynédsbanan.
e Friskluftsintag ska placeras mot trygg sida, dvs. bort fran riskkalla
alternativt pd byggnadernas tak.
e Mekaniska ventilationssystem ska utféras med central
nodavstangningsfunktion (manuell).

I plankartan regleras detta med en bestimmelse som lyder: "mdjlighet till
utrymning bort frdn Nyndsbanan ska finnas. Om friskluftsintag anordnas
ska det placeras bort fran Nyndsbanan alternativt pa taket. Om mekaniska
ventilationssystem anordnas ska de utféras med central
nodavstangningsfunktion”. Det dr inte faststéllt att friskluftsintag eller
mekaniska ventilationssystem ska installeras, varfor bestimmelsen
villkorar att de ska placeras eller anordnas pa angivet satt endast om de
installeras.

Dartill ska inte bebyggelse placeras ndrmare jarnvagen an 15 meter fran
sparmitt, vilket plankartan sdkerstaller genom att inte tillskapa nagon
byggratt ndrmare &n sa.

Riskutredningen kommer ocksa fram till att obebyggda ytor inom 25 meter
fran Nyndsbanan som inte ar avskdrmade mot riskkéllan ska utformas sa
att de inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse. D parkering inte rdknas
som en yta for stadigvarande vistelse regleras detta inte i planbestimmelse.


http://www.lansstyrelsen.se/stockholm/SiteCollectionDocuments/Sv/publikationer/2016/fakta-2016-4.pdf
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De @ndamal som detaljplanen tillater 50 meter fran sparmitt, handel och
idrott, &r anpassade till det rekommenderade riskavstand som finns for just
dessa.

Vibrationer

Da de foreslagna bostaderna ligger cirka 150 meter fran jarnvag och
marken bestar av cirka 5-10 meter djup postglacial lera, samt att
jarnvagssparet delvis dr grundlagt pa urberg ska riktvarde for
komfortvibrationer om 0,4 mm/s vdg RMS klaras vid palning.

Ljusforhallanden
Solstudier har utforts for vardagjdmning den 20 mars,
sommarsolstind den 21 juni och hostdagjdmning den 23 september.

Bostader

kl 09.00 kl 12.00

kl 15.00 kl 18.00

Solstudie, vardagjamning 20 mars. Bild: AWL Arkitekter

De nya bostadshusen foreslds placeras soder om befintliga gardar for
bostadshusen pa norra sidan om Nordmarksvagen, vilket innebar att de till
viss del ger skugga at gardarna samt vissa ldgenheter. Solstudien visar att
vid vardagjamningen klockan 9.00 liksom klockan 15.00 skuggar
tillkommande bebyggelse befintliga hus och gardar till viss del. Klockan
12.00 skuggas en del av garden men inte befintliga hus. Klockan 18.00 ar
det morkt denna tid pa aret. Tillkommande bebyggelse skuggas delvis av
befintlig bebyggelse klockan 9.00, 12.00 och 15.00.
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kl 15.00 kl 18.00

Solstudie, solsommarsolstand 21 juni. Bild: AWL Arkitekter

Vid sommarsolstandet ger tillkommande bebyggelse skugga endast for en
liten del av bostadsgardarna samt gavlarna pa befintliga hus klockan 9 och
klockan 15. De nya husen blir partiellt skuggade klockan 18.

kl 09.00 ki 12.00

kl 15.00 kl 18.00

Solstudie, héstdagjamning 23 september. Bild: AWL Arkitekter
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Vid hostdagjamningen ar solférhallandena desamma som vid
vardagjamningen.

Parkeringshus

Kl. 09.00 Kl. 12.00

KI. 15.00 KI. 18.00
Solstudie, vardagjamning 20 mars. Bild: Wahlin Arkitekter

Solstudien for parkeringshuset visar att det vid vardagjamningen ger viss
skugga pa marken intill, men att ingen befintlig bebyggelse blir skuggad.
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Kl. 09.00 Kl. 12.00

K. 15.00 KI. 18.00
Solstudie, solsommarsolstdnd 21 juni. Bild: Wahlin Arkitekter

Vid sommarsolstandet skuggas en bit av marken omkring, men ingen
skugga faller pa befintlig bebyggelse.

Kl. 09.00 Kl. 12.00

K. 15.00 Kl. 18.00
Solstudie, héstdagjamning 23 september. Bild: Wahlin Arkitekter
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Vid hostdagjamningen ar solférhdllandena desamma som vid
vardagjamningen.

Barnkonsekvenser

Da det huvudsakligen ar ytor som idag anvdnds som parkering och inte for
lek och rekreation som tas i ansprak for byggnation, bade vid bostdaderna
och vid parkeringshuset, bedoms forslaget inte ge nagra negativa
konsekvenser for barn.

Tidplan
Granskning 29 mars - 26 april 2017
Antagande 15 juni 2017

Planarbetet genomfors med standardforfarande.

Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutévning vid prévning av bygglov och bygganmalan.

Exploateringskontoret medverkar i genomférandet genom sitt
markforvaltningsansvar.

Lantméterimyndigheten ansvarar for de fastighetsbildningsatgéarder som
krévs.

Byggaktorerna star for alla kostnader till f6ljd av exploateringen inom
kvartersmark och for anslutning mot omgivande park och gata. Stockholm
Parkering ansvarar for att genomfora nodvandiga undersokningar samt
vidta atgarder som krévs for sprangning for och grundlaggning av
parkeringshuset, med anledning av att det ligger néra tunnelbanespar,
jarnvagsspar samt bensinstation med underjordiska installationer.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allméan plats.



Godkant dokument - Heli Rosendahl, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-03-28, Dnr 2016-16239

%; Stockholms Granskningshandling
-y stad Dnr 2016-16239
Sida 41 (43)

Avtal

Staden genom dess exploateringsnamnd har tecknat ett
markanvisningsavtal med byggaktérerna. Markanvisningsavtalen ska
ersittas med en 6verenskommelse om exploatering med
tomtréittsupplételse. Overenskommelsen reglerar genomforandet av planen
och dess konsekvenser. Overenskommelsen ska ha tecknats innan
detaljplanen antas.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner 0180-7830 och 0180-5340
helt upphor att gélla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoftrhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheterna
- Bjurd 1, som &gs av Stockholms stad och &r upplaten med tomtrétt
till AB Familjebostdader
- Farsta 2:1, som dgs av Stockholms stad

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan kvartersmark och
allmén platsmark. Planforslaget mojliggér markanvandning for bostdder,
parkering och centrumdndamal pa en plats och for parkering, handel, idrott
och kultur pa en annan plats. Planférslaget mojliggor aven
markanvandning for allmén platsmark i form av gata.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder pa fastighetségarens initiativ och bekostnad.
Lamplighet avseende fastigheters utformning med mera prévas vid
lantmateriforrattning.

For planens genomférande krdvs fastighetsbildning.

Omrade som é&r utlagt som kvartersmark (parkering, handel, idrott och
kultur) ligger delvis pa mark som inte ar planlagd och delvis pa allméan
platsmark (park). Omradet ska utgora en eller flera egna fastigheter.
Maojlighet till tredimensionell fastighetsbildning finns i den del som &r
utlagd som parkering, handel, idrott och kultur.
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Ett litet omrade av Farsa 2:1 som inte dr planlagt idag ar utlagt som allmén
platsmark (gata).

FARSTA 2:1
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Mark som idag inte &r planlagd samt allmén platsmark (park) och som ska bli
kvartersmark (delvis endast parkering samt delvis parkering, handel och idrott)
markerad med bl& farg. Mark som ska bli allman platsmark (gata) ar markerad
med rod farg. Gront streck ar grans mellan allman platsmark och icke planlagt
omrade.

Omrade utlagt som kvartersmark (bostader, parkering och
centrumdndamal) och allmén plats (gata) ligger pa mark som &r
kvartersmark (bostdder) i gdllande plan. Fastighetsreglering krdvs av den
del som ska vara allmén platsmark till den kommunalédgda fastigheten

Farsta 2:1.
BJURO . J

Nordmarksvagen

| s e
FARSTA 2:1

Mark som idag ar planlagd som kvartersmark (bostad) och som ska bli allmén R
platsmark (gata), markerad med rdd farg.

Kvartersmarken kan utgora en eller flera separata fastigheter som bildas
genom avstyckning. Mdjlighet till tredimensionell fastighetsbildning finns
i den del som é&r utlagd som bostad, parkering och centrumandamal dar
funktionerna kan separeras.
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Servitut, ledningsratter och gemensamhetsanlaggningar

Behov av rattigheter och gemensamhetsanldggningar prévas i samband
med fastighetsbildningen i lantméteriforrattning. Nagra réttigheter eller
gemensamhetsanldggningar bedoms inte behdva inréttas for planens
genomforande.

Vid bildande av tredimensionellt avgransad fastighet kan det kravas att ett
flertal rattigheter och/eller gemensamhetsanldggningar behover inréttas.

Ekonomiska fragor
Staden far intdkter genom tomtrattsavgalder.

Tekniska fragor

Vatten, avlopp, el, tele och fjarrvarme
Planerad bebyggelse avses anslutas till befintliga ledningssystem.

Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand omhéandertas eller férdr6jas pa kvartersmark.
Byggaktoren ansvarar for dagvattenhantering i samrad med Stockholm
Vatten. Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Geoteknik

Stockholm Parkering AB ansvarar for att genomféra erforderliga
geotekniska undersokningar. En sarskild undersokning ska utforas for att
faststdlla att byggnationen kan genomféras med hansyn till SL:s banvall.

Atgarder for att férebygga stérningar och klagomél under byggtid
Byggaktoren ska ha kontakt med forvaltare, husvardar och
hyresgdstforening samt informera sina befintliga hyresgaster om vad som
ska hdanda i ndiromradet, bade under planeringstiden och under byggtiden.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.
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