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Handlaggare Till

Torbjérn Johansson Stadsbyggnadsnamnden

Telefon 08-508 27 352

Startpromemoria for planlaggning av del av
Hagerstensasen 1:2 vid kvarteret
Dragningslistan i stadsdelen Hagersten

(39 bostader)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll  Susanne Werlinder

Sammanfattning

Planforslagets syfte dr att ge mojlighet for ett nytt flerbostadshus
med 39 hyresldgenheter utmed Sparbanksvégen i Hagerstenséasen.
Marken égs av staden. Exploateringsndmnden har i beslut 2015-03-
19 anvisat marken for bostéder till Fastighetsforddlarna i
Mailardalen AB. Parallellt pagér ett planarbete for fastigheten
Dragningslistan 3 dédr Pargema Forvaltnings AB 6nskar uppfora ett
hus med ca 40 lidgenheter. Planforslagen kan bli viktiga bidrag for
att uppfylla Stockholms bostadsmal och for att &stadkomma goda
boendemiljoer.
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Utsnitt ur Stockholmskartan med planomradets ldge markerat med
en rod cirkel i Hdgerstensdsen.
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Utsnitt ur Stockholmskartan med planomrddet mellan Sparbanks-
vdgen och Vinstvigen markerat med rod linje. Ett parallellt
pdgdende planarbetet har planomradet markerat med gron linje.

Bakgrund

Fastighetsforddlarna i Mélardalen AB har ansdkt om markanvisning
for ett flerbostadshus rymmandes 39 hyresriétter. Den aktuella
marken vid kvarteret Dragningslistan i Hagerstensasen dgs av
staden och bestar av en slint i naturmark ned mot Sparbanksvéagen
med dldre hdllmarksbarrskog och blandskog med ett bestand av
gamla trad med hogt ekologiskt virde.

Exploateringsndmnden har 1 beslut 2015-03-19 anvisat marken for
bostéder till Fastighetsforiddlarna 1 Médlardalen AB. Och har dérefter
begért att stadsbyggnadsnamnden uppréttar detaljplan for omradet.

Planomradets lage och omfattning

Omradet ar i gdllande plan markerat som ett parkomrade (naturmark
med blandskog och hallmarksbarrskog) beldget mellan Sparbanks-
viagen och Vinstvdgen. Vinstvigen dr en atervindsgata med sin
véndplats mot parkomréadet. Planomradet grinsar i norr till
fastigheterna Dragningslistan 4 och 5 och 1 sdder till fastigheterna
Lotteriet 10, 11 och 12. Héjdskillnaden inom planomradet 4r ca 7
meter fran Sparbanksvéagen upp till Vinstvdgen och genom omrédet
gér en gangvag.

Dragningslistan 3

Parallellt med detta planarbete pagér ett arbete i kv Dragningslistan
dér Pargema Forvaltnings AB har begért plandndring {or att kunna
uppfora ett bostadshus med ca 40 lagenheter, Dnr 2017-04262.
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Ortofoto med fastighetsgrinser. Hdr ses, mitt i bilden frdn vinster,
Vinstvigen med sin vindplan och ddrifran gangvigen genom
parkomrddet ned till Sparbanksviigen.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen for Stockholm, anges Hagerstensésen som tit
stadsbebyggelse med omgivande omraden avsatta som natur.
Tunnelbanestrackningen anges som ett befintligt och utvecklingsbart
samband som enligt en av huvudstrategierna i dversiktsplanen skall
stirkas.

Gallande stadsplan

Utsnitt ur gdllande stadslan, Pl 28844 faststalld 1 9. Planen
anger park eller allmdn plats, planterad.
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Aktuell planmoszk med planommdet markerat med rid lmje Soder
om planomrddet ses ett tillskott av ett punkthus vars detaljplan vann
laga kraft 1990. Se byggriitten vid pilen.

Riksintresse

Hagerstensdsen ér inte utpekat som omréde av riksintresse for
kulturmiljovarden eller som sarskilt kulturhistoriskt vardefullt
omrdde. Inom planomrédet finns inga kénda fornldamningar.

= N

Stadsmuseets klassificeringskarta. Ungefdrligt ldge for eventuell
exploatering markerat.

Kommunala beslut

Exploateringsndmnden har 1 beslut 2015-03-19 anvisat marken for
bostader till Fastighetsforddlarna i Milardalen AB. Och har darefter
begért att stadsbyggnadsndmnden uppréttar detaljplan for omradet.
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Forutsattningar

Skolor och férskolor

Skol- och forskolebehovet i stadsdelen kommer under planarbetet
utredas 1 samverkan med stadsdelsforvaltningen. Hiagerstensasens
skola med F-6 verksamhet ligger mindre &n 150 meter frén
fastigheten.

Landskapsbild

Omradet i den aktuella delen av Hégerstensdsen éar bebyggd med
lamellhus och pa héjden punkthus. Lamellhusen, oftast i tre
vaningar, dr sammanbyggda i langre enheter, ibland 1 vinkel, vilket
gor att informella gdrdsrum bildas. Balkonger &r vanliga och
forekommer bade mot gata och mot gard beroende pa det mest
fordelaktiga vaderstrecket. Byggnadernas hojd foljer tradtopparnas.
Den hogsta punkten pé dsen markeras ytterligare genom ensembler
med punkthus i sex vaningar som hgjer sig over tradtopparna.
Punkthusen vid Vinstvédgen har sadeltak och var ursprungligen
putsade till skillnad fran andra omraden i Hagersten dir husen ar
byggda i rott tegel.

Buller

Planomradet utsitts for trafikbuller frdn Sparbanksvédgen som har ett
trafikflode pé ca 3600 fordon per dygn. Ljudnivan vid planerade
bostidderna ar enligt stadens bullerkarta 55-60 dBA ekvivalent
ljudnivé vid den mest utsatta fasaden pa 2 meters hojd. Vanligtvis &r
nivaerna nagot hogre upp pé fasaden pga bakgrundsbuller.

Luftkvalité

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomrédet Halten av par-
tiklar PM10 &r 20-25 pg/m3 (dygnsvérde) att jimfora med miljo-
kvalitetsnormen 50 pg/m3. Halten av kvédvedioxid &r 24-30 ng/m3
(dygnsvirde) att jimfora med miljokvalitetsnormen 60 pg/m3.
Foreslagen byggnation pa platsen kommer inte att medfora att
miljokvalitetsnormerna dverskrids inom planomréadet

Miljokvalitetsnormer vatten

Vattnet fran planomradet gér via reningsverk till vattenférekomsten
Strommen. Det finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas for
vattenforekomsten. Den ekologiska statusen dr idag otillfredsstél-
lande. Enligt miljokvalitetsnormen ska god ekologisk status uppnés
till &r 2021. Den kemiska statusen ér idag ej god. Enligt miljokvali-
tetsnormerna ska god kemisk status uppnas till &r 2021 med undan-
tag av bromerad difenyleter, kvicksilver och kvicksilverforeningar.

Markféroreningar
Med utgangspunkt fran historiska kartor, flygfoton och geoarkivet

bedomer miljoforvaltningen att det ar liten sannolikhet for
markfororeningar inom omrédet.
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Planforslaget

Del av planomradet 6verfors till kvartersmark. Hur stor del far
provas under planarbetets gdng. Den befintliga gdngvigen kan fa en
nagot dndrad dragning sdder om den nya byggnaden.

Bostadshuset utefter Sparbanksvigen foreslas som en kombination
av ett lamellhus i tre vaningar med fyra hyresradhus och ett
punkthus i1 8 vaningar med 35 hyresldgenheter, totalt 39 lagenheter.
I entrévéningen foreslas en lokal, infart till garage for ca 14 bilar,
cykelparkering och teknikutrymmen. Forslaget dr pa ca 3 000 kvm
BTA.

)
Situationsplan
Den nya byggnaden dr placerad sa att den stirker gaturummet mot
Sparbanksvdgen och bidrar med nya entréer och en mojlig lokal.
Byggnaden ligger i samma riktning som 6vrig bebyggelse ldngs
gatan och dr aningen tillbakadragen for att ge plats at garageinfart
samt trdad som fordrdjer dagvatten och delvis kompenserar for
nedtagna trdd pa tomten. Gatuplanet ligger i souterrdng och ett
terrassbjdlklag pa forsta vaningsplanet moter sldnten i vdster och
fungerar som gard. En befintlig allmdn gdng- och cykelbana pd
tomten bevaras men dras delvis om. (KOD Arkitekter)
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Illustration utefter Sparbanksvigen. (KOD A}ki'tekter)
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Hllustration av byggnadens fasad mot Sparbanksvdgen.
(KOD Arkitekter)

Planforslagets konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som ésyftas
1 PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobeddmning
behover goras. Planforslaget 6verensstaimmer med géllande
oversiktsplan.

Planforslaget bedoms inte strida mot ndgra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Den planerade
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verksamheten beddms inte medfora visentlig paverkan pa miljo,
kulturarv eller ménniskors hélsa.

De viktigaste miljo- och hélsoaspekterna att ta hénsyn till och som
har betydelse for projektet utgdrs av buller och naturvédrden. Dessa
kommer att studerats under planarbetet och redovisas i plan-
beskrivningen.

Buller

En bullerutredning ska tas fram som redovisar vilka bullerkallor
som paverkar planomradet och hur riktviardena avses uppfyllas. Det
bor vara mojligt att uppfora en byggnad sa att ljudnivan pa
ljudddmpad sida underskrider riktvirdet 55 dBA ekvivalentljudnivé
och 70 dBA maximal ljudniva. For smaldgenheter om hogst 35 kvm
ar riktvardet 60 dBA.

Om punkthus beddms vara lampligast for platsen kan byggnaderna
behova anpassas efter bullersituationen for att riktvardet vid fasad
ska klaras. Byggnadsutformningen har dven stor betydelse for
ljudnivan pé uteplats. Vid berékning av bullervirden ska hénsyn tas
till framtida trafik som har betydelse for bullersituationen.

Naturvarden

Platsen bestar av dldre hallmarksbarrskog och blandskog med ett
bestand av gamla trdd med hogt ekologiskt varde. Miljoforvalt-
ningen foreslar att en naturvirdesinventering ska géras som bor
kompletteras med en beddmning av paverkan pé ekologiska
spridningsfunktioner i den grona infrastrukturen och aktuella
habitatnitverk.

Atgirder for att kompensera ianspraktagen naturmark kommer att
utredas under planprocessen. Det dr 6nskvért att fastigheten inte blir
overvigande hardgjord utan ger mojlighet till gronska pa garden.

Dagvatten

Vid tillkommande bebyggelse 6kar mangden spillvatten som ska tas
omhand 1 befintligt avloppsnit Mojligheter att infiltrera och fordréja
dagvatten i nytillkommande bebyggelse bor studeras. Dagvatten
som uppstar pa kvartersmark ska fordr6jas och renas inom
kvartersmarken. Dagvattenanldggningarna ska utrustas med
braddfunktion sé att dven floden som Overskrider 20 mm kan
hanteras och rinna av pa markytan utan att orsaka skada.

En dagvattenutredning bor redovisa hur dagvattnet frdn omradet ska
omhéndertas. Paverkan och atgarder for de kvalitetsfaktorer som
sdrskilt behdver beaktas for att miljokvalitetsnormerna ska kunna
foljas méste redovisas specifikt. Detsamma giller utsldpp av @mnen
som bidrar till att miljokvalitetsnormerna inte kan foljas. Atgirder
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for att forebygga negativa effekter av framtida klimatforandringar
med 6kad nederbord bor ocksa inga i utredningen.

Stadsbild

Hégerstensdsen har en sammanhéllen och enhetlig bebyggelse
bestaende av trevanings lamellhus och punkthus. Sérskilt tydligt ar
det ldngs Sparbanksvagen. Stadsmuseet anser darfor att en
kompletterande byggnad i just det hér ldget bor ha en hog grad av
anpassning till den befintliga bebyggelsen. Den bor antingen
utformas som en fortséttning pa raden av lamellhusen langs
Sparbanksvégen eller ansluta till gruppen av punkthus i kvarteret
Dragningslistan. Det nérbeldgna centrum utmaérker sig med
byggnader med tydlig egen karaktir. En ny byggnad vid Spar-
banksvigen som inte dr anpassad till omradets karaktir och/eller
som sticker ut fir inte konkurera med centrumbebyggelsen.

Tillganglighet

Omradet som ska provas for bebyggelse ar inte tillgédngligt.
Stigningen mellan Sparbanksvégen och Vinstvigen ér brant. Det ar
en nivaskillnad i slédnten/terrdngen pa ca ca 7 meter. Tillginglig-
hetsfragorna kommer att utredas i samband med planprocessen. All
planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning och
utifrin stadens fastslagna riktlinjer for att skapa en tillginglig och
anvéandbar utemiljo.

Risk

Utifran riskidentifieringen har Storstockholms brandforsvar, SSBF,
inte hittat ndgra riskkéllor i nirheten till planomradet som beddms
kunna medfora forhojda risknivaer.

Transporter

For att frimja cykelanvdandningen i omradet &r det viktigt att det
finns god tillgang bra och sdker cykelforvaring bade inomhus och
utomhus. I planhandlingarna ska antalet cykelparkeringsplatser
redovisas pd motsvarande sétt som for bilparkeringsplatser.

Ekonomi
Planarbetet bekostas genom planavtal.
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Planprocess

Planarbetet genomfors med standardforfarande. Nasta tillfalle som
drendet ska redovisas for stadsbyggnadsnimnden blir vid
antagandet. Om inriktningen av planarbetet fordndras, eller om det
paverkas av nya forutséttningar av betydelse, ska drendet dock
redovisas for nimnden for nytt stillningstagande redan efter
plansamradet.

Preliminar tidplan

Start-PM 6 april 2017
Plansamrid kvartal 3 2017
Granskning kvartal 4 2017
Antagande kvartal 2 2018

Stadsbyggnadskontorets sammanvéagda
stallningstagande

Stadsbyggnadskontorets beddmning ar att platsen kan utvecklas och
anser platsen ldmplig att prova for fortdtning. En ny byggnad pa
platsen kan stirka Sparbanksvégens stadsrum och bli ett nutida
inslag 1 smalhusstaden. Den nya byggnadens bottenvaning ska
tillfora gatan kvalitéer.

Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett tillskott av
hyresbostider i en halvcentral stadsdel. Projektet bedoms inte ha
nagra negativa effekter pa barn. Bebyggelsevolymer, typ och
placering kommer att bearbetas i1 detaljplaneprocessen.

Planforslaget kan bli ett viktigt bidrag tillsammans med pagéaende
planarbete for Dragningslistan 3, totalt ca 80 ldgenheter varav
hélften hyresbostider, for att uppfylla Stockholms bostadsmal och
for att 4stadkomma goda boendemiljder.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete ska starta.

SLUT
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