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Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden antar forslaget till detaljplan.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Karin Norlander

Sammanfattning

Fastighetsndmnden har begért en planéndring for fastighetsbildning for
fem befintliga byggnader (Stora Sjovillan, Lilla Sjovillan,
Mangelbodsvillan, Alphyddan samt forrddsbyggnaden) inom del av
fastigheten Appelviken 1:7 m.m. All mark inom planomréidet Ags av
staden och ar idag planlagd som parkmark.

Detaljplanen innebér att parkmark overfors till kvartersmark och
gatumark i syfte att sékerstélla omridets befintliga anvidndning,
karaktir och kulturhistoriska vérden.

Planomradet omfattas av strandskydd. I samband med planldggning
avses upphivande av strandskydd behandlas inom kvartersmark,
gatumark samt inom vattenomrade. Planen utgor inte ndgot hinder
till utveckling av framtida strandpromenad genom en flytbrygga
eller en annan bryggkonstruktion.

I linje med ndmndens sirskilda uttalanden har planforslaget
kompletterats med skydds- och varsamhetsbestimmelser for
byggnader och vegetation samt allménhetens tillgéng till
vattenrummet sikrats.

Bilagor: plankarta, planbeskrivning, granskningsutldatande, remiss- och

samrddsredogorelse.
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Planforslaget skickades ut for granskning 2016-11-09 —2016-12-
09. Under granskningen har 12 yttranden inkommit. Flertalet
remissinstanser har ingen erinran mot planforslaget men framfor
synpunkter i sak, framforallt vad géller vattenledningar och
dagvatten, fortydliganden av en del tekniska aspekter i
planbeskrivningen samt mindre redaktionella synpunkter.

Stadsdelsforvaltningen &r negativ till att parkvdg mellan Lilla
Sjovillan och kajen togs bort fran plankartan som bryter mot en
sammanhéngande strandpromenad. Stadsdelsforvaltningen anser att
en parkvég inte bor anldggas ldngs Stora Sjovillans entréer, vilket
kan leda till hoga krav pa snordjning och halkbekdmpning. De
berorda hyresgéster som har framfort synpunkter motsitter sig till
planforslagets parkvigar, avgransning av kvartersmark,
parkeringslosningar och avfallshantering. Kontoret finner att de
inkomna synpunkterna fran boende i stort sett kvarstr fran
samradet.

Inkomna synpunkter under granskningen foranledde att
dagvattenfragan fortydligades genom tilldgg av u-omrade for
befintlig vattenledning mellan Stora Sjdvillan och
Mangelbodsvillan. En del kvartersmark for Mangelbodsvillan inom
u-omrdde har dverforts till parkmark. Vattenomrédet har justerats
pa plankartan men kvartersmarken kvarstar mellan Lilla Sjovillan
och vattnet pga av hinsyn till det korta avstdndet och
hemfridszonen. Illustration av gangvég har dndrats till passage.
Mindre kompletteringar och justeringar av redaktionell karaktar i
planbeskrivningen. I 6vrigt gjordes inga dndringar av planforslaget.

Dessa fordndringar pd plankartan och planbeskrivningen bedoms
inte foranleda ndgon ny granskning. Kontoret foreslar att forslaget
till detaljplan antas.
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Bakgrund och syfte

Detaljplanen syftar till att sékerstélla omradets befintliga
anvindning, karaktédr och kulturhistoriska virden. Planforslaget
innebdr upphédvande av strandskydd pa kvartersmark och bryggor.
Tomterna runt de fem befintliga byggnaderna - Stora Sjoévillan,
Lilla Sjovillan med badhytt, Mangelbodsvillan, Alphyddan samt
forrddsbyggnaden 6verfors fran parkmark till kvartersmark. Vigen
som gar genom planomradet 6verfors till gatumark.

Planomradets lage och omfattning

Planomradet ligger i den stra delen av stadsdelen Appelviken vid
Appelviksvigen 39 — 47 och griinsar i sdder och dster till Milarens
strand. I nordost dvergér fastigheten 1 ett naturomrade, den si
kallade Malarparken. Planomrédet utgors till storsta delen av
Appelviken 1:7 samt delar av strandkanten som hor till fastigheten
Appelviken 1:11. Grinsen mellan fastigheterna gar delvis pa land,
delvis i vattnet. Planomridet omfattar ca 8400 kvadratmeter.

Markéagofoérhallanden
Staden dger all mark inom planomradet.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan fér Stockholm

I Oversiktsplanen definieras planomradet som gles stadsbebyggelse.
Den intilliggande Mélarparken redovisas som park- och
naturomrade, och som en del av Stockholms ekologiska
infrastruktur, ett omrade som ir ekologiskt sérskilt betydelsefullt
inom Stockholms stad.

I planomradets nérhet ligger Alvik, som i Oversiktsplanen utgdr en
del av den centrala stadens utvidgning samt beskrivs som ett stads-
utvecklingsomrade. Alvik beskrivs ocksa som en urban link mellan
vésterort och dvriga staden.

Detaljplan

I det aktuella omradet géller P1 219 fran ar 1922 samt Pl 1398 frdn
ar 1934. Enligt gillande detaljplan, ligger byggnaderna pa
parkmark.

Kommunala beslut i 6vrigt

Stadsbyggnadsndmnden fattade beslut om startpromemoria den 6 mars
2014 §8. Redovisning av samrad och beslut infor fortsatt arbete efter
samrad gjordes 16 juni 2016 §25.

Riksintressen

Omradet ligger inom riksintresse for Mélaren med dar och
strandomraden. Omrddets virde for friluftsliv och turism ska
sarskilt bevaras enligt 4 kap miljobalken.
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Strandskydd

Det aktuella planomradet ligger inom 100 meter frdn Mélaren
varfor strandskydd kommer att intrdda nir en ny detaljplan infors.
Strandskyddet géller for land- och vattenomriden 100 m frén
strandlinjen och syftar till att 1dngsiktigt trygga forutsattningarna for
allemansrattslig tillgang till strandomraden samt bevara goda
livsvillkor for djur och viaxtlivet pa land och i vatten.

«Alphydda

et
¥

-

Vit markering visar planomrddet.

Planforslaget

Médlaren

Planforslaget bekriftar befintliga byggnader: Stora Sjvillan, Lilla
Sjovillan med badhytt, Mangelbodsvillan, Alphyddan och
forradsbyggnaden. Omradet kring byggnaderna 6verfors till
kvartersmark. Fem nya fastigheter avses att bildas for respektive
byggnad; Stora Sjovillan, Lilla Sjovillan, Mangelbodsvillan,
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Alphyddan och forrddsbyggnaden. Tillgang till omradet ska tryggas
sa att allménheten kan ta del av omradets kulturhistoria. En bétkaj/
strandpromenad ldngs viken som leder till den dldre &ngbétsbryggan
sakerstiller detta och skapar mojligheter till rekreation vid vattnet.
Inga nybyggnader far uppforas.

Strandskydd

Planomradet omfattas av strandskydd. I samband med planldggning
avses upphdvande av strandskydd behandlas inom kvartersmark,
gatumark samt inom vattenomrade. Sarskilt skl for upphévande av
strandskyddet &r att omradet redan ar ianspréktaget pa ett satt som
gor att det saknar betydelse for strandskyddets syfte. Eftersom det
ar viktigt att hdlla samman de kulturhistoriskt vardefulla
byggnaderna med sina nidrmaste tridgardsmiljoer vager intresset av
att fortsdtta lata dem vara privata tomter tyngre dn
strandskyddsintresset. Det allménna intresset av en strandpromenad
ar dock tyngre dn det kulturhistoriska intresset ndrmast stranden och
dessa delar av trddgardarna blir darfor park och strandskyddet
kommer att ligga kvar dir. Undantag géller for mark mellan Lilla
Sjovillan och vattnet dér fri passage inte 4r mdjlig med hénsyn till
det korta avstandet vilket paverkar hemfridzonen. Planen utgor
dock inte négot hinder till utveckling av en framtida
strandpromenad genom en flytbrygga eller en annan
bryggkonstruktion ute i vattnet.

Reglering for kulturhistoriska varden

Appelviken 1:7 ir ett unikt omrade vars virden skyddas i
detaljplanen genom skydds- och varsamhetsbestimmelser.
Skyddsbestammelserna (q) syftar till att bevara de kulturhistoriska
véirden som &r viktiga for att omradets karaktir och kulturhistoria.
Framst giller detta byggnadernas konstruktion och yttre utformning.
Varsamhetsbestimmelserna (k) omfattar de element som &r viktiga
att beakta vid fordndringar for yttre och inre miljo.

Planforslagets konsekvenser

Behovsbeddémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas
1 PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning
behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktplan.
Planf6rslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget beror
inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
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skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Kulturhistoriskt vardefull miljé
Detaljplanen medfor att det kulturhistoriska skyddet for vardefull
miljo fortydligas och stérks genom bevarandebestdmmelser.

Naturmiljo

Storre delen av det som i nu gillande plan har anvéindningen PARK
ar idag ianspréktagen som tomtmark. Sammanlagt omfattar det ca
3800 kvm for blivande kvartersmark och ca 1500 kvm for
gatumark.

Planprocess
Start-PM behandlades i stadsbyggnadsndmnden 6 mars 2014 §8 da
ndmnden beslutade att planarbete skulle pdborjas.

Samréad

Samradet genomfordes under september och november 2014. Under
samradet har 22 yttranden inkommit. Flertalet remissinstanser
tillstyrker planforslaget men framfor synpunkter i sak, framfor allt
vad giller foreslagna parkvégar, skydds- och
varsamhetsbestimmelser, anvindningsgrénser ,
anviandningsbestimmelser samt mindre tekniska aspekter. En del
berorda hyresgaster dr negativa till planforslagets parkvigar,
parkeringslosningar och avfallshantering.

Redovisning av samradet gjordes i stadsbyggnadsndmnden den 16
juni 2016 §25 som beslutade att granskning skulle ske.

Efter inkomna synpunkter under samrdd har forslaget bearbetats.

I linje med ndmndens sirskilda uttalanden har planforslaget
kompletterats med skydds- och varsamhetsbestimmelser for
byggnader och vegetation samt allménhetens tillgéng till
vattenrummet sékrats. Planhandlingarna kompletterades med
skyddsbestammelser for de tre byggnaderna (Lilla Sjovillan,
Mangelbodsvillan och Alphyddan) som dr gronklassade av
Stadsmuseet samt med skydds- och varsamhetsbestammelser for
omgivande park. Passagen framfor Lilla Sjovillan har tagits bort da
den inte var tillracklig bred sa att allménheten kan ga utmed
stranden pa ett otvunget sitt och med hédnsyn till hemfridzon.
Plangrinser och anvindningsgranser har bearbetats med héansyn till
sammanhéngande vegetation. Den lilla bryggan vid Lilla Sjovillan
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togs bort fran plankartan da den inte ansags vara tillgdnglig.
Planhandlingarna kompletterades med information av ianspraktagen
parkmark, ledningar samt upprustning av planomrédet.
Fortydligande avseende parkering och avfallshantering.

Granskning

Planforslaget skickades ut for granskning under perioden 2016-11-
09 —2016-12-07. Under granskningen har 12 yttranden inkommit.
Flertalet remissinstanser har ingen erinran mot planforslaget men
framfor synpunkter i sak, framforallt vad géller vattenledningar och
fortydliganden av en del tekniska aspekter 1 planbeskrivningen.
Stadsdelsforvaltningen &r negativ till att parkvig mellan Lilla
Sjovillan och kajen togs bort fran plankartan som bryter mot en
sammanhéngande strandpromenad. Stadsdelsforvaltningen anser att
en parkvig inte bor anldggas lings Stora Sjovillans entréer, vilket
kan leda till hoga krav pa snérdjning och halkbekdmpning. De
berdrda hyresgéster som har framfort synpunkter motsatter sig
planforslagets parkvigar, avgransning av kvartersmark,
parkeringsldsningar och avfallshantering. Kontoret finner att de
inkomna synpunkterna frén boende i stort sett kvarstar fran
samrédet.

Revidering efter granskning

Enbart inkomna synpunkter fran Stockholms vatten foranledde
revidering av detaljplanen. De revideringar som gjorts i
planhandlingarna ér f6ljande:

Planbeskrivningen:

- I planbeskrivningen har texten under rubriken Teknisk
Forsorjning, Vattenforsorjning, Spillvatten och Dagvatten
uppdaterats och fortydligats.

- Information om strandpromenad har fortydligats.

- Mindre justeringar av redaktionell karaktar har gjorts 1
planbeskrivning.

Plankartan:

- Skyddsbestammelse for tva trad inom u-omréde har tagits
bort.

- Tillagg av planbestimmelse for u-omrade pé en del av
kvartersmark for Stora Sjovillan.

- Endel av kvartersmark for Mangelbodsvillan inom u-
omrade har overforts till parkmark.

- Vattenomrade har justerats pa plankartan.

- Illustration av gdngvég har éndrats till passage.

Dessa fordndringar pd plankartan och planbeskrivningen beddms
inte foranleda ndgon ny granskning. Kontoret foreslér att forslaget
till detaljplan antas.
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Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret anser att det i forslaget har gjorts lampliga
avvigningar mellan uppgiften att sékerstdlla omrédets befintliga
anvandning samtidigt som kulturhistoriska virden bevaras.

Plankartan och planbeskrivningen har reviderats efter

Stockholm vattens synpunkter. Planbeskrivningen och plankartan
har fortydligats och kompletterats med u-omrade och teknisk
forsorjning, mindre justeringar av planhandlingarna har gjorts.

Dessa fordndringar bedoms inte foranleda ndgon ny granskning.
Efter kommunicering om ovanstédende revideringar, foreslar

kontoret att det reviderade forslaget till detaljplan antas.

Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar att anta
forslaget till detaljplan.

SLUT
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