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Handlaggare Till
Torbjérn Johansson Stadsbyggnadsnamnden
Telefon 08-508 27 352

Redovisning av plansamrad och
stallningstagande infor granskning av
forslag till detaljplan for Kabelverket 6 i
stadsdelen Solberga

Forslag till beslut

1. Stadsbyggnadsnimnden godkinner redovisningen av
plansamradet.

2. Slutligt planforslag uppréttas och stills ut for granskning.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll  Susanne Werlinder

Sammanfattning

Planen syftar till att mojliggora att den befintliga kontorsbyggnaden
dven fir anvindas som skola. Elnétstationen inom planomradet ges
ocksa stod i planen. Marken dgs av Stockholms stad och fastigheten
har upplatits med tomtrétt till CMNRE Solberga Propco AB. I mars
2016 beslutade Stadsbyggnadsndmnden att planarbete kunde
paborjas. Fastigheten har den 12 december 2016 silts till Fastighets
AB Stenvalvet.
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Stadsbyggnadskontoret Planomrddet ligger i anslutning till utvecklingsomradet Kabelverket och i ndra

anslutning till Alvsjé centrum med pendeltdgsstation och bussterminal.
Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se
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Tillfélligt bygglov dr beviljat och sedan augusti 2016 bedrivs
skolverksamhet planerad for 800 elever av Internationella Engelska
Skolan.

Skolgardens totala area och storleken pé friytan per barn ar
begrinsad. Skolgdrden kommer att ha en total yta pa cirka 2 100
kvm och med 800 elever blir det 2,6 kvm per elev. Ungefar 400 m
fran skolan ligger Préastgardsparken och Sjorovarparken vilka kan
fungera som ett komplement till skolgarden. Sjorovarparken 1
anslutning till Solbergaskogen utgors av en varierande lekmiljo for
olika &ldrar och behov. Parken erbjuder basketkorg, grasplan for
bollspel, grillplats, gungor, labyrint, voltricke, kldtternét, sandlada,
gungdjur och en lekskulptur i form av en sjérovarbat med
rutschkana. Préstgardsparken har karaktér av en prydnadspark och
ar anlagd med bland annat damm, sittplatser och utescen. For att ta
sig till parkerna behover eleverna korsa Armborstvdgen som ar
trafikerad av bade biltrafik och Kavlis transporter.

""" Upplysningomden |
kulturhistoriska lamningen.

Skolgarden kompletteras med
i att parkering inte &r tillaten.

i Komplettering med
i byggprojektens bullerpaverkan
i paskolgarden.

Atgarderforlokalt Studera hur en hégkvalitativ
omhandertagande av skolgard kan skapas.

Sandaletten Utreda majligheter att
i flytta elnatstationen.

Cykelparkering
» | ca. 150 platser

Utreda om varutransporter |
kan ske genom lastficka |
eller samutnyttjas som

skolgard inom lastzonen |

Studera atgérder for att |
| mojliggdra vistelesyta pa
taket. :

-------------------- W |-~ Separata analyser for i
i gaende och cyklister och |
i forslag pa atgarder for att |
i skapa sakra skolvagar.

&

S Prastgardshagen

Teckenférklaring

Plarars f stak Vistelsemgjligt tak []  Parkering for RA
a‘;l‘]!anls od| ”sta el  m—— Plattor o rérelsehindrade

En“ ast plangrans — — Cykelparkering == )

Gras . Crus — 9nskade ) =

Asfalt ] Grind/entré T overgangsstallen -

Planforslaget med forslag till dndringar infor granskningen.
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Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer framst mojligheter att utdka och skapa en siker skolgird
med hog kvalitet att studeras vidare i1 det fortsatta planarbetet. Sdkra
skolvigar, infiltrationsmdjligheter inom fastigheten for dagvatten,
samt barnperspektivet kommer ocksé att undersokas vidare under
planprocessen. Kontorets sammanfattande bedomning &r att de
inkomna synpunkterna kan hanteras och studeras vidare i det
fortsatta arbetet men att stora krav behover stéllas pa planbestéllare
for att uppna en god kvalitet av utbildningsmiljon.

Stadsbyggnadskontoret foreslér att stadsbyggnadsnamnden
godkdnner redovisningen av plansamrédet och att slutligt
planforslag uppréttas och stills ut for granskning.

Utlatande

Syfte
Detaljplanen syftar till att skapa goda forutsittningar och medge att
befintlig kontorsbyggnad dven far innehélla skolverksamhet.

Bakgrund

Internationella Engelska Skolan bedriver sedan mitten av augusti
2016 skolverksamhet pa Kabelverket 6. Skolan dr planerad for ca
800 elever 1 arskurserna 4-9. Fastigheten har byggts om for att
tillfalligt anvindas som skola i enlighet med tidsbegrinsat femarigt
bygglov som géller till juli 2020.

Planomradets lage och omfattning

Planomradet omfattar fastigheten Kabelverket 6 pa omkring 0,6 ha.
Fastigheten ligger centralt i det nya bostadsomradet Alvsjo
Kabelverket, cirka 400 m fran Alvsjo centrum och
pendeltigstationen.

Planomrddesgrdns markerat med orange ram.
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Markagofoérhallanden

Marken dgs av Stockholms stad och fastigheten har upplatits med
tomtrétt till CMNRE Solberga Propco AB. Fastigheten har den 12
december 2016 salts till Fastighets AB Stenvalvet.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Planforslaget ar forenligt med géllande dversiktsplan. I
oversiktsplanen betecknas Solberga som tit stadsbebyggelse med
Alvsjd centrum som en av stadens tyngdpunkter.

Géllande detaljplan

For omréddet giller Sp 0180-7873 som vann laga kraft 1981-10-07,
déar marken ar reglerad for kontor och industridindamal. Planen
saknar genomfOrandetid.

Alvsjé Kabelverket program

I planomradets nirhet pagar en betydande utveckling av bostader
och kompletterande serviceverksamheter enligt program for Alvsjd
Kabelverket (Dnr 2011-03445). Byggstart skedde i borjan av 2016
och hela programomradet berdknas vara klart 2026. Ungefar 1700
lagenheter ska byggas med tillhoérande lokaler, utbyggd skola
(Kémpetorpsskolan), ny forskola, nya parker, idrottshall och
bollplan.

Tillfalligt bygglov
Tidsbegréinsat femarigt bygglov for skoldndamal géller for
Kabelverket 6, daterat 2015-07-01.

Beslut i Stadsbyggnadsndmnden

Stadsbyggnadsnimnden beslutade den15 mars 2016 att ge kontoret i
uppdrag att paborja planarbete i enlighet med kontorets
tjénsteutlatande.

Planforslaget

Planforslaget innebir att skolverksamheten mojliggdrs genom
detaljplanedndring. Planen fortsitter medge anvéndning av
kontorsverksamhet och befintlig elndtstation tillats. Under hosten
2015 och véren 2016 har byggnaden omvandlats invindigt och
skolgérd har anordnats for att anpassa fastigheten for
skolverksamheten.

Byggnad och anvandning

En inre omvandling av byggnaden dr genomford och ndgon
utbyggnad eller forandring av byggnadens fasad ér inte planerad.
Byggritt och nockhojder ér reglerade till den befintliga byggnadens
area och nockhojder. Planen medger ingen till- eller pdbyggnad
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eftersom skolgédrdens yta &r liten och byggnadens volym ska
samspela med omkringliggande bebyggelse och stadsbild.

Skolgarden

Befintliga parkeringsytor har gjorts om till skolgédrd med en aktiv
zon och en zon for rekreation. Den aktiva zonen innehéller asfalt
och lekytor for bollsport, klitter- och gunglek. Lekutrusting &r
placerad minst 5 meter fran befintlig elnitstation. Befintliga trad
och gronytor langsmed fasad bevaras och utgor zonen for
rekreation. Den planerade skolgédrden kommer att ha en yta pé cirka
2 100 kvm. Med 800 elever innebér det en friyta &mnad for lek och
utevistelse pa ungefér 2,6 kvm per elev. Om det platta taket pa
byggnadens lagdel anvinds for utevistelse dkar den totala
skolgédrdsytan med omkring 1100 kvm, vilket skulle innebéra en
friyta pd 4 kvm per elev. For att sdkra skolgardens friyta har en
maximal area av byggbar mark for forrdd och skdrmtak angetts pa
plankartan.

il

N |@ ~ Sandaletten
N> 5% h_ﬁ Cykelparkering | //

» | ca. 150 platser -

Cykelparkerln§
ca. 130 platser |

/ Busshallplatser :

Teckenférklaring .

5ili P Parkering for RH
Plangrans och staket s s me Wstelseniinjiattak g

. Plattor rérelsehindrade
Endast plangrins — — Cykelparkering ==
Gras | . Onskade
S Grus [ =

Asfalt Grind/entré overgangsstallen

Situationsplan som visar mojlig utformning av skolgdrd och planerad cykelparkering, varumottagning, sophantering
och busshallplatser. Nya évergangstillen for sikra skolvigar (Tyréns)

Skolgardens bullernivé ar reglerad i planen och ska understiga 55
dBA ekvivalent ljudnivé vilket &r vad Stockholm stad foresprékar.
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For att skapa kontakt mellan skolgérd och angransande gaturum
reglerar planen att bullerskdrm ska vara genomsiktlig med minst 30
procent.

Planomradet ligger i ndrheten av flera allménna platser som kan
fungera som ett komplement till skolgarden och nyttjas for
lararledda aktiviteter. I niromradet finns Solbergaskogen,
Prastparken och nagra idrottsplatser.

Disponibel yta for del av den blivande skolgdarden med mdjlighet till

rekreationsyta till vinster och zon for aktiv lek till héger i bild.

En av skolgardens bollplaner samt grind ut till éstra sidan om planomradet.
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Gator och trafik

Varumottagning sker pd samma plats som tidigare och skiljs av med
inhidgnad mot skolgarden. For att sékra en tillrdckligt stor yta for
varumottagning dr marken reglerad med prickmark och fér inte
bebyggas.

For att skapa en trafiksdker milj6 for de vdgar eleverna anvander till
och fran skolan kommer hastighetssikra 6vergangstéllen och
cykelpassager att anordnas dir behov finns. Armborstvigen
kommer att utformas for 30 km/h. Atgirder for sikra skolvigar
kommer att samordnas med intilliggande detaljplaners byggaktorer.

Den befintliga cykelparkeringen véster i planomradet bevaras och ér
belagd med korsmark. I samband med planen kommer byggaktdren
anordna fler cykelparkeringsplatser utanfor planomradet pa dstra
sidans gatumark. Totalt 280 platser kommer att anordnas.

Planomradet har god koppling till kollektivtrafik med flera
busslinjer i nirheten, samt Alvsjo station inom gingavstind. Nya
busshallplatsldgen planeras nordvast om planomradet pa
Kabelverksgatan enligt intilliggande detaljplan.

Befintlig angoringsficka kommer fortsédttningsvis ocksd anvédndas
for avfallsbilen. En parkeringsplats for rorelsehindrade kommer att
anordnas vid sidan om denna ficka. Parkeringsplatser utmed den
nya Kabelverksgatan kommer att anordnas 1 samband med
intilliggande detaljplan.

Planforslagets konsekvenser

Planforslaget Overensstimmer med géllande Gversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget beror
inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Naturmiljo

Solbergaskogen och Préstgardsparken kommer formodligen {4 ett
okat behov av underhall vid elevers anvindning av parkerna vid
lararledda aktiviteter och pa raster.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Ostra Milaren och Himmerfjirden for vilken
faststillda miljokvalitetsnormer ska foljas. Planforslaget bedoms
inte padverka mdjligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for
vatten.
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Dagvatten

Dagvattnet fran de allménna ytorna tas om hand i dagvattenbrunnar
som ansluts till det allmédnna dagvattensystemet. Marken bestér
framst av lera med begrinsade infiltrationsmdjligheter. Ett omrade i
mitten av skolgérdsytan utgors av mordn som har
infiltrationsmdjligheter. Avrinning frdn omradet blir ofordndrad
efter planforslaget.

Buller

Stockholm stads krav for maximal bullerniva pa 55 dBA ekvivalent
ljudniva som ska efterstravas pa skolors ytor for utevistelse kan
uppfyllas med foreslagna dtgirder fran bullerutredningen (2016-08-
19).

Oversvamningsrisker

Generellt bedoms risken for dversvimning inom planomradet som
lag. Avrinningen fran omradet bedoms inte heller kunna péverka
nérliggande bebyggelse enligt genomford dagvattenutredning
(2016-06-01).

Farligt gods

Farligt gods frén Kavlis verksamhet utgdrs framst av olja till
reservaggregat och bedoms dirmed inte ha ndgon paverkan pa
planomrédet enligt utford riskutredning (2016-04-15)

Trafik

En trafikutredning(2016-05-27) har tagits fram som visar att den
nya skolverksamheten kommer att 6ka biltrafiken pa
Armborstvigen. Trafikokningen kommer formodligen att paverka
framkomligheten 1 anslutningen till Gotalandsgatan och
Alvsjovigen. Varuleveranser kommer ske p lastzon inom
fastighetsmark och bedoms inte paverka sidkerheten for gdende och
cyklister i omrddet. Det finns en risk att angdringsfickan pé
Armborstviagen kommer att anvéndas for himtning- och ldmning av
eleverna.

Ljusforhallande

Solstudier som gjorts for intilliggande plan Sandaletten (Dnr 2014-
01201) visar att skolgdrden kommer att erbjuda bade skugga och en
del soltimmar.

Planprocess

Planarbetet genomfors med standardférfarande.
Stadsbyggnadsnimnden beslutade den 15 mars 2016 att ge
stadsbyggnadskontoret 1 uppdrag att pabdrja planarbete i1 enlighet
med kontorets tjdnsteutlatande.
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Samréad

Planforslaget sdndes ut pa samrad 2016-09-13 och pagick till 2016-
10-25. Under samradet har 15 yttranden inkommit. Synpunkter som
beror framfor allt skolgardens yta och utformning, sdkerhetsavstand
till elndtstationen, lokalt omhéndertagande av dagvatten och
maximal tilldten bullernivd har framhéllits.

Ldnsstyrelsen betonar att barnperspektivet utifran skolgérdens friyta
och trafiksituation bor utredas vidare. Lénsstyrelsen har dven
inkommit med synpunkter kring sékerhetsavstand kring
elnétstationen, maximal bullerniva pa 50 dBA pa skolgarden,
anordnande av sékra skolvégar, 6versvimning vid
klimatforandringar och upplyst om den kulturhistoriska lamningen
som finns inom planomradet.

Miljé- och hdlsoskyddsndmnden har framfort synpunkter géllande
skolgardens begransade yta, utformning av skolgérden,
skyddsétgirder kring elnétstationen, risken for Gversvdmning och
utformning av bullerdtgirder som klarar 50 dBA.

Alvsjo stadsdelsndmnd har framfort synpunkter gillande
skolgdrdens yta och anser att det bor utredas om taket pé
byggnadens lagdel och lastzonen kan anvéndas for utevistelse av
eleverna. Synpunkter géllande parkeringsforbud pa skolgérden,
avtal om kostnader for okat slitage av nérliggande parker,
sakerstilla allménhetens tillgéng till skolgérden, fortydliga Kavlis
bulleratgarder, risken for 6kad trafikbelastning, sidkra skolvdgar och
mojlighet for centrumanvéindning.

Trafikkontoret har inkommit med synpunkter gédllande analys och
atgarder for sikra skolvigar, skolgardens begriansade yta och
avldmning och himtningsplats for eleverna.

Trafikforvaltningen uppméirksammar att framkomligheten for
kollektivtrafiken bor sdkerstéllas.

Stadsbyggnadsndmndens rad for funktionshindersfragor papekar att
om taket pa ldgdelens byggnad ska anvindas som vistelseyta bor
den vara tillgénglig.

Stockholm Vatten Avfall har framfort att det ar viktigt att
avfallsutrymmen har god tillgénglighet.

AB Fortum Virme upplyser om befintliga ledningar inom
planomrédet och att avtal ska tecknas om flytt blir aktuellt.
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Ellevio uppmiarksammar att det finns regionnétskablar inom
omradet och betonar vikten av sdkerhetsavstandet till elnitstationen.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret konstaterar att flertalet remissinstanser
framst framhaller att om skolverksamhet ska bedrivas pa fastigheten
bor det utredas vidare hur en rymligare skolgard med hog kvalitet
kan skapas. Kontoret bedomer i likhet med merparten av
remissinstanserna att skolverksamhet pa fastigheten dr mojlig men
att mojligheterna att skapa en bra utbildningsmilj6 pa platsen ér
begrinsad och stiller stora krav pa planbestillaren.

Stadsbyggnadskontoret delar kommunfullméaktiges inriktning, vilket
bland annat uttrycks i Stockholms stads budget for 2017-2019, att
dndamélsenliga utemiljoer for forskolor och skolors pedagogiska
verksamheter ska tillskapas. For att en god utemilj6 for eleverna ska
uppnds trots den begrinsade friytan ar stadsbyggnadskontorets
bestdmda asikt att det bor 14ggas en hdg ambition pé att skapa goda
forutsittningar for lek och rorelse, utomhuspedagogik och
rekreation med variationsrikedom som kan tillfredsstélla olika
aldersgrupper och behov. Kontoret foreslar att mojligheter till en
god utomhusmiljo for skolbarnen studeras vidare under
planprocessen.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
samt de diskussioner som forts internt med trafikkontoret och
miljoforvaltningen kommer foljande frigor att studeras vidare och
beaktas 1 det fortsatta planarbetet:

e Mgjligheter att utdka skolgérden och skapa en hog kvalitet.

e Mojligheter att flytta elndtstationen for att frigora friyta.

e Limpliga infiltrationsédtgirder for dagvatten inom fastigheten.
e Omgivande byggprojekts bullerpaverkan.

¢ Anordnande av sékra skolvégar.

e Barnperspektivet utifran trafiksituation och begrinsad friyta.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att foljande synpunkter som
framforts under samradet inte studeras vidare i det fortsatta
planarbetet:

e Bulleratgérder for att klara 50 dBA pa skolgérden. Kontoret
foresldr att bullernivan regleras enligt samradsforslaget till 55
dBA pa skolgarden.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-03-11, Dnr 2016-00764

i%'; Stockholms Tjansteutlatande
o stad Dnr 2016-00764

Sida 11 (11)

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstaende revideringar
innebdr en lamplig avvdgning mellan olika intressen.

Tidplan och fortsatt arbete
Naista steg 1 planprocessen r att revidera handlingarna och skicka ut
detaljplanen for granskning. Kontoret beddmer att nedan redovisad

tidplan kan foljas:
Granskning kv 2,2017
Antagande SBN kv 3,2017

Stadsbyggnadskontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden
godkdnner redovisningen av plansamrédet och ger i uppdrag &t
kontoret att slutligt planforslag uppréttas och stills ut for
granskning.

SLUT
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