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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for flerbostadshus med
ca 170 lagenheter enligt Stockholmshusprojektet. Bostdderna ska
utgora ett kvalitativt tillskott boendemiljomaéssigt liksom
arkitektoniskt. Detaljplanen reglerar karaktarsdrag i fasad enligt
gestaltningsprinciper fér Stockholmshusen for att sdkerstélla de
kvalitéer som Stockholmshusprojektet ska innehélla. Planen
syftar dven till att bekrafta befintlig fotbollsplan genom att den
planldggs som allmén platsmark; park.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.

Tidplan

Granskning 7 december — 21 december 2016
Antagande 1: a kvartalet 2017

Laga kraft 1: a kvartalet 2017
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Kulturhistorisk analys (White arkitekter AB, rev 160829)
— Dagvattenutredning (Novamark 161114)

Ovrigt underlag

— Illustrationsmaterial (HMXW arkitekter, White arkitekter
AB, Wi landskap 2016)

— PM gdllande parkering (Svenska Bostédder, rev 161019)

— PM gdllande cykelparkering (Svenska Bostdder, rev 161104)

— Gestaltningsprogram for Stockholmshusen (rev 160928)

— Systemhandling Ljud (Structor 161031)

Medverkande

Planen &r framtagen av Sofia Eriksson, stadsbyggnadskontoret i
sammarbete med José Sterling, stadsbyggnadskontoret och Per-
Eric Siljestam, Mats Rheborg, Axel Nelstrand och Daniel
Lundqvist pa exploateringskontoret. Ragnhild Fahleryd har
ansvarat for de fastighetsrattsliga beskrivningarna. Emelie
Eriksson och Karin Stahl har medverkat fran Svenska Bostader.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mdojliggora for flerbostadshus med
ca 170 lagenheter enligt Stockholmshusprojektet. Bostdderna ska
utgora ett kvalitativt tillskott boendemiljomaéssigt liksom
arkitektoniskt. Detaljplanen reglerar karaktarsdrag i fasad enligt
gestaltningsprinciper for Stockholmshusen for att sakerstélla de
kvalitéer som Stockholmshusprojektet ska innehalla. For att
mojiggora for en flexibilitet i framtiden medger planen
centrumdndamal i bottenvaningen pa bostadshusen. Planen syftar
aven till att bekréfta befintlig fotbollsplan genom att den
planldggs som allmén platsmark; park.
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Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Ledinge 1 och del av Akalla
4:1 som ligger i Tensta, norr om Spanga kyrka, ca 500 meter
oster om Tensta centrum och Tensta tunnelbanestation.

Planomradet omfattar ca 10 000 kvm, varav ca 7 500 kvm utgors
av omradet dar fore detta Bussenhusskolans skolbyggnader stod,
och ca 2 500 av en fotbollsplan med konstgras och en basketplan.

Ledinge 1 ar idag upplaten med tomtritt till Skolfastigheter i
Stockholm AB, SISAB, for Bussenhusskolan. Skolan ar nedlagd
och revs under vintern 2015/varen 2016.

Ortofoto med planomrade markerat i rott. Skolbyggnaden &r idag riven.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen dr omradet utpekat som tit stadsbebyggelse.
Enligt 6versiktsplanens strategi 4, Frdmja en levande stadsmiljo i
hela staden, behover en stor del av stadens utveckling ske genom
kompletteringar med bostédder, verksamheter och anldggningar
inom ramen for den pagaende markanvandningen. Omvandlingen
av den befintliga stadsmiljon och kompletteringar med ny
bebyggelse ska kunna ske med utgangspunkt fran lokala
forutsdttningar och behov. Forslaget bedéms vara férenligt med
oversiktsplanen.
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Detaljplan

For omradet géller PL 6550 fran 1965 som for fastigheten
Ledinge 1 anger Allméant dandamal, 1dg- och mellanstadieskola
samt bollplan. Skolan medges till en byggnadshojd av 8 meter.
Den del av Akalla 4:1 som berors ar planlagd som parkmark och
gatumark.

Kommunala beslut i 6vrigt

Visionen for Jarva

Projektet bidrar till att uppfylla delar av malen i visionen for
Jarva om att Jarva ska vara ett attraktivt omrade for alla med
blandad bebyggelse. Projektet har goda forutsattningar att ge ett
valbehovligt tillskott av bostédder i ett bra kommunikationslédge,
samtidigt som det kan 6ka bade trivseln och sdkerheten i
omradet.

Markanvisning

AB Svenska Bostdder tilldelades 2014-11-13 en markanvisning
av exploateringsnamnden for ca 110 lagenheter inom fastigheten
Ledinge 1.

Stockholmshusen

I Stockholms stads budget tydliggors att takten pa
bostadsbyggandet ska dka och att fokus ska ligga pa hyresrétter.
Som en del i detta ska de kommunaldgda bostadsbolagen
fordubbla sitt bostadsbyggande. Kommunfullméktige har gett de
kommunaldgda bostadsbolagen, stadsbyggnadskontoret,
exploateringskontoret och trafikkontoret i uppdrag att ta fram en
process och ett koncept som ska bidra till sdnkta byggkostnader
och darmed minska boendekostnaderna. Resultatet av detta arbete
ar Stockholmshusen. Ett Stockholmshus ska vara ett bra exempel
pa hur en hustyp kan byggas med hog kvalitet avseende god
arkitektur och bra material, och de maste kunna forhalla sig till
olika typer av befintlig bebyggelse.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Marken inom planomradet bestar framst av hardgjorda ytor samt
en fotbollsplan med konstgrds. Nagra mindre grona ytor och trad
finns langs med nuvarande fastighetsgrans.

Naturvarden
Inom planomradet finns inte nagra naturvarden.
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Rekreation och friluftsliv

Planomradet har god tillgang till omraden for rekreation och
friluftsliv. I direkt anslutning till planomradet ligger
Kampingeskogen, Glommingeskogen samt Spanga bys parklek
med lekplats, parklek och djurhallning. Ca 500 meter fran
planomradet ligger Jarva friomrade.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden
Enligt byggnadsgeologiska kartan fran ca 1980 utgors
planomradet huvudsakligen av mordn, samt eventuella ledningar.

Tunnelbanan

Planomradet dr delvis beldget inom sékerhetszonen for
tunnelbanans Hjulstagren. Stomljud och vibrationer fran
tunnelbanan ska beaktas vid utformningen av den nya
bebyggelsen.

Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker

Ingen risk foreligger for 6versvamningar till f6ljd av hdga
vattenfloden i hav eller sj6. Vad avser éversvamningar till f6ljd
av haftiga skyfall finns inga utredningar gjorda.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Ballstaan. Enligt VISS november 2016 har
Ballstaan otillfredsstdllande ekologisk status och uppnar ej god
kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
ytvattenfoérekomsten dr god ekologisk status 2027 och god
kemisk ytvattenstatus fér Benso(b)fluoranten och
Benso(g,h,i)perylen till 2021.

Dagvatten
Dagyvattnet leds via brunnar ner i fastighetens dagvattenledningar
i mark och efter tomtgrédns vidare ut i stadens ledningsnat.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns ingen bebyggelse. Tidigare stod den
nedlagda Bussenhusskolan pa platsen. I oktober 2015 fick SISAB
startbesked for att paborja en rivning av byggnaderna och de revs
vintern 2015/varen 2016.
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Landskapsbild/stadsbild

Den omkringliggande bebyggelsen utgors av skivhus och radhus
utformade enligt rekordarens (1970-talets) tidstypiska planering.
Direkt norr om planomradet ligger ett skivhus i fyra vaningar,
husen ytterligare norr om det och till védster om planomradet
utgors av skivhus i fem till sex vaningar. Oster om planomradet
ligger ett omrade med radhus i en vaning och soder om ligger
Spanga kyrka och kyrkogard.

fis i1

Snedbild med planomrade markerat i rtt. Skolbyggnaden ar idag riven.
Omradena norr och vaster om planomradet utgérs av
lamellhusbebyggelse, dster om utgors av radhusbebyggelse, séder om
ligger Spanga kyrka och kyrkogarden.

Kulturhistoriskt vardefull miljoé

Bebyggelse

Soder om planomradet ligger ett soldattorp som ar bldklassat av
Stadsmuseet. Aven Spanga kyrka ar blaklassad och skyddas
enligt 4:e kapitlet i kulturminneslagen. Blaklassning innebar
synnerligen kulturhistoriskt vardefull bebyggelse som motsvarar
fordringarna for byggnadsminnen i kulturminneslagen.

Hela Tensta ar utpekad som en kulturhistorisk vardefull miljo
enligt Stockholms stadsmuseum. Det var i Tensta
bandstadsprincipen introducerades. Bebyggelsen &r grupperad i
tre parallella bélten; hogre bostadshus som en skyddande mur
mot motorvdgen och det 6ppna landskapet i norr, ett bdlte med
centrumfunktioner och gemensamma anldggningar i en
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mellanzon samt ldgre bostadsbebyggelse i ett bédlte mot
dalgangen i soder. Grupperingen skulle forstarka landskapets
struktur och stadsdelen skulle vianda sig mot solen i séder. De téta
bostadskvarteren dr organiserade i ratvinkliga system med
storkvarter. Enligt underlag fran stadsmuseet 2009 sa har Tensta
som helhet ett stort byggnadshistoriskt varde.

Aven miljon kring Spdnga Kyrka &r utpekad som en
kulturhistorisk vardefull milj6 av Stadsmuset. Omradet omfattar
kyrkan och kyrkogarden, torpet Bussenhus, gardsbildningen
Spanga by samt det vikingatida gravfaltet. Enligt underlag fran
stadsmuseet fran 2009 utgor den édldre bebyggelsen i Tensta ett
tidsdokument och en mycket viktig 1ank mellan traktens dldsta
historia och nutiden.

1/175% SUY S
//z/ %@f

Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering. Den gulklassade
bebyggelsen pa Ledinge 1 &r nu riven. De grona markeringarna
avgransar de kulturhistoriskt vardefulla miljéerna. Planomrade markerat
i rott.

Fornlamningar
Pa platsen for fotbollsplanen fanns fornlamningar i form av
stensdttningar som idag dar undersokta och borttagna.

Kyrkomiljoer

Spanga kyrka ligger ca 150 meter séder om planomradet och ar
bldklassad av stadsmuseet (se beskrivning av klassning ovan).
Spanga Kyrka ér ett kyrkligt kulturminne enligt 4 kap. KML.
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Offentlig service

Skola och forskola

I Tensta finns flera férskolar varav ca 13 stycken ligger inom 500
meter fran planomradet. I Tensta finns dven fyra grundskolor och
ett gymnasium.

Sjukvard
I Tensta centrum finns vardcentral och tandldkare.

Kommersiell service
Tensta centrum med butiker, restauranger och annan kommersiell
service ligger ca 500 meter fran planomradet.

Gator och trafik

Gatunat

Fastigheten angors idag fran Bussenhusvagen som slutar i en
vandplan séder om planomradet. Bussenhusvdgen anvands som
angoring till planomradet och till kyrkogardens norra del.

Gang- och cykeltrafik
Det finns god tillgang till cykelvégar (parkvégar) som ar
kopplade till stadens cykelnat.

Kollektivtrafik

Omrddet har goda kollektivtrafikforindelser. Tensta
tunnelbanestation ligger ca 500 meter bort och vid Spanga kyrka
finns en busshallsplats.

Stérningar och risker

Fororenad mark
Det finns inga uppgifter om att det forekommer markféroreningar
inom planomradet.

Djurhallning
Tensta 4H-gard ligger ca 150 meter soder om planomradet. Pa
4H-garden forekommer viss djurhallning.

Luft
Miljokvalitetsnormen for kvdveoxid, NO2, samt partiklar, PM10,
overskrids inte inom planomradet.
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Buller

Trafikbuller

Enligt stadens bullerkartering ligger de hogsta bullernivaerna
inom planomradet pa 50-55 dBA, vilket innebar att
bullernivaerna ligger under de riktvérden for trafikbuller som inte
bor dverskridas.

Buller fran idrottsplaner

Inom planomradet finns en fotbollsplan och en basketplan.
Bollplanerna nyttjas av allmédnheten. Det arrangeras ingen
tranings- eller tavlingsaktivitet pa planerna och de &r inte
bokningsbara.

Farligt gods
Det finns inga identifierade riskobjekt i planomradets narhet som
bedéms kunna medféra forhojda risknivaer.

Planférslag

Stockholmshus
Forsta etappen av Stockholmshusen, dédr Ledinge 1 ingar, startade
hosten 2015 och ska vara byggstartade under 2017.

Ny bebyggelse

Overgripande
Planforslaget mojliggor for ett bostadskvarter i punkthusstuktur
med en gemensam gard mellan husen.

Forslaget innebér sju punkthus, varav de tre norra husen foreslas
till sex vaningar och de fyra sodra husen till sex vaningar plus en
souterrdngvaning. De sddra husen angors fran Bussenhusvégen
och de norra kommer att angoras fran en ny kvartersgata norr om
byggnaderna. For att mojliggora for en flexibilitet i framtiden
medger planen centrumdndamal i bottenvaningen pa
bostadshusen.
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B ILLUSTRATIONSPLAN LEDINGE
W1 LANDSKAP 161101

lllustrationsplan 6ver kvarteret (HMXW arkitekter och Wi landskap)

Bollplaner

Den befintliga fotbollsplanen och basketplanen som utgér ca

2 500 kvm av planomradet, kommer att planldggas som allmén
platsmark; park, med en egenskapsbestimmelse for bollplan.
Bollplanerna har under vintern 2015 rustats upp av SISAB och
kommer i och med den nya detaljplanens reglering av marken till
allmén platsmark att forvaltas av Spanga- Tensta
stadsdelsforvaltning.

Gator och trafik

Gatunat

Bussenhusvédgen kommer att byggas om men fortsétta att vara en
kommunal gata med angoring till den nya fastigheten samt
fortsatt fungera som en av angdringarna till Spanga kyrka.

Biltrafik

Norr om de foreslagna bostdderna planeras en kvartersgata for att
angora de tre norra punkthusen. Parkering foreslas forlaggas till
tva parkeringsytor samt langs med angoringsvéagen for att bryta
upp antalet parkeringsplatser och for att undvika att skapa en
kéansla av alltfér stora sammanhédngande parkeringsytor.
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Gang- och cykeltrafik

I och med planforslaget planeras en gang- och cykelbana med en
bredd pa 4 meter langs med Bussenhusvéagens sodra sida. Gang-
och cykeltrafiken kan sedan ta sig vidare vésterut till Tensta
centrum via delvis ombyggda och delvis befintliga gang- och
cykelbanor pa parkmark. I 6ster leds gang- och cykeltrafiken 6ver
en planerad, upphdojd gc-passage over Spanga kyrkvég till en
cykelbana med kopplingar till Rinkeby och Spanga. Mellan
bostadskvarteret och bollplanerna planeras en gang- och
cykelforbindelse pa parkmark. Denna fanns tidigare, men
avslutades dd i en trappa. For att 6ka framkomligheten kommer
den utformas med en ramp med tillgdnglig lutning. Gang- och
cykelbanan kommer att anvandas som uppstéllningsplats for
raddningsfordon och kommer dérfor att kréava en bredd pa ca 5
meter.

Bil- och cykelparkering

Bilparkering

Det ldgesbaserade parkeringstalet for bilparkering i detta lage har
bedomits till 0,48 platser per lagenhet.

Projektspecifikt parkeringstal

Den tillkommande bebyggelsens karaktér och storlek &r central
for parkeringstalet. Det projektspecifika parkeringstalet paverkas
darfor av lagenhetsstorlek inom den tillkommande bebyggelsen.

En justering med hénsyn till lagenheternas storlek har gjorts till
0,46. Med en upprakning med 10 % foér besoksparkering landar
det projektspecifika p-talet pa 0,51 bilplatser per ldgenhet.

Grona parkeringstal och mobilitetspaket

Byggaktorerna erbjuds en frivillig rabatt pa parkeringstalet
baserat pa mobilitetstjanster. De mobilitetstjanster som diskuteras
i aktuell detaljplan ar féljande:

e Informationspaket med kommunikation i tidigt skede dar
nya resemojligheter belyses. Fokus pa gang, cykel och
kollektivtrafik.

e Cykelparkering av god standard enligt stadens
handbdcker for cykelparkering.

e Latt nabara cykelrum

o Forbattrade cykelfaciliteter (till exempel fast luftpump,
automatisk dorroppnare for cykel i cykelrum)

e Tillgang till dedikerade parkeringsplatser for bilpool i
omradet.
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e Prova pa kort pa kollektivtrafik — erbjudande under viss
tid.

e Forbattrade cykelfaciliteter (ex reparations- och tvéattrum,
ladduttag for el-cykel, besoksparkering ndra entrén etc)

e Bilpool dér byggaktoren ordnar attraktiva
parkeringsplatser till bilpoolen och tdcker den fasta
manadskostnaden for lagenhetsinnehavaren i minst fem
ar.

e Attraktivt, tryggt och latt nabart cykelrum i markplan.

Om de mobilitetsatgdrder som foreslas vidtas accepteras en rabatt
pa 20 % fran 0,51 till 0,41 platser per lagenhet.

Ett p-tal pa 0,41 skulle fér Ledinge 1 med 172 ldgenheter
innebdra att 72 p-platser ska anordnas. Inom kvarteret ryms 43 p-
platser som markparkering.

Svenska Bostdder dger flera fastigheter i ndaromradet. Snittet av
outhyrda p-platser inom Svenska Bostédders fastighetsbestand i
Tensta har mellan dren 2013 till 2016 legat pa mellan 26 till 37
%. Svenska Bostdder kan darmed garantera ytterligare 28 p-
platser i narliggande garage for blivande hyresgéster i kv Ledinge
1. Dessa parkeringsplatser ska sdkerstdllas genom ett
avtalsservitut. Detaljplanen mojliggor dven for att parkering kan
ske i garagen inom fastigheten da underbyggt parkeringsgarage
medges under husen.

Cykelparkering
For bostdderna bedoms minst 2,7 cykelplatser per BTA vara
lampligt.

I Ledinge ska trygga, litt nabara cykelrum skapas. Ca 250
cykelplatser forlaggs i markplan i bostadshusen och ca 50
cykelplatser i lasbara utrymmen pa garden. Utover det planeras
for cykelstdll for besokare utanfor varje bostadsport samt
ytterligare cykelstéll pa garden. Totalt anordnas ca 390
cykelparkeringsplatser. I ett av cykelrummen kommer en fast
luftpump och en reparationsplats att iordningsstéllas.

Tillg&nglighet

Den foreslagna angoringsvédgen pa kvartersmark kommer att fa
en lutning som é&r storre an riktlinjerna for tillgéanglig lutning pa
gata, lutningen kommer bli ca 7 %. Detta for att undvika att gora
for stora markingrepp och schakt i den befintliga marken och for
att anpassa mot den befintliga gang- och cykelbanan och husen
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norr om den. Da angoringsvégen ligger pa kvartersmark galler
inte samma krav som for en gata pa allman platsmark.
Byggnaderna kommer dock att kunna angéras med bil samt ha
tillgang till parkering for rorelsehindrade inom 10 meter fran
bostadsentréerna. Tva av entréerna kommer att fa ca 13 meter
respektive 20 meter till parkering for rorelsehindrade, vilket
uppfyller tillgdanglighetskraven i BBR. Den befintliga gang- och
cykelbana nordést om den nya angéringsvagen kommer att till
viss del behéva byggas om. Den har idag, och kommer dven att
fa, en lutning som ér storre an riktlinjerna, ca 7 %, men det gar att
vilja alternativa gang- och cykelbanor i omradet som &r
tillgéangliga. Ledstang och bankar kommer att placeras pa den
strackan som inte uppfyller tillgdanglighetsriktlinjerna.
Bussenhusvagen och gang- och cykelbanan langs med den
kommer att utformas enligt Stockholms stads riktlinjer. Den
forselagna gang- och cykelbanan mellan bollplanerna och det nya
bostadskvarteret kommer att utformas pa ett tillgangligt satt for
att sdkerstdlla en tillganglig angoring for gangtrafikanter och
cyklister till bollplanerna.

Fastigheten har hojdskillnader pa ca fem meter i en nordsydlig
och ostvastlig riktning, vilket gor att de sédra husen kommer att
fa en souterrangvaning. Fran de sédra husen kommer garden att
nas via trappor eller pa ett tillgangligt sdtt via tva av
bostadshusen som kommer att ha ett genomgdaende trapphus.
Alternativt kan bostadsgarden nas via gang- och cykelbanan i
vaster.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Anslutningspunkt finns i anslutning till fastigheten.

EllTele

Ledningar och méjlighet till anslutning till elnét och fiber finns i
ndrheten av den planerade bebyggelsen. Vidare utredning om
anslutningspunkter skall ske med berérda ledningsdgare.

Energiforsorjning

Anslutningspunkt for fjarrvarme finns i narheten av den
planerade bebyggelsen. Vidare utredning om anslutningspunkter
skall ske med berorda ledningsagare.

Avfallshantering
Avfallshantering kommer att ske i enlighet med Stockholms stads
riktlinjer.
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Raddningstjanst

Forslaget ar anpassat for att klara av krav pa uppstéllning och
framkomlighet for utryckningsfordon. I férslaget finns
uppstéllningsplatser for utryckningsfordon redovisade, dessa
finns dven illustrerade i plankartan.

L L @ ILLUSTRATIONSPLAN LEDMGE

W1 LANDSKAP 161101

. SE0 —

lllustrationsplan med uppstallningsplatser for rdddningstjanst
markerade. (HMXW arkitekter och Wi landskap)

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Den foérslagna bebyggelsen foreslds som sju punkthus i sex
vaningar pa de tre norra huskropparna och i sex vaningar plus en
souterrangvaning pa de fyra sodra huskropparna.
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Sektion tagen genom mitten av kvarteret, genom hus 2 och 5.
Sektionen visar de befintliga husen till vanster och de tillkommande till
hoger. Sektionen visar dven skillnaden i marknivaderna och
souterrangvaningen samt talttakets vinkel. (HMXW arkitekter)

Den foreslagna punkthusstrukturen med en mindre gard avviker
mot den annars dominerande lamellhusstrukturen i Tensta som é&r
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organiserad i storkvarter. Punkthusstrukturen mojliggor dock for
att siktlinjer till och fran Spanga kyrka halls 6ppna.

Taket foreslas utformas som ett symmetriskt sa kallat talttak, med
en taklutning pa 22 %. Detta regleras med planbestammelse (f1) i
plankartan.

Balkonger foreslds pa tva sidor av de norra husen och pa tre sidor
av de sddra husen. Inga balkonger foreslas pa fasad som vetter
mot gardssidan. Balkonger far skjuta ut hogst 1,4 meter fran
fasad, alltfor stora balkonger inskranker pa gardsrummet och
gaturummet mot Bussenhusvégen. Detta regleras med
planbestammelse i plankartan. Da de sodra husen ligger i
souterrang regleras dven i plankartan att balkong i souterrdang far
ligga lagre @n 3 meter fran mark.

Fasaden ska utforas i puts i en farg som &r anpassad till
fargsattningen i omgivande befintlig bebyggelse; bostadshusen
norr om kvarteret samt kyrkomiljon séder om. Den slutgiltiga
kuloren fasstélls i bygglovskedet.

Fasad ska utféras i puts utan synliga elementskarvar (f3).

‘.‘\’ % . ‘z

lllustrationsbild. De foreslagna husen sett frdn nordvast, fran norr om
fotbollsplanen. (White arkitekter)
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Husen sett fran soder, frAn kyrkogarden. lllustrationerna visar ett
exempel pa husens fasad. Den slutgiltiga fargsattningen och
utformningen faststélls i bygglovskedet. (White arkitekter)



Godkant dokument - Monika Joelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-01-23, Dnr 2015-02025

?‘%‘i Stockholms Antagandehandling
-y stad Dnr 2015-02025
Sida 19 (34)

Gestaltningsprinciper for Stockholmshusen

De allmédnnyttiga bostadsbolagen har tagit fram ett
gestaltningsprogram for Stockholmshus. Gestaltningsprogrammet
beskriver gemensamma utformningar samt kulorer for
Stockholmshusen. Nedan beskrivs viktiga gestaltningsprinciper
som géller for samtliga Stockholmshus for att uppna en kvalitativ
gestaltning som bidrar till byggnader som é&r vélformade,
igenkdnnbara, vdlkomnande och passar in i sin omgivning. Dessa
gestaltningsprinciper sdkras med planbestammelse 2.

e Byggnad ska vara vilformade avseende volym, form,
proportioner och detaljomsorg. Fonster placeras
regelbundet och antalet fonstertyper ska minimeras.

e Sockelvaningens fasad ska utféras i puts i samma kul6r
som fasad eller nagot morkare kulor. Alternativt kan
sockelvaningen beklas helt eller delvis med tegel i kulor i
likhet med fasad.

e Sockelvaningen ska vara tydligt forhojd i relation till
ovanliggande bostadsvaningar och markeras med en list
av plat. Fonster i sockeln ska vara hogre dn
standardfonstren i bostadsvaningarna.

e Huvudentré ska placeras mot gata. Entrépartiet besta av
glas och ask eller ek.

e Fonsterdorr- och fonsteromfattningar ska utformas med
utskjutande inramning med livskillnad och vara putsad.
Ramen ska utféras med samma kul6ér som fasad.

e Balkongracke ska utféras med pinnrdcke eller korrugerad
plat som é&r perforerad. Balkongplatta av betong ska ha
ursparning i yttre underkant.

o Takfoten ska utformas utstickande med synliga taktassar.

e Tak, fonster, rannor/stupror, balkongrdacken och évriga
platarbeten ska utféras i samma kulor.

mjm oo o O A | DD mm
Ojm m|m | I i | 0D mm

Jojm mlm | racli1f=aid domoog

- mjm oo m 1 mAF J ommm |

Jomo ool =i =1 oo mo = I
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Fasadens kompsition utférs med regelbunden placering av fonster och
med f& fonstertyper. Fénster anpassas i propotion efter den forhojda
sockelvaningen. Enligt Stockholmshusens gestaltningsprogram foreslas
rum i sockelvaningen klara 3,2 meter i rumshojd. Huvudentré placeras
mot gata. (Illustration HMXW arkitekter)
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Sockelvaningen utfors i puts i samma kul6r som fasad. Alternativt kan
sockelvaningen helt eller delvis beklas med tegel i kulor i likhet med
fasad. Teglet muras pa hogkant. Entréparti utfors i ask eller ek samt
med glas. Entrépartiet utfors nagot indraget och med skarmtak. Det
kompletteras med identitetsbarande detaljer for Stockholmshusen
sasom sittbank, draghandtag och adresssiffra. (Bild Dinell Johansson)

Sockelvaningen markeras med en Balkongddrr- och

platlist i samma kulér som 6vriga fonsteromfattningar utfors i
plardetaljer. (Bild White arkitekter) samma kulér som fasad.

Omfattningarna utférs som
upphojd relief i puts som ger
en skuggverkan pa fasad. (Bild
Dinell Johansson)
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ed pinnréacke. Den kan Takfoten ska utformas

Balkong m

aven utféras med perforerad utstickande med synliga
korrugerad plat. Balkongplattan i taktassar. Det skyddar fasaden
betong far en ursparning i framkant och ger byggnaden ett lattare
sa att den upplevs nattare. (Bild intryck. (Referensbild Dinell
White arkitekter) Johansson)

Kaffebrun Koppar- Brun Gron
metallic j - I

A Sand Varmvit
Silvermetallic

Moljliga kuldrer for platdetaljer Moljliga kuldrer for puts enligt
enligt gestaltningsprogrammet. gestaltningsprogrammet. Varje
Varje huskropp eller trapphus ska huskropp ska endast ha en

endast ha en kul6r pa plat- kulor pa fasad. Val av kulor
detaljerna. utgdr ifrdn omgivningens
férutsattningar.

Omgivande miljo, park, gaturum

Bussenhusvagen kommer att avlutas i en vandplan som foreslas
fa en sammanhdngande markbeldggning med den angransande
kvartersmarken for att bilda ett slags torgrum och en entré till
bostadsomradet. Vissa trdd kommer att behova tas bort i och med
exploateringen, men forslas att ersittas med nya trad pa andra
platser inom planomradet. Den befintliga parkvédgen som leder
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fran Bussenhusvégen vaster ut mot Tensta, sder om
bollplanerna, ska i mojligaste man bevaras i samma ldge for att
kunna bevara sd manga av de befintliga traden som majligt.
Genom att bevara befintliga trdd kan en buffertzon av gronska
behallas mellan det tillkommande bostadskvarteret och
kulturhistoriska miljén kring Spanga kyrka.

Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en
miljobedémning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller méanniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Ballstaan for vilken faststédllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Planforslaget bedoms inte paverka majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom ndringsdmnen eller
fororenande @mnen inte tillfors Béllstadn. Dagvatten fran
planomradet fordrdjs inom fastigheten innan avledning sker till
den kombinerade avloppsledningen i Bussenhusvédgen, se sidan
32. Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Kulturhistoriskt vardefull miljé och stadsbild

Planomradet ligger inom den kulturhistoriskt vardefulla miljon
som Tensta som helhet bildar, samt grédnsar till den
kulturhistoriskt vardefulla miljon kring Spanga kyrka.
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I bilaga Kulturhistorisk analys (White Arkitekter AB 2016)
beskrivs omradets kulturhistoriska varde samt redogors for en
konsekvensanalys av den planerade bebyggelsen.

Den foreslagna punkthusstrukturen avviker pa flera sétt mot den
befintliga strukturen i Tensta (hdjdstrukturen,
bebyggelsetypologin och i 6vrigt rdatvinkliga storkvarter i
lamellhus). Punkthusstruturen ar dock ett angreppssitt for att
hantera nérheten till kulturmiljon kring Spanga kyrka. Strukturen
mojliggor for att siktlinjer mot kyrkan halls 6ppna och &r en
avvagning mellan en hogre exploatering pa platsen och en
anpassning mot kulturmiljon.

Det nuvarande forslaget med de foreslagna sex vaningar bryter
mot héjdanpassningen mot Spanga kyrka som den tidigare
byggnaden pa platsen hade.

Forslaget sett fran soder. Spanga kyrka i férgrunden. lllustration fran
3Dmodell (HMXW och stadsmatningsavdelningen).

Forslaget bryter @ven mot en av de bdrande idéerna i Tenstas
overgripande stadsstruktur med hogre bebyggelsekroppar mot
norr och ldgre mot sdder. Den tidigare Bussenhusskolan var
uppford i tva vaningar och var anpassad i hojd till den befintliga
lagre bostadsbebyggelsen syd och syddst om fastigheten. Den
tdta placeringen av byggnaderna tillsammans med antalet
vaningar kommer att fa en pataglig effekt pa upplevelsen av
miljon och kommer tydligt avvika fran befintlig struktur och
hojd.
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Forslaget sett fran sydvast. Den foreslagna bebyggelses moéte med den
befintliga, lagre bebyggelsen norr om kvarteret. lllustration fran
3Dmodell (HMXW och stadsmétningsavdelningen).

Den kulturhistoriska analysen bedomer att Spanga kyrkas roll i
landskapet inte paverkas negativt tack vare den stora kyrkogarden
som i princip fungerar som en buffertzon och att bedémningen &r
att den foreslagna bebyggelsen dr genomforbar ur kulturhistorisk
synpunkt.

Kontoret bedomer att forslaget med det foreslagna vaningsantalet
kommer fa en paverkan pa de kulturhistoriskt vardefulla
miljoerna kring Spanga kyrka och Tensta som helhet. Den
sammanvédgda beddmningen &r dock att projektet ar
genomforbart da det utgor ett tillskott till stadens bostadsmal
genom att aktivera och levandegéra en plats som tidigare kunde
upplevas som outnyttjad och till viss del otrygg. I och med
projektet skapas dven béttre forutsdttningar for rorelse genom
omradet och till omkringliggande stadsdelar genom den
foreslagna gang- och cykelbanan ldngs med Bussenhusvégen.

Stoérningar och risker

Buller

Trafikbuller

Bullerberdkningar utférda av Structor (Systemhandling for ljud)
visar att ett fatal lagenheter kommer att utséttas for ljudnivaer vid
fasad over tillatna riktvarden for trafikbuller (berdkningarna utgar
fran Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggande, SFS
2015:216). Berdkningarna visar att dygnsekvivalenta ljudnivaer
vid fasad 6verstiger 55 dBA vid totalt sju lagenheter i hus 3 och
4. Den ekvivalenta ljudnivan berdknas har till 56 dBA.
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Ekvivalenta ljudnivaer vid fasad fran vagtrafik, vy frdn norddst.
lllustration fran systemhandlingen for ljud.

For fem av dessa ldgenheter finns dock tillgang till minst hélften
av bostadsrummen pa tyst sida. For de tva aterstaende nordostra
lagenheterna pa de tva dversta planen i hus 4 foreslas att
balkongen flyttas och forldngs enligt planlésning nedan. Balkong
forses med tatslutande racke och skarm pa langsida och norra
kortsidan. Total h6jd pa racke och skdarm ska vara minst 2 meter
fran balkongbjélklag. Totalt ska skarmningens yta inte verstiga
75 % av totala ytan. Den ndst hogsta balkongen férses med
ljudabsorbent i tak.
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Foreslagen losning for hus 4 for att erhlla ljuddampad sida. Balkongen
foreslas flyttas (se pil) pa alla vaningsplan for att f& ett sammanhallet
fasaduttryck, men forlangs enbart p& de tva 6vre vaningsplanen samt
glasas in for att uppnd ljuddampad sida. lllustration fran
systemhandlingen for ljud.
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Den dygnsekvivalenta ljudnivan pa egen uteplats pa balkong
berédknas dverstiga 50 dBA for ca 30 av ca 172 ldgenheter, framst
i Ostlig riktning. Gemensamma uteplatser dar dygnsekvivalenta
ljudnivén ej 6verstiger 50 dBA och maximala ljudnivan ej
overstiger 70 dBA (dag-kvill) kan dock anordnas pa garden.

Stadens gor bedomningen att da det &r enbart tva av ca 172
lagenheter dar riktvérdet vid fasad 6verskrids och som ej har
tillgang till minst hélften av bostadsrummen mot tyst sida, ar for
dessa tva fall en teknisk 16sning for att na tillrackligt tyst
innemilj6, mojlig.

Buller fran intilliggande idrottsplaner

I systemhandlingen for ljud (Structor) har ljudnivaerna fran
bollplanerna studerats. Den ekvivalenta ljudeffektnivan fran
bollplanerna har uppskattats till 85 dBA. Vid ett vérsta fall
motsvarar detta ca 57 dBA frifalt vid hus 1 under forutsattning att
allt spelande sker ndarmast mojligt huset. Vid spel i normalfall
motsvarar det ca 49 dBA.

Bollplanerna kommer att planldggas som allmén platsmark for
park och kommer att forvaltas av stadsdelsforvaltningen.
Bollplanerna inte ar fullstora och kommer inte att vara
bokningsbara vilket innebér att det inte kommer att ske ndgon
organiserad idrottsverksamhet pa planerna, de kommer endast
anvands av allmdnheten for spontanidrott. Staden gor ddarmed
bedémningen att ljudet fran dessa inte &r jamfoérbara med
Boverkets riktvédrden for verksamhetsbuller. Med berdknade
ljudnivaer fran bollplanerna ska fonster dimensioneras for att na
projektets krav pa ljudnivaer inomhus.

Vibrationer och stomljud

I systemhandlingen for ljud (Structor) redogérs for
vibrationsméatningar utférda september 2016. Vibrationer fran
tunnelbanan mattes i tva punkter.

Komfortvibrationer

Som hogst uppmattes 0,03 mm/s komfortvagt i matpunkt 1 och
0,02 mm/s i médtpunkt 2. Med vald grundlaggningsmetod
beddmds komfortvdagda svangningshastigheter i fardigstédllda
byggnader innehalla kravet om 0,4 mm/s. For att sdkerstélla
byggnadernas lamplighet regleras foljande i plankartan:
"Byggnader ska grundldggas och utformas sa komfortvagd
vibrationsniva i bostdder ej 6verskrider 0,4 mm/s vid
tagpassage."
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Stomljud

I métpunkt 1 uppmiéttes vibrationer omréknat till stomljud
motsvarande 27 dBA max Slow respektive 15 dBA i matpunkt 2.
Stomljudsnivaer i fardigstallda byggnader med vald
grundlaggningsmetod beddoms ej Gverstiga kravet om 30 dBA.
For att sdkerstdlla byggnadernas lamplighet regleras foljande i
plankartan: "Byggnader ska grundlaggas och utformas sa att
maximal stomljudsniva i bostdder ej éverskrider 30 dB(A)
SLOW vid tagpassage."

Luft
Genomforandet av planen bedoms inte medverka till att
miljokvalitetsnormerna for luft éverskrids.

Ljusforhallanden och lokalklimat

De befintliga bostdderna norr om den foreslagna bebyggelsen
kommer att fa minskat sol- och dagsljus jamfort med dagslaget.
Den tidigare bebyggelsen pa fastigheten var uppford i tva
vaningar och de forslagna bostadshusen foreslas i sex vaningar.
Detta kommer att paverka sol- och dagsljuset for de befintliga
bostaderna framforallt under eftermiddagen under tiden runt var-
och héstdagjamningen.

Solstudier, redovisat var- och héstdagjamning vid klockan 9.00, 12.00
och 15.00 (HMXW arkitekter)

Barnkonsekvenser

Inom planomradet lag tidigare Bussenhusskolan, som statt tom
sen 2014. Utbildningsférvaltningen flyttade ut 2012 och ser idag
inget behov av en skola pa platsen. De forslagna bostdderna
kommer inte att ta ytterligar mark i ansprak &n det tidigare
skolomradet. Fotboll- och basketplanen som ligger i anslutning
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till den fore detta skolan kommer att planldggas som allméan
platsmark och fa anvandningen park med preciseringen bollplan.
Bollplanerna rustas upp av SISAB och driften kommer sedan att
overga till stadsdelsforvaltningen. I och med féreslagen
detaljplan kommer dven en gang- och cykelbana anldggas langs
med Bussenhusvagen vilket skapar trafiksdkrare och tryggare
forutsattningar for barn att rora sig i och genom omradet.
Sammanfattningsvis bedoms inte planforslaget fa nagra negativa
konsekvenser for barnen i omradet.

Jamstéalldhetsanalys

I och med foreslagen detaljplan kommer en gang- och cykelbana
att anlaggas langs med Bussenhusvagen. Att fraimja sdkra och
trygga vagar for gangtrafikanter och cyklister ar positivt ur ett
jamstalldhetsperspektiv da det statistiskt sett ar fler kvinnor dn
man som ror sig till fots och dker kollektivt. De forslagna
bostdderna kommer &dven att aktivera och levandegora en plats
som tidigare kunde upplevas som otrygg vilket &r positivt
framforallt for kvinnor som statistiskt sett upplever en storre oro
for att utsattas for ndgon form av vald, 6verfall eller sexuella
trakasserier i den offentliga miljon.

Tidplan
Planarbetet genomfors med standardférfarande.

Granskning 7 december — 21 december 2016
Antagande 1: a kvartalet 2017

Laga kraft 1: a kvartalet 2017
Genomférande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutévning vid prévning av bygglov och marklov.

Gang- och cykelbanorna i omradet ligger pa parkmark och driftas
ddarmed av stadsdelsforvaltningen vilket de @ven kommer att géra
inom foreslagen detaljplan. For att sdkerstédlla att
rdddningstjansten ska kunna angora alla byggnader maste gang-
och cykelbanan mellan bollplanerna och punkthusen snérdjas
kontinuerligt vilket stadsdelsférvaltningen ansvarar for.
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Huvudmannaskap
Staden har huvudmannaskap for allmén plats inom planomradet
(gata och park).

Avtal

Innan detaljplan antas ska en 6verenskommelse om exploatering
upprittas mellan staden och byggaktéren. Overenskommelsen
reglerar kostnader, ansvar, tidplan med mera.
Exploateringskontoret ansvarar for att de avtal som kréavs
upprattas mellan staden och berérda parter.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintlig detaljplan P1 6550 helt upphor
att gdlla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoforhallanden

Planomradet omfattar hela fastigheten Ledinge 1, som dgs av
Stockholms stad och ar upplaten med tomtrétt till SISAB samt
del av Akalla 4:1 som ocksa dgs av Stockholms stad.

Anvéandning av mark

Detaljplanen redovisar avgransning mellan kvartersmark och
allmén platsmark. Planforslaget medger bostdder inom
kvartersmark, och pa den allménna platsmarken medges gata for
fordons- gang och cykeltrafik samt parkomrade. For detaljer, se
nedan under rubriken Fordndringskarta

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten svarar for de fastighetsbildningsatgarder
som behdvs pa fastighetségarens initiativ och bekostnad.
Lampligheten avseende fastigheters utformning med mera provas
vid lantmateriforrattning.

For planens genomférande krévs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark for bostad ska utgora en eller flera
separata fastigheter som bildas genom avstyckning och
fastighetsreglering. Nagra mindre omraden kréaver
fastighetsreglering da de dndras fran allmén platsmark till
kvartersmark for bostdder, se d&ven forandringskartan nedan.

Omrade utlagt som allmén platsmark for gata och park ska dgas
av Stockholms stad. Det kan ske genom fastighetsreglering eller
genom att Stockholms stad 6vertar dgandet av Ledinge 1 nar
bostadsmarken har avskilts.



Godkant dokument - Monika Joelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-01-23, Dnr 2015-02025

-
@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2015-02025
Sida 30 (34)

Forandringskarta

LEDINGE 1

Figur A. Visar hela planomradet markerat med bla heldragen linje.
Omréade som ska bli kvartersmark for bostader ar gult, omrade som ska
vara allman platsmark (gata eller park) ar vitt.

LEDINGE 1

Figur B. Visar de fastighetsregleringar som blir aktuella.

Allman platsmark
- figur 3 (gron) ar idag kvartersmark och ska bli parkmark
- figurerna 1 (roda) &r idag kvartersmark och ska bli
gatumark
- figur 5 (rosa) ar idag gatu- och parkmark och ska bli
gatumark

Kvartersmark
- figur 2 (gul) ar idag parkmark och ska bli kvartersmark
- figur 4 (orange) dr idag parkmark och ska bli
kvartersmark
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Rattigheter
Behov av réttigheter prévas i samband med fastighetsbildningen i
lantmateriforrattning.

Ledningsréatter

I planomradet finns behov av ledningsratter. Markreservat for
underjordiska ledningar (u) har avsatts dédr ledningsrétter ska
lokaliseras.

Det finns en ledningsrétt lokaliserad sen tidigare (dnr 2004-
038522.1). Overforingen av allmén platsmark till kvartersmark
innebér att ledningsratten behéver omprovas for att kunna gélla
aven i det overforda omradet.

Ekonomiska fragor
Staden ansvarar fér och bygger ut den allménna platsmarken.
Byggaktoren ansvarar for all utbyggnad inom kvartersmark.

I 6vrigt vantas inga utgifter for kommunala anldggningar uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. Kvartersmarken for
bostader upplats med tomtrétt till byggaktoren.

Vatten och avilopp

Stockholm vatten AB ansvarar fér omlaggning av VA-systemet

efter 6verenskommelse med byggakttren. Kostnaderna for flytt

av ledningar regleras av separata avtal mellan ledningsédgare och
byggaktoren.

Gatukostnader

Exploateringen medfor kostnader for staden for ombyggnad av
gatan. I ovrigt véntas inga utgifter f6r kommunala anldggningar
uppsta eftersom all infrastruktur finns i omradet.

Plankostnader
Byggaktoren ska std for plankostnader och évriga kostnader som
hor till byggnationen av husen.

Fastighetsbildning

Staden skall vidta och bekosta de atgarder som ankommer pa
Staden i egenskap av fastighetsédgare for bildandet av fastigheter
med i huvudsak det ldge och granser som framkommer av
detaljplanen.

El och tele m.m.
Anslutning av foreslagen bebyggelse till el och tele bekostas av
byggaktdren.
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Tekniska fragor

Vatten och avilopp
Ledningar for vatten och avlopp finns framdragna i anslutning till
planomradet.

Dagvatten

Dagyvatten ska i forsta hand omhéndertas enligt Stockholms stads
dagvattenstrategi och principen om lokalt omhdndertagande av
dagvatten (LOD). I andra hand far det i samrad med Stockholm
vatten ledas till det kommunala nétet. Byggaktoren far inte
genom val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

En dagvattenutredning framtagen av NovaMark (2016-11-14)
visar att marken inom planomradet bedoms ha goda
forutséattningar for perkolation. Utredningen visar att
dagvattenavrinningen fér omradet minskar fran ca 177,51/s
(rdknat pa innan skolan revs) till 156 I/s efter exploatering.
Kapaciteten i befintlig dagvattenledning ligger pa kring 70 1/s (10
ars regn) dar vagen bidrar med ca 30 /s vilket gor att det finns ca
40 1/s kvar for fastigheten. For att flodet ska bli 40 I/s vid 10 ars
regn behovs atgarder som tillsammans har en effektiv volym pa
ca 80,2 m°.

Fororeningsberdkningen i dagvattenutredningen indikerar att alla
halter, dven utan rening, ligger under de foéreslagna riktvardena
men att den kommande exploateringen kan riskera att bidra till
okning av nagra féroreningshalter om inte fordréjnings- och
infiltrationsatgarder vidtas. Med fordr6jnings- och
infiltrationsatgdrder minskar daremot férdréjningsbelastningen
fran omradet avseende alla parametrar.

For att minska dagvattenflddet, och samtidigt minska
fordrojningsbelastningen, behovs dtgérder. De 16sningar som
viljs bor tillsammans ha en effektiv volym pa 80,2 m>. Den
faktiska storlek/yta som fér denna volym dagvatten, beror pa
vilken/vilka atgdrder som valjs.

Forslag till olika dagvattenldsningar:
Fordréjningsmagasin/perkolationsmagasin

Dagyvatten fran hardgjorda ytor foreslar vi leds till
vaxtplanteringar, gronytor eller till nagot slags
fordrojning/perkolationsmagasin. Forst nér véaxlighet och marken
runt magasinen ar mattad, braddar dagvattnet till kommunala
ledningar, eller tilldts rinna pa ytan bort mot allméan platsmark.
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Utredningsskiss, Novamark. Skissen ar schematiskt och ger inga
exakta ytor for dagvattenanlaggning, utan visar bara exempel pa
placering.

Grona tak/genomslédppliga beldggningar

Pa platser dar andelen hardgjorda ytor ar stor, kan det bli svart att
hitta ytor for naturlig infiltration. Darfor ar det viktigt att fa in sa
mycket gronska som mdjligt, samt att anvédnda sig av
genomslédpplig beldggning.

Infiltrerande vaxtbdddar/stenkistor

Takvatten fran de olika husen kan ocksa ledas till vixtbaddar,
eller till ”stenkistor”. Med de hir I6sningarna kommer dagvattnet
till anvdandning, genom att bevattna véxter, samt perkoleras ner i
marken. Det ar bra for upprétthdllande av den naturliga
grundvattennivan.

Hantering av davatten regleras inte i detaljplanen men
detaljplanen mojliggor for placering av infiltrationsmagasin. Till
exempel ar marken prickad (bygganad far ej uppforas) pa
omradet for exempel pa dagvattenanldaggning enligt illustration
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ovan. Vilken dagvattenlésning som dr mest lamplig ska utredas
vidare under projekteringsskedet.

EllTele
Ledningar for el och tele finns framdragna i anslutning till
planomradet.

Fjarrvarme
Ledningar for fjarrvarme finns framdragna i anslutning till
planomradet.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r fem ar fran det att planen vunnit laga
kraft.
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