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Sammanfattning

Fastighetskontoret inkom 2012-06-01 med en begdran for
detaljplanidndring for fem befintliga byggnader (Stora Sjovillan,
Lilla Sjovillan, Mangelbodsvillan, Alphyddan samt
forradsbyggnaden) inom del av fastigheten Appelviken 1:7 m fl. i
stadsdelen Appelviken. All mark inom planomradet #gs av staden
och dr idag planlagd som parkmark.

Detaljplanen innebér att en del av parkmark 6verfors till
kvartersmark och gatumark 1 syfte att sékerstilla omradets
befintliga anvéndning, karaktér och kulturhistoriska virden.

Planomradet omfattas av strandskydd. I samband med
planldggning avses upphdvande av strandskydd behandlas inom
kvartersmark, gatumark samt inom vattenomride. Planen utgor
inte nagot hinder till utveckling av framtida strandpromenad ute i
vattnet genom en flytbrygga eller en annan bryggkonstruktion

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL 5 kap 18§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behdver goras.

De miljofragor som beddmts ha betydelse for projektet har
studerats under planarbetet och redovisas i1 planbeskrivningen.
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Inledning

Fastighetskontoret inkom 2012-06-01 med en begdran for
detaljplanindring for del av fastigheten Appelviken 1:7 m fl. i
stadsdelen Appelviken. I fastigheten ingar parkomraden, viigar
samt fem byggnader. Den del av fastigheten som berors bestar av
fyra stycken bostadsbyggnader samt en lada.

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hgjdsystemet RH 2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som anvénts som underlag i planarbetet ar

— Information fran Stadsmuseets Ytterstadsinventering,
tillgdngligt i Riksantikvariedmbetets Bebyggelseregister.

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

—  Kulturmiljéunderlag infor detaljplaneldggning, utford av
Nyreéns arkitektkontor.

—  Appelviken 1:7, Bebyggelsehistorisk inventering utford av
Stadsmuseets Dokumentationsenhet.

Ovrigt underlag
- Landskapsanalys Alvik, Landskapslaget 2003.

Medverkande

Planen &r framtagen av Suzanna Tsygankova (handldggare plan),
Katarina Eriksson (kartingenjor plan) samt Hakan Nord
(Lantméteriet), Stockholm Stad.

Planens syfte och huvuddrag

Planforslaget syftar till att sdkerstélla omradets befintliga
anvindning, karaktér och kulturhistoriska viarden. Allmédnhetens
tillgdng till omréadet ska tryggas sé att allménheten kan ta del av
omrddets kulturhistoria. En batkaj/strandpromenad léngs viken
som leder fram till den dldre angbatsbryggan sikerstiller detta
och skapar mojligheter till rekreation vid vattnet. Forslaget
innebdr att tomterna runt de fem befintliga byggnaderna - Stora
Sjovillan, Lilla Sjovillan med badhytt, Mangelbodsvillan,
Alphyddan samt forrddsbyggnaden avstyckas och dverforas till
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kvartersmark. Parkvdgen som gar genom planomrédet dndras till
gatumark. Idag star byggnaderna péd parkmark som 4gs av staden.
I den nya detaljplanen 6nskar Stadsbyggnadskontoret reglera
markanvéandningen for att skydda kulturhistoriska virden runt
husen. Andringen, som giller del av gillande detaljplan frin
1922, innebér att del av allmén plats (park) blir kvartersmark och
gatumark.

Planomradet omfattas av strandskydd som i samband med
uppforandet av en ny detaljplan behdver upphédvas inom
kvartersmark, gatumark samt inom vattenomrade.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomrédet ligger i den dstra delen av stadsdelen Appelviken
vid Appelviksviigen 39 — 47 och grinsar i sdder och dster till
Milarens strand. I nordost dvergéar fastigheten 1 ett naturomréde,
den sé kallade Malarparken. I norr och nordvést moéter den
villatomternas kvartersstruktur. Véster om Stora Sjovillan ligger
Appelvikshamnen dir fastighetsgriinsen foljer kajen och vikens
rundning. Planomradet utgérs till storsta delen av Appelviken 1:7
samt delar av strandkanten som hér till fastigheten Appelviken
1:11. Gransen mellan fastigheterna gar delvis pa land, delvis 1
vattnet.

Planomradet omfattar ca 8000 kvadratmeter. Marken 4gs av
staden.
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Vit markering visar planomrddet.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Oversiktsplanen definieras planomradet som gles
stadsbebyggelse. Den intilliggande Mailarparken redovisas som
park- och naturomrdde, och som en del av Stockholms ekologiska
infrastruktur, ett omrade som &r ekologiskt sarskilt betydelsefullt
inom Stockholms stad.

I planomrédets nérhet ligger Alvik, som i Oversiktsplanen utgor
en del av den centrala stadens utvidgning samt beskrivs som ett
stadsutvecklingsomréde. Alvik beskrivs ocksd som en urban link
mellan visterort och dvriga staden.

Detaljplan

Planomradet berors av tva gillande detaljplaner, P1 219 faststilld
1922 och en del av P1 1398 faststélld 1934. Planer medger allmén
platsmark, park inom planomrédet.

ES s &%

Gidllande detaljplaner med ungefdrligt planomrdde markerad i rott.

Kommunala beslut i 6vrigt

Stadsbyggnadsnamnden godkénde den 6 mars 2014
startpromemorian for planliggning av del av Appelviken 1:7
m.flL.

Stadsbyggnadsndamnden beslutade 2016-06-16 § 25 att godkénna
redovisningen av plansamradet och uppdra at kontoret att stilla ut
planforslaget med fordndringarna att ett skydd for den uppvéxta
vegetationen provas i form av tradféllningslov och att tillgdngen
till vattenrummet maste fortsatt sékras.
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Riksintressen

Omradet ligger inom riksintresse for Mélaren med dar och
strandomraden. Omradets virde for friluftsliv och turism ska
sarskilt bevaras enligt 4 kap miljobalken.

Strandskydd

Det aktuella planomradet ligger inom 100 meter fran Mélaren
varfor strandskydd kommer att intrdda nir en ny detaljplan infors.
Strandskyddet géller for land- och vattenomraden 100 m fréan
strandlinjen och syftar till att 1dngsiktigt trygga forutsattningarna
for allemansrittslig tillgdng till strandomrdden samt bevara goda
livsvillkor for djur och viaxtlivet pa land och i vatten.

Forutsattningar

Natur

Naturvarden

Den landskapsanalys som gjordes over omradet 2003 visar att
naturmiljon 1 anslutning till planomradet ar betydelsefull for de
ekologiska virdena. Mélarparken och Borgberget dr virdefull
naturmark bade som rekreationsomrade och ur ekologiskt
perspektiv. Emellan dessa gar ekologiska spridningsvagar; 1dngs
med vattnet och genom villaomradena. Tradgardsstadens
planmdnster ar tydligt anpassat efter topografin och omradet har
karaktdr av friliggande hus 1 gronska. Villaomradet fungerar dven
som spridningskorridor for vixter och djur.

Mark och vegetation

Planomradet har uppvuxna tradgdrdstomter som omgérdas av
hickar samt glesa staket och grindar. P4 grund av ganska stora
hdjdskillnader finns ofta terrasseringar och murar i natursten pa
tomtmarken. Hoga bergsknallar skjuter upp pa tomterna, sarskilt
mellan forradsbyggnaden och Alphyddan. Lings med
malarstranden 16per en anlagd stenkaj av natursten och hér finns
en storre stenbrygga som tidigare varit angbdtsstation. Mellan
husen finns ett allmént vig- och gingstrdk som leder vidare till
Milarparkens promenadvigar. Stora Sjovillans tomtgréans kantas
av hoga trdd och nidrmast dngbatsbryggan stir tva hoga trdd som
en port for de resande. Marken runt forradsbyggnaden ar mer
enkelt anordnad, med en vindplats i soder och naturmark runt
forradsbyggnaden i 6vrigt.
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Rekreation och friluftsliv

Mailarstranden dr viktig for rekreation och mojligheten att skapa
ett sammanhédngande gdngstrak som skulle ge mdjlighet att
promenera fran Appelvikshamnen via Milarparken och Alviks
strand till Alvik och Traneberg mot dster och Borgberget mot
vaster.

Byggnaderna dr beldgna i lummig parkmiljo 1 direkt anslutning
till Malarparken. Omradet ingar i ett strak som kallas
“Milarstrandens sommarbebyggelse” som av Stockholms
stadsmuseum pekats ut som en kulturhistoriskt vardefull miljo.
Laga och 6ppna hiackar med grindar av trd utgor viktiga
karaktirsdrag. Terrasseringar och murar av natursten pa
tomterna. Kajen och dngbatsbryggan av natursten ar av historiskt
vérde for omradet och Stockholms kommunikationshistoria.

e Mangelbodsvillan
Stora Sjévillan _ Lilla Sjévillan

<

=

Stora Sjévillan (det gula huset) med den gamla angbdtsbryggan som skjuter ut
i vattnet framfor huset. Till héger den stensatta kajkanten som gar tdtt inpd
Lilla Sjévillans veranda. Det gra huset som sticker upp bakom den lilla stugan
dr Mangelbodsvillan. Héga trdd kantar kajkanter och tomtgrinser.

Trddgdrdarna dr uppvuxna och sluttar ner mot vattnet.

Vy mot Mdlarparken med forrddsbygnaden till vinster. En grusad utlopare av
Appelviksviigen utgor fastighetens huvudstrdk. (bild till vinster).

Vy mot Appelvikshamnen och Borgberget med Stora Sjovillan till vénster (bild
till héger).
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Hydrologiska férhallanden

Vattenskyddsomrade
Planen ligger inte inom ett vattenskyddsomrade.

Miljdkvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beléget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Malaren-Stockholm (SE657596-161702),
delen som omfattar Mélaren-Riddarfjarden (SE658020-162623),
som enligt forslag fran Vattenmyndigheten forvéntas bli en egen
vattenforekomst 2015. Enligt VISS (Vatten Informations System
Sverige) 1 juni 2014 har Mélaren-Stockholm som helhet god
ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Den
prelimindra vattenforekomsten Mélaren-Riddarfjdrden har méttlig
ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnds for ytvattenforekomsten/
overgangsvattnet dr god ekologisk potential 2021 och god kemisk
ytvattenstatus 2021.

Dagvatten

Omrédet bestar av gronyta med berg i dagen. Planomradet utgors
mest av mordn och dels av berg. Viss infiltration forekommer 1
marken. Pa kvartersmarken ska efterstravas att dagvatten fordrojs
och tas om hand lokalt. Dagvattensystemet ska innehélla
fordréjande och infiltrerande delar, gérna 1 kombination med
oppen avledning, vegetationsytor, magasin mm. Planomradet ar
beldget i ett omrade déar dagvatten inom exploaterade omraden
avleds till recipient via duplicerat ledningssystem.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Stadsbyggnadskontorets byggnadsgeologiska karta fran 1980
visar att planomrédet till stor del bestir av morin (blatt), dels av
lera (gult) samt berg 1 dagen (r6tt). Risk for ras/skred anses inte
vara aktuellt att utreda.
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Utdrag ur byggnadsgeologiska kartan 6ver planomrddet.

Befintlig miljo

Utemiljoer

Byggnadernas fria och glesa placering i forhallande till varandra
och de enkla grusade gangvidgarna mellan husen avviker tydligt
fran de intilliggande villatomterna. Detta bidrar till miljons
lasbarhet och gor den latt att skilja, ldersmissigt och
kulturhistoriskt, frin den omgivande tradgardsstaden.
Byggnaderna ligger i1 en parkmiljo, den s kallade Milarparken,
som striicker sig mellan stadsdelarna Appelviken och Alvik. I
vést och nordvést §vergar miljon i villastadens kvartersstruktur.
Klovervigen och Appelviksviigen forbinder omradet med
huvudstréket Alviksviagen och sparviagsnitet. Mellan husen l16per
ett grusat avsnitt av Appelviksvigen som &vergér i Milarparkens
promenadstigar. I sdder méter bebyggelsemiljon Mélaren.
Utemiljoerna mellan och omkring husen ér en viktig del av hela
miljons karaktir och kulturhistoriska vérde. De bidrar till att
understryka att byggnaderna dr en del av en helhetsmiljo.
Gangvigar och vegetation dr ofta sammanlédnkade mellan husen
pA ett siitt som bidrar till helhetsverkan. Aven kajen och
sjostranden har en viktig sammanbindande effekt. Idag
karakteriseras straket vid vattnet av den gamla stensatta kajen och
de trdd och buskar som viker ut over vattenspegeln, framforallt al
och pil.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-01-31, Dnr 2013-15414

-
@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2013-15414
Sida 11 (31)

En grusad forlingning av Appelviksviigen leder besokare och forbipasserande

genom omrddet och vidare lings Mdlarparken. Vigstrdckningen har varit

densamma, dtminstone sedan bérjan av 1900-talet. Foto: Mattias Fk,
Stadsmuseet, bildnr. SSM_10002189S.

R i
Lilla Sjévillan fran vattnet. Den stenskodda kajen, vattenbrynsvegetationen,
terrassmurar i trdadgdrden och det dldre dppeltridet till vinster om verandan
dr exempel pa viktiga karaktirsskapande inslag i kulturmiljon. Foto: Mattias
Ek, Stadsmuseet, bildnr. SSM_10002220S.

Bebyggelse

De fem berorda byggnaderna dgs av Fastighetskontoret. Stora
Sjovillan, Lilla Sjovillan, Mangelbodsvillan, Alphyddan hyrs ut
som permanentbostider till sammanlagt sex hyresgéaster.
Forradsbyggnaden anvinds som ett gemensamt forrdd/garage.
Strax norr om dessa byggnader ligger en 1800-talsbyggnad som
utgor f.d. Appelvikens gard (kv. Flyttblocket 3, Appelviksvigen
31). Ar 1857 koptes garden av bryggaren och destillatéren Lars
Fredrik Blackstadius, som anvidnde den som sommarbostad. Den
berdrda forradsbyggnaden ar en av gardens gamla
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ekonomibyggnader. L. F. Blackstadius drev bryggerirdrelse pé
Bastugatan men expanderade till Appelviken pa 1840-talet dir
han ar 1847 lat bygga ett bryggeri med tillhérande
spannmaélskvarn - de tvd hus som idag kallas Stora Sjvillan och
Mangelbodsvillan.

Bryggeriverksamheten lades ner 1864 och Stora Sjovillan
byggdes da om till sommarhus for familjen Blackstadius. Under
flera ar hyrde man ut dvervéningen till sommargéster och den
sodra verandan anvéndes till och med som véantrum for
sommargéster som skulle resa med angbaten fran dngbétskajen
intill. Under 1880-talet byggdes huset om till permanentbostad
for familjen Blackstadius. Det var da huset fick dagens
utformning. Spannmaélskvarnen hade fran borjan en s.k. rundgang
- en rund lada eller gang for ett dragdjur som gick runt med
mekanik som drev kvarnen. Da branneriverksamheten hade lagts
ner byggdes kvarnen forst om till draingbostad och da
Blackstadius blev permanentboende till mangelbod. Darfor kallas
det i dag just Mangelbodsvillan. Mangelboden kom sé
sméningom att byggas om till sommarboende for sommargéster.
Det hus som idag kallas Lilla Sjovillan uppfordes av familjen
Blackstadius for sommargéster under 1800-talets senare del. Nar
Stockholms stad kopte Lilla Sjovillan 1909 14t man uppfora den
stora verandan i sdder. Aven det hus som kallas Alphyddan
uppfordes under samma tid for sommargéster.

Stora Sjovillan mot Appelvikshamnen. Foto: Mattias Ek, Stadsmuseet, bildnr.
SM_10002259S.
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Lilla Sjévillan (Appelviksviigen 43). En grusad gdngviig, delvis belagd med

dldre kalkstensplattor, leder fram till entrén.

o

Den vilbevarade badhytten pd tomten berdttar om badlivets centrala roll pa
ett sommarndje. Foto: Mattias Ek, Stadsmuseet, bildnr. SSM_10002257S
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e B S w5 Y : S
Mangelbodsvillan mot Appelviksvégen (Appelviksvigen 45)

Férradsbyggnad. Forradsbyggnaden anvinds idag som forrad av

bostadshusen.
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Stora Sjovillan

Stora Sjovillan dr beldgen pa den sydvéstra delen av fastigheten
vid vattnet invid Appelvikshamnen. Den bestar av 3 ligenheter
for permanentboende, ca ca 700 kvm bta. Byggnaden r i tva
vaningar med souterrdngvéaning och inredd vind. Det nuvarande
utseendet ar uppskattningsvis frén slutet av 1800-talet, da huset
byggdes om fran branneri till sommarbostad. Byggnaden har med
sin frén slutet av 1800-talet vdlbevarade och tidstypiska exterior
synnerligen stora arkitektoniska och byggnadshistoriska vérden.
Stora Sjdvillan &r en viktig rest av den dldre bebyggelsen i
Appelviken och har genom sin koppling till Appelvikens gird ett
stort lokalhistoriskt vérde. Genom sin historia som brénneri och
sommarbostad har anldggningen dven ett samhills- och
socialhistoriskt virde.

Lilla Sjévillan och Badhytt

Lilla sjovillan ligger placerad pa den sydostra delen av
fastigheten, ndrmast vattnet. Byggnaden bestar av en
permanentbostad, ca 200 kvm BTA uppfordes under Blackstadius
tid som bostad for sommargister. Byggnaden ir i en vaning och
inredd vind. En tid fungerade huset som tvittstuga for
Blackstadius och sommargésterna. Stockholms stad kopte huset
1908 och det gjordes da om till permanentbostad, verandan mot
sjon tillkom dven da. Sydvést pa tomten star en mindre badhytt
troligen uppford under 1800-talets senare hélft.

Mangelbodvillan

Mangelbodsvillan ligger relativt hogt pa en kulle som sluttar ned
mot Stora Sjovillan i vister. Byggnaden bestar av en
permanentbostad, ca 200 kvm BTA. Byggnaden é&r i en vaning
som uppskattningsvis fick sitt nuvarande utseende i slutet pa
1800-talet.

Alphyddan

Norr om Appelviksviigen, direkt dster om kvarteret Flyttblocket,
ligger Alphyddan. Byggnaden bestar av en permanentbostad, ca
100 kvm BTA. Byggnaden &r i en véning med inredd vind,
uppford i slutet pd 1800-talet som sommarbostad och har bevarat
sin karaktér fran det sena 1800-talet.

Forradsbyggnaden
Forradsbyggnaden anvinds idag som forrad av bostadshusen, ca
170 kvim BTA. Den nuvarande forrddsbyggnaden ska enligt vissa
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kéllor ha funnits pa platsen redan innan brinneriets tid.
Byggnaden som da tillhdrde Appelvikens gérd ska ha uppforts
under senare delen av 1700-talet eller borjan av 1800-talet.
Nuvarande planform har skapats genom tillbyggnader gjorda
ndgon gang under 1900-talets forsta hélft, efter villastadens
utbyggnad.

Invandig gestaltning och planlésning

Invandigt praglas villorna av formspraket under andra halvan av
1800-talet. Bevarad fast inredning och snickerier forekommer i
flertalet rum och berittar om tidens smakideal och levnadssitt. |
samtliga villor finns flera dldre kakelugnar bevarade. Aven i
forradsbyggnaden finns virdefulla inslag fran dess tidigare
funktion som lantbruksbyggnad, framst i form av dldre
braddorrar. Planlosningarna, framforallt i Alphyddan och Stora
sjovillan har endast genomgétt mindre fordndringar sedan 1914. I
Stora sjovillan ér de representativa rummen placerade i fil, vilket
skiljer den fran de Ovriga villorna. Hér &r planldsningen av
sarskild betydelse eftersom rumsdispositionen markerar
byggnadens status som borgerlig bostad for brianneriets dgare.

En inventering som heter ”Appelviken 1:7, Bebyggelsehistorisk
inventering”, utford av Stadsmuseets Dokumentationsenhet
sommaren 2014 ligger till grund for planforslaget.

Byggnaderna forses med elvirme och ér anslutna till kommunalt
vatten och avlopp. Spillvattnet har en pumpstation som ligger vid
Stora Sjovillan. Soporna himtas idag vid planomradets vistra
grins, dér en sopstation finns. De boende parkerar ldngs vigen
och vid forrddsbyggnaden.

Landskapsbild/stadsbild

Planomradet ligger inom stadsdelen Appelviken. Appelviken var
Brommas forsta villaomrade och en av Stockholms forsta
tradgérdsstdder. Stadsdelen planlades som tradgérdsstad med
villor under tidigt 1900-tal. Omradet utgdrs av friliggande villor
med mjukt svingda gator som foljer terrdngens berg och dalar.
Sméahusen utmed Appelviksviigen samt Kloverviigen varierar i
utformning och utférande. Klévervigen och Appelviksvigen
forbinder omradet med huvudstraket Alviksvdgen och
sparvagsnitet.
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Ortofoto dver Appelviken med planomrddet markerad.

Fornlamningar
Inga idag kiinda fornldmningar finns pé platsen.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Historia, bebyggelse med omgivande utemiljoer

P4 fastigheten Appelviken 1:7 finns idag byggnaderna Stora
Sjovillan (blamarkerad pa den kulturhistoriska
klassificeringskartan), Alphyddan, Mangelbodsvillan, Lilla
Sjovillan med tillhorande badhytt och en fd
lada/ekonomibyggnad (samtliga gronmarkerade pa den
kulturhistoriska klassificeringskartan). Den blamarkerade
byggnaden beddms ha ett synnerligen hogt kulturhistoriskt vérde,
och de gronmarkerade byggnaderna bedoms ha ett sarskilt
kulturhistoriskt varde. Kring husen finns inslag som laga hackar
och grindar, murar och terrasseringar, dldre trdd och slingrande
grusvégar som ingar som en viktig del av kulturmiljon, samt
forstarker och sammanbinder de enskilda kulturhistoriskt
intressanta byggnaderna. Omradet ingar vidare 1 ett strdk som
kallas "Malarstrandens sommarbebyggelse" som av Stadsmuseet
pekats ut som kulturhistoriskt vardefull milj6. Stadsdelen
Appelviken ir som helhet ocksa utpekad som en kulturhistoriskt
vardefull milj6. Stadsmuseets bedomning &r att byggnaderna
tillsammans med markplaneringen utgor en alderdomlig miljo
med synnerligen stora kulturhistoriska varden.
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E:l i — la Sjovillan
Garage;forrad == /

Byggnaderna med kulturhistorisk klassificering

Tiden som sommarndje dr den period i omradets historia som
praglar omradet mest. Dagens milj6 kring byggnaderna med
véaxtplanteringar, buskar och 16vtrad dverensstimmer i stor
utstrackning med hur omradet sag ut i slutet av 1800-talet. De
lummiga trddgardarna i samspel med naturmarken anlades med
forebild 1 den engelska tradgarden med dess forkérlek for frodig
och “vild” gronska. De relativt ldga och 6ppna trastaketen,
grindarna och hickarna bidrar till omrédets 6ppna och sméskaliga
karaktir. Det mdjliggdr dessutom for forbipasserande att fa
“néarkontakt” med byggnaderna, tridgardarna och vattnet. Pa
detta sitt kan dven allménheten ta del av den &lderdomliga,
sjondra kulturmiljon. De stora hojdskillnaderna har gjort att man
under drens lopp uppfort murar och terrasseringar av natursten
for att tillskapa plana ytor for umginge och odling. Dessa inslag
utgor en del av tomternas historiska och estetiska karaktir. Nagra
trdd har genom sin medvetna placering och langa havd pa platsen
ett sirskilt kulturhistoriskt virde. Detta géller framforallt de tva
alar som inramar den plats dér sjosdttningsrampen ér placerad
idag, en plats som ldngt tillbaka i tiden anvénts for lastning och
lossning. Det finns ytterligare en vardefull al vid kajen framfor
Stora sjovillan. Vidare finns tva sédrskilt vardefulla persiska
syrener som kantar gdngvagen ner fran Stora sjovillan ner till
angbatsbryggan. Syrenbuskarna planterades sannolikt redan
under 1800-talet och ir ett av platsens mest karakteristiska inslag.

Delar av den idldre stensatta kajen som l6per langs med stora
delar av planomradets sydodstra kustlinje anlades redan under
branneriepoken for att mdjliggora gods- och varutransporter. Nér
Angbatstrafiken mellan Appelviken och Stockholm startade
under senare delen av 1800-talet dteranvéndes och forstérktes
kajen och bryggan. Kajen och bryggan har sdledes inte enbart ett
lokalhistoriskt virde, utan dven ett industrihistoriskt- och
kommunikationshistoriskt vérde.
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Planforslag

| ‘ -
: / X

Utsnitt fran den nya plankartan. Planforslaget bekriftar befintliga byggnader:

Stora Sjovillan, Lilla Sjévillan med badhytt, Mangelbodsvillan, Alphydda och

forrddsbyggnaden. Omrddet kring byggnaderna utldggs till kvartersmark.

Bebyggelse

Planforslaget bekriftar befintliga byggnader: Stora Sjdvillan,
Lilla Sjovillan med badhytt, Mangelbodsvillan, Alphyddan och
forradsbyggnaden. Omradet kring byggnaderna utldggs till
kvartersmark. Fem nya fastigheter bildas for respektive byggnad;
Stora Sjovillan, Lilla Sjovillan, Mangelbodsvillan, Alphyddan
och forradsbyggnaden. Allménhetens tillgdng till omradet ska
tryggas sa att allménheten kan ta del av omradets kulturhistoria.
En bétkaj/strandpromenad lidngs viken som leder till den éldre
angbatsbryggan sikerstiller detta och skapar mojligheter till
rekreation vid vattnet. Inga nybyggnader far uppforas.

Hela planomradet ar kulturhistoriskt vardefullt. Byggnader,
murar, terrasseringar, kaj, angbéatsbrygga, grusvégar och trad ska
bevaras och ges skydds- och varsamhetsbestammelse for att
sakerstilla ett langsiktigt skydd for kulturhistoriska virden.

Planomridet omfattas av strandskydd. I samband med
planldggning avses upphdvande av strandskydd behandlas inom
kvartersmark, gatumark samt inom vattenomrdde. Planen utgor
inte ndgot hinder till utveckling av framtida strandpromenad ute 1
vattnet genom en flytbrygga eller en annan bryggkonstruktion.

Stora Sjdvillan ges anvindningsbestimmelsen BH1 bostdder med
mojligheter till handel 1 bottenvaning med icke storande
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verksamheter. Stora Sjovillan innehéller idag tre hyresldgenheter,
varav en ar konstnédrsbostad med ateljé.

Lilla Sjovillan, Mangelbodsvillan, Alphyddan ges
anviandningsbestimmelsen B1 bostider friliggande, en- tva
familjhus.

Den befintliga forradsbyggnaden ges anvandningsbestdmmelsen
B2 som bostadskomplement, gemensam forrad/garage for
nybildade fastigheter.

Gang- och parkvagar

Viss del av parkvigen som gar genom planomrddet foreslas
andras till gatumark, allméan plats och forléngs till
Appelviksviigen och Klovervigen.

De tvé befintliga gangvigar som korsar fastigheten leder fram till
den dldre angbéatsbryggan. En ny grusad gingvig forldggs mellan
Lilla Sjovillan och Mangelbodsvillan. Alla gdngvégar forldggs pa
parkmark inom planomradet. Dessa gangvégar ingér i allmén
plats PARK.

Parkering

Parkering for Stora Sjovillan sker pa kvartersmark i enlighet med
illustration pé plankartan, soder om fastigheten Flyttblocket 6.
Parkering for Alphyddan sker inom egen fastighet enligt
hénvisning pa plankartan.

Parkering for Mangelbodsvillan och Lilla Sj6villan sker vid
gemensamma forradsbyggnaden pé kvartersmark i enlighet med
illustration pé plankartan,

Reglering for kulturhistoriska varden

Appelviken 1:7 ir ett unikt omrade vars virden skyddas i
detaljplanen genom skydds- och varsamhetsbestammelser.
Skyddsbestammelserna (q) syftar till att bevara de
kulturhistoriska viarden som é&r viktiga for att omradets karaktar
och kulturhistoria. Framst giller detta byggnadernas konstruktion
och yttre utformning. Varsamhetsbestimmelserna (k) omfattar de
element som dr viktiga att beakta vid forédndringar for yttre och
inre miljo.
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Planbestammelser

Skydds- och varsamhetsbestammelser

Av utrymmes- och pedagogiska skél hdanvisar plankartan i flera
bestammelser till detta kapitel. Texterna nedan ar att likstilla med
planbestammelser pa plankartan.

Markens anordnande
ql - Element i den yttre miljon som ska bevaras; stensatt kaj.

k1 - Element i den yttre kulturmiljon som ska beaktas, grusade
gang- och korvigar genom omrddet, glesa och laga staket,
grindar och hdckar, terrasseringar. Karaktdristisk véxtlighet
bestdende av uppvuxna, lummiga trddgdrdar och av traditionella
vdxtsorter, t ex frukttrdd och syrener, vattenbrynstrdd som pil
och al lings strandlinjen.

nl - Trdd//buskar far inte fdllas eller skadas, om det inte
dokumenterat bedomts utgora en sdkerhetsrisk. Borttagna
trdd/buskar ska ersdttas med likvirdiga.

Administrativa bestammelser

Strandskydd

al — Strandskydd upphdivs inom kvartersmark och gatumark samt
inom vattenomrdade W1 enligt miljobalken 7 kap 18 c §.

Det aktuella planomradet ligger inom 100 meter frdn Mélaren
varfor strandskydd kommer att intrdda nir en ny detaljplan infors.
Strandskyddet géller for land- och vattenomraden 100 m fran
strandlinjen och syftar till att 14ngsiktigt trygga forutsattningarna
for allemansrittslig tillgdng till strandomrdden samt bevara goda
livsvillkor for djur och véxtlivet pa land och i vatten.

For att mojliggora ett genomforande av planen behdver
strandskyddet upphévas for de omraden som kommer att fortsitta
vara tomtmark samt omrade som utgor bilvig, vilket kan goras
om det finns sdrskilda skél. Upphédvandet sker genom en
bestimmelse i detaljplanen.
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Sarskilt skél for upphdvande av strandskyddet dr att omradet
redan dr ianspraktaget pd ett sitt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syfte. Eftersom det ar viktigt att hilla samman
de kulturhistoriskt virdefulla byggnaderna med sina ndrmaste
tradgérdsmiljéer véger intresset av att fortsitta lata dem vara
privata tomter tyngre dn strandskyddsintresset. Det allmdnna
intresset av en strandpromenad &r dock tyngre dn det
kulturhistoriska intresset ndrmast stranden och dessa delar av
tradgérdarna blir darfor park och strandskyddet kommer att ligga
kvar dér. Undantag giller for mark framfor Lilla Sjovilla och att
fri passage inte dr mojlig med hénsyn till hemfridzon.

Stranden innehéller ingen kénslig flora eller fauna enligt den s.k.
rodlistan 6ver hotade arter 1 Sverige, framtagen enligt
internationella kriterier och fastslagen av Naturvdrdsverket.
Omradet ar heller inte redovisat i handlingen ”Stockholms
ekologiska kénslighet. (Redovisning av ekologiskt sdrskilt
kénsliga omraden i Stockholm” Sbk 1995).

Vattenomradet

Inom vattenomrédet ges mojlighet till bryggor for olika &ndamal.
Bryggorna ska tillfora liv och variation till kajstrdket. Grindar
eller liknande som hindrar allménheten att ta del av bryggorna
ska ej forekomma langs med kajen och undvikas dven ute pa
bryggorna.

Utokad lovplikt

Bygglov krdvs for underhdallsatgdrder som beror delar och/eller
detaljer som omfattas av skydds- och/eller
varsamhetsbestimmelserna.

Marklov krdvs for fillning av trdd enligt planbestimmelse nl.

Néigra trad har genom sin medvetna placering och ldnga havd pa
platsen ett sdrskilt kulturhistoriskt virde. Detta géller framforallt
de tva alar som inramar den plats dér sjoséttningsrampen &r
placerad idag, en plats som l4ngt tillbaka i tiden anvénts for
lastning och lossning. Det finns ytterligare en vérdefull al vid
kajen framfor Stora sjovillan. Vidare finns tva sérskilt vardefulla
persiska syrener som kantar gangvigen ner fran Stora sjévillan
ner till dngbatsbryggan. Syrenbuskarna planterades sannolikt
redan under 1800-talet och &r ett av platsens mest karakteristiska
inslag. (se kartskiss i den bebyggelsehistoriska inventeringen s
32).
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Till bestimmelsen ldggs en utokad lovplikt om att trddféllning
kraver marklov.

Kvartersmark

Stora Sjovillan

q2 - Byggnaden fdr inte rivas. Byggnadens stomme och exterior
ska bevaras. Hirmed avses byggnadens befintliga: volym,
fasadutformning med stensockel, fonstersdttning, fasadputs med
dekorativa inslag, takvinkel och utsprdng. Aldre
byggnadselement sasom: dorrar med beslagning, fonsterbagar
och verandor med snickeridekor.

1 interiéren ska dldre planlosning och dldre fast inredning
bevaras. Hirmed avses t ex representativa rum i fil, brddgolv,
dldre trappor, handledare, profilerade foder, taklister
sockelpaneler och fonsterbdnkar, pdrlspontklidda viggar i
verandor, dorrar med trycken och beslag, takstuckatur,
kakelugnar och gjutjdrnskamin.

Senare tilligg kan i vissa fall dterstdllas till ursprunglig/dldre
utformning. Ursprunglig/dldre ska i detta fall tolkas som den
utformning byggnaden fick ndr den byggdes om till bostad under
1800-talets senare hdlft.

Byggnaden ska underhallas sa att den inte forfaller.
Underhallsarbeten ska utforas med material och metoder
anpassade till byggnadens kulturhistoriska virden.

k2 - Takmaterial ska vid dndring vara lika befintligt eller
dterstdllas till ursprunglig/dldre utformning. Ursprunglig/dldre
ska i detta fall tolkas som den utformning byggnaden fick ndr den
byggdes om till bostad i slutet av 1800-talet.

Fasad ska vid dndring vara putsad. Férgsdttning av exterior ska
utforas med kulturhistoriskt lamplig kulor.

Mangelbodsvillan

q3 - Byggnaden far inte rivas. Byggnadens stomme och exterior
ska bevaras. Hirmed avses byggnadens befintliga: volym,
fasadutformning med stensockel, fonstersdttning, dldre
locklistpanel i trd, takvinkel och utsprdng. Aldre
byggnadselement sdasom: takplattor i skiffer, murad skorsten med
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dragror samt vindflojel av dldre karaktdr, lovsagat
dorroverstycke och fonsterbdgar.

1 interiéren ska dldre planlosning och dldre fast inledning
bevaras. Hirmed avses t ex brddgolv, brdddorr, profilerade
dorr- och fonsterfoder, pdrlspont i tak, hérnskdp i pdrlspont,
kakelugn och gjutjdrnsspis.

Senare tilldgg kan i vissa fall aterstdllas till ursprunglig/dldre
utformning. Ursprunglig/dldre ska i detta fall tolkas som den
utformning byggnaden fick ndr den byggdes om till bostad i slutet
av 1800-talet och borjan av 1900-talet.

Byggnaden ska underhdllas sd att den inte forfaller.
Underhallsarbeten ska utforas med material och metoder
anpassade till byggnadens kulturhistoriska virden.

k3 - Fasad ska vid dndring vara panelinklddd lika befintligt eller
ursprungligt utférande. Fdrgsdttning av exterior ska utféras med
kulturhistoriskt lamplig kulor.

Lilla sjovillan

q4 - Byggnaden fdr inte rivas. Byggnadens stomme och exterior
ska bevaras. Hirmed avses byggnadens befintliga: volym,
fasadutformning med stensockel, fonstersdttning, putsad
bottenvaning, panel med dekorativ spets pa gavelrésten,
takvinkel och utsprdng, murade skorstenar, farstukvist och
veranda. Aldre byggnadselement sdsom: profilerade sparrindar
vid takfot och lovsdgade snickerier i vindskivor, fonsterformer,
fonsterbagar samt l6vsdgade foder, dldre brdddorrar till
kdllarforrdd med dldre smidda lasbommar.

L interioren ska dldre planlésning och dldre fast inledning
bevaras. Hirmed avses t ex brddgolv pa vindsvaning, socklar,
snidade trappstolpar, dorrar, fonster med smygpanel och
profilerade foder, profilerade listverk, takrosetter,
takstuckaturer, garderobsdorrar med jugendfoder och
pdrlspontklddda viggar och tak samt glasad pardorr i veranda
och kakelugnar.

Byggnaden ska underhdllas sa att den inte forfaller.
Underhdllsarbeten ska utféras med material och metoder
anpassade till byggnadens kulturhistoriska virden.
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k4 — Fasad ska vid underhdll vara putsad och panelinklddd lika
befintligt utforande. Fdrgsdttning av exterior ska utforas med
kulturhistoriskt ldmplig kulor. Taktdckning ska vid dndring
utforas med enkupigt taktegel lika befintligt.

Lilla sjovillan, badhytt

q5 - Byggnaden far inte rivas. Byggnadens stomme och exterior
ska bevaras. Harmed avses byggnadens befintliga: volym,
fasadutformning med fonstersdttning, panel med dekorativ spets
pd gavelrésten, lisener av tré, takvinkel och utsprdang. Aldre
byggnadselement sasom: fonsterbagar med spetsbagiga
omfattningar, dorrar med glasruta och/eller helfranska
fyllningar.

Byggnaden ska underhdllas sd att den inte forfaller.
Underhallsarbeten ska utforas med material och metoder
anpassade till byggnadens kulturhistoriska virden.

k5 - Firgsdttning av exterior ska vid underhdll utféras med
kulturhistoriskt ldmplig kulor. Taktickning ska vid dndring
utforas med enkupigt taktegel lika befintligt.

Alphyddan

q6 - Byggnaden fdr inte rivas. Byggnadens stomme och exterior
ska bevaras. Hirmed avses byggnadens befintliga: volym,
fasadutformning med stensockel, fonstersdttning, ljust gramdlad
locklistpanel med enkel profil och rundbdgefris mot takfot,
takvinkel och utsprdng, l6vsdgade vindskivor och sparrdndar,
farstukvist, veranda och vinfing. Aldre byggnadselement sdsom:
fonsterbagar samt l6vsagade foder, dldre par- och enkeldorrar.

L interioren ska dldre planlésning och dldre fast inledning
bevaras. Hdirmed avses t ex brddgolv, sockelpanel, dorrar med
foder, dldre brdaddorr med smidda bandgangjdrn mot vindfdang,
sldta fonstersmygar och profilerade smygbrddor, pdrlspont,
socklar och spegeldérrar i veranda, kakelugn och spiskupa i kok.

Senare tilldgg kan i vissa fall aterstdllas till ursprunglig/dldre
utformning. Ursprunglig/dldre ska i detta fall tolkas som den
utformning byggnaden fick nér den uppfordes i slutet av 1800-
talet.

Byggnaden ska underhdllas sa att den inte forfaller.
Underhdllsarbeten ska utforas med material och metoder
anpassade till byggnadens kulturhistoriska vdirden.
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k6 -Fasad ska vid underhdll vara putsad och panelinklddd lika
befintligt utforande. Fdrgsdttning av exterior ska utforas med
kulturhistoriskt ldmplig kulor. Taktdckning ska vid dndring
utforas lika befintligt, falsad skivtickning i svartmdlad plat.

Forradsbyggnaden
q7 - Byggnaden fir inte rivas, byggas pa eller byggas till. Aldre
stomme av murad natursten ska bevaras.

Interiora dldre brdddorrar med tillhorande gangjérn och
smidesdetaljer ska bevaras.

Byggnaden ska underhdllas sd att den inte forfaller.
Underhallsarbeten ska utforas med material och metoder
anpassade till byggnadens kulturhistoriska virden.

k7 - Byggnadens karaktdr av dldre ekonomibyggnad ska beaktas.
Hdirmed avses fasadens slutna, enkla och avskalade uttryck,
fasadbeklddnad i trapanel i faluréd kulor, sadeltak tdckt med
enkupigt tegel samt enkla brdddorrar.

Teknisk forsorjning

Mellan Stora Sjovillan och Mangelbodsvillan finns en
huvudvattenledning . Stockholm Vatten behdver stindig atkomst
till ledningen inom ett omrade om 6 meter excentriskt placerat
over ledningen. Detta reglerar detaljplanen genom att ha ett u-
omrade pa kvartersmark.

Vattenforsorjning

Vattenanslutning finns till befintliga byggnader vid
Appelviksvigen 37. Ligsta tryckniva i forbindelsepunkt
motsvarar nivan ca +50 m och hogsta nivan ca +70 m dver
stadens nollplan.

Spillvatten
Spillvattenanslutning finns till befintliga byggnader vid
Appelviksvigen.

Dagvatten

Hanteringen av dagvatten skall f6lja stadens dagvattenstrategi.
Det &r viktigt att man planerar markhdjder och gronytor sé att
man primirt kan ta hand om dagvatten inom fastigheten. I andra
hand skall fordr6jning och eventuell rening av dagvattnet ske
inom fastigheten. I sista hand kan dagvatten avledas till
avloppsledning i Appelviksvigen.
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El/Tele
El- och telenit finns utbyggt i omradet.

Teleanldggningar i form av luftledningar finns inom planomradet
och hamnar inom mark som avses vara gatumark samt delvis pa
kvartersmark som planldggs som mark dér byggnad inte far
uppforas, s.k. ’prickmark”. Ledningsédgaren 6nskar sa langt som
mdjligt behalla befintliga teleledningar for att undvika
oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med
flyttning.

Energiforsorjning
Fjarrvarme finns utbyggt i omradet.

Avfallshantering

Avfallshantering foreslas ske vid planomradets vinstra grins med
nedgrivda bottentommande sopkérl. Den yta som nyttjas for
sophantering idag ligger pa parkmark och kommer att omvandlas
till kvartersmark for en gemensam anlidggning for nirboende.
Bottentommande behallare ska placeras sé att lyft mojliggors
utan risk for kollision med befintliga tradkronor. Avstdndet
ytterkant behéllare — ytterkant trddkrona ska vara minst 2 meter.
Sopkérlen kommer att ligga pd prickmark.

Nirmaste tervinningsstation finns vid Appelviksvigen 1 i p4 ett
ca 700 m avsténd.

Raddningstjanst
Riddningsfordon kan angora och vinda pa Appelviksvigen.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobeddmning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géillande oversiktplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller f6rordningar. Planforslaget
berdr inte omrdde av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i1 planbeskrivningen.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-01-31, Dnr 2013-15414

vk

@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2013-15414
Sida 28 (31)

Kulturhistoriskt vardefull miljé
Detaljplanen medfor att det kulturhistoriska skyddet for vardefull
miljo fortydligas och stérks genom bevarandebestdmmelser.

Strandpromenad

Passagen framfor Lilla Sjovillan &r inte tillrdcklig bred sa att
allménheten kan ga utmed stranden pa ett otvunget sétt och med
hénsyn till hemfridzon. Planen utgdr inte nagot hinder till
utveckling av framtida strandpromenad ute 1 vattnet genom en
flytbrygga eller en annan bryggkonstruktion.

Naturmiljo

Storre delen av det som i nu gillande plan har anvédndningen
PARK ir idag ianspraktagen som tomtmark. Sammanlagt
omfattar det ca 3800 kvm for blivande kvartersmark och ca 1500
kvm for gatumark. Genom de foreslagna parkytorna kommer
planomradet och dess ndromrade att bli mer tillgangligt for
allménheten.

Kommersiell service
Offentlig och kommersiell service samt tunnelbanestation finns i
Alviks centrum som nés inom en kilometer fran planomradet.

Gator och trafik

Gatunat

Omradet forsorjs idag av Appelviksviigen som #r en allmén gata
och atervdndsgata. Angoring till planomrédet sker direkt frén
Appelviksviigen. Planen medfor inte ndgra indringar vad giller
det befintliga gatunitet.

Gang- och cykeltrafik
Planomradet ligger 1 ett relativt lugnt omrade och cykling sker pa
gatumark.

Kollektivtrafik

Narmsta sparvagnsstation dr Klovervigen (Nockebybanan),
ligger cirka 500 meter frdn planomradet, ca 600 meter till
tvarbanestation Alviks strand samt ca 1200 meter till Alviks
tunnelbanestation.

Tillganglighet

Omradet har naturliga hdjdskillnader pd grund av den kuperade,
bergiga terrdngen som 1 vissa delar av omréadet Gverstiger
tillgénglighetskrav for lutningar 1 utemiljon.
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Storningar och risker

Elektromagnetiska falt
Planomradet utsitts inte for elektromagnetiska falt.

Fororenad mark

Planomradet bestér idag av naturmark dar det aldrig forekommit
industriell verksamhet eller paforts fyllningsjord som kan
innebdra att marken ar fororenad med tungmetaller, olja eller
andra organiska miljofororeningar.

Buller
Planomradet dr beldget i ett villaomrade utan stérande buller.

Genomfoérande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Ansvaret for genomforandet av planen vilar pd Fastighetskontoret
1 samarbete med stadens forvaltningar och
lantméterimyndigheten. Stadsbyggnadskontoret ansvarar for
uppréttande av detaljplanen samt myndighetsprovning vid
bygglovsprovning.

Huvudmannaskap

Stockholm stad skall vara huvudman for allménna platser inom
planomradet. Det innebar att kommunen ansvarar for framtida
drift och underhall av allménna platser inom planomradet.
Allménna platser som omfattas av detaljplanen ar: lokalgata,
géngvigar och brygga samt parkmark.

Parkmark

Fastighetskontoret ansvarar att det sker en ordentlig upprustning
av parkytor och gangvégar inom planomradet innan forvaltningen
tar over skotseln.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebir att befintliga detaljplaner PL 219 och del av
PL 1398 helt upphor att gilla inom planomradet. Befintliga
anviandningsbestimmelser for kvartersmark ersitts med B och H
och allmén platsmark inom planomradet bekréftas genom
anvandningsbestimmelsen GATA och PARK.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Omradet berdr tva fastigheter, Appelviken 1:7 och 1:11.
Fastigheterna #igs av Stockholms stad. P4 Appelviken 1:7 finns
byggnader som ocksé dgs av staden och alltsa &r tillbehor till
fastighet. Appelviken 1:11 bestér i planomradet mestadels av
vatten. Eftersom uppgrundning skett dr det sannolikt att viss
mark inom planomradet idag ocksa hor till fastigheten.

Anvandning av mark

Marken ér i gillande plan utlagd som naturmark. Vattnet r inte
detaljplanelagt. Ny detaljplan redovisar anvindningar inom
kvartersmark, allman plats och vatten.

Fastighetsbildning

Genom avstyckning och fastighetsreglering kan ett antal
bostadsfastigheter bildas. Kvartersmarken med garage- och
forrddsbyggnad kan avstyckas som en fastighet eller genom
fastighetsreglering utgdra en marksamfillighet, som
avstyckningarna med bostadshus far andel 1. Tredimensionell
fastighetsbildning dr ocksa mdjlig for att separera bostads- och
handelsdndamal.

Den mark inom planomridet som &r utlagd som gatu- och
parkmark, ska ingd i av Stockholm stad dgd fastighet.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamma anldggningar for parkering, garage/forrad och
sopor kan bildas som alternativ eller komplement till
marksamfiélligheten. Vid bildande av gemensamhetsanldggningar
kan det eventuellt vara limpligt att forening bildas for forvaltning
av anldggningarna och/eller d4gande av kvartersmarken 1
anslutning till gemensamhetsanlédggningarna. Marken avsedd for
sophantering och parkering kan ocksa utgéra egna
marksamfalligheter eller ingd i samma marksamfillighet som
marken dér huset med garaget/forrdd ar belédget.

Ledningsratter och servitut
Behov av ledningsritt och servitut provas 1 samband med
fastighetsbildningen i lantméteriforréttning.

Ekonomiska fragor
Fastighetskontoret ansvarar for samtliga kostnader som uppstar 1
samband med uppréttandet av planen enligt traffat planavtal.
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Gatukostnader

Byggherren édr efter fullgdrande av adtaganden enligt
exploateringsavtal befriat frin gatukostnadserséttning enligt
detaljplan.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning
Erséttningen for overlatelse av mark ska regleras i
exploateringsavtalet mellan kommunen och byggherren.

Fastighetsbildning
Byggherren bekostar fastighetsbildningen.

Tekniska fragor

Planen foranleder inget behov av utbyggnad av det befintliga
allménna ledningsnétet. Vatten, avlopp, el och tele finns
framdraget till omraddet. Ombyggnader som paverkar anslutningar
till kommunala eller andra ledningsnét svarar byggherren sjilv
for inom fastigheten.

Dagvatten

Dagvatten ska sa langt som mgjligt omhéndertas lokalt for att
skapa fordrojning och naturlig rening (LOD). Dérefter far
dagvatten avledas efter anvisning frdn VA- huvudman,
Stockholm Vatten AB.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.
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