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Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden antar forslaget till detaljplan.

Anette Scheibe Lorentzi

Thomas Stoll Monika Joelsson Vestlund

Sammanfattning

Fastigheten Mossrosen 1 dgs av foreningen Folkets Hus i Hésselby,
en ekonomisk forening u.p.a. Foreningen vill bevara och restaurera
befintlig byggnad si att den kan fortsétta anvindas som Folkets
Hus. Att exploatera en del av tomten ar ett sétt att finansiera detta
underhdll. Den obebyggda delen av tomten utgors av en grasyta
med en flertal medelstora ekar och stora bjorkar. Planforslaget
syftar dels till att bekréfta pagdende anvindning av Folkets Hus,
dels till att mgjliggora byggratt for nio radhus med dganderitt pa
den norra delen av fastigheten. Planforslaget dr forenligt med
géllande oversiktsplan, och ir ett viktigt bidrag for att uppfylla
Stockholms bostadsmal och for att astadkomma goda
boendemiljder.

Mossrosen 1

Akermyntans
centrum

Bilagor: Plankarta och planbeskrivning, samradsredogérelse,
granskningsutlatande
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Orienteringskarta 6ver sodra Hasselby villastad.
Utlatande

Syfte

Syftet med planen &r att bekrafta pagaende anvandning av Folkets
Hus, vilket regleras genom markanvandningen R1 — samlingslokal,
och att bevara den befintliga byggnaden genom en
bevarandebestimmelse dér rivning och férvanskning av exterioren
forbjuds. Planen syftar dven till att gora det mojligt att bygga nio
radhus pa den norra delen av fastigheten.

Bakgrund

Fastigheten Mossrosen 1 dgs av foreningen Folkets Hus i Hasselby.
Foreningen vill bevara och restaurera befintlig byggnad sa att den
kan fortsétta anvandas som Folkets Hus i Hasselby Villastad. Att
exploatera en del av tomten &r ett satt att finansiera detta underhall.
Ett avtal om markforséljning har traffats mellan féreningen och
SMAA AB.

Fastigheten dr inventerad av Stockholms stadsmuseum 1978 och
bedomdes da vara bevarad med ursprunglig karaktéar och en
fastighet som kravde kulturhistorisk bevakning. Byggnaden &r
placerad i fonden av den omkringliggande parken med
huvudfasaden som ett centralt motiv. Byggnaden och parken bor
kulturhistoriskt och arkitektoniskt ses som en enhet.

Planomradets omfattning och lage

Planomradet omfattar fastigheten Mossrosen 1. Den ligger i
utkanten av radhus- och villabebyggelse i den sddra delen av
Hasselby Villastad, invid korsningen
Riddersviksvdgen/Vidholmsbackarna. Fastigheten dr bebyggd med
Hasselby Folkets hus. Resten av tomten utgors av en grasyta med en
flertal medelstora ekar och stora bjorkar. Planomradet ar i den norra
delen tdmligen plant.

Markagoférhallanden
Fastigheten Mossrosen 1 &dgs av foreningen Folkets Hus i Hasselby,
som dr en ekonomisk foérening u.p.a.

Tidigare stallningstaganden

I 6versiktsplanen redovisas omradets pagaende markanvandning
som gles stadsbebyggelse. Staden ska planera fér en sammanhallen,
tdt och levande stadsmiljo. Planforslaget &r forenligt med
oversiktsplanen. Omradet &r inte kulturhistoriskt klassificerat av
stadsmuseet.
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Detaljplan

Mossrosen 1 omfattas till stérsta delen av stadsplan fér Héasselby 1
fran 1926, vilken anger bostadsbebyggelse som huvudsaklig
markanvédndning. Delar av fastigheten omfattas dven av Pl 5664 fran
1960 samt P1 6694 fran 1967 och &r dér planlagt som kvartersmark
som inte far bebyggas.
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Orienteringskarta dver planomradet, vit streckad linje visar fastighetsgrans
= planomradets avgransning.

Ianf(‘isla et

Situationsplan som visar Folkets Hus i tomtens sddra del och de nio
radhusen med angoring och parkering i tomtens norra del.

Folkets Hus

I planen bekréftas pagaende anvandning som Folkets Hus och
samlingslokaler med markanvandningen R1 - samlingslokal. Syftet
ar att lokalerna dven i fortsattningen ska kunna anvéandas for
foreningsmoten, spelmansgillen, barnteater, PRO-verksambhet,
konferenser, privata tillstdllningar m m.

Ett syfte &r med planen ar ocksa att bevara den befintliga
byggnaden, vilket regleras genom att en bevarandebestammelse q
infors i planen - byggnaden far inte rivas och exterioren far inte
forvanskas.

I projektet ingdr att pa Folkets Hus tomt ordna kompletterande
parkering for verksamhetens behov. Idag bedrivs ingen regelbunden
aktivitet for allmédnheten pa tomten, men majligheten att ater
anvdnda den bor vdrnas.

Nya radhus

Pa en avstyckad del av fastighetens norra del kan nya bostader i
form av nio radhus byggas. De ar placerade pa bada sidor om
entrévagen till Folkets Hus med sex respektive tre hus i grupp.
Infarten behalls i nuvarande lage och kommer att delas av de
boende och Folkets Hus.
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Radhusen placeras nagot indragna i kvarteret med entréerna mot
Riddersviksvagen. En samfélld yta med boendeparkering och
forgardsmark finns framfor/norr om radhusléangorna, med
sammanlagt ca 14 p-platser.

Radhusen kommer att utformas i tva vaningar med tra- eller
putsfasad samt sadeltak. Husfasaderna far en varierande
fargsattning. Husen har en tydlig skillnad mellan entrésida och
gardssida. Entréerna dr vanda mot gatan. Entréplanet ligger upphéjd
over gatunivan for att minimera insyn och storningar. Pa gardssidan
har husen uteplatser, vainda mot sydvast och parken framfér Folkets
Hus. Varje hus har en utskjutande byggnadsdel om hogst 15 m” samt
en terrass. Varje radhus far totalt ca 125 m? bostadsyta. Darutéver
finns mojlighet att inreda vinden med ytterligare ca 50 m?
bostadsyta.

I mittaxeln pa Folkets Hus, mellan husgrupperna, lamnas en ca 14
meter bred 6ppning som stdrker den visuella kopplingen mellan
Folkets Hus och Riddersviksvagen.

Fasader mot gardssidan
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Sektion genom ett radhus

Planforslagets konsekvenser
Planforslaget mojliggor att Folket Hus-byggnaden kan bevaras och
restaureras samtidigt som nio nya radhusldgenheter kan byggas.

Stadsmuseet och skonhetsradet avstyrker forslaget. Stadsmuseet
bedomer att forslaget dr forvanskande mot helhetsmiljon och att
placeringen av radhusen ar olamplig da Folkets Hus blir
marginaliserat och parken riskerar att upplevas som ett privat
omrade. Vidare anser stadsmuseet att bade byggnaden och parkens
kulturhistoriska varden paverkas negativt da det blir svarare att
forsta miljons historiska ursprung och funktion.

Skonhetsradet avstyrker forslaget i foreliggande form, med erinran
om béttre markanvadndning och storre respekt for folkparken. De
anser att platsen kan bebyggas med radhus, men att det endast ar
mojligt om radhusen placeras sa att huvudelen av folkparken
bibehalls.

Den granne som framfort synpunkter under planprocessen anser att
miljon kraver en béttre och noggrannare analys av utformning och
placering av radhusen - parken privatiseras och mdjligheten att
anvdnda Folkets Hus som festlokal dventyras.

Planprocess

Planen har handlagts med normalt férfarande.
Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 24 september 2015 att
paborja planarbetet.

Inkomna synpunkter kan sammanfattas i tre punkter:

- forslaget visar for liten respekt for kulturhistoriska vdarden och
omradets karaktdr och maste darfor utga eller dndras

- det ar fel hustyp

- vdrdefulla gronytor forsvinner
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Kontorets bedomning av forslaget som gjordes i start-PM kan
kvarsta

- att projektet har forutsédttningar att skapa goda boendemiljoer
relativt ndra service och kollektivtrafik samtidigt som grundidén
med huvudbyggnaden som centralt motiv bibehalls. Den
kulturhistoriskt viktiga lasbarheten kan behallas med foreslaget
avstand mellan huvudbyggnaden och de nya radhusen. Forslaget har
inte forandrats under arbetets gang.

Samrad

Planforslaget sandes ut pa samrad under tiden 11 april — 23 maj
2016. Under samradet inkom 20 yttranden, varav ett fran en granne.
Flertalet remissinstanser tillstyrkte planforslaget och framforde
synpunkter i sak, framfor allt vad géller redovisning av
dagvattenhantering. Den granne som framforde synpunkter anser att
miljon kraver en béttre och noggrannare analys av utformning och
placering av radhusen - parken privatiseras och mgjligheten att
anvanda Folkets Hus som festlokal d@ventyras.

Granskning

Granskning genomférdes den 30 november — 28 december 2016.
Under granskningen kom fyra yttranden in fran remissinstanser.
Dessa hade inget att erinra mot planférslaget, och lansstyrelsen
framforde att utifran nu kanda férhallanden bedomer man att det
inte finns skal att anta att man kommer att 6verpréva kommunens
beslut enligt 11 kap. 10 § PBL. Lénsstyrelsen konstaterade att
miljokvalitetsnormer for vatten behandlas i planférslaget, men anser
att det behover klargoras vilka atgdarder som behover tillkomma
inom och utom planomradet for att miljokvalitetsnormerna for
vatten ska foljas. Ingen sakdgare eller 6vrig boende framférde
synpunkter.

Stadsbyggnadskontorets bedédmning

Fastigheten Mossrosen 1 dgs av foreningen Folkets Hus i Hasselby.
Foreningen vill bevara och restaurera befintlig byggnad sa att den
kan fortsétta anvdndas som Folkets Hus. Att exploatera en del av
tomten dr ett satt att finansiera detta underhall. Intentionen é&r att all
verksamhet ska kunna fortga, dven med tillkommande bostader.

Nar det géller fragan om miljokvalitetsnormer for vatten sa kan
kontoret konstatera att i en detaljplan kan endast sadana fragor
regleras som har stod i fjarde kapitlet i PBL. Den reglering som
gors ska vara forenlig med de syften som féljer av andra kapitlet i
PBL. Ndér det géller reglering av dagvattenhantering handlar det
framst om att skapa goda forutsattningar for att avvattna
kvartersmark och allmdnna platser och att reservera de
markomraden som behovs for att avleda och ta hand om vattnet i
allmédnna va-anldggningar.
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Ansvaret for avvattningen av kvartersmarken vilar pa den enskilda
fastighetsdgaren. VA-huvudmannen har sedan ansvar for att ta hand
om dagvattnet. Nér ett detaljplanelagt omrade ingdr i ett
verksamhetsomrade for dagvatten har huvudmannen for
verksamhetsomradet enligt LAV, Lagen om allmanna
vattentjanster, ansvar for att ordna de allmédnna vattentjdnster som
behovs for att ta hand om dagvattnet. I huvudmannens ansvar ingdr
att ordna de tekniska installationer som behovs.

Med avvattning menas da den naturliga infiltration som marken
klarar och de férutsattningar marken har att leda undan vattnet.

Pa tomten finns ett flertal medelstora ekar och stora bjorkar. Ett
antal trdd i den ber6rda delen av tomten kommer att fallas,
daribland en fristaende ek. Pa grund av sin alder och storlek
innehaller dessa sannolikt htga biologiska vérden i form av bl.a.
insekter av betydelse for bevarande av trdd--och fagelpopulationer.
Fastigheten ligger dock inte inom en spridningszon for eklevande
arter. Inte heller har platsen anknytning till spridningszoner av
betydelse fér bevarande av groddjur eller barrskogslevande
fagelarter. Miljoforvaltningen och kontoret bedomer darfor att
platsen inte har en vdsentlig funktion for att sdkerstdlla bevarande
av biologisk mangfald.

Placeringen av de nio radhusen med parkeringen vid entrén till
Folkets Hus parken gor att Folkets Hus anldggningens offentliga
karaktér i stadsmiljon minskar. Med foreslagen avstyckning for
bostader minskar parkytan vasentligt. Den nordsydliga axeln gar
fortfarande att uppfatta men den smalnas av och blir mindre
framtradande. Kvarvarande parkyta ar forhallandevis stor i
jamforelse med t ex omgivande villafastigheter.

Forslaget tar hdnsyn till parkens riktning genom att huvudfasaden
kan uppfattas fran uppfartsvagen, dar en ca 14 meter bred 6ppning
foreslas mellan de tva husgrupperna. Fran Vidholmsbackarna
kommer Folkets Hus fortsattningsvis att vara synligt.

Bebyggelsen som foreslas innebar att en hogre tathet infors i
omradet vilket kan ha en negativ inverkan pa hur Folkets Hus
uppfattas. Avstandet mellan den nya bebyggelsen och Folkets Hus
kan mildra inverkan. En otydlig grans mellan radhus och park kan
paverka parkens offentliga karaktér i stadsrummet och framtida
mojligheter att anvdnda parken. Att gransen dr tydlig ska déarfor
vara en utgangspunkt i utformningen.
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Kontoret anser att projektet har forutsattningar dels att bevara
Folkets Husanldggningen, dels att skapa goda boendemiljéer och
stdller sig positivt till férslaget. Grundidén med huvudbyggnaden
som centralt motiv bibehalls. Kontorets bedomning ar att med
foreslaget avstand mellan huvudbyggnaden och de nya radhusen
kan den kulturhistoriskt viktiga ldsbarheten behallas.

Den foreslagna bebyggelsen innebadr sjalvklart en forandring av
platsen. En successiv utveckling av stadsbebyggelsen innebér alltid
konsekvenser for de som bor och verkar i det aktuella omradet.
Dessa konsekvenser &dr normalt okad trafik, &ndrad
parkeringssituation pa gata, ianspraktagande av ytor som inte ar
bebyggda, nya ljusforhallanden och fordandrad utsikt i narliggande
bebyggelse. I en viaxande stad behover denna typ av férandringar
for omgivningen normalt accepteras om det bostadspolitiska malet
ska kunna uppfyllas och inriktningen for en trygg och levande
stadsmilj6 ska kunna nas. Intentionen é&r att verksamheten i Folkets
Hus ska bedrivas pa samma satt som idag.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Kontorets sammanvédgda bedomning &r att den foreslagna
fortdtningen med nya bostadshus dr méjlig. Det allménna intresset
nya bostdder vager tyngre dn framférda synpunkter att forslaget ar
forvanskande mot helhetsmiljon, att radhusen &r for stora och
olampligt placerade samt att det kulturhistoriska vardet paverkas
negativt da det blir svarare att forsta miljons historiska ursprung och
anvandning.

Grundidén med huvudbyggnaden som centralt motiv bibehalls.
Kontorets bedomning ér att med foreslaget avstand mellan
huvudbyggnaden och de nya radhusen kan den kulturhistoriskt
viktiga ldasbarheten behdllas. Ett genomférande av planforslaget
innebar att verksamheten i Folkets Hus ska kan fortsétta bedrivas pa
samma satt som idag.

De som framfort att forslaget visar for liten respekt for omradets
karaktar och kulturhistoriska varden och darfér maste utga eller
andras, att det &r for fel hustyp samt att vardefulla gronytor
forsvinner har inte fatt gehor for sina synpunkter.

Planforslaget bidrar till att uppfylla Stockholms bostadsmal med
goda boendemiljoer och kontoret foreslar att

stadsbyggnadsnamnden antar forslaget till detaljplan.

SLUT
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