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Handlaggare Till

Helena Ackelman Stadsbyggnadsnamnden

Tfn 08-508 27338

Redovisning av plansamrad och samrad for
fordjupning av MKB samt stallningstagande infor
granskning av forslag till detaljplan for
fastigheten Antwerpen 2 m.fl., Sodra Vartan, del
av Norra Djurgardsstaden i stadsdelen
Ladugardsgardet (1900 lagenheter, forskolor,
kontor, centrumandamal, parker, torg, bad)

Forslag till beslut

1. Stadsbyggnadsnimnden godkinner redovisningen av
plansamradet och redovisningen av samrad for fordjupning av
MKB.

2. Slutligt planforslag uppréttas och stélls ut for granskning.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Martin Schroder

Sammanfattning

Detaljplanens huvudsyfte dr att omvandla Sodra Virtan till en tét,
funktionsblandad och levande stadsdel som utgor en naturlig
forldngning av staden, dnda ner till Lilla Virtans vattenrum.
Detaljplanen mdjliggor ca 1900 lagenheter, 26 forskoleavdelningar,
ca 125 000 kvm tillkommande ytor for kontor, centruméndamaél och
hotell samt nya offentliga platser 1 form av nya parker och torg,
kajpromenad, vistelsegator, lokalgata, huvudgata samt ett bad.
Planomrédet dr ca 22 hektar stort, ligger 1 stadsdelen
Ladugardsgérdet och ingér i det miljoprofilerade
stadsutvecklingsomradet Norra Djurgardsstaden.

Bilagor:
- Samradsredogorelse
- Sammanstéllning av utdkade dialoger under samradsperioden
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Stadsbyggnadsnamnden fattade 2015-10-15 beslut om att pdborja
detaljplanearbete for Sodra Vértan, samt fattade 2016-06-16 beslut
om ett kompletterande start-PM avseende att inkludera fastigheten
Neapel 3 i planarbetet.

Planforslaget och fordjupning av MKB séindes ut pa samrad
2016-12-20 — 2017-02-10. Under samradet har 71 yttranden
inkommit. Under samradsperioden har extra insatser gjorts kring
dialog- och kommunikation, foljande férdjupande dialoger har forts:
Digital dialog riktad till allmdnheten med fokus pa utformning av
allménna platser och kopplingar till omgivande omréaden.
Fokusgrupper med unga kvinnor i aldern 12-18 om hur de anviander
utemiljoer pé fritiden samt vad som skulle attrahera dem till
omradet. Befintliga foretagares erfarenheter och syn pa
samradsforslaget.

Remiss- och samradsforfarandet bekréftar de forutsittningar som
omrédet innehéller vad avser bl.a. samlokalisering med
hamnverksamheten, bangérden Virtan Ostra och riksintresset
Stockholms hamn, paseglingsrisk, buller, markfoéroreningar och
kulturmiljo. Flertalet remissinstanser tillstyrker forslaget och menar
att en utveckling av omradet i enlighet med samradsforslaget &r
positivt. Privatpersoner har frimst synpunkter pa bebyggelsens
placering och gestaltning, omradets allménna platser, cykel- och
kollektivtrafik samt hur planomradet ldnkas till omgivande
stadsdelar. Fastighetsdgare i omradet har frimst synpunkter kring
trafik och parkering samt hur befintlig bebyggelse kan utvecklas i
samband med att en detaljplan tas fram for hela omradet.

Den storsta intressekonflikten dr samlokaliseringen mellan hamn
och ny stadsbebyggelse vilket bl.a. omfattar avgrinsning av
riksintresset Stockholms hamn, avveckling av bangérden Virtan
Ostra och bullerpaverkan. Dessa ér de storsta fragorna att studera
vidare innan planen kan antas. Tillsammans med Stockholms
Hamnar skickas inom kort en begéran in till Trafikverket om att
fordndra grinsdragningen for riksintresseomrédet och diarigenom
héva riksintresset i de delar som omvandlas till stadsbebyggelse.
Den andra, och mest komplexa fragan, ar avveckling av bangarden
Virtan Ostra. Detaljplanens antagande och genomforande ir
beroende av att en dverenskommelse om nedlidggning nds med
Trafikverket och att regeringen fattar beslut om detta.
Overenskommelsen med Trafikverket dr dnnu inte nadd, en
tempordr styrgrupp ar tillsatt for denna specifika frdga. Kontoret
beddmer att en avveckling av bangirden Virtan Ostra ir avgorande
for att den foreslagna strukturen med angiven méangd bostédder och
kontor och integrering med innerstaden ska vara mojlig.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-08-17, Dnr 2015-08816

i%'; Stockholms Tjansteutlatande
stad Dnr 2015-08816
Sida 3 (24)

En viktig forutsittning for samlokalisering mellan hamn och stad ar
ocksa att bullerpaverkan kan hanteras utan att riskera hamnens
framtida utvecklade verksamhet. Genom fortsatt underhandskontakt
med Stockholms Hamnar ska kontoret sékerstélla att rétt
ingédngsvirden anvinds for att gora erforderliga bullerberdkningar
med malsdttningen att marginal ska finnas for hamnens verksamhet
att utvecklas framgent samtidigt som bostader kan uppforas i dess
nérhet. En fortsatt vidareutveckling av byggaktorernas 16sningar for
att hantera verksamhetsbullret kridvs ocksa.

Oversyn av markhojdsittningen pagar for att minska risken for
vattenansamling vid skyfall. I samband med detta bedomer kontoret
att byggnaden Skeppet bor hojas 1 samband med att
omkringliggande mark hgjs, sa att relationen mellan byggnaden och
omgivande mark 1 framtiden i stort 4r densamma som idag, for att
minska paverkan pé dess kulturhistoriska vérden.

Fragan om paseglingsrisk ska studeras vidare avseende
utomhusbadets placering och forslag pa skyddsétgarder for att
sdkerstélla badets ldmplighet ska utarbetas. Badets funktion for
rekreation, vattenkontakt och som en méjlig malpunkt for en storre
andel stockholmare én de som bor i ndromradet gor badet till en
viktig bestandsdel i att skapa héllbar stadsutveckling. Om det i den
fortsatta processen visar sig att det inte gar att mojliggdra badet
bedomer kontoret att dess funktion ska ersittas inom omrédet.

Kontoret avser att tillsammans med berorda parter studera vidare
skolbehovet inom stadsdelen som helhet. Kontoret vill lyfta fram
vikten av att omrédet 1 framtiden ges en resursstark kollektivtrafik
for att bli attraktiv och tillgédnglig. Kontoret foreslar att 1 det
fortsatta planarbetet dela planomradet i tre detaljplaner.

Kontorets sammanfattande beddmning &r att de inkomna
synpunkterna kan hanteras och vidarestuderas 1 det fortsatta arbetet.
Planforslaget innebér en stor forédndring av omradet dd det
omvandlas frén ett hamnomréde till en sammanhédngande stadsmiljo
med blandade funktioner. Omvandlingen sker utifran platsens
forutsittningar och karaktér och skapar stora virden for stadens
befolkning med nya parker, torg, vistelsegator, kajer och ett bad.
Tillsammans med tillkommande bostdder, kontor och arbetsplatser
ger det ett stort bidrag till stadens utveckling och
bostadsforsorjning.

Kontoret foreslar att nimnden godkénner redovisningen av
plansamréd och samrad for fordjupad MKB samt ger kontoret 1
uppdrag att genomfora granskning.
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Orienteringskarta med planomrdadet markerat

Utlatande

Syfte

Detaljplanens huvudsyfte 4r omvandla Sodra Virtan till en tét,
funktionsblandad och levande stadsdel som utgér en naturlig
forlangning av staden, dnda ner till Lilla Véartans vattenrum.

Den tillkommande bebyggelsen kommer att utgora en ny vatten-
front och entré till Stockholm och behover pd grund av sitt i0gon-
fallande ldge vara sammanhallen och utformas med hog
arkitektonisk kvalitet. Samma géller dar bebyggelsen méter andra
stora offentliga rum sdsom S6dra Hamnvégen och parkrum. Ett
annat syfte med detaljplanen &r att si langt mojligt ge forutsatt-
ningar for grundldggande kvaliteter sa att det blir trevligt att vistas i
omrddet och att det uppmuntrar till utevistelse och till att ga och
cykla. I kombination med hog utnyttjandegrad stéller detta sédrskilda
krav pd omsorgsfull utformning av det offentliga rummet,
bebyggelsens bottenvaningar samt effektivt utnyttjande av
byggnadernas olika delar, exempelvis taken.

Att planomradet ligger 1 direkt anslutning till hamnverksamhet
stéller sdrskilda krav pa att bebyggelsen utformas for att klara krav
for buller, inklusive lagfrekvent buller, och risker. Av den
anledningen dr bebyggelsens hdjder noggrant reglerade for att
fungera som bullerskdrm at varandra och ge tysta gérdar. Losningar
for att klara bullerproblematik och andra tekniska krav sdsom
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exempelvis 14g energianvindning ska vara en integrerad del av
byggnadernas utformning.

Detaljplanen syftar ocksa till foljande: skydd av fyra byggnader
som utgdr virdefull bebyggelse; rivning av tre befintliga byggnader
varav tva dr gulklassade och en gronklassad samt delvis rivning av
en gronklassad byggnad; ge plats at utbyggd kollektivtrafik pa land
och 1 vatten.

Norra Djurgardsstaden ar ett stadsutvecklingsomrdde med milj6-
profil, vilket stiller hoga krav pé savél staden som pé involverade
byggaktorer och dess konsulter att aktivt arbeta med héllbarhets-
aspekterna i projektets alla skeden.

Detaljplanen mojliggor 1900 lagenheter, 26 forskoleavdelningar, ca
125 000 kvm tillkommande ytor for kontor, centrumdndamal och
tillfallig vistelse (hotell) samt nya offentliga platser i form av ca

11 000 kvm nya parker och torg, 600 m tillgédngliggjord
kajpromenad, 2000 m nya cykelbanor, 1600 m nya vistelsegator,
600 m ny boulevard (huvudgata) samt ett bad.

Bakgrund

Planomradets lage och omfattning

Planomradet ar ca 22 hektar stort, ligger i stadsdelen
Ladugardsgérdet och ingér i stadsutvecklingsomradet Norra
Djurgérdsstaden. Sodra Virtan ligger i den mellersta delen av
stadsutvecklingsomrédet, mellan Frihamnen och Virtahamnen.

Markagoférhallanden

Stockholms stad &r lagfaren dgare till all mark inom omradet
forutom till foljande fastigheter: Lybeck 2 och Ladugardsgirdet
1:51 som dgs av Oscar Properties (tidigare dgt av AFA Fastigheter);
Norrmalm 5:1 som &dgs av Trafikverket. Foljande fastigheter ar
upplaten med tomtritt till foljande bolag: Neapel 3 till Niam VI
Neapel 3 AB; Rotterdam 1 till Kungsleden AB, Bristol 2 till Watz
Design Sweden AB; Hamburg 3 till Centrum Fastigheter i
Virtahamnen AB.
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Befintliga fastighetsgranser

== Plangrdns

Karta med markdgoforhdllandena samt fastighetsbeteckningar.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Oversiktsplan for Stockholm ingar planomradet i
stadsutvecklingsomradet Norra Djurgardsstaden som ska
karaktiriseras av innerstadens kvaliteter och téthet, en utpriaglad
blandning samt av strategisk infrastruktur. Hamnverksamhetens
utveckling ska tillgodoses samtidigt som ny vattennéra bebyggelse
tillskapas. I 6versiktsplanen framgar ocksa att Norra
Djurgardsstaden ska utvecklas som ett av stadens
miljoprofilomraden och att sambanden mellan Norra
Djurgérdsstaden och omgivande stadsdelar ska forstéirkas.

Riksintressen

Stockholms innerstad med Djurgirden

Sodra Virtahamnen ingér 1 riksintresset Stockholms innerstad med
Djurgérden (MB 3 kap 6§). Sodra Vértan har inte pekats ut som ett
kdrnomrade, ndrmaste kdrnomrade dr Gardesstaden. De delar 1
motiveringen till riksintresset som dr relevanta for planomradet dr
de mycket speciella topografiska och kommunikationsméssiga
forutséttningarna for handel, samfardsel och forsvar, samt
Stockholm som viktig sjofarts- och industristad. Aven i uttrycket for
riksintresset pekas sjofarts- och industristaden samt
hamnanldggningar fran skilda tider ut.

Nationalstadsparken

Planomradet ligger inte inom Nationalstadsparken Ulriksdal-Haga-
Brunnsviken-Djurgarden, som &r nationalstadspark enligt 4 kap. 7§
1 miljobalken, men behover dndé forhalla sig till parken och dess
bestimmelser kring dtgarder utanfor parken.
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Stockholms hamnar

Stockholms Hamn &r av riksintresse for sjofarten enligt Sjofarts-
verkets beslut 2001 (MB 3 kap 8§). For Virtahamnen omfattar
riksintresset farjetrafiken samt den jarnvdgsbundna trafiken med
Finland. Virtabanan samt bangarden Virtan Ostra ir dirmed ocksa
delar av riksintresset. Riksintresset ar inte statiskt, utan kan dndras
exempelvis om verksamheten flyttar. Detta har skett inom
detaljplaneomradet dar tidigare verksamhet flyttat ut pd den numera
utbyggda Viértapiren. De ytor som tagits i ansprak inom Sodra
Virtan har ersatts i motsvarande omfattning pa Vartapiren. En
ansokan om dndring av riksintresset Stockholms hamn har
inldmnats till Trafikverket.

"AHAMMEN

FRIHAMNEN

s
B
Riksintresset Stockholms hamn enligt dagens avgrdnsning (illustrationen

beskuren). De olika skrafferingarna visar hamnens delomrdden (ur LST rapport
2005:17).

Bangérdarna Virtan Vistra och Virtan Ostra anvénds for rangering
och uppstillning samt for tagtransporter till Containerhamnen,
Virtapiren och Energihamnen (Norra Virtahamnen). Viértan Vistra
moderniserades 1 samband med genomforandet av Norra Lénken.
Bangirden Virtan Ostra kopplar till ett industrispar som forser
Containerhamnen 1 Frihamnen med tdgforbindelse.
Containerverksamheten kommer att flyttas till Norvik, och nir sa
sker 2019 kommer industrisparet inte ldngre ha ndgon funktion.
Laget pd den Ostra bangérden ar perifert 1 tdgsystemet, anldggningen
bestar av korta sparldngder som &r svéra att utnyttja effektivt och
bangérden anvinds sammantaget i liten utstrackning. Med denna
bakgrund har ett gemensamt arbete mellan Trafikverket och
exploateringsndmnden pabdorjats for att utveckla den véstra
bangédrden, med kapacitet jimforbar med dagens sparlosning, till
forman for en avvecklad Ostra bangéird. Staden och Trafikverket ar
inte 6verens kring forutsittningarna for detta dnnu.
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Karta med bangardarna och industrispar markerade.

En avveckling av Virtan Ostra riknas som nedliggning av jirnvig
och for detta kravs regeringsbeslut. Som underlag for en ansdkan
till regeringen om nedlidggning av jarnvag kravs genomforandeavtal
mellan Stockholms stad och Trafikverket, avtal om markatkomst
med fastighetsédgare (i det fall markatkomst ar aktuellt), att den nya
sparlosningen varit pa intern remiss hos Trafikverket samt extern
remiss hos tdgoperatorer, Fortum och Stockholms Hamnar.
Dessutom ska samrad med lénsstyrelsen, med flera ha skett om
sparldsningen.

Program fér stadsutvecklingsomradet

Ett program for planering av omrédet Hjorthagen — Vértahamnen —
Frihamnen — Loudden upprittades under 2001 och godkindes 2003.
I programmet redovisas for Sodra Virtan ny bebyggelse
innehéllande ca 400-1000 bostader och drygt 10 000 arbetsplatser.
Bangarden Virtan Ostra och firjeliget vid Sodra Kajen inom Sodra
Virtan forutsattes i forslaget finnas kvar.

Férdjupat program

For planomrédet uppréttades 2012 Stad och hamn i samverkan —
Fordjupat program for Sodra Virtahamnen med tillhorande
miljokonsekvensbeskrivning. Programmet godkéndes 2013.
Programomradet innefattade Véartapiren, kvarter Valparaiso och
Soédra Virtan. I programmet redogors for hur hamnverksamheten
kan utvecklas genom byggande av en ny terminal pa Virtapiren, hur
planstruktur och nivaer inom kvarter Valparaiso kan utformas for
att minska konflikter mellan gang- bil- och jarnvégstrafik. Forslaget
forutsatte att bangarden Virtan Ostra avvecklas i samband med
Containerhamnens omlokalisering till Norvik och att farjelaget vid
Sodra Kajen kan frigoras for andra andamal. S6dra Virtan foreslogs
i programmet till stor del innehélla kontor och arbetsplatser. I de
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centrala delarna, skyddat av buller fran omkringliggande kvarter
beddomdes ca 1000-1200 lagenheter kunna inrymmas.

Gaéllande detaljplaner

Omrédet &r ursprungligen planlagt for hamn- och industridndamaél
(1943, P12927). For fastigheterna Antwerpen 2, Bristol 1 och Hull
2 faststilldes 1951 en stadsplan for industridindamaél och upplag av
olja (P13893). Under 1959 fastslogs Pl 5425 for att mojliggora
muddring och utfyllnad i vattnet for hamnverksamhetens behov.
Stadsplan for fastigheten Brest 1 faststdlldes 1962 for att inrymma
lokaler for allmant &ndamal (P1 5932).

Marken sydost om Lybeck 2 dr planlagd for jarnvags- och
trafikdndamal i stadsplan faststdlld 1978 (P1 7804). For Lybeck 2
giller stadsplan faststélld 1987 med industri- och kontorsdndamal
(PL 8493). I den norra delen av S6dra Virtan har tidigare
verksamhet i1 delar ersatts av ny bebyggelse. Exempel pa detta ar
kontorsverksamhet och hotell fran 1986 (P1 8399) pa fastigheten
Neapel 3 samt ny handels- och kontorsbebyggelse pé fastigheten
Riga 2 (Dp 2004-07590).

Start-PM och kompletterande start-PM

Stadsbyggnadsndmnden fattade 2015-10-15 beslut om att paborja
detaljplanearbete for Sodra Virtan for ca 1500-1700 ladgenheter,
kontor, centrumandamal, park, torg m.m. Darutover anforde
ndmnden:

“Norra Djurgdrdsstaden dr ett viktigt utvecklingsprojekt for
Stockholm och det dr ddrfor glidjande att planeringen av omrddets
sodra del nu kan borja. Behovet av bostdder i Stockholm dr stort
och det dr sdledes vilkommet att projektet innehdller fler bostdder
dn som fran borjan var planerat. Det bad som planeras i omradets
nordostra del och stadsparken dr bra exempel pa hur planering inte
bara kan mojliggora bostdider utan ocksa skapa goda offentliga
miljoer och tillfora saknade funktioner. I det fortsatta planarbetet
ska det tydliggéras hur planen tillgodoser forskolornas behov av
dandamdlsenliga utemiljoer och undersokas ifall vissa av husen kan
hojas. Det dr ocksd viktigt att skapa en variation i stadsrummet och
mojliggora for sma aktorer. Ddrfor ska mojligheterna att tillskapa
mindre byggritter undersékas.”

Efter att beslut om start-PM fattats séldes fastigheten Neapel 3 och
den nya fastighetsidgaren, NiamVI Neapel 3 AB, inkom med
planansdkan att dndra géllande detaljplan for att mojliggora
pabyggnad samt delvis rivning och nybyggnation av bostdder. Vid
en utveckling av fastigheten maste det sikerstillas att goda
bostadsmiljoer kan uppnds samt att hansyn tas till bl.a. byggnadens
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kulturhistoriska virden, bullerriktlinjer m.m. Da fastigheten ligger i
direkt anslutning till det pagdende detaljplanearbetet for Sodra
Virtan foreslog stadsbyggnadskontoret att detaljplaneomréadet
utvidgades till att 4ven innefatta Neapel 3, genom ett
kompletterande start-PM 2016-06-16. Samtidigt redovisades en
andrad placering for en av forskolorna fran kvarter R till N och
bearbetning av kvarterskompositionen i anslutning till denna samt
bearbetat forslag till utveckling av kvarter A, B, C samt Lybeck 2.
Stadsbyggnadsndmnden fattade beslut i enlighet med kontorets
tjdnsteutlatande.

Neapel 3

Karta med fastigheter som berdrdes av kompletterande start-PM 2016-06-16.

Planforslaget
Stadens vision for planarbetet dr [ samklang med hamnen vixer
staden ner till vattnet i Sédra Virtan.

Flygvy mot nordvdst 6ver planforslaget. Bild: AIX Arkitekter/Suteki studios.
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Hllustrationsplan over planforslaget, plangrins markerad med streckprickad linje.

Bild: Andersson Jonsson Landskapsarkitekter.

Detaljplanen mojliggor 1900 ldgenheter, 26 forskoleavdelningar, ca
125 000 kvm tillkommande ytor {for kontor, centrumidndamal och
tillfallig vistelse (hotell) samt nya offentliga platser i form av ca

11 000 kvm nya parker och torg, 600 m tillgdngliggjord
kajpromenad, 2000 m nya cykelbanor, 1600 m nya vistelsegator,
600 m ny huvudgata samt ett bad.

Planstruktur och anvandning

Den foreslagna strukturen utgér fran de befintliga byggnaderna och
kajerna samt strackningen for S6dra Hamnvégen och bangérden
Virtan Ostra. For den norra delen ger detta en rakt nord-sydlig och
Ost-véstlig orientering av kvarteren medan kvarteren i den sodra
delen placeras ldngs med S6dra Hamnvéagen och bildar nigot
vinklade kvarter som avslutas med oregelbundna kvartersldngder
mot kajen. De nya gatorna frdn S6dra Hamnvigen leder ner mot
vattnet, omradet far pa sa vis en stark vattenkontakt i en
lattorienterad struktur.

Bebyggelsen utformas i en tét kvartersstruktur for att ge skyddade,
tysta sidor mot buller fran bade gatu- och farjetrafiken. I och med
detta mojliggors ett stort antal bostédder inom planomradet. Mot
hamnbassingerna, och tillagda firjor, i norr och séder uppfors
kontor for att klara bullerkraven och bebyggelsen ges en hogre hojd
for att skdrma bakomliggande bebyggelse fran stérande ljud. De
flesta tillkommande kvarteren innehéller i 6vrigt bostider dér
handel och service inryms i bottenvaningarna och forskolor
integreras i kvarteren. I nordost, nagot indraget fran kajen uppfors
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ett hogre kontorshus i ca 25 vaningar, med lokaler for publikt
dndamal 1 husets gatuplan.

Befintlig bebyggelse

Befintliga byggnader som avses bevaras och har kulturhistoriskt
viarde skyddas med skydds- och varsamhetsbestimmelser. Detta
géller del av kvarter Neapel 3 (block 1), Smedjan (inom Bristol 2)
samt restaurang Skeppet (del av fastigheten Ladugérdsgérde 1:9).

Avseende block 2 i del av kvarter Neapel 3 avses volymen mot
hamnen bevaras under takfot samt att fasaden mot hamnen bevaras.
Aven byggnadens kvartersindelning och fonstersittning ska bevaras
ut mot hamnen. Detaljplanen mdjliggdr for fordndringar i resterande
del av block 1, dvs rivning och nybyggnation med bostéder istillet
for kontor. Utvecklingen av Neapel 3 har utretts vidare, se sid 17.

For bebyggelsen pa fastigheten Bristol 1, f.d. fabriks- och
lagerbyggnaderna, beviljades rivningslov av SBN 2016-09-08 och
bebyggelsen har under 2017 rivits. Byggnaderna hade en tudelad
kulturhistorisk klassning (gron och gul). Det byggnadstekniska
skicket pd byggnaderna var dalig. Fastighetsdgare 4r staden.

Fastigheten Lybeck 2 &r gulklassad och innehéller kontor,
verksamheter och skola. I detaljplanen foreslés att byggnaden rivs
och ersitts med ny bebyggelse uppdelad i tvé kvarter for kontor,
bostéder, forskola och centruméndamal.

Inom fastigheten Narvik 1 finns tva byggnader som bada har gul
klassning. I detaljplanen foreslas att dessa tva rivs och ersitts med
allmén plats (gata) samt kvarter for bostader.

Bebyggelsen inom kvarter Rotterdam 1 samt Hamburg 3 ir inte
klassade enligt stadsmuseets klassificering for kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse. Dessa avses bevaras enligt planforslaget da
byggnaderna dr relativt samtida och befintlig verksamhet bedrivs i
dem.

Forskola och skola

Inom planomréadet planeras for 5 stycken forskolor 4 4 avdelningar
vardera integrerade i kvartersbebyggelsen. Forskolegard ska
anordnas om minst 700 kvm per forskola. Detaljplanen styr inte
antalet avdelningar per forskola. Detaljplanen md;jliggor for
forskola 1 ytterligare tre kvarter for en flexibilitet for framtiden.
Avseende skola innehaller planomrédet inte nagra tillkommande
ytor for skola utifran utbildningsforvaltningens tidigare prognos
samt Onskat behov. I kommande utveckling av Frihamnen och
Loudden planeras for 2 nya skolor. Detaljplanen mdjliggor
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gymnasieskola i den befintliga byggnaden pa fastigheten Rotterdam
1.

Service och offentliga rum

Detaljplanen ger mojlighet att inrdtta lokaler for centruméndamal i
alla bottenvaningar, och stiller krav pa detta i utpekade lagen langs
med huvudgator och strék samt 1 korsningar. De offentliga rummen
i stadsdelen kommer vara viktiga métesplatser for stadsdelens
invanare, for boende i ndromradet och andra besokare. Flera olika
offentliga rum med varierande karaktirer planeras for att skapa
miljéer och aktiviteter for olika malgrupper och behov 1 staden.
Gator av olika karaktir, frin boulevard till vistelsegata,
kompletteras med parker, torg och kajstrék. Vid kajen foreslas ett
bassdngbad som kan komma att utgdra en framtida malpunkt i den
nya stadsdelen.

Trafik och parkering

Gatustrukturen inom detaljplaneomridet dr utformad for att vara
robust och tydligt hierarkisk for att styra trafik till de gator som é&r
mest lampliga for detta, och freda andra gator. Inom omradet
planeras for vistelsegator som beréknas ha laga floden av fordon
och utformas med plats for gronska och méanniskor.

Den nya gatustrukturen forutsitter att bangarden Virtan Ostra
avvecklas. Den del av Tegeluddsvédgen som idag gér parallellt med
S6dra Hamnvigen kommer att tas bort och Tegeluddsvigen
forbinds med S6dra Hamnvigen i tva nya korsningar, sdder om
kvarter Lybeck 2 och vid Magasin 1. Avvecklingen av bangdrden
mdjliggor béttre forutsittningar for att linka samman omradet med
resterande staden. S6dra Hamnvégen forbereds for resursstark
kollektivtrafik, exempelvis mojliggors en framtida sparvag.

[ S6dra Virtan tillimpas mobilitetsindex, ett varderingsverktyg for
héllbart resande. Genom tillampning av detta kan byggaktorerna
paverka vilka atgirder som de vill genomfora pa kvartersmark for
att frdmja ett hallbart resande och bidra till att stadsdelen upplevs
tillgénglig, sdker och trygg att vistas i. Detta kan dven paverka
parkeringstal for bil och cykel. Utgingsvirdet for bilparkeringstal ér
0,5 plats/lagenhet + 0,06 plats/lagenhet for besoksparkering, 0-4
platser/1000 kvm kontor, 0-6 platser/1000 kvm handel.

Parkering planeras ske i garage, dar infart till garagen &r
lokaliserade mot omréddets utkanter och kvarteren ér
sammankopplade under mark. Genom detta mdjliggors lagre
trafikfloden 1 gatumiljon vilket 1 sin tur mdjliggdr en gestaltning
som 1 hogre grad uppmuntrar till vistelse.
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Planforslagets konsekvenser

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
kan riskera att medfora betydande miljopaverkan, darfor har en
miljobeddmning gjorts och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
tagits fram. Foljande aspekter har bedomts kunna medfora risk for
betydande miljopéverkan: buller, risk och sdkerhet, vattenkvalitet
och oversvamningsrisk, stads- och landskapsbild samt fororeningar
1 mark. Utover detta hanteras i MKB:n aspekterna luftkvalitet,
naturmiljo, kulturmiljé och klimatpaverkan.

Planforslaget innebér en stor forédndring av omradet dd det
omvandlas frén ett hamnomrade till en sammanhéngande
stadsmiljo. Utifran detta dr det naturligt att detaljplanens
genomforande beddms fa bade positiva och negativa konsekvenser
avseende stads- och miljoaspekter. Detaljplanen bedoms i
framtagen MKB (Sweco, 2016), fa positiva konsekvenser avseende
markfororeningar, vattenkvalitet, naturmiljo och klimatpaverkan.
Detta genom att mark saneras, ytterligare dagvattenhantering
etableras, naturvirden tillfors och att kollektivtrafiken utvecklas.
Vidare bedoms planforslaget av stadsbyggnadskontoret fa positiva
konsekvenser utifrdn barnens perspektiv, trygghetsaspekter och
stadsmiljoaspekter som exempelvis att befintliga barridrer
forsvinner. Stadsbyggnadskontoret vill lyfta fram att planforslaget
mojliggdr en omvandling som skapar stora virden for stadens
befolkning med nya parker, torg, vistelsegator och ett bad.

Buller

I MKB:n beddms att planforslaget riskerar méarkbart negativa
konsekvenser avseende buller, framst da forseningar av férjor kan
medfora storningar (riktlinjerna for verksamhetsbuller skiljer sig &t
dag- kvéll- och nattid) samt att det dr svart att sidkerstélla att
16sningar genomfors som innebdr att 1dgfrekvent buller ddmpas.
Bullerutredningen dr baserad pa hamnens tillstdnd (maximal
verksamhet) och visar att virden enligt géllande lagstiftning kan
klaras. I detaljplanen regleras krav pa utformning for bland annat
hantering av verksamhetsbuller samt att 16sningar och erforderlig
etapputbyggnad ska sdkerstillas infor bygglovgivning.
Stadsbyggnadskontorets bedomning ar darfor att detaljplanens
genomforande inte riskerar att medfora risk for ménniskors hélsa.

Stads- och landskapsbild samt kulturmiljé

Avseende stads- och landskapsbild samt kulturmiljé bedoms liten
till méttlig paverkan i1 kulturmiljérapporten men enligt MKB:n
riskerar planforslaget ge mirkbart negativa konsekvenser, da det ar
riksintressen (Stockholms innerstad samt Nationalstadsparken) som
paverkas. En fordndrad stadsutveckling mot en tit, mangfunktionell
och sammanhallen stadsmiljé medfor alltid en pdverkan av befintlig
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situation. Sammantaget beddmer kontoret att de avvédgningar som
gjorts mellan bevarande och utveckling dr vilmotiverade och att
tillracklig hénsyn tagits till kulturmiljo och stads- och
landskapsbildsvirden. Borttagandet av bangarden Virtan Ostra ir
en av aspekterna som har negativ paverkan pa kulturmiljén och
jamforelsealternativet i MKB:n utgdrs av ett scenario dédr bangarden
ar kvar. Stadsbyggnadskontoret bedomer att ett borttagande av
bangérden &r en forutsittning for att skapa en bra och
sammanhéngande stadsmiljo och planforslaget forordas dérfor
framfor jdmforelsealternativet i MKB:n.

Risk och sakerhet

I riskutredningen och MKB:n gors bedomningen att féreslagen
planstruktur dr acceptabel da risken for att en olycka ska intréffa
med farligt gods dr extremt liten. Vissa mindre riskreducerande
atgarder 1 byggnader ldngs huvudgatorna behdver dock goras, detta
regleras genom planbestimmelse. Konsekvenser av eventuell
pasegling kommer att minimeras genom byggnadstekniska dtgéarder.
Hojdséttningen av omradet styrs av befintlig bebyggelse vilket
innebar att det finns l1dgpunkter som riskerar vattenansamling vid
kraftiga regn och risker for negativa konsekvenser for byggnader
och andra materiella tillgdngar. Losningar for avledning av vatten &r
under utredning och kommer att inarbetas i kommande projektering
och planforslag. Stadsbyggnadskontoret bedomer utifran
genomforda utredningar att risksituationen dr acceptabel.

Stadsbyggnadskontoret har totalt sett gjort en avvigning mellan de
positiva och de negativa konsekvenserna som planforslaget innebar
och bedomer sammanvigt att de positiva konsekvenserna av
forslaget overvager.

Planprocess

Samréad

Planomradet 4r en del av det fordjupade program och dvergripande
miljokonsekvensbeskrivning som togs fram 2012. I samband med
detta genomfordes programsamrid och programmet godkidndes av
stadsbyggnadsndmnden 2013.

Planforslaget och fordjupning av MKB séndes ut pa samrad
2016-12-20 — 2017-02-10. Information om samradet skickades ut
enligt sdndlista till remissinstanser och berdrda sakdgare enligt
fastighetsforteckningen. Informationsbrev skickades dven ut till
nirboende pa Girdet, Hjorthagen, Lidingd samt Loudden.
Samradsforslaget visades 1 Fyrkanten i Tekniska Namndhuset, péd
Ostermalms bibliotek samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida.
Annons om samrad och samradsmote publicerades i DN, SvD samt
lokaltidningarna Mitt i Ostermalm och Ostermalmsnytt.
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Samradsméte och boendedialog angdende allméinna platser holls i
form av 6ppet hus 2017-01-28 kl. 12-16 1 entrén till Ica Kvantum
Virtan dir totalt ett 100-tal personer nédrvarade. P& grund av ett
administrativt fel vid utskicket av samradshandlingarna gick inte
utskicket till alla aktorer som tagits med pa séndlistan. D& detta blev
kéant fick de berorda aktorerna mojlighet att inkomma med
eventuella synpunkter under en period om 4 veckor. Inga berérda
sakdgare paverkades av handelsen. Nér ordet samrad anvdnds nedan
avses alla yttranden som inkommit till och med 1 juni 2017.

Parallellt med samrddet togs en separat utredning fram angaende
paseglingsrisk. Denna skickades till maritima intressenter och
berdrda remissinstanser for eventuella synpunkter infor fortsatt
bearbetning infor granskningen. Dessa synpunkter har inarbetats i
samradsredogorelsen.

Under samradet har 71 yttranden inkommit. Remiss- och
samradsforfarandet bekriftar de forutsittningar som omradet
innehéller vad avser bl.a. samlokalisering med hamnverksamheten,
bangérden Virtan Ostra och riksintresset Stockholms hamn,
paseglingsrisk, buller, markfororeningar och kulturmil;jo. Flertalet
remissinstanser tillstyrker forslaget och menar att en utveckling av
omradet i enlighet med samradsforslaget &r positivt. Privatpersoner
har framst synpunkter pa bebyggelsens placering och gestaltning,
omradets allménna platser, cykel- och kollektivtrafik samt hur
planomradet lénkas till omgivande stadsdelar. Fastighetségare i
omrédet har framst synpunkter kring trafik- och parkering samt hur
befintlig bebyggelse kan utvecklas i samband med att en detaljplan
tas fram for hela omrédet.

For utforligare beskrivning av de inkomna synpunkterna och
kontorets stéllningstagande for dessa hanvisas till
samradsredogorelsen. Samtliga yttranden i sin helhet finns att ta del
av 1 planakten.

Utokade dialoger under samradsperioden
Under samrédsperioden har extra insatser gjorts kring dialog- och
kommunikation, féljande fordjupande dialoger har forts:

Digital dialog riktad till allménheten med fokus pa utformning av
allménna platser och kopplingar till omgivande omriden. Totalt
svarade 119 personer pd webbenkiten, majoriteten bor 1
omkringliggande stadsdelar. Respondenterna svarar brett men
onskar 1 huvudsak gena och tillgdngliga kopplingar till Gérdet och
tunnelbanan och att omradet ska planeras med fokus pé cykel- och
kollektivtrafik (sparvagn och béttrafik). Utdver detta kom ett stort
antal idéforslag om programmering av de allménna platserna in
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(parker, gator och badet) vilka kommer att tas med i det fortsatta
arbetet och utformningen av de allménna platserna.

Fokusgrupper med unga kvinnor i dldern 12-18 om hur de anvinder
utemiljoer pé fritiden samt vad som skulle attrahera dem till
omradet. Kontoret har erfarenheten att unga kvinnor i denna
alderskategori mer séllan deltar i samradsdialoger varfor de valts ut
for en fordjupad dialog. Deltagarna ser helst att omradet planeras sa
det upplevs “tryggt” dérefter “mysigt”. Att umgds med vénner &r
den frimsta anledningen att deltagarna skulle besdka Virtan.
Respondenterna efterfragar helst trygga, ljusa och 6ppna platser dir
det finns mycket manniskor, exempelvis Oppna ytor for picknick,
tillgéngliga allménna bord, restauranger och kaféer. Stor
valmgjlighet och utbud ar viktigt. For att attrahera unga kvinnor till
omradet anser deltagarna att en dansbana, utegym och att det
anordnas aktiviteter som exempelvis dans och yoga ér viktigt.
Resultatet kommer att tas med i det fortsatta arbetet med omradets
allménna platser.

Befintliga foretagares erfarenheter och synpunkter pa
samradsforslaget samlades in under ett halvdagsseminarium
tillsammans med Norra Djurgardsstadens foretagargrupp, ca ett 30-
tal foretagare narvarade. S0dra Virtan har ett stort antal befintliga
foretag som varit etablerade i omradet under lng tid vars
erfarenheter projektet 6nskas tas med 1 planeringen. Foretagarna
anser att omradet blir attraktivt att bo 1 med liv med rorelse under
dygnets alla timmar. Det ar positivt att omradet blir mer tillgéngligt
och 6ppnas upp vilket ger 6kad trygghet och sikerhet samt storre
kundunderlag och fler foretagsetableringar. De sdg dven ett antal
farhdgor som att kollektivtrafiken behdver byggas ut och forstérkas,
antalet p-platser &r underdimensionerat, prisnivan blir hog for att na
ritt malgrupper till omradet samt att stadsdelen méste vara
tillgdnglig for kunder och leveranser under byggtiden.

Utveckling av detaljplanen parallellt med samradet och
darefter

Utover hanteringen av de synpunkter som inkommit under samridet
har projektet bland annat utvecklats avseende nedanstdende delar.

Befintlig bebyggelse, Neapel 3

Fastigheten Neapel 3 dr av Stockholms stadsmuseum gronklassad
och anses av museet ha ett formsprék som gor byggnaden kénslig
for forandringar. Fastigheten togs med i detaljplanen for S6dra
Virtan genom ett kompletterande start-PM (2016-06-16) dér det
framgar att en utveckling av fastigheten bl.a. maste ta hinsyn till
byggnadens kulturhistoriska virden, bullerriktlinjer och att goda
bostadsmiljoer kan uppnés. Efter samrddet har det framgétt att
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fastighetségaren inte anser att den byggritt som foreslagits i
samradsforslaget ger dem mojlighet att utveckla fastigheten pa ett
ekonomiskt tillfredstdllande sétt och vill darfor gora en omfattande
utokning av byggrétten som inte bedoms ta hénsyn till
sammanhanget och befintliga virden. Kontoret gor bedomningen att
en utveckling av fastigheten motsvarar 1 stort den volym som
samradsforslaget redovisar. Da det finns stora skillnader mellan vad
kontoret anser vara en mojlig utveckling av fastigheten och vad
fastighetségaren ér villig att prova foreslar kontoret att huvuddelen
av Neapel 3 utgér ur detaljplanen for Sodra Virtan och foreslas
istédllet hanteras i en egen detaljplan infor granskning for att inte
paverka tidplanen for 6vrig planering inom Sodra Virtan. Fortsatta
studier kring paverkan pa byggnadens kulturhistoriska viarden, med
hénsyn till samradssynpunkterna, samt fortsatt utredning av
volymhantering, markanvindning, omfattning av rivning, buller,
dagsljus, parkering m.m. ir av den omfattningen att det lampligast
hanteras i egen detaljplan.

Hojdsattning

Inom planomrédet finns idag lagpunkter och sa kallade instingda
omraden med avseende pd dagvatten. Med anledning av hantering
av skyfall och efterkommande dversvimningsrisk har
hojdséttningen av marken inom omrédet vidarestuderats for att
minska konsekvenserna av 6versvidmning. Inom omradet finns
befintliga byggnader vilka péverkas av en fordndrad hojdsattning.
Péverkan bestar dels i fordndrade forutsittningar for nyttjandet med
avseende pa exempelvis entréer och miljon kring byggnaderna dels
i paverkan pa byggnadernas kulturhistoriska varden.

I en fordndrad markhgjdséttning for god skyfallshantering kommer
Sédra Hamnvigen hojas ca 100-150 cm vid byggnaden Skeppet
inom Ladugardsgérdet 1:9, mellan 30-60 cm invid Hamburg 3 och
mellan 0-30 cm invid Bristol 2. Bade Skeppet och Bristol 2 ar
sarskilt vardefulla ur kulturhistoriskt perspektiv (gronklassade) och
ar viktiga som identitetsskapande byggnader 1 den framtida
stadsdelen.

For Bristol 2 bedoms de kulturhistoriska véirdena inte paverkas. For
Skeppet bedoms en hdjning av omkringliggande mark innebéra en
mattlig till stor pdverkan pa byggnadens kulturhistoriska vérden.
Utifran det har en hojning av dven byggnaden utretts och bedomts
som mojligt. Stadsbyggnadskontoret bedomer utifran detta att
byggnaden bor hojas i samband med att omkringliggande mark
hojs, sa att relationen mellan byggnaden och omgivande mark i
framtiden 1 stort &r densamma som idag.
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Kring Hamburg 3 bedoms hdjdséttningen kunna hanteras genom
bearbetning av gatans utformning sa att fastigheten inte paverkas
negativt. Framfor byggnadens entré mot sdder anldggs en ny plats
med trappa och stodmur mot S6dra Hamnvéagen. I 6vrigt avser
kontoret att arbeta for att paverkan pé befintlig bebyggelse ska bli
sa liten som mgjligt samtidigt som en god hantering av dagvatten
uppnas.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Synpunkter inkomna under remiss- och samradsforfarandet
bekriftar de komplexa forutsittningar som omradet innehaller vad
avser bl.a. stadsutvecklingens samlokalisering med
hamnverksamheten, bangirden Virtan Ostra och riksintresset
Stockholms hamn, paseglingsrisk, buller, markféroreningar och
kulturmiljo. Flertalet remissinstanser tillstyrker forslaget och menar
att en utveckling av omradet 1 enlighet med samradsforslaget &r
positivt. De mer avgorande synpunkterna som kommit in under
samrédet var 1 huvudsak kénda av kontoret sedan tidigare, den
fortsatta processen handlar om att férdjupa utredningar, géra
fortydliganden samt hitta gemensamma utgéngspunkter och
beslutsgrunder med aktorer berdrda av respektive fraga. I flertalet
av frigorna &r kontoret beroende av beslut 1 andra instanser.

Den storsta intressekonflikten dr samlokaliseringen mellan hamn
och ny stadsbebyggelse vilket bl.a. omfattar avgransning av
riksintresset Stockholms hamn, avveckling av bangérden Virtan
Ostra och bullerpaverkan. Dessa ir de storsta frigorna att studera
vidare innan planen kan antas. Tillsammans med Stockholms
Hamnar skickas inom kort en begéran in till Trafikverket om att
fordndra grinsdragningen for riksintresseomradet och dérigenom
hiva riksintresset 1 de delar som omvandlas till stadsbebyggelse.
Den andra, och mest komplexa frgan, dr avveckling av bangirden
Virtan Ostra. Detaljplanens antagande och genomfdrande ir
beroende av att en dverenskommelse om nedlédggning nds med
Trafikverket och att regeringen fattar beslut om detta.
Overenskommelsen med Trafikverket ér dnnu inte nadd, en
tempordr styrgrupp éar tillsatt for denna specifika frdga. Kontoret
beddmer att en avveckling av bangarden Virtan Ostra ir avgdrande
for att den foreslagna strukturen med angiven méngd bostdder och
kontor och integrering med innerstaden ska vara méjlig. Ar detta
inte mojligt méaste en stor omarbetning av forslaget ske, dd omradets
huvudgata maste forldggas pa annat sétt, vilket far till foljd att
andelen exploaterbar mark minskar.

En viktig forutsittning for samlokalisering mellan hamn och stad ar
ocksa att bullerpaverkan kan hanteras utan att riskera hamnens
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framtida utvecklade verksamhet. Genom fortsatt underhandskontakt
med Stockholms Hamnar ska kontoret sdkerstélla att rétt
ingdngsvarden anvinds for att gora erforderliga bullerberdkningar
med maélsittningen att marginal ska finnas for hamnens verksamhet
att utvecklas framgent samtidigt som bostdder kan uppforas i dess
ndrhet. En fortsatt vidareutveckling av byggaktorernas 16sningar for
att hantera verksamhetsbullret kridvs ocksa.

Betréffande risk for 6versvamningar p.g.a. stigande havsnivéer har
detaljplanen till storsta del anpassats for att folja Lansstyrelsens
rekommendation s att bostadsrum ligger pa lagst +2,7 m. Att
omvandla ett hamnomrade med kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse som ska bevaras, till en ny stadsdel innebar att
marknivderna méiste anpassas till befintlig bebyggelse. Kajens
markhdjder ligger pd +2,7m och det dr endast en mindre del i
planomrédets nordvistra del som har marknivéer ldgre dn +2,7
meter. Oversyn av markhdjdsittningen pagér for att minska risken
for vattenansamling vid skyfall. Kontoret bedomer att byggnaden
Skeppet bor hojas i samband med att omkringliggande mark hdjs, s&
att relationen mellan byggnaden och omgivande mark 1 framtiden i
stort 4r densamma som idag, for att minska paverkan pé dess
kulturhistoriska vérden.

Markfororeningssituationen i omradet dr vél kénd och det finns
gedigen erfarenhet och rutiner att hantera dessa fradgor inom stadens
organisation bade i genomforande och uppfoljning. Marken beddms
lamplig for de &ndamal som anges i planen, fororeningarna gar att
avhjélpa genom beprovad teknik och till kdnda kostnader. Projektet
har dven en vil fungerande kontrollfunktion genom
miljoforvaltningens deltagande och granskning.

Fragan om paseglingsrisk ska studeras vidare avseende
utomhusbadets placering och forslag pa skyddséatgarder for att
sakerstilla badets lamplighet ska utarbetas. Badets funktion {for
rekreation, vattenkontakt och som en mojlig malpunkt for en storre
andel stockholmare édn de som bor 1 ndromradet gor badet till en
viktig bestdndsdel 1 att skapa héllbar stadsutveckling. Om det i den
fortsatta processen visar sig att det inte gér att mojliggdra badet
beddmer kontoret att dess funktion ska erséttas inom omradet.

Kontoret avser att tillsammans med berdrda parter studera vidare
skolbehovet inom stadsdelen som helhet. Just nu utreds om
Hjorthagens skola skulle kunna utdkas och om den kommande
skolan 1 Frihamnen skulle kunna byggas tidigare &n planerat. Alla
forslag pa 16sningar ar forenade med en méngd frigestédllningar som
maste 16sas. Om behov for en skola finns inom detaljplaneomradet
bor en sadan utredas i1 de delar som dnnu inte 4r markanvisande, i
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omrédet norr om parken. En sddan placering forutsdtter att 16sningar
for buller fran trafik och verksamheter samt risk kan hanteras.

Delar som i1 samradsforslaget planlagts som allmén plats (Sodra
Hamnvigen och Tegeluddsvégen) ligger pa fastigheten Lybeck 2.
Ett avtal om markdverlatelse méste tecknas med fastighetsdgaren
innan detaljplanens antagande for att forslagets utformning av Sodra
Hamnvégen ska kunna sékerstéllas.

Kontoret vill lyfta fram vikten av att omradet i framtiden ges en
resursstark kollektivtrafik for att bli attraktiv och tillgidnglig.
Omradet planeras for lag andel bilnyttjande och inom detaljplanens
och projektets ramar gors mycket for att sikerstilla ett hillbart
resande i1 framtiden. Ansvaret for kollektivtrafiksatsningar ligger
utanfor kontorets ansvar och beslut angdende forandrad
kollektivtrafik i omrédet har &nnu inte fattats.

Kontoret foreslar att i det fortsatta planarbetet dela planomradet i tre
detaljplaner. For bebyggelse norr om Hangdvégen och sdder om
mittenparken (r6d markering) foreslas att granskning sker i kvartal
1-2 2018, antagande kv 3 2018. For bebyggelsen soder om
Hango6végen och norr om mittenparken (bla markering) kommer
exploateringskontoret genomfora en markanvisningstavling for de
kvarter som dnnu inte dr markanvisade, preliminért kv 4 2017.
Granskning av denna detaljplan foreslas ske kvartal 3-4 2018 och
antas under 2019. Huvuddelen av fastigheten Neapel 3 (gul
markering) foreslas hanteras i en egen detaljplan for vilken tidplan
ar under utarbetande.

[

Schematisk karta som visar uppdelningen av planomradet infor granskning i tre
detaljplanedelar. Kvarteret Riga i mitten av omrddet ingdr inte i aktuellt

detaljplanearbete.
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Kontorets sammanfattande bedomning &r att de inkomna
synpunkterna kan hanteras och vidarestuderas i det fortsatta arbetet.
Planforslaget innebér en stor forandring av omradet da det
omvandlas fran ett hamnomrade till en sammanhidngande stadsmiljo
med blandade funktioner. Omvandlingen sker utifran platsens
forutséttningar och karaktér och skapar stora virden for stadens
befolkning med nya parker, torg, vistelsegator, kajer och ett bad.
Tillsammans med tillkommande bostidder, kontor och arbetsplatser
ger det ett stort bidrag till stadens utveckling och
bostadsforsorjning.

Foreslagna forandringar
Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer f6ljande frgor att studeras vidare:

- Vidare utredning av paseglingsrisk och skyddsatgirder for
att sdkerstélla badanldggningens ldmplighet, innehdll och
eventuell utformning.

- Foreslagna tekniska atgérder for buller fortydligas genom
typexempel 1 planbeskrivningen samt 6versyn och
bearbetning av de akustiska utlatandena.

- Fortydligande i planbeskrivningen och underliggande
utredningar angéende hantering av markféroreningar samt
hur processen gér till under planeringen och i samband med
genomforandet. Marken beddms ldmplig for de &ndamaél
som anges 1 planen, att fororeningarna dr kéinda och att de
gér att avhjilpa genom beprovad teknik och till kénda
kostnader.

- Fortydligande angdende risk for forflyttning av féroreningar
genom en beddmning av markfororeningar kopplat till
klimatforandringar samt beskrivning av hur denna risk
hanteras.

- Kompletterande i riskanalysen med en beddmning av vilken
riskreducerande effekt kraven pa fonsterglaspartier har
utifrdn en olycka med brandfarlig gas.

- Komplettering kring trafikanalyser, bl.a. avseende Ostlig
forbindelse.

- Vidare utredning for 6versvamningsrisk vid skyfall kopplat
till dagvattenhantering pagar och preciseras infor
granskningen.

- Vidare utreda omradets hojdsittning och utformning for att
optimera dagvattenhanteringen utifran flode och
reningseffekt.

- Beskrivning och utredning av konsekvenserna av en
fordndrad hojdséttning av Sodra Hamnviagen, b.la. for
kulturmiljon. I detta ingér att hantera en hojning av
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byggnaden Skeppet for att minimera paverkan pd byggnaden
och dess kulturhistoriska virden.

- Vidareutveckling av fastigheten Rotterdam 1, vilket avses
goras 1 samband med &dnnu ej markanvisade kvarter 1
planomradets mittendel.

- Studera vidare skolbehovet inom stadsdelen som helhet och
vid behov inom detaljplaneomradet.

- Vidare studier kring forskolans placering inom fastigheten
Lybeck 2.

- Vidare studier kring paverkan pa de kulturhistoriska virdena
vid en rivning av delar av Neapel 3.

- Ytterligare behov av skydds- och varsamhetsbestimmelser
for befintlig bebyggelse.

- Hur allménhetens tilltradde till passagerna genom “pirhuset”
och Lybeck 2 sdkerstills pa bésta sétt.

- Tillsammans med exploatorerna fortsatt studera hur
gemensamma garage kan anlédggas samt att hallbara
konstruktionslosningar sdkerstélls.

- Studera mgjligheterna att anléigga ett parkeringsgarage for
besokare under det storre torget eller pd annan plats, med
avsikt att sdkerstilla tillgdngen till besoksparkering pa
langre sikt.

- Utreda ytterligare behov av nitstationer samt deras
placering.

- Hur detaljplanen hanterar det stingda bergrum som ligger
inom de sddra delarna av planomrédet.

- Konsekvenserna for respektive fastighet infor
fastighetsbildning.

- Behov av planbestimmelser for
gemensamhetsanldggningar.

Kontoret foreslér att forslaget dndras si att:
- "Pirhuset” sinks till + 94 (+100 i samradsforslaget) for att det

ligger inom Billstaradarns influensomrade.

Lagfrekvent buller fortydligas att det ar
Folkhédlsomyndighetens allménna rdd som avses.

Anvindningen ldgenhetshotell utgér for byggnaderna nirmast
kryssningsfartygen pa grund av risk for bullerstérningar.

Fortydligande att det ventilerade utrymmet mellan
bottenplatta och bostidder inte far anvéndas for
skola/forskola.

Planbestimmelse infors som anger att luftintag ska placeras
vinda bort fran kajen (Sodra Bassidngkajen, Sodra Kajviagen
samt "Gata ett”).

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstdende revideringar
innebér en lamplig avvigning mellan olika intressen. Kontoret
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foreslar att stadsbyggnadsndmnden godkénner redovisningen av
genomfort plansamrad och samrad om fordjupning av MKB samt
ger 1 uppdrag till kontoret att genomf6ra granskning av slutgiltigt
planforslag 1 enlighet med detta utlatande.

SLUT
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