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Startpromemoria for planlaggning av Fagersjo
4:1 m.fl. i stadsdelen Fagersjo (4 bostader)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Heli Rosendahl

Sammanfattning

En privat fastighetségare har inkommit med ett forslag som syftar
till att mojliggdra avstyckning av fyra stycken sméhusfastigheter
samt att Overfora allmén platsmark till kvartersmark for angdring.
Bakgrunden till forslaget 4r genomforandet av en strandpromenad
som verkstdlldes ar 2007 i en fastighetsreglering pa initiativ av
staden. I samband med fastighetsregleringen foreslog
fastighetsdgaren en plandndring géllande villatomtens
markanvédndning, d& rddande detaljplan frdn 1963 anger parkmark
pa en stor del av fastighetsdgarens villatomt. Parkmarken inom
villatomten har aldrig genomforts och staden har heller inte haft for
avsikt att 10sa in den resterande parkmarken.

Det foreslagna planomradet &r beldget mellan Havsdrnsvédgen och
sjon Magelungen 1 Fagersjo. Planomradet omfattar en avgrénsad
villatomt (fastigheterna Fagersjo 4:1, Fagersjo 4:2, Hojdkurvan 5)
som dgs av sOkande, samt mark (del av Farsta 2:1) som anvénds for
angoOring och dgs av Stockholms stad. Villatomten innefattar i
dagsliget planlagd kvartersmark samt parkmark.

En fOrutséttning for projektet &r att strandskyddsdispens kan 16sas
inom planomradet, da strandskydd éterintrdder vid ny planldggning.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden fattar
beslut om att planarbetet ska pabdrjas.
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Ungefdrligt planomrade inom rod markering.

Utlatande

Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggdra avstyckning av fyra stycken
sméhusfastigheter samt att overfora allmén platsmark till
kvartersmark for angdring.

Bakgrund

Planomradets lage och omfattning

Det foreslagna planomradet innefattar en inhégnad villatomt
bestdende av fastigheterna Fagersjo 4:1, Fagersjo 4:2 och
Hojdkurvan 5. Planomradet innefattar dven del av Farsta 2:1. Pa
fastigheten Fagersjo 4:1 star ett enbostadshus i1 tva vaningar.
Omradet ligger cirka 2 km frdn Hokardngen tunnelbanestation och
cirka 2,5 km fran Farsta tunnelbanestation. Planomradet, som
omfattar cirka 0,5 hektar, dr beldget 1 Fagersjo mellan sjon
Magelungen och Havsornsvigen. Omrddet har sedan 1910 utgjort
en del av en vil avgriansad fastighet, tydligt ianspraktagen med bl.a.
byggnader, tridgardsanldggningar, pergola och odlingar.
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Magelungen

Inhdgnad villatomt (inom bld markering) som dgs av sokande, bestaende av
fastigheterna Fagersjé 4.1, Fagersjo 4:2 samt Hojdkurvan 5.

Nuvarande férhéllanden

Planomradet angrénsar en strandpark med anlagd lekplats samt
smahusbebyggelse inom kvarteret Hojdkurvan. Omradet bedoms ha
goda boendekvaliteter med nérheten till vattnet samt
dagligvaruhandel, skola och forskolor inom géngavstand.
Fastigheten ar 1 dag till sin helhet ianspraktagen som skott, vardad
och odlad tradgard. I fastighetsgrins star ett staket mot
strandpromenaden uppfort av kommunen.

Flygfoto éver villatomten. Tomten avgrdnsas med staket och hdckplantering. I
nedre vinstra hornet syns sjon Magelungen.
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Markagoférhallanden
Fastigheterna Fagersjo 4:1, Fagersjo 4:2 samt Hojdkurvan 5 &r 1
privat dgo. Farsta 2:1 dgs av Stockholms stad.

Tidigare stallningstaganden

2007 genomfordes en fastighetsreglering, pa initiativ av staden, som
innebar att en cirka tre meter bred strandremsa dverfordes fran
Fagersjo 4:1 till Farsta 2:1 vilket mojliggjorde anldggandet av
strandpromenaden. Staden l9ste in strandremsan och byggandet av
strandpromenaden fardigstélldes 2008.

I géllande plan dr en stor del mark inom bostadsfastigheten Fagersjo
4:1 planlagd som parkmark (som aldrig genom{orts).
Exploateringskontoret har, i en ansdkan fran ar 2008 om
plandndring for Fagersjo 4:1 m.fl., emellertid inte haft for avsikt att
16sa in den resterande parkmarken eftersom ett sadant tillskott av
park 1 stadsdelen inte har ansetts nddvéndig. I ansdkan, efter en
forfragan fran fastighetsdgaren, foreslogs att géllande detaljplan
dndras i detta avseende.

"\

Utsnitt ur gdllande plankarta (detaljplan Stadsplan for Fagersjo, radshusdelen
PL 5620, 1963-11-25). Sokandes villatomt inom rod markering. Parkmark, som
ej genomforts, inom gult streckat omrdde. Resterande mark inom villatomt utgors
av kvartersmark.

Oversiktsplan
I 6versiktsplanen dr det foreslagna planomradet markerat som gles
stadsbebyggelse.
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Géllande detaljplan

Detaljplan Stadsplan for Fagersjo, radshusdelen PL 5620, 1963-11-
25, anger bostadsandamal samt park for planomradet. Detaljplanen
har endast delvis genomforts; parkmarken inom sékandes villatomt
ar ej utford.

Gillande detaljplan har ingen genomf6randetid kvar.

Planforslaget

Beskrivning

Forslaget innebir fyra smahusfastigheter, cirka 600-700 kvm
tomtareal per fastighet, med ett enbostadshus per fastighet. Tva
byggnader i norra delen (se bild nedan) foreslas placeras med
gavelsidorna mot befintlig byggnad, och tva byggnader i sdder (se
bild nedan) foreslds placeras vinkelrdtt mot befintlig byggnad, med
gavelsidorna mot Magelungen.

Sokande har skissat pa att mojliggora avstyckning av fyra stycken
smahusfastigheter. Idéerna gillande t.ex. tomtstorlek och placering
av byggnader ar fortfarande i ett tidigt skede och kommer att
behdva utvecklas i det fortsatta planarbetet.

Planforslaget syftar ocksa till att mojliggora dverforing av allmén
platsmark pé del av Farsta 2:1 till kvartersmark for angoring frén
Havsornsviagen. En mindre del av fastigheten Fagersjo 4:1
sydvéstra horn foreslas dven inforlivas i strandpromenaden och
dérmed bli allmén platsmark. Detta véntas bidra till att
strandpromenaden blir mer synlig fran entrén i véster och ddrmed
mer tillgénglig.
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Féreslagen tomtindelning (bld heldragna linjer), foreslagen placering av ny
bebyggelse (bla objekt) samt foreslagen ny infart och skaftvdig (gramarkerat
omrdde). Orange linje visar pd foreslaget planomrade. Bild ovan beskriver en
mdjlig utformning, men andra sdtt kan ocksd vara mdjliga.

Tillganglighet
Forslaget ska uppfylla stadens riktlinjer for tillgédnglighet.

Ekonomiska fragor
Stadsbyggnadskontorets kostnader for planarbetet regleras enligt
planavtal med s6kande.

Planforslagets konsekvenser

Strandskydd

Inom omrédet rider 1 dag strandskydd enligt Miljobalken. For att
kunna genomfora planen maste strandskyddet upphéivas. For aktuell
plan dr det framst skél 1 som ar relevant; det omrdde som
upphdvandet avser har redan tagits i anspradk pa ett sdtt som gor att
det saknar betydelse for strandskyddets syften, MB 7 kap. 18 ¢ §,
eftersom planomradet sedan 1910 har utgjort en del av en vil
avgransad fastighet. En beddmning av om ett omrade ér
ianspraktaget bor baseras pa en utredning av hur allmédnheten har
tillgdng till omrddet och vilken pdverkan en dtgird har pa
tillgangligheten och dtgirdens paverkan pa djur- och véxtlivet.

P4 inradan av Stadsbyggnadskontoret har sokande i maj 2016
bestillt ett PM (PM: Planférslagets forhadllande till strandskyddet),
framtaget av Ekologigruppen, med syftet att undersoka
planforslagets forhédllande till strandskyddet. Enligt utredningen
finns det inga hdga naturvirden knutna till planomridet. Vidare
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ndmns emellertid att omgivningarna priaglas av hoga naturvérden,
dar strandomradet utgor en del av Magelungens artrika vattenmiljo.
I 6vrigt finns, enligt utredningen, inga element som stodjer
omgivningens hdga naturviarden inom planomréadet, och en
bebyggelse med villor bedoms inte paverka betydande ekologiska
samband. Planforslaget anses dérfor, enligt utredningen, inte strida
mot strandskyddets intresse nér det géiller hiansyn till djur- och
vaxtlivet.

Stadsbyggnadskontoret har dock, utifran milj6forvaltningens
underlag till behovsbeddmning (2016-11-30), kommit fram till att
det kravs en tydligare redovisning av varfor planomradet saknar
betydelse géllande strandskyddets syfte att 1angsiktigt bevara goda
livsvillkor for djur- och vixtlivet. Milj6forvaltningens beddmning
ar att dven ett artfattigt omrade inom en sddan struktur som rader pa
platsen, kan fylla en viktig funktion genom sitt strategiska lage.
Detta kommer utredas i det fortsatta planarbetet; forslagvis med en
bredare analys kring spridningssamband och habitatnitverk for
djur- och vixtlivet.

Allménheten har i dag tillgang till strandlinjen genom den
strandpromenad, tydligt avskild fran angrdnsande tomt med staket
och hickplantering, som tidigare anlagts av kommunen.
Promenaden garanterar ocksa en fri passage ldngs stranden forbi
planomradet.

Kulturhistorisk klassificering

Fastigheterna Fagersjo 4:1 och 4:2 &r kulturhistoriskt
gronklassificerade; fastighet med bebyggelse som dr sdrskilt
vdrdefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomdssig eller
konstndrlig synpunkt. Stadsmuseet har, i efterfragat underlag for
behovsbeddmning (2016-11-25), framfort rekommendation om att
en tradgardshistorisk utredning och vardering tas fram 1 det fortsatta
planarbetet.

Natur

Omradet bestér av grasmark med bl.a. 4dellovtrad, och ingar 1
stadens grona infrastruktur; delvis med funktion som spridningszon
och delvis med funktion som kidrnomrade. Planforslagets paverkan
pa kidrnomréde och spridningszon behdver utredas vidare 1 det
fortsatta planarbetet.
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Kartbild éver gron infrastruktur. Sokandes tomt inom rod markering.

Riskfragor

Omrédets nérhet till Magelungen péverkas av en risk for
oversvamning gillande Tyresans 100-arsniva. Ur ett
oversvamningsperspektiv finns det berdknade nivaer att forhalla sig
till samt krav pa skyddsnivder, vilket behover utredas vidare 1
planarbetet.

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer i1 nuldget att en miljobedomning
och didrmed en miljokonsekvensbedomning enligt bestimmelserna i
miljobalken 6 kap 11§ inte behdver goras dé planens genomforande
inte forvintas medfora betydande miljopaverkan. Bedomningen
baseras pé det underlag till behovsbedémning som inkommit fran
Stadsmuseet, miljoforvaltningen samt brandforsvaret.

Planens miljopéverkan &r framst lokal och av mindre omfattning
och dess genomforande har en liten betydelse for andra planers eller
programs miljopaverkan eller uppfyllande av miljomal.

Planprocess

Stadsbyggnadskontoret foreslar att planarbetet genomfors med
standardforfarande och att nista tillfille som drendet ska redovisas
for stadsbyggnadsndmnden blir vid antagandet. Om inriktningen av
planarbetet fordndras, eller om det paverkas av nya forutséttningar
av betydelse, ska drendet dock redovisas for nimnden for nytt
stdllningstagande redan efter plansamradet.
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Tidplan for planarbetet
Planen hanteras med standardforfarande, enligt f6ljande preliminéra

tidplan:

Start-PM 2 februari 2017
Plansamrad Kvartal 2 2017
Granskning Kvartal 3 2017
Antagande Kvartal 4 2017

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret dr positivt till att fler bostadshus kan
uppforas i Fagersjo. Léaget ar attraktivt da det ligger i nirheten av
sjon Magelungen med natur- och rekreationsomrdden. Planomradet
ar dven beldget i ndrhet till kollektivtrafik, dagligvaruhandel, skola
samt forskola.

Foreslagen bebyggelseutformning och placering ska ta hénsyn till
befintlig byggnad, terringforhéllanden samt till landskapsbilden;
synligt fran sjon Magelungen.

I det fortsatta planarbetet kommer bl.a. strandskyddsfragan provas.
Aven sadana fragor som dagvatten, angdring, tridgardshistorisk
inventering, gron infrastruktur, dversvimningsrisk,
gestaltningsmaissiga uttryck (hushgjder, fasader, form etc.) och
nivéskillnader ska ses dver och utredas. Griansen mellan
planomrédet och strandpromenaden bor faststéllas i planen for att
sakerstilla att strandpromenaden upplevs som allmén dven i
framtiden.

Stadsbyggnadskontoret foreslér att stadsbyggnadsnamnden fattar

beslut i enlighet med kontorets tjédnsteutltande att planarbetet ska
paborjas.

SLUT
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