Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-02-10, Dnr 2013-01456

-4 Stockholms Stadsbyggnadskontoret Tjansteutlatande
E’ stad Planavdelningen Dnr 2013-01456
Sida 1 (19)
2017-02-09

o

Handlaggare Till
Maria Tognolina Stadsbyggnadsnamnden
Telefon: 08-508 27 205

Redovisning av plansamrad och
stallningstagande infor granskning av forslag till
detaljplan for omrade vid Fagersjovagen och
Kontoristvagen, del av Farsta 2:1 i stadsdelen
Hokarangen (ca 90 lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden godkénner redovisningen av plansamradet och
uppdrar at kontoret att stdlla ut planforslaget till granskning.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll  Heli Rosendahl

Sammanfattning
Planen syftar till att mojliggora byggandet av ca 90 nya bostader
vid Fagersjovigen och Kontoristvdgen i utkanten av Hokardngen.
Samradsforslaget redovisade tre flerbostadshus samt 19 radhus
fordelade pa tre ldngor anpassade efter omgivande bebyggelse och
naturmark. Flerbostadshusen planeras bli upplatna som hyresrétter
och radhusen som bostadsritter. Byggaktor &r Mecon Bygg AB.
Marken dgs av Stockholm stad.
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Planomradet och dess ndromréade.
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Den 16 januari 2014 § 13 tog Stadsbyggnadsnamnden beslut att
uppdra at kontoret att pabdrja planarbete for Farsta 2:1. Beslutet
togs 1 huvudsak 1 enlighet med kontorets tjansteutlatande, start-PM,
som redovisade ett bebyggelseforslag med ett flerfamiljshus ldngs
Fagersjoviagen och radhus vid Kontoristvidgen samt den nya végen.

Stadsbyggnadsnamnden beslutade att ddrutover anfora: '
promenadstaden utpekas Hokarédngen som tit stadsbebyggelse.
Stadsbyggnadsnamnden ser positivt pa en fortdtning av stadsdelen
genom Yytterligare bostider vid Fagersjovigen och Kontoristvigen i
utkanten av Hokardangen. Planforslaget medger 63 nya ldgenheter 1
lamellhus och radhus och ligger i linje med stadens intentioner att
fortéta 1 kollektivtrafikndra ldgen. Vi uppmanar dock
stadsbyggnadskontoret att, i det fortsatta planarbetet, tillsammans
med byggherren se 6ver mdjligheterna att forse byggnaderna med
sadeltak och att uppna en bred variation avseende fargsattningen.”

Samradsforslaget bestér av ett flerbostadshus i fyra vaningar vid
Fagersjovigen, 19 radhus ldngs en ny lokalgata mellan
Kontoristvigen och Fagersjovigen samt tva flerbostadshus i tre
vaningar vid Kontoristvdgen. Planforslaget utvecklar genom den
foreslagna nya gatan ett vil sammankopplat gdng- och cykelstrak
mellan Fagersjoskogen och Hokarédngen. Samtliga byggnader
foreslas ha sadeltak och en fargsittning i en jordskala som anpassas
till omgivande bebyggelse. Bebyggelsen anpassas efter befintlig
terrdng och natur med ambitionen att gora ett sa litet intrdng som
mdjligt 1 naturmarken. I anslutning till bebyggelsen foreslas en
upprustning av den befintliga entrén till Fagersjoskogen med en
gestaltning som ska ge ett vilkomnande intryck och locka till
skogsbesok.

g 0, e < L3
Situationsplan éver samradsférslagets bebyggelse (LandArk AB). Den
nya gatan knyter ihop Fagersjévégen i kartans évre del med
Kontoristvdgen i nedre delen av kartan.
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Planforslaget var utsént pa samrad under perioden 2015-02-16 -
2015-03-30. Under plansamradet inkom 62 yttranden.
Intresseforeningarna Hokardngens tradgérdsstadsforening och
Fagersjoskogens intresseforening har inkommit med varsitt
yttrande samt 229 respektive 103 namnunderskrifter. 22 enskilda
yttrande stéller sig bakom Hokarédngens tradgardsstadsforening
med enskilda tilldgg. Flertalet remissinstanser tillstyrker
planforslaget men framfor synpunkter 1 sak. Boende ér negativa till
planforslaget.

Béde remissinstanser och boende har framfort synpunkter framst
géllande bebyggelsens skala, gestaltning och placering, bevarandet
av natur- och rekreationsvérden, markavvattning och dagvatten.
Manga boende utrycker oro for en forsdmrad trafik- och
parkeringssituation samt risk for sédttningar vid byggskedet.
Naturskyddsféreningen menar att detaljplanen behdver revideras da
den innebér intrang i Fagersjoskogen.

Linsstyrelsen efterfragar i sitt yttrande bl.a. en tydligare
redovisning av dagvattenatgirder samt markens lamplighet i
forhéllande till risk for sittningar, ras och skred. Lansstyrelsen delar
stadsbyggnadskontorets bedomning att planforslagets konsekvenser
for rekreations- och ekologivérden &r acceptabla.

Med anledning av lidnsstyrelsens yttrande ansokte byggaktoren
Mecon Bygg AB om dispens fran markavvattningsférbudet och
tillstdnd for markavvattning hos lansstyrelsen som 2016-06-15 gav
dispens frdn markavvattningsforbudet och tillstand for
markavvattning inom aktuellt omréde. Dispensen ar forenad med
villkor, bl.a. tvd dversilningsytor och en damm for groddjur. Ett
avtal som reglerar detta har tecknats mellan staden och byggherren
dé de villkorade atgdrderna ligger inom stadens mark.

Med anledning av de synpunkter som framfordes under samradet
har planforslaget studerats vidare. Framst har 6vervdganden kring
bebyggelsens placering, utformning och skala, gronkompensations-
atgirder samt markavvattning och dagvatten gjorts.

Stadsbyggnadskontoret har gjort bedomningen att det ar [dmpligt
att foresld en omflyttning av de tvd sddra radhusldngorna pa den
nya gatan och de tva flerbostadshusen pa Kontoristvdgen. Placering
av radhus ldngs Kontoristvidgen bedoms minimera risken {or
skuggning och direkt insyn pa omgivande bebyggelse.
Flerbostadshus vid den nya gatan bedoms kunna utgdra ett mer
yteffektivt bebyggelsealternativ dé fler antal ldgenheter kan byggas
pa samma yta, jaimfort med radhus.
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Staden har som avsikt att bevara s mycket naturmark och trad som
mdjligt i form av en sammanhallen gron kil genom omradet. |
planarbetet har en rekreations- och ekologiutredning tagits fram
som innehaller en konsekvensbeskrivning. I den bedoms péverkan
pa miljén som hanterbar. Aven linsstyrelsen bedomer
planforslagets pdverkan som acceptabel.

Kontorets sammanfattande beddmning &r att de inkomna
synpunkterna kan hanteras och studeras vidare i det fortsatta arbetet.
En del i det arbetet bedomer stadsbyggnadskontoret ar att foresla att
radhus och flerbostadshus vid Kontoristvigen byter plats.
Stadsbyggnadskontoret foreslér att forslaget kompletteras och
revideras efter att foljande fragor har studeras vidare:

e Bebyggelsens placering och hdjd vid Kontoristvigen och nya
gatan

e Bebyggelsens utformning och skala vid Kontoristviagen och

nya gatan

Gronkompensationsatgirder

Kompletterad dagvattenhantering

Kompletterad ekologi- och rekreationsutredning

Solstudie

Projektets hantering av risker vid genomforande,

tex. geoteknik

Kapacitetsutredning for vatten och avlopp

e Beskrivning av dispens fran markavvattningsforbudet och
tillstdnd for markavvattning samt de villkorade atgérderna.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstaende revideringar
innebdr en lamplig avvdgning mellan olika intressen.

Stadsbyggnadskontoret foreslér att stadsbyggnadsnamnden
godkénner redovisningen av samrédet och beslutar att detaljplanen
ska stéllas ut for granskning.

Utlatande

Bakgrund

Planen syftar till att mojliggora byggandet av ca 90 nya bostader
vid Fagersjovigen och Kontoristvdgen i utkanten av Hokardngen.
Bebyggelsen var 1 samradsforslaget fordelad pé tre flerbostadshus
samt 19 radhus anpassade efter omgivande bebyggelse och
naturmark. Flerbostadshusen planeras bli upplétna som hyresritter
och radhusen som bostadsritter. Byggaktor é&r Mecon Bygg AB,
arkitekt dr Metod arkitekter AB och landskapsarkitekt 4r LandArk
AB.

Planforslaget innebédr en ny arsring med bebyggelse 1 Hokaréngen.
Den foreslagna bebyggelsen ar avsedd att vara ett komplement till
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Hokaréngens karaktiristiska bebyggelsestruktur med bostéder i ett
naturnéra lige, men innebér ocksé en ny typologi i omradet.

Ambitionen dr att den nya bebyggelsen ska samspela vil med den
befintliga bebyggelsen i omradet och vara ett tillskott till den
sammanhéllna 40- och 50-tals arkitekturen i Hokardangen.
Planforslaget utvecklar genom foreslagen ny gata ett vil
sammankopplat gdng- och cykelstrak mellan Fagersjoskogen och
Hokardngen. Entrén till Fagersjoskogen far en ny gestaltning vilken
ska ge ett vilkomnande intryck och locka till skogsbesok.

Planomradet ligger i Fagersjoskogens utkant och utgors av
naturmark. Planforslaget ska anpassas efter befintlig terrdng och
gora sa litet intrdng 1 naturmiljon som mojligt. Marken 4gs av
Stockholms stad.

Forslaget bedoms inte fa betydande konsekvenser for natur-,
rekreation- eller kulturhistoriska vérden.

Tidigare stallningstaganden

1 oversiktsplanen for Stockholm utpekas Hokardngen som tét
stadsbebyggelse. Fagersjoskogen ir i oversiktsplanen utpekad som
omrade inom den regionala gronstrukturen. Planforslaget ligger i
linje med stadens intentioner att fortéta i kollektivtrafiknéra ldgen.

I samradsforslaget for uppdaterad Oversiktsplan for Stockholm
pekas Hokardngen ut som ett omrade dir komplettering kan provas.
Komplettering ska provas mot stadens stadsbyggnadsmal; En
viaxande stad, en sammanhédngande stad, god offentlig miljo,
klimatsmart och télig stad. Fagersjovégen dr utpekad som stadsgata,
som pa kort eller 1ang sikt foreslds omvandlas till stadsgata med ny
blandad bebyggelse, lings hela strickan eller pa delstrackor.

Del av planomradet &r inte tidigare planlagt. For sydostra delen
medger géllande plan P1 3290 allmén plats (park eller natur). I norr
medger gillande plan Dp 88021 huvudgata (allmin plats) och
elnétstation inom planomradet. Det finns inga utpekade
riksintressen, naturreservat eller Natura 2000 inom eller i anslutning
till planomradet. Omradet ber6rs inte av strandskydd.

Den 16 januari 2014 § 13 tog Stadsbyggnadsnamnden beslut att
uppdra at kontoret att paborja planarbete for Farsta 2:1. Beslutet
togs 1 huvudsak 1 enlighet med kontorets tjansteutlatande, start-PM,
som redovisade ett bebyggelseforslag med ett flerfamiljshus lings
Fagersjoviagen och radhus vid Kontoristvigen samt den nya vagen.
Stadsbyggnadsnidmnden beslutade att darutover anfora: I
promenadstaden utpekas Hokardngen som tét stadsbebyggelse.
Stadsbyggnadsndmnden ser positivt pd en fortitning av stadsdelen
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genom ytterligare bostdder vid Fagersjovigen och Kontoristviagen i
utkanten av Hokardngen. Planforslaget medger 63 nya lagenheter i
lamellhus och radhus och ligger i linje med stadens intentioner att
fortéta i1 kollektivtrafiknéra 1dgen. Vi uppmanar dock
stadsbyggnadskontoret att, i det fortsatta planarbetet, tillsammans
med byggherren se 6ver mdjligheterna att forse byggnaderna med
sadeltak och att uppné en bred variation avseende fargsittningen.”

Planforslag

Planen syftar till att mojliggora byggandet av ca 90 nya bostdder
vid Fagersjoviagen och Kontoristvdgen i utkanten av Hokaridngen.
Bebyggelsen ér anpassad efter omgivande bebyggelse och
naturmark. Samradsforslaget redovisade tre flerbostadshus samt 19
radhus fordelade pa tre langor.

>

0 : , < 4
Situationsplan 6ver samréadsférslagets nya bebyggelse (LandArk AB).
Den nya gatan I6per mellan Fagersjoévégen i norr och Kontoristvdgen i
séder.

Efter samradet har stadsbyggnadskontoret gjort bedomningen att
det 1 det fortsatta planarbetet &r 1dmpligt att omarbeta forslaget
genom att foresla radhus istéllet for flerbostadshus vid Kontorist-
vigen och flerbostadshus istéllet for radhus vid den nya gatan.

Planforslagets utformning ska mojliggdra for nya bostédder som
overensstimmer med Hokaréngens karaktiristiska bebyggelse-
struktur 1 ett natur- och kollektivtrafiknira lige. Ambitionen &r att
tillskottet av ny bebyggelse 1 omradet ska samspela vil med
befintlig bebyggelse och vara ett tillskott till den sammanhéllna 40-
och 50-tals arkitekturen 1 Hokardngen.

Den nya bebyggelsen ska vinda sig med forgdrdsmark och entréer
mot gatan. Gardsmiljoer for flerbostadshusen anlidggs pd baksidan
av huset vid Fagersjovagen, ovan dverbyggt garageplan, samt invid
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husen vid Kontoristvdgen. Parkering sker i1 garage under mark for
flerbostadshusen och inom respektive tomt for radhusen.

Gatuperspektiv Fagersjévdgen och nya gatan med radhus (lllustration:
Metod arkitekter AB).

Planforslaget utvecklar genom foreslagen ny infartsvag ett vl
sammankopplat gang- och cykelstrak mellan Fagersjoskogen och
Hokardngen. Planomradet ligger i Fagersjoskogens utkant och
utgors av naturmark. Fagersjoskogen ér 1 6versiktsplanen utpekad
som en del av den regionala gronstrukturen. Planforslaget ska
anpassas efter befintlig terrdng och gora sé litet intrang i natur-
miljon som mojligt. Vid dagens grusplan foreslas, i samband med
planens genomforande en upprustning av den befintliga entrén till
Fagersjoskogen. Platsen ska ge ett vilkomnande intryck och locka
till skogsbesok samt utgora ett identitetsskapande inslag i omradet.
Entrén gestaltas med temat ”Sma grodorna”.

Forslaget bedoms inte fa betydande konsekvenser for natur-,
rekreation- eller kulturhistoriska vérden.



Godkéant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-02-10, Dnr 2013-01456

¥ stad Sida 8 (19)

o

Gatuperspektiv upprustad entréplats "sma grodorna’ till Fagersjéskogen.
(lllustration: Tyréns AB)

Hur planarbetet bedrivits

Planforslaget var utsént pa samrad under perioden 2015-02-16 -
2015-03-30. Information om samradet skickades ut enligt sandlista
och fastighetsforteckning till remissinstanser och berdrda sakagare.
Informationslappar delades ut i BRF Bronskatten medlemmars
brevlador och anslogs i de kringliggande flerbostadshusens
trapphus. Samradsforslaget stélldes ut i Tekniska Namndhuset, i
Gubbingens bibliotek, Gubbingstorget 108 samt pa stads-
byggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.

Information om samrad och samradsmote annonserades i
lokaltidningen Mitt i Soderort Farsta 2015-02-10. Samradsméte


http://www.stockholm.se/detaljplaner
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holls 2015-03-03 1 Hallbara Hokardngens projektkontor,
Hokarédngsplan 14 klockan 16.00 - 19.00. P4 samradsmotet
ndrvarade tjanstemin, byggherre med arkitekter. Motet besoktes av
cirka 40 personer.

Markavvattningsdispens

Inom hela Stockholms ldn rader det generellt markavvattnings-
forbud for markavvattnande atgérder. Tillstdnd och dispens provas
av lansstyrelsen. Under samradet upplyste lédnsstyrelsen om att
dispens fran generellt markavvattningsférbud och tillstand for
markavvattning krivs for grundldggning av flerbostadshuset vid
Fagersjoviagen som innefattar markavvattnande atgérder.
Linsstyrelsen meddelade dven att anmélan om vattenverksamhet
inte behdvs. Platsen utgdrs idag till stor del av ett alkérr dér
dagvatten ansamlas.

Byggaktoren Mecon Bygg AB ansvarade for att en ansdkan om
dispens frdn markavvattningsforbudet och tillstand for
markavvattning inom aktuellt omrade invid Fagersjoviagen
provades av linsstyrelsen under varen 2016. Inom ramen for
ansokan holls ett samrad under perioden 2016-10-26 till 2016-11-
16 med berdrda parter; Bostadsrittsforeningen Bronskatten,
Fagersjoskogens intresseforening, Familjebostider, lansstyrelsen,
Naturskyddsforeningen, Stockholm Vatten, Sdderorts natur-
skyddsforening, exploateringskontoret och trafikkontoret. Inga
overklaganden inkom. Léansstyrelsen gav i juni 2016 dispens fran
markavvattningsforbud samt tillstdnd for markavvattning inom
aktuellt omrade.

Mgjligheten att meddela dispens ar avsedd att utnyttjas restriktivt
och forutsétter sarskilda skél. Dispens bor endast kunna medges da
det dr frdgan om begrinsade atgirder och dd naturvirdet inte
kommer att forsimras genom atgirderna. Lénsstyrelsen bedomer
att &ven om vatmarken och fuktlovskog inte kan anses sakna
betydelse for naturvarden véger intresset av att exploatera for
bostadsdndamal dver intresset att behalla vitmarksomréidet.

Dispensen ér forenad med villkor om att utforma, anléigga samt ta
fram skotsel- och uppfoljningsplaner for tva dversilningsytor och
en damm vilken ska fungera som lekomréade for groddjur. Under
byggtiden ska Naturvardsverkets allménna rdd om buller fran
byggarbetsplatser foljas. Ett forslag till kontrollprogram for
verksamheten under genomforande-/exploateringsfasen ska lamnas
in till lansstyrelsen och arbetets start och avslut ska meddelas
lansstyrelsen. Dé de villkorade dtgédrderna ligger inom stadens
mark ansvarar staden ddrmed for anlédggande, drift och uppf6ljning.
Ett avtal som reglerar detta har tecknats mellan staden och
byggaktoren.
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Amnesvisa synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstaganden

Nedan foljer ett urval av de synpunkter pa olika sakfragor som
framforts under samradet. For en fullstindig version hédnvisas till
samradsredogdrelsen. Stadsbyggnadskontorets kommentarer och
stdllningstagande redovisas 1 kursiv stil.

Allmant om samradet och planprocessen

Det har inkommit synpunkter pa planprocessen, hur fordndringar i
projektet har kommunicerats och formen samt storleken pa lokalen
for samrddsmotet. Flera av de boende anser att informationen om
detaljplanen kommit ut for sent, att det varit svart att ta del av
handlingarna och att de blivit daligt informerade om de {or-
andringar som skett mellan Start-PM och samrad.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

Under projektets gdang dndrades inriktningen fran Start-PM dad
kontoret bedomde att det var ldmpligt att préva en tdtare
exploatering med flerbostadshus istdllet for radhus vid
Kontoristvigen da ingrepp i omrddet provas. Att préva denna typ
av fordndring i ett plansamrdd kan tas inom ramen for kontorets
befogenheter utan att ett nytt Start-PM provas politiskt. Samrddet
och samrddshandlingen kommunicerades enligt de rutiner som

finns.

Allmant om forslaget och utvecklingen

Flera instanser &r positiva till en fortdtning av omradet och
ombyggnad av gator och stiller sig positiva till planerings-
inriktningen med sma avtryck i naturmarken samtidigt som
topografin i omrddet behalls.

Boende och intresseféreningar motsitter sig forslaget helt och ar
negativa till ny bebyggelse inom omradet d& de menar att
planforslaget medfor stora ingrepp 1 bostadsmiljon 1 forhallande till
bostadstillskottet.

Flera remissinstanser foreslar en mer yteffektiv exploatering med
flerbostadshus kring den nya gatan som minskar det totala
”fotavtrycket”. Det framfors dven synpunkter om att den nya gatan
bor utgd. Det foreslas att radhusen pa den nya gatan och
flerbostadshusen pa Kontoristvigen skulle kunna skifta plats vilket
skulle minska skuggning och insyn pé befintlig bebyggelse.
Boende konstaterar att ingen solstudie har gjorts.

Stadsmuseet anser att planforslaget innebar att Hokardangens
karaktiristiska stadsplanestruktur med bebyggelseenklaver atskilda
genom gronytor frangds. De bedomer att det finns en risk att motet
mellan smahusen och lamellhusen utmed Kontoristvdgen blir
okénsligt ndrgdnget utan ett atskiljande gronomrade.
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Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

Foreslagen exploatering ligger i linje med mdlet gdillande okat
bostadsbyggande varpa stadsbyggnadskontoret gor bedomningen
att det dr lampligt att exploatera inom planomrddet. Projektet
bedoms ha forutsdttningar att utgéra ett positivt bebyggelsetillskott
i ett naturndra ldge. Stadsbyggnadskontoret avser att revidera
forslaget pa flertalet punkter utifran inkomna synpunkter.

Stadsbyggnadskontoret anser att det dr ldmpligt att fortsatt prova
att byta plats pa de tva sodra radhuslingorna pa den nya gatan
med de tva lamellerna pa Kontoristvdgen for att minska
“fotavtrycket”. Placering av radhus pa Kontoristvigen bedéms
dessutom minimera risken for skuggning och direkt insyn pa
befintliga radhus och flerbostadshus. Da flerbostadshus provas vid
den nya gatan, studeras en hogre vaningshojd vilket medfor att ett
storre antal ldgenheter kan byggas pa samma yta.

Gator och trafik

Flera synpunkter har inkommit om gator och trafik. Det framfors
frdn boende bl.a. en oro for 6kad risk for inbrott och 6kad trafik pa
Kontoristvigen dé planforslaget innehaller en ny genomfartsgata
med péfart pad Kontoristvigen och onskar att denna tas bort fran
planforslaget. De dr vidare oroade dver en okad trafik i omradet
och négra menar att detta innebér en mer osédker trafikmiljo for
barnen och mer avgaser och 6kad risk for olyckor. Det framfors
dven att antalet parkeringsplatser &r for fi. Stadsdelsnimnden ar
positiva till gangbanan pa den nya gatan som okar tillgingligheten
till Fagersjoskogens entré och att en forlingning av gangbanan pa
Fagersjovagens sodra sida dr nagot som behovs redan idag.

Stockholms ldns landsting (SLL) konstaterar att avstindet mellan
planomrddet och kollektivtrafiken ligger utanfér rekommenderade
riktvdrden, 500 meter till ndrmaste kollektivtrafik enligt RiPlan
2015, for att kollektivtrafiken ska upplevas som ett attraktivt
alternativ. Farsta stadsdelsndmnd delar inte
stadsbyggnadskontorets uppfattning att det &r néra till tunnelbanan,
cirka 900 meter.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

1 samband med detaljplanens framtagande har en trafikutredning
gjorts vilken redovisar de forvintade framtida flodena.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att den forvintade trafikalstringen
dr acceptabel. Befintlig gangbana breddas och forlings i omrddet,
ett nytt upphojt évergangsstille planeras vid Fagersjovigen for att
forbdttra trafiksdkerheten i omradet. Gangbanan pd den nya gatan
forldngs hela vigen till Fagersjovigen och befintliga gangbanor
fran Hokardngen (Fagersjovdgen och Kontoristvigen) planeras bli
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forldngda till planomradet. De nya vdgarna ska uppfylla kraven for
tillgdnglighet.

Inom Stockholms stad tillimpas projektspecifika och gréna
parkeringstal, med 0,3-0,6 bilplatser per ldgenhet. Planen
mojliggor 0,5 parkeringsplatser per ldgenhet, inklusive
besoksparkering, vilket bedoms tillréickligt. All bostadsparkering
sker pad kvartersmark och antas ddrmed inte belasta befintlig
parkeringssituation.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att omrddet har goda gang- och
cykelforbindelser och tillrickligt god kollektivtrafikndrhet med ca
900 meter till tunnelbana i Hokardngens centrum. Projektet strévar
efter att hdalla nere bilinnehavet och istdllet satsa pad att gora det
attraktivt att vilja cykeln. I projektet foreslds dirfor ett hogre antal
cykelparkeringsplatser och god tillgdang till dessa for att minska
behovet av bilinnehav i det planerade omrddet.

Groénomraden och ekologiska varden

Ekologiska spridningssamband

Naturskyddsforeningen (SNF) och Fagersjoskogens vinner patalar
att detaljplanen strider mot Stockholms stads miljoprogram pa tva
punkter och att den mojliggor for bostadsbebyggelse i den del av
Fagersjoskogen som enligt 6versiktsplanen &r en del av den
regionala gronstrukturen.

Da omradet ligger i angrinsande lage till sa kallad regional
stadsbygd med utvecklingspotential anser Stockholms Idns
landsting (SLL) m.fl. att de grona kilarna bor 1dmnas ordrda 1
storsta modjliga mén. SLL anser att det finns en langsiktig risk med
att de grona kilarna blir mindre och mindre, vilket de menar ar
konsekvensen av att ytterkanterna av gronomridena inte
respekteras. Man uppmanar till dtgirder for att sékerstélla att
omrddets ekologiska virden pd bésta sitt kan kvarsta.

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden foreslar att placeringen av huset
langs med Fagersjovigen studeras vidare for att minska intrdnget 1
spridningskorridoren samt att en kompensation av ekologiska
virden dven bor ske utanfor planomradet. Naturskyddsforeningen
anser att ingen exploatering ska ske i alsumpskogen dé den ér en
viktig spridningskorridor och ESKO-omrade.

Sammantaget bedomer ldnsstyrelsen att planens paverkan pa den
regionala gronstrukturen och de ekologiska spridningssambanden
ar acceptabel.
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Naturreservatsbildning

Planforslaget berdr ett naturomrade som enligt Program for skydd
av tdtortsndra natur (LST rapport 2003:20) bor skyddas som
naturreservat. Lansstyrelsen efterlyser ett resonemang om bortfallet
av den planerade naturreservatsmarken. De anser att det kan vara
lampligt att kompensera exploateringen med annan reservatsmark.
Boende uttrycker besvikelse over att det nu bebyggs i skog som
tidigare foreslagits som reservatsmark. Fagersjoskogens
intresseforening anser att processen for naturreservatsbildning ska
startas och inkludera foreslaget planomrade.

Naturskyddsforeningen dr kritisk till planforslaget och har sjilva
gjort en inventering 1 mars 2015 av omradet. I den pavisas hoga
naturvirden generellt i Fagersjoskogen och dven inom den del av
Fagersjoskogen som ligger inom planomradet.

Rekreativa varden

Stadsdelsndmnden m.fI. anser att det dr vésentligt att behalla sa
mycket som mdjligt av naturmarken och att inga tréd félls i onddan
under byggtiden. De anser att de rekreativa virdena i vissa
avseenden forbéttras, grusplanen anvénds inte 1 ndgon storre
utstrackning idag och det anses positivt att det istillet skapas en
park med en mindre damm pé grusplanen. Detta skapar en tydlig
entré till Fagersjoskogen och elljusspéret.

Boende och Naturskyddsforeningen vill att en plats bevaras si att
Valborgsmissofirandet fortsatt kan vara kvar i omradet. Boende
foreslar dven att en yta for tillfalliga aktiviteter anldggs vid dagens
grusplan. Platsen foreslas innehdlla exempelvis en scen eller vara
en plats for odling, for att stirka den sociala och miljomaéssiga
héllbarheten och 1 forldngningen oka attraktiviteten och stirka den
ekonomiska hallbarheten i omréadet.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

Ekologiska spridningssamband

Detaljplanen strider mot tvd av mdlen i Stockholms stads
Miljoprogram: 4.1 Mark- och vattenomrdaden som har sdrskild
betydelse for den biologiska mdngfalden ska stdrkas och utvecklas
samt 4.2 Gron- och vattenomrdden som dr sdrskilt attraktiva for att
rekreation ska stdrkas och utvecklas.

Planomradet ligger i anslutning till Hanvedenkilen och dr utpekat
som regional stadsbygd med utvecklingspotential i den regionala
utvecklingsplanen (RUF'S 2010). Planomrddet paverkar ett
befintligt gronsamband, beskrivet i utredningen "Ekologiska och
rekreativa virden detaljplan for del av Farsta 2:1 vid
Fagersjoviigen”.
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Hela Fagersjoskogen har en stor betydelse for bade barrskogs- och
vdtmarkshabitatndtverken. Planomraddet berérs framforallt av
barrskogshabitatnditverket, men omrddet kan dven fungera som
sommar- och/eller vinteromrdde for groddjur. Inga lekomrdden for
groddjur finns dock inom planomrddet. Dd delar av barrskogen
kommer att bevaras inom omrddet bedoms det i ekologiutredningen
att barrskogssambandet kan bevaras men forsvagas av
exploateringen. For ekhabitatnditverket bedoms Fagersjoskogen
och planomradet ha en marginell betydelse.

For detta intrang har kompensationsdtgdrder foreslagits for att
stdrka det befintliga barrskogssambandet vid en exploatering.
Staden har for avsikt att bevara sa mycket naturmark och trdd som
moyjligt i form av en sammanhdllen gron kil genom omrddet.
Foreslagen bebyggelse ska forhalla sig till och anpassas efter
dessa gronsamband.

Naturreservatsbildning

Fagersjoskogen har tidigare pekats ut som aktuell for
naturreservatsbildning, omrddet pekades ut i OP-99 vilken
ldnsstyrelsens, landstingets och kommunernas program for skydd
av tdtortsndra natur (LST rapport 2003:20) grundar sig pd.
Omradet pekas dock inte ut som aktuellt for naturreservatsbildning
i oversiktsplanen. Stadsbyggnadskontoret har i dagsldget inget
uppdrag att arbeta med reservatsbildning i Fagersjoskogen.

Ekologisk inventering

I planarbetet har en rekreations- och ekologiutredning tagits fram
som innehdller en konsekvensbeskrivning. I den bedoms pdverkan
pad miljon som hanterbar, dven ldnsstyrelsen bedomer
planférslagets paverkan som acceptabel. Ekologiutredningens
konsekvensbeskrivning ska kompletteras och revideras infor
granskning. Naturskyddsforeningens inventering ska beaktas.

Rekreativa virden

I arbetet med detaljplanen har det strdvats efter att bevara sd
mycket av sammanhallen natur och rekreationsstrak som mojligt.
Forslag pa gronkompensationer ska faststdllas till
granskningsskedet. En forutsdttning for genomforandet av
detaljplanen dr att planforslaget utgor ett sa litet fotavtryck som
mojligt i befintlig gronstruktur.

Staden planerar att forstdirka den befintliga entrén till
Fagersjoskogen med en samlingsplats med en vattenspegel.
Samlingsplatsen blir mindre dn grusplanens utbredning idag, men
detaljplanen hindrar inte att platsen fortsatt nyttjas for tillfillig
anvindning.
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Halsa och sakerhet, teknisk forsorjning, miljo- och
klimataspekter

Ras och skred

Sakdgare och boende 1 omréadet dr oroade for risk for skador pa
befintliga byggnader vid byggnation och spriangning etc.
Ldnsstyrelsen informerar att det ska framgd om de geotekniska
forhédllandena innebér att det behovs restriktioner eller risk-
reducerande atgérder. Staden behover dven sikerstilla att befintlig
viagbank (Fagersjoviagen) inte kommer att paverkas av eventuella
fordndrade hydrologiska forhallanden i samband med drinering
eller andrade markforhallanden vid byggnation. Staden behdver
dven beakta de geotekniska forhallandena och markstabiliteten som
kan komma att paverkas av ett forandrat klimat.

Dagvatten och miljokvalitetsnormer for vatten

Delar av foreslagen bebyggelse ligger pa det som idag ar ett alkérr.
Ldinsstyrelsen anser att staden behover klargora att marken ar
lamplig for foreslagen bebyggelse med hénsyn till risken for
sittningar, ras och skred. Vidare pekar de pa att det krivs dispens
frén markavvattningsforbud och tillstind f6r markavvattning.

Ldnsstyrelsen saknar stéllningstaganden i planbeskrivning till de 1
dagvattenutredningen foreslagna atgérderna. De menar att staden
tydligare behdver redogora for vilka atgérder som avses
genomforas och infor granskningsskedet ocksa beskriva dessa i
planbeskrivningen. Lénsstyrelsen anser ocksa att staden bor
komplettera forslaget med ett stidllningstagande till foreslagna
dagvattenatgirder samt berdkningar av forvintade
fororeningsmingder fran dagvatten.

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden och Fagersjoskogens vinner anser
att dagvattenutredningen bor kompletteras med berékningar for 10,
20 och 100-arsregn med klimatfaktor och beskriva konsekvenser av
dessa.

Behovsbeddémning

Ldinsstyrelsen delar stadens bedomning att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan
och att en miljobedomning med tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning inte behover tas fram.
Naturskyddsforeningen anser att ingen behovsbeddmning har gjorts
for detaljplanen och att den innebér betydande miljopéaverkan.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

Ras och skred

Risk for buller, vibrationer och sdttningar under byggtiden ska
redogoras i granskningshandlingen. Eventuella skador som
orsakas ska dterstdllas av byggherren. I granskningshandlingen
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ska det redogdras for markens ldmplighet for foreslagen
bebyggelse med hdnsyn till risken for sdttningar, ras och skred.

Dagvatten

Dagvattenutredningen ska uppdateras med 100-arsregn med
klimatfaktor, detta ska foras in i planbeskrivningen.
Dagvattenutredningen ska till granskningsskedet kompletteras med
berdkningar av forvintade fororeningsmdngder fran dagvatten
samt ett stillningstagande till foreslagna dagvattendtgdrder.

Med anledning av linsstyrelsens yttrande provade och godkdnde
ldnsstyrelsen under varen 2016 en ansokan frdan byggaktoren
Mecon Bygg AB om dispens fran markavvattningsforbudet och
tillstand for markavvattning inom aktuellt omrade invid
Fagersjovigen. Dispensen dr forenad med villkor om att bl.a.
utforma, anldgga samt ta fram skétsel- och uppfoljningsplaner for
tvd oversilningsytor och en damm som ska fungera som lekomrdde
for groddjur. Dammen dr planerad att ligga ldngs Fagersjovigens
sodra sida om den nya gatan. Da de villkorade dtgdrderna ligger
inom stadens mark ansvarar staden ddrmed for anldggande, drift
och uppfoljning. Ett avtal som reglerar detta har tecknats mellan
staden och byggaktoren.

Behovsbedomning

En behovsbedomning har gjorts enligt stadens rutiner och samrdatts
med ldnsstyrelsen som bedomer att forslaget inte innebdr en
betydande miljopdverkan.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Sammantaget tillstyrker de flesta remissinstanser planforslaget da
det ar angeldget att bygga bostdder 1 Stockholm. De flesta boende 1
omrddet dr kritiska till forslaget.

De remissinstanser som hanterar kulturmiljofragan (Skonhetsradet,
Stadsmuseet) ér kritiska till husens fargséttning och vill att sikt-
linjer och ljusforhallanden studeras vidare vid Kontoristvigen. De
remissinstanser som hanterar miljéfragan (1ansstyrelsen, milj6- och
hélsoskyddsndmnden) vill se en kompletterad dagvattenutredning 1
omradet och konsekvensbeskrivning. Lansstyrelsen uppmanar att
markavvattningsdispens och tillatlighetsprovning behdver sokas
vid bebyggelse vid Fagersjovégen, da generellt
markavvattningsforbud géller. I §vrigt framfor remissinstanserna
synpunkter kring sakfragor som géller dagvatten, teknisk
forsorjning, tillgéng till kollektivtrafik samt administrativa fragor.
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Synpunkter frén boende och intresseorganisationer beror fraimst
natur- och rekreationsviarden som de anser forsvinner nir omradet
bebyggs, okade trafikmingder i omradet, bebyggelsens gestaltning
i relation till platsens kulturhistoriska varden samt risk for skador
vid sprangning.

Ambitionen vid utformningen av planforslaget ar att komplettera
Hokardngens karaktéristiska bebyggelsestruktur med en ny érsring.
Planen ska ge ett tillskott av bostdder med kvalitativ boendemiljo
och dir intrang i naturmiljon minimeras.

Stockholms stad har som mal att bygga 140 000 nya bostéder till ar
2030 vilket stidller stora krav pa stadens befintliga miljoer, infra-
struktur samt processer och utvecklingsarbete. Staden planerar
bostidder dir bade nyttan och det allménna intresset dr som storst.

Stadsbyggnadskontoret anser att forslaget stimmer vl verens
med Oversiktsplanen dir Hokardngen pekas ut som tét stads-
bebyggelse. Planforslaget bedoms inte heller strida mot sam-
radsforslaget for uppdaterad oversiktsplan for Stockholm, bl.a.
genom att bidra till att omvandla denna del av Fagersjovigen till
stadsgata med ny bebyggelse. Samtidigt utgér omradet en vardefull
miljo ur ekologi- och rekreationssynpunkt. Kontoret har under
arbetet med planen bl.a. gjort avvigningar mellan de ekologiska
virdena och behovet av fler bostider i ett stadsndra l4ge. Kontoret
har gjort bedomningen att planférslaget innebdr acceptabla
konsekvenser for naturmiljon 1 forhallande till de vinster som
tillskapandet av ca 90 nya bostiider innebir. Aven Linsstyrelsen
bedomer att planforslaget innebér en acceptabel paverkan pé
naturmiljon i omradet.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ett omflyttat forslag, dar
radhus och lamellhus vid Kontoristvidgen byter plats, kan studeras
vidare 1 det fortsatta arbetet.

Stadsbyggnadskontorets sammanvidgda bedomning ar att de
foreslagna revideringarna, redovisade nedan, kommer att innebéra
att konsekvenser for befintlig boende- och naturmilj6 forbattras
jamfort med samradsforslaget och anses som godtagbara.

Foreslagna férandringar

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet har
stadsbyggnadskontoret gjort bedomningen att det &r lampligt att
foresld en omflyttning av de tva sddra radhusldngorna pé den nya
gatan och de tvd flerbostadshusen pa Kontoristvdgen. Placering av
radhus lings Kontoristvdgen beddms minimera risken for
skuggning och direkt insyn pa omgivande bebyggelse.
Flerbostadshus vid den nya gatan studeras i det fortsatta planarbetet
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med en hogre vaningshdjd, vilket beddms kunna bidra till en mer
effektiv markanvindning da fler antal ldgenheter kan byggas pa
samma yta. Pdverkan pé spridningssambandet for
barrskogshabitatet emellan och ovanfor bebyggelsen maste studeras
och sékerstillas.

s < @
Situationsplan 6ver samradsférslagets nya bebyggelse (LandArk AB).
Den nya gatan knyter ihop Fagersjévégen i kartans évre del med
Kontoristvdgen i nedre delen av kartan.

Bebyggelseférslag som stadsbyggnadskontoret bedémer kan studeras
vidare i det fortsatta planarbetet (LandArk AB) med omflyttning av
radhusléngorna till Idge utmed Kontoristvdgen och de tva
flerbostadshusen vid den nya gatan som I6per mellan Fagersjévégen i
norr och Kontoristvdgen i séder.

Stadsbyggnadskontoret foreslér att forslaget kompletteras och
revideras efter att foljande fragor har studeras vidare:

e Bebyggelsens placering och hdjd vid Kontoristvigen och
nya gatan

e Bebyggelsens utformning och skala vid Kontoristvigen och
nya gatan
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Gronkompensationsatgarder
Kompletterad dagvattenhantering
Kompletterad ekologi- och rekreationsutredning
Solstudie
e Projektets hantering av risker vid genomf6rande,
tex. geoteknik
e Kapacitetsutredning for vatten och avlopp
e Beskrivning av dispens fran markavvattningsférbudet och
tillstand for markavvattning samt de villkorade atgérderna.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstdende revideringar
innebdr en lamplig avvdgning mellan olika intressen.

Tidplan
Planprocessen for omrade vid Fagersjovagen och Kontoristvdgen,
del av Farsta 2:1 i stadsdelen Hokardngen.

2017 februari mars april maj juni augusti

Nista steg 1 planprocessen ir att revidera handlingarna och stélla ut
detaljplanen pé granskning. Detaljplanen ska godkéinnas av
stadsbyggnadsndmnden for att sedan antas av kommunfullméktige.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden

godkénner redovisningen av samrédet och beslutar att detaljplanen
ska stéllas ut for granskning.

SLUT
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