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Antagande av forslag till detaljplan for Ledinge 1
m.fl. i stadsdelen Tensta (170 lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden antar forslaget till detaljplan.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Monika Joelsson Vestlund

Sammanfattning

Planen syftar till att mojliggora for flerbostadshus med

ca 170 lagenheter enligt Stockholmshusprojektet. Planen syftar
dven till att bekrifta befintlig fotbollsplan genom att den
planlidggs som allmén platsmark; park. Bostdderna dr ett viktigt
bidrag for att uppfylla Stockholms bostadsmaél och for att
astadkomma goda boendemiljder.

Planomradet ligger véster om Tensta centrum och norr om Spénga
kyrka. Planomrédet omfattar ca 10 000 kvm och bestér av
fastigheten Ledinge 1 som idag upplats med tomtritt till SISAB-och
en del av Akalla 4:1 som ocksa dgs av Stockholms stad. Byggaktor
ar AB Svenska Bostdder som 2014-11-13 tilldelades en
markanvisning av exploateringsndmnden. Bostdderna kommer att
uppforas som hyresrétter.

Planarbetet har bedrivits med standardforfarande. Under samradet
inkom 23 yttranden som berdrde framst buller fran bollplanerna,
utformning av gator och gang- och cykelvégar vad giller
tillgdnglighet och bredd, kvartersstrukturen, vaningsantalet,
placeringen av elndtsstationen, parkering och dagvatten. Under
granskningen inkom sex yttranden. De flesta innebar ingen erinran
men en hade synpunkter pa kvartersstrukturen samt vaningsantalet.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget innebér en
lamplig avvigning mellan olika intressen och foreslar att
stadsbyggnadsndmnden antar forslaget.

Bilagor: Planbeskrivning, plankarta och kombinerad samréadsredogérelse
och granskningsutlatande.
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Planomradet markerat med rétt. Planomrddet ligger ca 500 m vister om Tensta

centrum och norr om Spdnga kyrka.

Utlatande

Syfte

Planen syftar till att mojliggora for flerbostadshus med

ca 170 lagenheter enligt Stockholmshusprojektet. Bostdderna ska
utgora ett kvalitativt tillskott boendemiljoméssigt liksom
arkitektoniskt. Detaljplanen reglerar karaktirsdrag i1 fasad enligt
gestaltningsprinciper for Stockholmshusen for att sikerstélla de
kvalitéer som Stockholmshusprojektet ska innehélla. For att
mojiggdra for en flexibilitet i framtiden medger planen
centrumédndamal i bottenvaningen pé bostadshusen. Planen syftar
dven till att bekrifta befintlig fotbollsplan genom att den
planldggs som allmén platsmark; park.

Bakgrund

Planomradets lage och omfattning

Planomradet omfattar fastigheten Ledinge 1 och del av Akalla
4:1 som ligger 1 Tensta, norr om Spanga kyrka, ca 500 meter
Oster om Tensta centrum och Tensta tunnelbanestation.

Planomradet omfattar ca 10 000 kvm, varav ca 7 500 kvm utgors
av omradet dir fore detta Bussenhusskolans skolbyggnader stod
och ca 2 500 kvm av en fotbollsplan med konstgrés och en
basketplan.

Markagoférhallanden
Planomridet omfattar hela fastigheten Ledinge 1, som &dgs av
Stockholms stad och dr upplaten med tomtrétt till SISAB samt
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del av Akalla 4:1 som ocksé dgs av Stockholms stad. Skolan som
tidigare stod pa Ledinge 1 &dr nedlagd och revs under vintern 2015/
véren 2016. Svenska Bostédder kommer i och med planens
genomforande att ta over tomtritten.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen dr omradet utpekat som tét stadsbebyggelse.
Enligt 6versiktsplanens strategi 4, Frdamja en levande stadsmiljo i
hela staden, behover en stor del av stadens utveckling ske genom
kompletteringar med bostéder, verksamheter och anldggningar inom
ramen for den pdgdende markanviandningen. Omvandlingen av den
befintliga stadsmiljon och kompletteringar med ny bebyggelse ska
kunna ske med utgangspunkt fran lokala forutsittningar och behov.
Forslaget bedoms vara forenligt med oversiktsplanen.

Vision Jérva

Projektet bidrar till att uppfylla delar av malen i visionen for
Jérva om att Jérva ska vara ett attraktivt omrade for alla med
blandad bebyggelse. Projektet har goda forutsittningar att ge ett
vilbehovligt tillskott av bostidder i ett bra kommunikationslége,
samtidigt som det kan 6ka bade trivseln och sdkerheten i omradet.

Géllande detaljplan

For omréddet giller PL 6550 fran 1965 som for fastigheten Ledinge
1 anger Allmént &ndamal, lag- och mellanstadieskola samt bollplan.
Skolan medges till en byggnadshdjd av dtta meter. Den del av
Akalla 4:1 som berdrs dr planlagd som parkmark och gatumark.

Markanvisning

AB Svenska Bostéder tilldelades 2014-11-13 en markanvisning
av exploateringsndmnden for ca 110 ldgenheter inom fastigheten
Ledinge 1.

Stockholmshusen

I Stockholms stads budget tydliggors att takten pa bostadsbyggandet
ska oka och att fokus ska ligga pa hyresrétter. Som en del i detta ska
de kommunaldgda bostadsbolagen férdubbla sitt bostadsbyggande.
Kommunfullmidktige har gett de kommunalidgda bostadsbolagen,
stadsbyggnadskontoret, exploateringskontoret och trafikkontoret i
uppdrag att ta fram en process och ett koncept som ska bidra till
sdnkta byggkostnader och dirmed minska boendekostnaderna.
Resultatet av detta arbete dr Stockholmshusen. Ett Stockholmshus
ska vara ett bra exempel pa hur en hustyp kan byggas med hog
kvalitet avseende god arkitektur och bra material, och de maste
kunna forhélla sig till olika typer av befintlig bebyggelse.
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Férskolebehov

Forskolebehovet 1 Tensta dr forndrvarande tillgodosett vilket gor att
det inte funnits nadgot behov av att planera for en forskola inom
detaljplanen.

Snedbild med planomrdde markerat i rétt. Skolbyggnaden dr idag riven.
Ompradena norr och vister om planomrddet utgors av lamellhusbebyggelse,
omrddet dster om utgors av radhusbebyggelse, séder om ligger Spanga kyrka och
kyrkogdrden.

Planforslaget

Planen syftar till att mojliggora for flerbostadshus med

ca 170 lagenheter enligt Stockholmshusprojektet. Bostiderna ska
utgora ett kvalitativt tillskott boendemiljoméssigt liksom
arkitektoniskt. Detaljplanen reglerar karaktarsdrag i fasad enligt
gestaltningsprinciper for Stockholmshusen for att sikerstélla de
kvalitéer som Stockholmshusprojektet ska innehélla. For att
mojiggdra for en flexibilitet i framtiden medger planen
centruméndamal i bottenvaningen pé bostadshusen. Planen syftar
dven till att bekrifta befintlig fotbollsplan genom att den
planldggs som allmén platsmark; park

Stockholmshus
Forsta etappen av Stockholmshusen, diar Ledinge 1 ingar, startade
hosten 2015 och ska vara byggstartade under 2017.
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Hllustrationsplan éver kvarteret (HMXW arkitekter och Wi landskap)

Ny bebyggelse

Overgripande
Planforslaget mojliggor for ett bostadskvarter 1 punkthusstuktur
med en gemensam gard mellan husen.

Forslaget innebér sju punkthus, varav de tre norra husen foreslés
1 sex véningar och de fyra sddra husen i sex viningar plus en
souterrdngvaning. De sddra husen angors fran Bussenhusvigen
och de norra kommer att angdras fran en ny kvartersgata norr om
byggnaderna. For att mojliggora for en flexibilitet 1 framtiden
medger planen centrumédndamal i bottenvéningen pa
bostadshusen.

Den foreslagna punkthusstrukturen med en mindre gard avviker
mot den annars dominerande lamellhusstrukturen i Tensta som ar
organiserad i storkvarter. Punkthusstrukturen mojliggor dock for
att siktlinjer till och frdn Spanga kyrka hélls 6ppna.

Gestaltningsprinciper

De allminnyttiga bostadsbolagen har tagit fram ett
gestaltningsprogram for Stockholmshusen. Gestaltningsprogrammet
beskriver gemensamma utformningar samt kuldrer for
Stockholmshusen. I planbeskrivningen beskrivs viktiga
gestaltningsprinciper som géller for samtliga Stockholmshus for att
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uppna en kvalitativ gestaltning som bidrar till byggnader som é&r
vélformade, igenkdnnbara, vdlkomnande och passar in 1 sin
omgivning. Dessa gestaltningsprinciper sidkras med
planbestdmmelse 1 plankartan.

Hllustrationsbild. De foreslagna husen sett frdn nordvdst, fran norr om
fotbollsplanen. (White arkitekter)

IR
HEHES DS

Husen sett fran sydvdst, fran gangbanan soder om bollplanerna. Till vinster i
bild syns den befintliga basketplanen. (White arkitekter)
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Husen sett fran soder, fran kyrkogdarden. Illustrationerna visar ett exempel pa

husens fasad. Den slutgiltiga firgsdttningen och utformningen faststdlls i
bygglovskedet. (White arkitekter)

Gator och trafik

Bussenhusvidgen kommer att byggas om men fortsitta att vara en
kommunal gata med angoring till den nya fastigheten, samt fortsatt
fungera som en av angdringarna till Spanga kyrka. Inom ramen for
detaljplanen kommer en ny géng- och cykelbana att ldggas lings
med Bussenhusvigens sddra sida. I samband med projektet planeras
for en upphojd géng- och cykelpassage visterut, over Spanga
kyrkvag, som leder till en cykelbana med kopplingar till Rinkeby
och Spanga.

Omréadet har goda kollektivtrafikforindelser. Tensta
tunnelbanestation ligger ca 500 meter bort och vid Spanga kyrka
finns en busshéllsplats.

Parkering

Det projektspecifika p-talet for Ledinge landar pd 0,51 bilplatser per
lagenhet. Svenska Bostdder har foreslaget ett antal mobilitetstjanster
1 enlighet med stadens riktlinjer. Om de mobilitetsatgérder som
foreslas vidtas, accepteras en rabatt pa 20 % fran 0,51 till 0,41
platser per ldgenhet.

Ett p-tal pa 0,41 skulle for Ledinge 1 med 172 ldgenheter

innebdra att 72 p-platser ska anordnas. Inom kvarteret ryms 43 p-
platser som markparkering. Svenska Bostidder dger flera fastigheter
1 ndromradet. Snittet av outhyrda p-platser inom Svenska Bostidders
fastighetsbestadnd i1 Tensta har mellan &ren 2013 till 2016 legat pa
mellan 26 till 37 %. Svenska Bostidder kan dirmed garantera
ytterligare 28 p-platser 1 nérliggande garage for blivande
hyresgiéster 1 kv Ledinge 1. Dessa parkeringsplatser ska sidkerstéllas
genom ett avtalsservitut. Detaljplanen mdjliggor dven for att
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parkering kan ske i garage inom fastigheten, da underbyggt
parkeringsgarage medges under husen.

Gillande cykelparkering bedoms minst 2,7 cykelplatser per BTA
vara lampligt, totalt ca 390 platser.

Bollplanerna

Den befintliga fotbollsplanen och basketplanen som utgdr ca

2 500 kvm av planomradet, kommer att planlédggas som allmin
platsmark; park, med en egenskapsbestimmelse for bollplan.
Bollplanerna har under vintern 2015 rustats upp av SISAB och
kommer i och med den nya detaljplanens reglering av marken till
allmén platsmark att forvaltas av Spanga- Tensta
stadsdelsforvaltning.

Planforslagets konsekvenser

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behdver goras.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i1 planbeskrivningen samt kortfattat nedan.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte pdverka mdjligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom nédringsdmnen eller
fororenande d@mnen inte tillfors Ballstadn. Den framtagna
dagvattenutredningen for projektet visar att marken inom
planomradet bedoms ha goda forutséttningar for perkolation och att
dagvattenavrinningen fran omradet bedoms minska efter
exploateringen. Fororeningsberdkningar indikerar att alla halter,
aven utan rening, ligger under de foreslagna riktvirdena

men att den kommande exploateringen kan riskera att bidra till
okning av nédgra fororeningshalter om inte fordrojnings- och
infiltrationsatgérder vidtas. Med fordrojnings- och
infiltrationsatgérder minskar ddremot fordrojningsbelastningen frén
omrédet avseende alla parametrar.

Hantering av davatten regleras inte i detaljplanen men detaljplanen
mojliggdr for placering av infiltrationsmagasin. Vilken
dagvattenlosning som dr mest 1dmplig ska utredas vidare under
projekteringsskedet.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé och stadsbild

Planomrédet ligger inom den kulturhistoriskt vardefulla miljon som
Tensta som helhet bildar, samt grénsar till den kulturhistoriskt
vardefulla miljon kring Spanga kyrka.

Den foreslagna punkthusstrukturen avviker mot den
befintliga ritvinkliga lamellhusstrukturen i Tensta med hogre
bebyggelsekroppar mot norr och ldgre mot sdder.

Forslagets sex vaningar saknar den hojdanpassning mot Spanga
kyrka som den tidigare skolbyggnaden pa platsen hade.
Bussenhusskolan var uppford i tva vaningar och var dven anpassad 1
hojd till den befintliga bostadsbebyggelsen syd och sydost om
fastigheten. Forslagets tita placering av punkthusen tillsammans
med antalet vaningar kommer att f4 en pataglig effekt pa
upplevelsen av miljon.

Punkthusstrukturen &r ett angreppssitt for att hantera nérheten till
kulturmiljon kring Spanga kyrka. Strukturen mdjliggor for att
siktlinjer mot kyrkan halls 6ppna och dr en avvidgning mellan en
hogre exploatering pa platsen och en anpassning mot kulturmiljon.

I en kulturhistorisk analys framtagen for projektet bedoms att
Spénga kyrkas roll 1 landskapet inte paverkas negativt tack vare den
stora kyrkogarden som i princip fungerar som en buffertzon och att
den foreslagna bebyggelsen dr genomforbar ur kulturhistorisk
synpunkt.

Kontoret bedomer att forslaget med det foreslagna vaningsantalet
kommer fa en paverkan pd de kulturhistoriskt vardefulla

miljoerna kring Spanga kyrka och Tensta som helhet. Avvidgningen
ar dock att projektet ar genomforbart. Det utgdr ett tillskott till
stadens bostadsmal med goda boendekvaliteter samt aktiverar och
levandegér en plats som kan upplevas som outnyttjad och till viss

del otrygg.

Buller

Trafikbuller

Ett fatal ldgenheter kommer att utsdttas for ljudnivéer vid fasad dver
tillatna riktviarden for trafikbuller. Berdkningar visar att
dygnsekvivalenta ljudnivaer vid fasad dverstiger 55 dBA vid totalt
sju lagenheter fordelade 1 tva av husen. Den ekvivalenta ljudnivén
berdknas hér till 56 dBA.

For fem av dessa lagenheter finns tillgéng till minst halften av
bostadsrummen pa tyst sida. For de tvé dterstaende ldgenheterna
foreslas att balkongen flyttas och forléings samt forses med
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tatslutande ridcke och skdrm pa ldngsida och norra kortsidan. Total
hojd pa riacke och skdrm ska vara minst tva meter fran
balkongbjilklag. Totalt ska skdrmningens yta inte verstiga

75 % av den totala ytan. Den nést hogsta balkongen forses med
ljudabsorbent i tak.

Kontoret gor bedomningen att en teknisk 16sning dr mojlig for att néd
tillrackligt tyst innemiljo for de tva av ca 172 lagenheter dar
riktvardet vid fasad overskrids och som ej har tillgang till minst
hilften av bostadsrummen mot tyst sida.

Buller fran intilliggande idrottsplaner

Den ekvivalenta ljudeffektnivan frn bollplanerna har uppskattats
till 85 dBA. Vid ett virsta fall motsvarar detta ca 57 dBA frifdlt
(direktljud) vid ett hus under forutséttning att allt spelande sker
ndrmast mojligt huset. Vid spel i normalfall motsvarar det ca 49
dBA.

Bollplanerna kommer att planldggas som allmén platsmark for park
och kommer att forvaltas av stadsdelsforvaltningen. Bollplanerna ar
inte fullstora och kommer inte att vara bokningsbara vilket innebér
att det inte kommer att ske ndgon organiserad idrottsverksamhet pé
planerna. De kommer endast anviandas av allmédnheten for
spontanidrott. Kontoret gor dirmed beddmningen att ljudet frén
dessa inte dr jimforbara med Boverkets riktvirden for
verksamhetsbuller. Med berdknade ljudnivéer fran bollplanerna ska
fonster dimensioneras for att na projektets krav pa ljudniver
inomhus.

Ljusférhallanden

De befintliga bostdderna norr om den foreslagna bebyggelsen
kommer att f4 minskat sol- och dagsljus jamfort med dagsldget. Den
tidigare bebyggelsen pa fastigheten var uppford i tva vaningar och
de forslagna bostadshusen foreslas i sex vaningar. Detta kommer att
paverka sol- och dagsljuset for de befintliga bostdderna framforallt
under eftermiddagen under tiden runt vdr och hostdagjdmningen.

Barnkonsekvenser

Inom planomréadet lag tidigare Bussenhusskolan, som statt tom
sedan 2014. Utbildningsforvaltningen flyttade ut 2012 och ser idag
inget behov av en skola pa platsen. De forslagna bostdderna
kommer inte att ta ytterligare mark 1 ansprik an det tidigare
skolomrédet. Fotbolls- och basketplanen som ligger i anslutning till
den fore detta skolan kommer att planldggas som allmén platsmark
och fa anvdndningen park med preciseringen bollplan vilket dkar
mojligheten till spontanidrott. Bollplanerna har rustats upp av
SISAB och driften kommer sedan att dverga till
stadsdelsforvaltningen. I och med foreslagen detaljplan kommer
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dven en ging- och cykelbana anldggas lings med Bussenhusvigen
vilket skapar trafiksdkrare och tryggare forutséttningar for barn att
rora sig i och genom omradet. Sammanfattningsvis bedoms inte

planforslaget fa ndgra negativa konsekvenser for barnen 1 omrédet.

Jamstalldhetsanalys

I och med foreslagen detaljplan kommer en gang- och cykelbana
att anldggas lings med Bussenhusvigen. Att frimja sidkra och
trygga végar for gangtrafikanter och cyklister ar positivt ur ett
jamstélldhetsperspektiv dé det statistiskt sett ar fler kvinnor &n mén
som ror sig till fots och aker kollektivt. De forslagna bostdderna
kommer @ven att aktivera och levandegdra en plats som tidigare
kunde upplevas som otrygg vilket &r positivt framforallt f6r kvinnor
som statistiskt sett upplever en storre oro d4n mén i Tensta for att
utsittas for ndgon form av véld, overfall eller sexuella trakasserier i
den offentliga miljon.

Planprocess

Planforslaget har bedrivits med standardforfarande enligt PBL
2010:900. Arendet redovisades dirfor inte i stadsbyggnadsnimnden
efter samradet.

Samrad

Planforslaget sdndes ut pa samrad 2016-06-01 — 2016-06-22.
Flertalet remissinstanser har ingen erinran mot planforslaget men
framfor synpunkter i sak, framfor allt vad géller buller fran
bollplanerna, utformning pa gator och gédng- och cykelvégar vad
giller tillgdnglighet och bredd, kvartersstrukturen samt
vaningsantalet, placeringen av elnédtsstationen, parkering och
dagvatten. Den sakdgare som framfort synpunkter dnskar att
vaningsantalet pd byggnaderna sinks och anpassas till omgivningen
samt att fargsattning och materialval i fasader ska ta hinsyn till
omgivande bebyggelse. En 6vriga boende som lamnat synpunkter
onskar att byggnaderna gors sé stora som mojligt med tanke pa
bostadsbristen.

Efter samradet kompletterade kontoret forslaget pd ett antal punkter,
de storsta listas nedan:
- Gang- och cykelbanan soder om Bussenhusvégen breddades
till 4 meter.
- Elnitsstationen togs bort.
- Bollplanerna planlades som allmén platsmark for park
istéllet for kvartersmark for idrottsdndamal.
- Del av tidigare foreslagen kvartersmark, tankt att anvindas
for markparkering, dtergick till parkmark.
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- Bestdmmelse om att marken far byggas under med
parkeringsgarage lades till f6r att mojliggora for
parkeringsgarage under husen.

- En bullerutredning togs fram.

- En dagvattenutredning togs fram.

Granskning

Det bearbetade planforslaget skickades ut for granskning under
perioden 2016-12-07 — 2016-12-22. Remissinstanserna tillstyrker
planforslaget. Tva sakdgare som framfort synpunkter onskar att
vaningsantalet pa byggnaderna ska sénkas och att forslaget ska
anpassas till omgivningen. En sakdgare ér positiv till forslaget och
anser att fler bostider ar vilbehovligt.

Revidering efter granskning
Inga fordndringar har gjorts av forlaget efter granskningen.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Utifrén inkomna yttranden har intressekonflikter identifierats
mellan foreslagen exploatering med avseende pa
kvartersutformning samt byggnadshdjd och den kulturhistoriskt
vardefulla miljon som Tensta som helhet bildar, liksom den
angransande kulturhistoriskt viardefulla miljon kring Spanga kyrka.

Kontoret konstaterar att den foreslagna punkthusstrukturen avviker
mot den befintliga ratvinkliga lamellhusstrukturen 1 Tensta med
hogre bebyggelsekroppar mot norr och lidgre mot sdder. Forslagets
tata placering av punkthusen tillsammans med antalet vaningar
kommer att 4 en pétaglig effekt pd upplevelsen av miljon.
Punkthusstruturen dr dock ett angreppssatt for att hantera ndrheten
till kulturmiljon kring Spanga kyrka, d& strukturen mdjliggor for att
siktlinjer mot kyrkan hélls 6ppna.

Den framtagna kulturhistoriska analysen bedomer att Spanga kyrkas
roll 1 landskapet inte pdverkas negativt tack vare den stora
kyrkogérden som 1 princip fungerar som en buffertzon och gor
bedomningen att den foreslagna bebyggelsen dr genomforbar ur
kulturhistorisk synpunkt.

Stockholmshusprojektet utgor ett tillskott till stadens bostadsmal
med goda boendekvaliteter i ett bra kommunikationslédge.
Stockholmshus ska vara ett bra exempel pa hur en hustyp kan
byggas med hog kvalitet avseende god arkitektur och bra material.

Projektet kan bidra till att aktivera och levandegora en plats som
kan upplevas som outnyttjad och till viss del otrygg. I och med
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projektet skapas dven béttre forutsittningar for rorelse genom
omradet och till omkringliggande stadsdelar genom den foreslagna
géng- och cykelbanan ldngs med Bussenhusvigen.

Kontorets sammanvégda bedomning ar att foreslagen
punkthusstruktur, placeringen av husen och byggnadshdjden utgor
en lamplig avvigning mellan en hogre exploatering pa platsen och
en anpassning mot kulturmiljon.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget innebér en

lamplig avvédgning mellan olika intressen och foreslar att
stadsbyggnadsndmnden antar forslaget.

SLUT
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