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Planomrddets Iokallsermg markerat med rod figur. Omrddet llgger direkt
vister om kvarteret Vérfrugillet, norr om Algrytevdgen, i direkt anslutning till

Sdtraskogens naturreservat.
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Inledning

Handlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar som utgjort underlag till planforslaget:

— Fokus Skdarholmen — Parkeringstal (Tyréns, 2016)

— Integrerad barnkonsekvensanalys Varberg, Skarholmen,
Sétra, Bredédng - Steg 1: Kartlaggning, Tillhérande Fokus
Skédrholmen (Rambéll, 2016)

— Baésta platsen! Tyck till om Skdrholmen, Breddng, Sétra
& Varberg, PM — Sammanstéllning av webbenkat —
dialog 2.0 — Fokus Skdrholmen (SpaceScape, 2016)

— Trafikbullerutredning (AF Infrastructure AB, 2015)

— Dagvattenutredning (AF Infrastructure AB, 2016)

— Solstudie (OWC Arkitekter/ Ake Sundvall, 2016)

— Geoteknik PM (Sigma civil, 2016)

— Illustrationsbilaga (OWC Arkitekter/ Ake Sundvall, 2016)

— Naturmiljoutredning Séatra — Breddng vid Satraskogen,
(Calluna, 2016)

Medverkande

Planen &r framtagen av Joel Berring och Assienah Mooki
Morosini pa stadsbyggnadskontoret, i samrad med Maria
Jansson, Robin Billsjo, Jan Hellstrom, Jenny Gullstrom, Hanna
Lindh och Péar Ljungqvist pa exploateringskontoret.

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att med héansyn till kringliggande bebyggelses
kulturmiljovarden, terrdangforhallanden samt intentionerna med
Satraskogens naturreservat mojliggora tre nya bostadsbyggnader
inom aktuellt planomrade. Planen syftar ocksa till att séakerstélla
att kvartersmarken moter naturmarken, och darmed Séatraskogens
naturreservat, pa ett terranganpassat satt.

Utover bostader medges dven centrumanvandning samt parkering
under gardsnivan. Lokaler for centrumanvandning placeras med
fordel i bottenplan for att bidra till ett 6kat stadsliv 1dngs
Algrytevigen, men kan ocksé placeras pd andra véningsplan.
Parkering forlaggs till storre del i garage under mark och garaget
kan styckas av till en egen fastighet. I syfte att sdkerstdlla att
garden i forsta hand kan nyttjas som vistelseyta for de boende
begrénsas markparkering till ett par omraden.
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Planen sédkerstdller en komposition och utformning som blir en
tydlig konstrast mot de omgivande skiv- och lamellhusen.
Kontrasten uttrycks framforallt i det vertikala uttryck som
gruppen av tre hoga punkthus skapar samt genom att hojderna
varierar (cirka 9, 13 respektive 16 vaningar) till skillnad mot
ndrliggande bebyggelse, som alla har samma totalhdjd.
Balkonger medges endast pa tva fran varandra motstaende sidor
av respektive byggnad i syfte att sdkerstdlla byggnadens vertikala
proportion.

I vidare bearbetning av fasadgestaltning bor karaktarsdrag fran
befintlig bebyggelses uttryck kunna avlésas i de nya
byggnadernas fasadutformning, exempelvis genom fasadmaterial
och fargsattning.

Plandata

Planomradet &r pa cirka 5000 kvadratmeter och omfattar del av
fastigheten Sitra 2:1, i anslutning till Algrytevigen och kvarteret
Varfrugillet i stadsdelen Breddang. Omradet ligger i den nord-
vastra utkanten av stadsdelen och intill Satraskogens natur-
reservat. Markdgare ar Stockholms stad.

Planomradets ungefirliga utbredning.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Omradet ligger enligt gdllande 6versiktsplan (2010) i en granszon
mellan natur och park respektive tdt stadsbebyggelse. Plan-
omradet omfattas av dversiktsplanens strategi 4 som gar ut pa att
framja en levande stadsmiljo i hela staden. Strategin innebér att
kompletteringar ska kunna ske med utgangspunkt fran lokala
forutsattningar och behov.

I gransen mellan bebyggelse och gronomrade ska avvagningen
mellan olika intressen prévas. Bebyggelse i goda kollektiv-
trafiklagen ska prioriteras och marken ska nyttjas sa effektivt som
mojligt, till exempel sa att kompletteringsbebyggelse samlas i
lokala strak dér enskilda projekt kan samverka och tillsammans
skapa en god stadsmiljo. Gemensamt for samtliga av sdderorts
stadsdelar &r att det finns intresse av att 6ka och variera utbudet
av bostdder, sarskilt i omraden som idag har ett ensidigt utbud av
bostadstyper. Ny bebyggelse ska infogas med omsorg om
stadslandskapets helhetsverkan, samspela med, eller i medveten
kontrast till omradets stadsbyggnadskaraktar, samt utformas med
hog arkitektonisk kvalitet.

Planprogram

Planomradet finns utpekat i Omrddesprogram for Breddng,
Sdtra, Skdrholmen och Vdrberg (2007) som ett mojligt
utbyggnadsomrade for flerbostadshus. Fortédtning foreslas enligt
programmet ske med kompletterande bebyggelse eller fortatning
inom befintlig bebyggelse.

Detaljplan
For planomradet géller Stadsplanen for Sdtra Friluftsomrdde
(PL6593, faststélld 1971-04-27) dédr omradet ar parkmark.

Gdllande
detaljplan for
omrddet samt
ungefirligt
planomrdde
markerat med

rod linje.
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Kommunala beslut i 6vrigt

Tidigare planarbete

Inom planomradet har det tidigare pagatt en planprocess aren
2009-2012 med SandellSandberg Fastigheter AB och FR
Byggmastargruppen som byggaktor. Det da aktuella forslaget
bestod av ett punkthus med 40 ldgenheter och processen pagick
till och med samradsskedet. Under 2012 valde byggaktoren att
avbryta planarbetet och lamna tillbaka markanvisningen till
Stockholms stad.

Startpromemoria planarbete
Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 15 oktober 2015 (§ 10)
om startpromemoria for aktuellt planomrade.

Fokus Skarholmen

Den 10 december 2015 (8§ 7) fattade stadsbyggnadsndmnden
beslut att paborja planarbete for projektet Fokus Skarholmen.
Projektet dr en satsning som syftar till en bred utveckling av
stadsdelsnamndsomradet Skdrholmen. Avsikten ar att planera for
minst 4 000 nya bostdder med olika upplatelseformer men ocksa
utveckla Skédrholmen som stadsdel med kvalitativa offentliga
rum, rekreation, skolor, service och arbetsplatser. En dvergrip-
ande malsattning ar att huvuddelen av planerna ska vara antagna
innan kvartal 3 2018. Satsningen har till stora delar kanaliserats
till ett antal fokusomrade, varav aktuell detaljplan angréansar till
fokusomradet foér Algrytevigen.

Hlustrationsplan med
foreslagna fokusomrdde
markerade med rosa
(grdnserna dr
prelimindra). Orange
markeringar visar
pdgdende mindre
detaljplaner inom
Skédrholmen. R6d ring
markerar lokalisering av

aktuellt planomrdde.
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Langs Algrytevigen finns ett kraftledningsomréde som &r
planerat att avvecklas ar 2023 enligt avtal fran ar 2009 mellan
Stockholms stad och kraftbolagen.

I genomforda tidiga strukturstudier for fokusomradet Algryte-
vagen kan konstateras att aktuell detaljplan inte omgjliggor
framtida samband eller sétter en tydlig planeringsinriktning for
hela den framtida Algrytevigen. Planomrédet &r relativt vl
avgransat mellan fastigheten Varfrugillet och gangstraket in i
reservatet. Kontoret menar inte i dagsldget att den nya skalan,
med de hoga husen som planforlaget innebér, bor vara férebild
for generella kompletteringar lings Algrytevigen. Bebyggelsen
ska ses som enstaka accenter i det topografiskt dramatiska motet
mellan stadsbygd, natur och Malarkontakt.

Markanvisning

Exploateringsndamnden beslutade den 19 februari 2015 (§ 10) att
anvisa mark for bostider invid Algrytevigen, inom del av fastig-
heten Sitra 2:1, till Ake Sundvall Byggnads AB.

Riksintresse

Natur- och kulturvarden

Malaren som ligger drygt 200 meter fran planomradet utgér med
oar och strandomraden i sin helhet ett omrade av riksintresse.
Madlaren &r ett av de mest vardefulla landskapen i landet med
sarskilt stora natur- och kulturvédrden av betydelse for friluftsliv
och turism. Bestdammelserna omfattar dar, vattenomraden samt
strandomraden med intilliggande stérre sammanh&ngande
oexploaterade natur- och kulturlandskap.

Kommunikation

Planomradet ligger inom skyddsomrade for radarstation i
Ballsta. I dagsldget ar hojdbegransningen for att inte paverka
radar-stationen +81 meter 6ver havet inom planomradet.

Naturreservat

Planomradet ligger i kanten till Sdtraskogens naturreservat. Syftet
med reservatet ar att for framtiden varda och utveckla ett for
soderort ovanligt stort naturomrade med stor betydelse for
friluftsliv, rekreation och undervisning. Syftet ar &ven att bevara
omradet som en del av den regionala gronstrukturen for att lang-
siktigt sakra Stockholms biologiska mangfald. Satraskogens
naturreservat utgor den mest nordliga delen av Bornsjokilen.
Reservatet stracker sig ner till Mdlaren. I reservatets omedelbara
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narhet behdver hdnsyn tas till dess forutsédttningar. Bebyggelsen
far inte innebéra direkt skada pa reservatets funktion.

Forutsattningar

Mark och natur

Planomradet bestar av kuperad naturmark, i vastlig sluttning, med
l6vskog och héllmarker. Det ligger som narmast cirka 10 meter
utanfor Satraskogens naturreservat. Genom planomradet passerar
en gangstig till/fran reservatet. Inom planomradet finns en
karaktdrsfull och bevarandevérd ek. Inom parkmarken i anslut-
ning till planomradet finns bergsplantering som nyttjas av
ndrboende.

Planomradet ligger i utkanten av ett natur- och landskapsmassigt
kdarnomrade for Stockholms ekologiska infrastruktur. Det innehar
ett patagligt naturvarde, kopplat till blandskogen, och &r ett
habitat for barrskogsmesar.

= =

- e o

Plantering inom parkmark. Gdngstig genom planomrddet.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet ar vl tillgodosett med rekreationsomraden genom
Satraskogen. Breddngs camping med minigolfbana samt Malar-
stranden med Malarhdjdsbadet finns bada inom 200 meter.
Malarhojdsbadet nas via gangstigen genom planomradet, vilken
ansluter till Breddngs Badvag. Tillgdngligheten for allménheten
behover beaktas i forslaget.
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Bebyggelse

I anslutning till planomradet finns befintlig bebyggelse inom
kvarteren Varfrugillet och Amaranten. Kvarteret innehdller fyra
lamellhus i 3 till 4 vaningar, placerade i Ostlig-véstlig riktning.
Mellan byggnaderna finns en gemensam uteplats. S6der om
planomradet finns kvarteret Amaranten med skivhus i 8 till 9
vaningar, orienterade i nord-sydlig riktning. Mellan byggnaderna
finns gemensamma uteplatser och mot Algrytevigen finns
parkeringsytor.

o)

Fastigheterna Amaranten (till vinster) och Varfrugillet (till héger).

Planomradet ligger drygt sju meter lagre dan husen inom kvarteret
Varfrugillet, vars hus ligger pa en hjd med utblick éver Mélaren
och Sétraskogen.

De ursprungliga stadsplanerna for Bredang later bostadshusen
och dess orientering dominera. Avstandet mellan byggnad och
gata varierar, liksom entréernas placering. Byggnader som ligger
i liv med gata saknas helt och manga hus har fonsterlosa gavlar
dven pa gatusidan.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Breddng omfattas av flera kulturhistoriskt klassificerade
byggnader och centrala Breddng ar utpekat av Stockholms
stadsmuseum som ett sarskilt kulturhistoriskt vardefullt omrade.
Bebyggelsen inom kvarteret Varfrugillet har enligt Stadsmuseets
klassificering ett visst kulturhistoriskt vdrde och positiv betydelse
for stadsbilden (gulklassad). Skivhusen inom Amaranten har
enligt Stadsmuseets klassificering ett hogt kulturhistoriskt véarde
(gronklassad).

Stadsmuseets kulturhistoriska inventering av Breddng

Visentligt for Breddngs kulturmilj6 dr den starka samverkan som
finns mellan ingdende delar som landskap, bebyggelse, vdgar och
vaxtlighet och som sammantaget bildar en arkitektonisk
helhetsmiljo. Breddngs skivhusomrade utgor bland annat ett
ovanligt konsekvent genomfort exempel pa den modernistiska
idén om hus-i-park. Av vikt for Breddngs karaktdr &r dven den
omgivande gronskan med bland annat Satraskogen.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger cirka 700 meter fran Breddngs centrum déar
det finns bade offentlig- och kommersiell service. I Bredéang finns
aven Bredadngsskolan och Breddngshallen.

Gator och trafik

Planomrédet ligger i anslutning till Algrytevigen. Vigen har en
korbana pa drygt 8 meter och gdngbana om vardera sidan av
korbanan pa drygt 2 meter. Cykelbana saknas och korsande
cykelstrak finns ldngre soder ut. Tunnelbana finns i Breddng
Centrum, drygt 700 meter fran planomradet. Narmaste
busshéllsplats dr Algrytebacken cirka 50 meter t nordost.
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Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Omradet bestar till storsta delen av berg-i-dagen (berg med ett
tunt jordlager) och mindre partier morén i omradets lagsta delar.
Jorddjupen varierar mellan 0 och cirka 2 meter. Jordlagren bestar
till stor del av ett tunt lager torrskorpelera ovan friktionsjord.

Teckenforklaring
[ | Berg (i dagen)
. Moran

Utdrag ur jordartskartan.

Ras/skred
Totalstabiliteten i omradet bedoms i dagslédget vara tillfreds-
stdllande.

Markradon
Omradet klassas som ett normalriskomrade for markradon.

Hydrologiska férhallanden

Vattenskyddsomrade

Planomradet ingdr som sekundir skyddszon i Ostra Mélarens
vattenskyddsomrade. De sekundédra skyddszonerna dr omraden
dér det sker direkt avrinning mot Ostra Milaren, eller dar
dagvatten naturligt eller via ledningar avrinner mot Ostra
Mialaren. Syftet med skyddsomradet ér att bevara en god
vattenkvalitet pa ravattnet. For skyddsomradet galler sarskilda
skyddsforeskrifter, vilka ska beaktas vid exploatering av
planomradet.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom Norrstroms huvudsakliga
avrinningsomrade och inom Malaren-Fiskarfjardens
delavrinningsomrade (SE657672-162173). Malaren-Fiskfjarden
uppnar god ekologisk status och ej god kemisk ytvattenstatus
avseende kvicksilver. Vid markanvandning bor atgarder som
hindrar 6kat kvicksilverldckage fran omgivande mark vidtas. Da
det i praktiken inte dr tekniskt majligt att minska tillforseln
kvicksilver omfattas vattenférekomsten av ett generellt undantag
i form av ett sankt kvalitetskrav for kvicksilver vars ursprung kan
kopplas till paverkan i form av atmosfarisk deposition fran
langvéga kallor. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
ytvattenférekomsten dr god ekologisk potential 2021 och god
kemisk ytvattenstatus 2021.

Dagvatten
Avrinningen av dagvattnet sker ytligt at norr mot Satraskogen.
Slutlig recipient ar Malaren-Fiskarfjarden.

Storningar och risker

Elektromagnetiska falt

En 220 kV kraftledning 16per cirka 50 till 70 meter vdster om
planomradet, vilken &r planerad att avvecklas ar 2023. En
forsenad eller utebliven avveckling utgor inte nagon hélsorisk for
narboende da 50 meters avstand ar tillrackligt for 0,4 mikrotesla,
som dr rekommenderad grans av Stralsdakerhetsmyndigheten.

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet. Halten av
partiklar PM10 &r 18-20 pg/m3 (dygnsvarde) att jamfoéra med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m3. Halten kvdvedioxid ar 18-24
pg/m3 (dygnsvarde) att jamfora med miljokvalitetsnormen 60
pg/m3.

Buller

Ljudnivderna for delar av planomrade uppgar enligt kommunens
bullerkarta till mellan 55-59 dBA ekvivalent ljudniva. Ovriga
delar hamnar under 55 dBA ekvivalent ljudniva.
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Planférslag

Markanvandning

Planforslaget mojliggér markanvandning for bostdder-, centrum-
och parkeringsdandamal inom kvartersmark. Pa den allmanna
platsmarken medges markanvandning gata for fordons-, gang-
och cykeltrafik.

Bebyggelse

Planforslaget innefattar bostader bestaende av en samling med tre
punkthus i varierande hojder pacirka 9, 13 och 16 vaningar med
cirka 130 ldgenheter. I byggnaderna medges dven lokaler for
centrumdndamal. Lokaler skulle kunna placeras i bottenplan men
dven hogre upp i huset.

Léagenheternas storlek varierar fran 1 till 4 rum och kok.
Merparten foreslds bli 1:or och 2:or. Lagenheterna forlaggs i
hornlage med fonster i tva vaderstreck och tillgang till generosa
balkonger.

Befintliga och tillkomande byggnader, OWC Arkitekter

Byggnaderna placeras runt en underbyggd gard i anslutning till
Algrytevigen och cirka 10 meter frén grénsen till Sitraskogens
naturreservat. Likt befintliga byggnader i omradet placeras de
nya byggnaderna ndgot indragna frén Algrytevigen. De tar dven
upp den riktning som bebyggelsen inom kvarteret Varfrugillet
och Amaranten har. Till skillnad fran befintliga hus planeras den
nya bebyggelsen med fonster och entréer mot gata, vilket kan
bidra till en &kad trygghet langs Algrytevigen. Bebyggelsen &r
dven placerad for en god anpassning mot befintlig terrang.
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Planillustration. FOJAB Arkitekter

De nya byggnadernas hdjd trappas av i relation till kringliggande
bebyggelse. Det innebadr att de avtar i htjd mot kvarteret
Varfrugillet och Amaranten. Byggnadernas totalhojder fran
nollplan begransas till +79,5 meter for hus C (cirka 9 vaningar)
mot kvarteret Varfrugillet och 88,5 meter for hus A (cirka 13
vaningar). Hus B som ligger i riktning mot Satraskogen far en
totalh6jd pa +101,0 meter 6ver nollplan, vilket ger en hojd pa
cirka 50 meter fran markens medelniva (cirka 16 vaningar).
Takfoten ska ha ett skarpt avslut likt befintlig bebyggelse.
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Tekniska installationer eller liknande pa tak bor vara inarbetade i
takformen och ska vara placeras indragna fran fasad.

Vy mot gdrden frdn kvarteret

hus A hus B hus C

Amaranten séder om
planomrddet (Amaranten till
héger i bild).

OWC Arkitekter

Vy norrut frén Algrytevigen
mot planomraddet.
OWC Arkitekter

Vy vdsterut fran
Algrytevigen. Till hoger i
bild ses Vdrfrugillet och till
vdnster Amaranten.

OWC Arkitekter
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Utover husens bredd kan utanpaliggande balkonger tillkomma pa
tva fran varandra motstaende fasader pa respektive byggnad.
Utanpaliggande balkonger medges inte pa 6vriga motstaende
fasader i syfte att sdkerstdlla en samlad byggnadsvolym, vertikala
proportioner och stérsta mojliga genomsikt mellan husen.
Balkonger far skjuta ut hogst 1,8 meter utanfér angiven byggratt
med en fri h6jd pa minst 2,4 meter 6ver gard och entréer.

D / Vérfrugillet

i Amaranten

Utgangspunkten for fasadgestaltningen ar att farg- och
materialval inte bor bli alltfor for avvikande fran befintlig
bebyggelse. Byggnaderna foreslas darfor utformas med betong-
stomme och fasader i sldta material som puts, betong eller skivor
i varma gratoner som skiftar i nyans fran hus till hus. For att
sakra ett kvalitetsmassigt uttryck av husen ska fasad utféras utan
synliga elementskarvar. Husen foreslas utformas med stora
glaspartier med liggande fonsterband éver horn, vilket
tillsammans med genomgaende balkonger bidrar till ett luftigare
intryck av husets fasad. Byggnaderna avses uppforas med flackt
tak och taklutning begrénsas till 5 %.

Byggnader och balkongers
befintliga respektive foreslagna
riktning inom och i anslutning
till omradet. OWC Arkitekter

Det hégsta och Idgsta huset sett fran kvarteret Varfrugillet.
Till vénster i bild syns ett befintligt hus inom kvarteret Varfrugillet.

OWC arkitekter
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Gard och mote med Satraskogen
Motet med naturen i nordvéstra delen av planomradet foreslas
hanteras genom en mur i garageplanet samt en slant, fran véstra
fasaden av hus B, ner mot gangstigen utanfor planomradet.
Gangstigen in i reservatet flyttas nagot véster ut. Den bor
tillgéanglighetsgoras i den grad terrdngen tillater.

hus B hus C

S |

L1

Sektion med ny stig som flyttas vdster ut. Bilden nederst till vinster visar var sektionen dr tagen.

OWC Arkitekter

Den karaktarsfulla eken inom planomradets sydligaste del
bevaras och marklov krdvs for fallning. I anlutning till eken bor
mark inte hardgoras. Istdllet foreslas grusning eller annan
markbeldggning som mdojliggor infiltration. Varsamhet bor dven
iakttas vid markarbeten i anslutning till trddets rotter.

For att minska andelen hardgjorda ytor samt i syfte att fa ett sa
naturligt mote med Satraskogen som mojligt far endast 15 % av
marken mot naturen hardgoras och kvartersmark ska ansluta i
niva med marknivan for allmén plats.

Garden 6ppnar sig mot Algrytevigen och dr mer sluten mot
omgivande natur genom hdéjdskillnader och racken. For att
tydliggora att garden ar privat bor den utformas sa att den tydligt
kan urskiljas frdn gatumiljén pa Algrytevigen. Gérden kan
byggas under med planterbart och korbart bjdlklag. Vaxtbaddar
far overstiga byggnadens nockhojd. Centralt pa garden &r det
mojligt med en gron vaxtzon med exempelvis sitt- och lekplatser.
Parkering begrénsas till tva omraden ovan mark i syfte att
sakerstédlla att garden i forsta hand blir en vistelseyta.
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Vy éver bland annat gdrden. OWC Arkitekter

Angoring och parkering

Planomrédet angérs frén Algrytevigen. Parkeringsgarage medges
under nivan for garden. Garaget angors via en ramp, vilken bor
utformas sa att den smalter in i gardsmiljon.

Inom planomradet ska 3 cykelparkeringsplatser/100 kvm ljus
BTA tillgodoses inom kvartersmark, vilket innebér cirka 315
platser. Parkering for cykel foreslas ske i garage och pa garden.
Utformning och placering av cykelparkeringar ska folja stadens
riktlinjer.

Lagesbaserat parkeringstal for bil har identifierat till 0,46 platser/
lagenhet och projektspecifikt parkeringstal (inklusive bestks-
parkering) till 0,5 platser/lagenhet. Enligt stadens riktlinjer fér
parkering medges en justering av parkeringstalet med hansyn till
lagenhetsstorlek och parkeringstalet kan sdnkas genom
mobilitetsatgarder.

Planforslaget har utarbetats utifran 0,35 bilparkeringsplatser/
lagenhet inom planomradet. Det ger cirka 45 platser. Parkering
for bil sker i huvudsak i garage men ett fatal bilparkeringsplatser
medges ovan mark. En forutsattning for det lagaparkeringstalet ar
att byggaktoren kan visa pa atgarder som motiverar en sankning,
i enlighet med vad som framgar i ’Riktlinjer for projektspecifika
och grona parkeringstal i Stockholms stad”.
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Tillganglighet

Garden planeras i nivd med Algrytevigen. Parkeringsplatser i
garage uppfyller tillganglighetskraven da de ska kunna nas med
hiss. Angoring fér exempelvis service- och raddningsfordon kan
ske via garden. Ovriga delar av gérden tillgingliggérs genom
trappor och ramper. Handikapparkering anordnas pa
kvartersmark.

Teknisk férsérjning

Vatten, spillvatten och dagvatten
Vattenledningar och avlopp for spillvatten finns i gatumark i
anslutning till féreslagen bebyggelse

Dagvatten ska omhéndertas enligt Stockholms stads
dagvattenstrategi och principen lokalt omhdndertagande av
dagvatten (LOD). Anldggningar for fordrojning och infiltration
av dagvatten anordnas inom kvartersmark.

El, tele och fiber
El-, tele- och fiberledningar finns inom gatumarken i anslutning
till planomradet.

Energi
Fjarvdarmeledning finns i anslutning till planomradet.

Avfall

Avfallshantering forslas ske genom nedgravda behallare med
maskinell hdmtning, enligt stadens riktlinjer. Behallarna foreslas
inom kvartersmark mot Algrytevigen, i dstra hérnet. For att
minimera upplevelsen av kasunerna fran bland annat gaturummet
medges endast nedkastet ovan mark. Miljéorum planeras inom ett
av husen.

Raddningstjanst

Med anledning av troliga vaningshojder &r brandsédkra trapphus
ett krav. Trapphusen ska utformas som Tr2-trappor. Kravet géller
for hus pa 16 vaningar. For hus hogre dn 16 vaningar erfordras
Trl-trappor. Avstand mellan brandposter far inte vara ldngre dn
150 meter. Avstand mellan uppstéllningsplats fér brandfordon
och ndrmaste brandpost far inte 6verskrida 75 meter.

Dagvatten

Dagvatten som alstras inom planomradet ska, enligt Stockholms
stads dagvattenstrategi, lokalt omhéndertas och infiltreras och
fordrojas i mojligaste man. Malsattningen for planomradet &r att
inte oka flodet jamfort med idag.



Godkant dokument - Susanne Werlinder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-01-10, Dnr 2015-15130

vk

@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2015-15130
Sida 20 (28)

Befintligt flodet fran omradet vid ett dimensionerande 10-arsregn
med en varaktighet pa 10 minuter ar berdknat till cirka 11 I/s.
Volymen &r berdknad till ca 6,7 kvadratmeter. Utflodet fran
omradet kommer att 6ka i och med utbyggnaden. Vid ett
dimensionerande 10-arsregn med varaktigheten 10 minuter
kommer flodet fran omradet att 6ka fran ca 11 1/s till ca 75 I/s. Da
den befintliga vattenbalansen fran omradet ska efterstravas
innebdr detta att cirka 40 kvadratmeter vatten ska férdréjas inom
omradet innan det sldpps ut vidare mot recipient. Dagvattnet ar
tankt att fordrojas och renas i skelettjord, férdrojningsmagasin
och dike/infiltrationsstrak innan det nar recipient.

Genom de forslagen dagvattenhantering kommer omradet att
bibehalla sin nuvarande vattenbalans. Flodet ut fran omradet
kommer att minska fran dagens 11 1/s till 10 I/s vid ett
dimensionerande 10-arsregn med varaktigheten 10 minuter.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljépaverkan som
asyftas i PBL (2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en
miljobeddmning behdver goras.

Planforslaget Overensstimmer med géllande 6versiktplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus, undantaget eventuell paverkan pa riksintresse for
kommunikation. Den planerade verksamheten bedéms inte
medfora vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors
hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i denna planbeskrivning.

Riksintresse

Planforslaget kan komma att paverka riksintresse for
kommunikation eftersom hégsta medgivna totalth6jd 6verstiger
hojdbegransningen for radarstationen i Béllsta. Dialog pagar
gdllande atgarder genom tekniska l6sningar vid radarn i syfte att
mojliggora hogre byggnader inom radarns influensomrade. Om
det efter granskningstid av aktuell detaljplan visar sig att atgarder
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pa radarn inte dr genomforbara i nartid kommer planforslaget att
omprovas.

Naturmiljo

Bebyggelsens placering f6ljer naturreservatsbestimmelsernas
intentioner med ett fritt matt mellan bebyggelse och reservats-
grans pa cirka 10 meter.

Planforslaget innebér en minskad utbredning av aktuellt natur-
och landskapsmassiga karnomrade fér Stockholms ekologiska
infrastruktur. Del av habitat for barrskogsmesar férsvinner liksom
utpekade patagliga naturvarden.

Delar av omradet kommer att beh6va sprangas ut och ett antal
trad kommer att forsvinna. Marken kan dock aterstéllas med
borttaget material for att mojliggora en nyplantering av
vegetation.

Planforslaget innebér att befintlig gdngstig genom planomradet
ersdtts med en ny stig védster om planomradet. Stigen ar en
sekundér ingang in till naturreservatet men kan utformas med en
jamn beldggning for att bli mer tillgdnglig.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planens genomforande ska med hénsyn till Ostra Mélarens
vattenskyddsomrade och till miljokvalitetsnormerna for vatten
inte medfora en negativ paverkan pa vattenkvaliteten.

Pa plankartan finns under rubriken ”Upplysningar” information
om vattenskyddsomradet, dar det framgar att hanteringen av
dagvatten ska ske i enlighet med skyddsforeskrifterna pa ett satt
som inte medfér férorening av Mélarens vatten.

Samtliga féroreningshalter efter planens genomforande kommer
att ligga mycket 6ver vad som férekommer idag. Dock kommer
samtliga halter av de férorenande @mnena ligga under riktvardena
for recipienten av typen 2S (tillrinning till stor sjo). For att
minska utslappen kan med fordel infiltrationsdiken, grona tak,
genomsldpplig material samt lokalt omhédndertagande av dag-
vatten (LOD) anvandas i omradet for att minska dessa @mnen.

Andelen hardgjorda ytor inom fastigheten begransas pa plan-
kartan. Icke hardgjord mark kan planeras med olika genom-
sldppliga material som till exempel nedsdankta gronytor, grusytor
eller halsten av betong samt grasarmering dér det &r mojligt.
Exempel pa mojliga platser kan vara parkeringsplatser ovan
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mark, gangbanor, uppfarter eller parkmark. Genomslappliga
material utjamnar fléden, sanker flodeshastigheter och renar dven
till viss del dagvattnet.

Planforslaget bedoms inte paverka majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten forutsatt att dagvatten fran
planomradet tas om hand och renas inom fastigheten genom
infiltration och perkolation.

Landskaps- och stadsbild

Byggnaderna kommer att bilda ett nytt landmérke i Breddngs-
siluetten. De kommer exempelvis att synas i begrdansade vinklar
fran Breddngs tunnelbana. Byggnaderna kommer vara val synliga
fran Maélaren tillsammans med de 6vre vaningarna pa de befint-
liga skivhusen, som idag syns ovan skogsridan mot Malaren. I
jamforelse med nérliggande Malarhojden, dar bebyggelse
karaktdriserar motet mot Malaren, kommer byggnaderna i mindre
omfattning att paverka den kontinuerliga gronska som
karakteriserar métet mellan Breddng och Mélaren. Byggnaderna
syns inte fran Drottningholm da Kérson skymmer siktlinjen fran
Drottningholm. Pa grund av Séatraskogens kuperade topografi och
vegetation blir synligheten endast begransad och lokal inifran
reservatet.

Vyer frdn Mdlaren, éster ifrdn. OWC Arkitekter
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Bebyggelsen far en viss paverkan pa vyer och siktlinjer fran
framforallt 1agenheter i det ndrmaste skivhuset. Narliggande
byggnader har fonsterlosa gavlar som vetter mot den planerade
bebyggelse vilket minskar problematiken med insyn.

Vy frdn Breddngs tunnelbanestation. OWC Arkitekter

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Foreslagna volymer innebér en viss paverkan pa befintlig
bebyggelsemiljo och vyer. Foreslaget bedoms endast fa en viss
paverkan pa upplevselsen av det befintliga kulturhistoriskt
vardefulla skivhusbebyggelsen genom en begrdnsad synlighet
fran delar av Bredidng. Bebyggelsegruppen bedoms avldsas som
en egen struktur utanfér den befintliga bebyggelsen. Ny
bebyggelse relaterar delvis till omgivande bebyggelsens karaktar
genom exempelvis placering och uttryck. Byggnadernas smala
form och placering gor att gronskan som ér ett viktigt karaktérs-
drag kring Breddng, fortsatt kommer upplevas genom utblickar
mellan byggnaderna.

Stérningar och risker

Buller

Ljudnivderna enligt gillande riktvarden for buller klaras for
samtliga byggnader om hus C utformas sa att minst hdlften av
bostadsrummen i en bostad dr vdnda mot en sida dir 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och minst hélften
av bostadsrummen &r vdanda mot en sida diar 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan klockan 22.00 och 06.00 vid
fasaden. Med foreslagen bebyggelse kan uteplats erhdlla hogst 50
dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Se
kommande bilder.
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Ekvivalent ljudniva frdn vagtrafik vid fasad, vy mot nordvdst.

Maximal ljudniva /
Lmax (dag)idBA  ~—

85 <

80 < <=85

75 < <=80

70 < <=75

65 < ==70
<=§5 /

-

Maximal ljudniva fran vagtrafik vid fasad

Ras/skred

Vid schakt kan delvis ogynnsamma sprickriktningar ge problem
med stjdlpning och bergutfall vid sprangning. Med héansyn till
observerade berg- och sprickférhillanden bedoms i nuldget att
sldnten vid berget kan utféras med lutning 8:1.

Ljusférhallanden

En solstudie visar att garden ndarmast planomradet inom kvarteret
Varfrugillet delvis kommer att skuggas av planerad bebyggelse
omkring klockan 15 under véaren och hosten. Forslaget innebar
dven viss paverkan for huset inom kvarteret Varfrugillet som
ligger narmast planomradet. Det skuggas av hus A och C
omkring klockan 18 under sommarhalvaret.
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Barnkonsekvenser

De nya husen &r lokaliserade till ett 1dge med goda rekreations-
mojligheter. Mindre stigar och trappor bor anldggas inom plan-
omradet for att mojliggora tillganglighet till Satraskogen. Inom
planomradet finns dven goda majligt att anldgga lekplatser pa
garden eller inom norra delen av tomten. Vid utformning av
garden bor hansyn tas till barnens sakerhet i och med att ytan
troligen kommer anvéndas for angoring och ligger i direkt
anslutning till Algrytevigen. Byggnader i anslutning till den nya
gangstigen till/fran Satraskogen innebdr att mer belysning och
uppsikt finns kring omradet, vilket kan 6ka kanslan av trygghet.

Tidplan

Plansamrad genomfort 15 mars - 22 april 2016
Granskning 16 januari - 6 februari 2017
Antagande 2:a kvartalet 2017
Genomfoérande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

* Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for
myndighetsutdvning vid bygglov och anmadlan.

» Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderlig
fastighetsbildning efter ansokan fran fastighetségaren.

* Exploateringskontoret ansvarar for upprittande av nddvéindiga
avtal och 6verenskommelser.

* Byggaktoren ansvarar for och bekostar iordningsstédllande av
kvartersmarken samt anslutningar mot allmén platsmark.

Avtal

Avtal i form av 6verenskommelse om exploatering ska traffas
mellan Stockholms stad och byggaktor innan detaljplanen antas.
Overenskommelsen reglerar genomforandet av planen, dess
ekonomiska konsekvenser och forutsattningar for parkeringstal.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman f6r allméan platsmark.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

For planens genomférande kravs fastighetsbildning. Lamplighet
avseende fastigheters utformning med mera provas vid
lantmateriforrattning.

Omraden utlagda som kvartersmark i planforslaget ar beldget
inom omrade utlagt som allméan platsmark (park) i nu géllande
plan. Omrade utlagt som kvartersmark (bostader-, parkering-,
centrumdndamal) ska utgora en eller flera separata fastigheter
som bildas genom avstyckning fran Sétra 2:1. Mgjlighet till
tredimensionell fastighetsbildning finns i vissa delar.
Byggaktoren ska efter fastighetsbildning férvarva de delar av
exploateringsomradet som utgor kvartersmark. Fastighetsbildning
ska vara genomford innan bygglov kan ges.

Omrade utlagt som allmén platsmark (gata) ar planlagt som
allmén plats (park) i nuvarande plan. Omradet ska ingd i av
Stockholm stad dgd fastighet.

'l
/
/
/

SATRA 2:1 ! VARFRUGILLET
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Ovanstdende figur illustrerar de fastighetsmdssiga fordndringar som blir

A

aktuella i plan. Omrdade markerat med gul fdrg ska bli kvartersmark och

omrdde med rosa fdrg ska bli allmdn platsmark (gata).

Rattigheter
Behov av réttigheter prévas i samband med fastighetsbildningen i
lantmateriforrattning.
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Ekonomiska fragor

Avtal
Planavtal har tecknats mellan stadsbyggnadsndmnden och
byggaktoren avseende kostnader for detaljplanens framtagande.

Staden, genom exploateringsndmnden, har tecknat ett
markanvisningsavtal med byggaktoéren. Detta ska ersdttas med en
overenskommelse om exploatering. Overenskommelsen reglerar
exempelvis kostnader vid genomférandet av planen.

Fastighetsbildning
Kostnader for fastighetsbildning regleras i 6verenskommelse om
exploatering mellan staden och byggaktor.

Tekniska fragor
Se dven Planforslag — Teknisk Férsorjning.

En riskanalys for vibrationsalstrande arbeten ska tas fram innan
schaktarbeten.

Byggnader ska uppforas radonsakert.

Byggaktoren kan i samband med bygglovsprovningen visar pa
atgarder som motiverar en sankning av bilparkeringstalet, i
enlighet med vad som framgér i1 ”Riktlinjer for projektspecifika
och grona parkeringstal 1 Stockholms stad”.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar fem (5) ar efter att planen vunnit laga
kraft.
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