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Telefon 08-508 27 466

Startpromemoria for planlaggning av del av
Nalsta 5:2 m fl i stadsdelen Nalsta (ca 80
bostader)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnimnden beslutar att planarbete pabdrjas i enighet
med utlatandet.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Monika Joelsson Vestlund

Sammanfattning

Planarbetet syftar till att prova mojligheten att uppfora ca 80
lagenheter i flerbostadshus i tre till fyra viningar, anpassade till
platsens forutséttningar.

2015-02-19 fattade exploateringsndamnden beslut om markanvisning
till Svenska Hem for ca 80 bostadsrittsldgenheter 1 flerbostadshus.
Forslaget bidrar till att variera bostadsutbudet i Nélsta da andelen
sméhus 1 stadsdelen dr 76 % 1 dagsldget. Marken &r planlagd som
park och laget har goda kollektivtrafikforbindelser.

Da omradet utgor en del av Nélstastraket dr det av yttersta vikt att
ianspriktagandet kompenseras genom att strakets kvalitéer stérks.
Dérfor kommer bade grinsen mellan bebyggelsen och straket samt
hanteringen av motet mellan offentligt och privat att studeras 1
planarbetet. En utgangspunkt kommer att vara att minst hélften av
alla parkeringsplatser forldggs i garage under mark. Bebyggelsen
ska anpassas till landskapet varfér markutfyllnader och garage i
suterrang ska undvikas.

Genom omrédet finns idag upptrampade stigar. Mojligheterna for
géende att passera genom omradet ska fortsatt vara goda. Vidare
bor bebyggelsen vara orienterad utét for att samspela med
nidromridets bebyggelsekaraktir.

Stadsbyggnadskontorets samlade bedomning &r att projektet har
goda fOrutsdttningar att tillfora stadskvalitéer och bidra till att
kontorets bostadsmal kan uppfyllas och foreslar darfor att
stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbetet ska starta.
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Oversiktskarta. Planomradet markerat med bldtt.
Utlatande

Planens syfte ér att prova mdjligheten att uppfora flerbostadshus 1
tre till fyra vaningar anpassade till platsens forutséttningar, med
parkering delvis 1 garage.

Bakgrund

2015-02-19 fattade exploateringsndmnden beslut om markanvisning
till Svenska Hem 1 Bromma for ca 80 bostadsrittslagenheter 1
flerbostadshus. Beslutet foregicks av en ansokan om
markanvisning. Ligenheterna bidrar till stadens bostadsmal och
tillfor flerbostadshus i ett omrade med dvervigande
smahusbebyggelse. Exploateringen mojliggdrs av den planerade
nedmontering av den kraftledning som i dagsldget striacker sig over
omradet.

Planomradets lage och omfattning

Planomradet ligger i1 Nélsta, 1 Hasselby-Villingby
stadsdelsndmndsomride, ungefdr en mil frin city och omfattar en
del av fastigheterna Nélsta 5:2 och Nélsta 5:1. Det markanvisade
omrddet omfattar cirka 8500 kvm och avgriansas av
Tabylundsvégen, kvarteret Donatus och Nilstadn. Planens exakta
omfattning kommer faststéllas under processen.
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Markagoforhallanden
Bade Nilsta 5:1 och Nalsta 5:2 dgs av Stockholms Stad.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplanen

Overgripande pekar dversiktsplanen ut ett antal fokusomraden som
anger planeringsinriktningarna. Vikten av en socialt sammanhallen
och levande stad genom tillgdnglighet och tillgang till service,
handel och samhéllsservice i ndiromrédet lyfts fram. Vidare
framhalls hallbart resande dér resurseffektiva transportmedel ska
prioriteras. Vad géller bostadsforsorjning s efterfragas ett varierat
utbud av bostadsformer inom stadsdelar med enkelsidigt utbud.

Oversiktsplanen innehéller fyra strategier. Komplettering av
bebyggelse som ligger utanfor den centrala staden och utanfor
tyngdpunkterna behandlas 1 strategi fyra — frimja en levande
stadsdel i hela staden. Strategi fyra foreskriver
kompletteringsbebyggelse 1 goda kollektivtrafikldgen och ett sa
effektivt markutnyttjande som mojligt. Enligt strategin kan ett
effektivt markutnyttjande vara att prova ny bebyggelse pa
gronomraden och samtidigt forbéttra kvaliteten for parker i
nidromradet, alternativt samla flera kompletteringar av bebyggelse i
strdk for att tillsammans skapa en battre stadsmiljé som kan bidra
med mervérden till ndrmiljon.

Gillande detaljplan
Den gillande detaljplanen 5269B fran 1963 foreskriver park inom
hela omradet.

Markanvisning

Markanvisat omrade.
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2015-02-19 fattade exploateringsndmnden beslut om markanvisning
till Svenska Hem i Bromma AB for ca 80 bostadsrittsldgenheter i
flerbostadshus. Beslutet foregicks av en ansdkan om markanvisning
av Svenska Hem.

Nuvarande forhallanden

- “ i
14

Flygfoto 6ver omrddet frdn vister.

Planomradet

Planomradet ar idag park och bestir av en 6ppen griasyta med
enstaka trdd. Marken sluttar svagt at soder och en upptrampad stig
stracker sig 0ver omradet mellan intilliggande kedjehus och
busshallplatsen Tdbylundsvigen. Den kraftledning som skall
monteras ned stracker sig langs omradets sddra grins, dér dven
Nélstadn rinner i kulvert.

Stadsbild

Planomradet ligger i granslandet mellan Nalsta, Flysta, Racksta och
Villingby. Den omgivande strukturen dr dirfor varierad. Nilsta och
Flysta domineras av villastadsbebyggelse medan strukturen i
Récksta och Villingby hirstammar ifrdn 1950- och 60-talet med en
tydlig hierarki i gatunitet. Planomradets omgivning domineras av
Nilsta parkstrék, vilket 6versiktligt kan beskrivas som en flack och
grasbeklddd dalgang som avgransas av en skogsrida i soder och
bebyggelse i norr.

Kollektivtrafik

Nérmaste busshéllplats heter Tabylundsvigen och ligger alldeles
intill planomradet. Linje 118, med strackning Villingby — Spanga —
Rissne - Hallonbergen, trafikerar héllplatsen. Narmaste sparbunden
trafik finns i Villingby, drygt en kilometer fran planomréadet. En
resa in till centralen tar drygt en halvtimme.
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Service och kommersiella verksamheter

Narmaste livsmedelsbutik ligger i Flysta, knappt en kilometer fran
omrédet. Ovriga verksamheter aterfinns nirmst i Villingby
centrum, drygt en kilometer bort. Nélstaskolan, med
grundskoleverksamhet (F-6), ligger i omrddets nérhet tillsammans
med Nalsta Bollplan och Nélsta badhus. Behov av forskola och
LSS-boende kommer utredas i planarbetet.

Rekreation

Planomradet ligger i direkt anslutning till Nilsta parkstrak, det
gronomrade som exploateringen delvis ianspraktar. I stadens
sociotopkarta utpekas straket som en friyta séarskilt vardefull for
utevistelse och friluftsliv. Vidare nimns att strakets sociala och
kulturella virden behdver utvecklas pé grund av sitt 14ge och
samband med omgivande stadsdelar.

Utgangspunkter for planarbetet

Stadsbyggnadskontoret foreslar foljande utgdngspunkter for
utvecklingen av omradet inom planprocessen. Samtliga diagram
nedan visar ungeférlig planavgransning.

Befintliga floden

De befintliga flodena av ménniskor 1 och kring omradet ska vérnas.
Planarbetet ska utreda i vilken mén det dr mojligt att starka stréken.
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Motet med omgivningen

For att bebyggelsherul ska landa naturligt pd platsen ska omradets
mote med omgivningen anpassas till ridande forhdllanden. Pa vilket
satt detta lampligast sker ska studeras vidare i planarbetet.

Nalsta parkstrak

Straket dr en Viktli-g" rekreationskaélla for flera stadsdelar och en del
av vardet grundar sig i1 dess kontinuitet. Den tillkommande
bebyggelsen ska sdkerstilla fortsatt kontinuitet.

Planforslaget

Planforslaget innebir ca 80 ldgenheter i1 flerbostadshus 1 tre till fyra
véningar med garage under mark for halva parkeringsbehovet.
Bebyggelsen ska anpassas till platsens topografi och stadsbild.
Enligt de bebyggelseforslag som presenterats i markanvisningen
bestér exploateringen av sex stadsvillor med indragna toppvéningar.
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Planforslagets konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora en sddan betydande miljépaverkan som
asyftas i PBL 4 kap 34 § eller MB 6 kap 11 § att en
miljobeddmning behover goras.

Narmiljo

Enligt 6versiktsplanen motiveras ianspraktagandet av gronytor for
kompletteringsbebyggelse med att bebyggelsen kan tillfora
mervérden 1 ndrmiljon. Konsekvensen av planforslaget blir
minskade rekreationsytor till formén for fler bostdder i omradet.
[anspriktagandet motiveras av ndromrddets stora tillgéng till storre
gronytor, samt de forstirkningsmojligheter for dessa som
exploateringen innebdr.

Varierat bostadutbud

Antalet bostdder i flerbostadshus 1 Nilsta ar 2014 var 405 stycken,
vilket dr 24 % av det totala bestdndet. Av dessa dr 0 % allméinnytta,
48 % privata hyresritter och 52 % bostadsritter. I Gversiktsplanen
laggs fokus pa att astadkomma ett varierat utbud av bostadsformer i
stadsdelar med ett enkelsidigt utbud. Forslaget bidrar till att variera
utbudet genom att tillfora cirka 80 ldgenheter i flerbostadshus i ett
omrade med dvervdgande smihusbebyggelse.

Planprocess

Planarbetet genomfors med standardférfarande och nista tillfélle
som &drendet redovisas for stadsbyggnadsndmnden foreslas bli vid
antagandet. Om inriktning av planarbetet fordndras, eller om det
paverkas av nya forutsittningar av betydelse, ska drendet dock
redovisas for ndmnden for nytt stdllningstagande redan efter
plansamréadet.

Preliminér tidsplan:

Start-PM 1 SBN 23 Februari 2017
Samrad Q42017
Granskning Q22018
Antagande 1 SBN Q32018

Stadsbyggnadskontorets kostnader for planarbetet regleras enligt
planavtal med Svenska Hem i Bromma AB.
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Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

I 6versiktsplanen 1dggs fokus pa att astadkomma ett varierat utbud
av bostadsformer 1 stadsdelar med ett enkelsidigt utbud. Andelen
smahus 1 Nilsta dr 76 %. Planforslaget bidrar till att variera utbudet
genom att tillfora ldgenheter 1 flerbostadshus i ett omrade med
overvigande sméhusbebyggelse.

Planomradet ligger med nérhet till Nélstaskolan och har relativt
goda kollektivtrafikforbindelser med Stockholm city. Laget har
gynnsamma forutséittningar att hysa ett hillbart boende.

Planforslaget innebér att parkmark tas i ansprak, vilket ska
kompenseras genom att Nilstastrékets kvalitéer ska stirkas.
Gréansen mellan den tillkommande bebyggelsen och straket samt
hanteringen av motet mellan offentliga och privata ytor kommer att
studeras under planarbetet.

Den nya bebyggelsen, som foreslas ha en hogre skala én de
befintliga byggnadsvolymerna som omger Nélstastraket, ska
samspela med omréadets befintlig karaktér.

Stadsbyggnadskontorets samlade beddmning &r att projektet har
goda forutsittningar att tillfora stadskvalitéer och bidra till att
kontorets bostadsmal kan uppfyllas och foreslar darfor att
stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbetet ska starta.

SLUT
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