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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att inom aktuellt planomrade préva
omfattning, utformning och placering av ny bebyggelse for
omkring 685 ldgenheter. Av dessa blir ca 440 hyreslagenheter, 86
studentldgenheter och 159 bostadsrétter. Planen ska d@ven
mojliggora lokaler for centrumandamal, ny férskola, nya parker
samt ett nytt allmént gront strak som forbéttrar kopplingarna
mellan Alvsjévigen och Solbergaskogen samt ett parkeringshus.
Nya bostadder kan utéver att komplettera befintligt bostadsbestand
i Solberga dven bidra till stadens sammanlagda bostadsfor-
sorjning. Planen dr den tredje av totalt tre utbyggnadsetapper av
Kabelverket som resulterat i sammanlagt cirka 1750 bostader.
Planen ska fullf6lja intentionerna i Program for kvarteret
Kabelverket, dnr 2011-03445.

Omradet har tidigare anvénts for industriandamal. Planférslaget
forutsétter att alla utom tva byggnader inom fastigheten
Kabelverket 11 rivs. Malsdttningen &r att skapa en tilltalande
boendemiljé med modern, tdt och stadsmaéssig karaktar dar
bostdder och verksamheter samverkar till aktiva bottenvaningar
och levande gaturum. Planen syftar till att sdkerstédlla hansyn till
de kvarvarande kulturhistoriskt vardefulla byggnader. Vardefulla
ekar sparas. Ny bebyggelse ska utformas och placeras pa avsedd
mark pa ett satt som ar lampligt med hansyn till buller, stads-
bilden och kulturvérdena pa platsen for en god helhetsverkan.
Forslaget framhaller och organiserar de nya byggnaderna efter de
riktningar och kvaliteter som finns i den historiska strukturen.
Den historiska kopplingen forstarks av att de hogst varderade
dldre byggnaderna bevaras och ateranvands. Omradet far en
tydlig identitet ndr de nya bostadshusen gestaltas med ett
medvetet forhallningssatt till kulturhistoriskt vardefulla
byggnader och till det industriella arvet.

Parkering mojliggors i garage i kéllare och under bostadsgardar
samt i ett nytt parkeringshus.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljépaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobeddmning behover goras.
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet dr:

Bullerutredning (Niras, 2016-04-04 rev. 2016-09-23)
Dagvattenhantering (Tyréns, 2016-03-29 rev. 2016-10-24)
PM Geohydrologi (Structor, 2016-03-29)

Trafikutredning (WSP, 2016-03-03 rev. 2017-01-24)

PM Trafikkommentarer (WSP, 2015-12-21)

Utredning av avfall (Familjebostdder, 2016-01-12)
Uppdaterad Trddinventering (Arbor Konsult AB, 2015-12-
02)

Tidigare framtagna utredningar:

Bullerutredning (Structor, 2012-05-30, rev 2012-06-21)
Bullerutredning (Structor 2014-08-22, rev 2015-04-21)
Trafik-PM (Tyréns, 2012-06-21)

Mark- och grundldggningsforhdllanden (Ulf Johnson Geo
AB, 2012-06-15)

Naturvdrden (Friman Ekologikonsult AB i samarbete med
Conec, 2012-05-16)

Handelsutredning (WSP, 2012-06-05)

Luktutredning (Palab AB, 2012-05-30)
Hallbarhetsprogram Kabelverket (Structor 2012-06-12)
Risk-PM (Brandskonsulten, 2013-08-27)

Oversiktlig miljéteknisk markundersékning (WSP 2013-10-
17)

Antikvarisk férundersékning (AIX Arkitekter 2013)
Antikvarisk konsekvensanalys (AIX Arkitekter2013-07-04,
rev 2013-08-26).

Barnkonsekvensutredning (Grontmij 2013)

Ovrigt:

Illustrationsmaterial och beskrivningar (AIX Arkitekter
2016)

Illustrationsmaterial och beskrivningar (Andersson Jénsson
Landskapsarkitekter 2016)

Parkeringsutredning (Landskapslaget 2016)

Illustration trddinventering 20170126
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Medverkande

Planen ar framtagen av stadsbyggnadskontoret genom Ann-Sofi
Rundquist tillsammans med Per Jerling pa Landskapslaget AB. I
projektgruppen har dven Nina Morling, Elin Borglund, Sofia
Brydolf, Robin Billsjé, Monica Markus och Sofia Stolt fran
exploateringskontoret ingdtt. Planen har tagits fram i samrad med
AB Familjebostdder, JM AB och Stockholm Parkering AB.

Planens syfte och huvuddrag

Planomradet ingar i det storre utvecklingsomrade kring kvarteren
Kabelverket, for vilket Program for kvarteret Kabelverket vid
Alvsjé Centrum (Dnr 2011-03445) upprittats.

Utover att komplettera befintligt bostadsbestand i Solberga bidrar
de nya bostdderna till stadens sammanlagda bostadsfoérsorjning.
Omradet har tidigare anvénts for kontors- och industridandamal.

Aktuell detaljplan syftar till att prova omfattning, utformning och
placering av bebyggelse innehdllande framst bostdder inom
omradet. Planen ska dven majliggora lokaler i bottenvaning for
centrumandamal langs viktiga strak, ny forskola, en ny park samt
ett allmént gront strék mellan Alvsjovigen och Solbergaskogen
samt ett parkeringshus.

Planforslaget forutsétter att alla utom tva byggnader inom
fastigheten Kabelverket 11 rivs. Malsattningen &r att skapa en
tilltalande boendemiljé6 med modern, tédt och stadsmassig karaktar
dér bostdder och verksamheter samverkar till aktiva botten-
vaningar och levande gaturum. Planen syftar till att sdkerstdlla
hansyn till de kvarvarande kulturhistoriskt vardefulla bygg-
naderna och den nya bebyggelsens méte med dessa. Ekbacken
blir en allmant tillgdnglig park. Karaktdrsekar och vardefulla ekar
sparas inom kvartersmarken. Det gallring far ske om det gynnar
det kvarvarande bestandet Bebyggelse ska utformas och placeras
pa avsedd mark pa ett satt som ar lampligt med hansyn till buller,
stads-bilden och kulturvédrdena pa platsen for en god
helhetsverkan. Fasaderna ska huvudsakligen utforas i tegel for att
koppla till platsens historia. Flaktrum ska integreras i
arkitekturen. Pa sd satt far omradet en tydlig identitet nér de nya
bostadshusen gestaltas med ett medvetet forhallningssatt till de
kvarvarande kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna och
industriella arvet.
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Parkering mojliggors i garage i kallare och under bostadsgardar
samt i ett nytt parkeringshus. Besoksparkering sker pa gata eller i
parkeringshuset. Cykelparkering anordnas inom kvartersmark.
Syftet ar dven att skapa trygga och tillgangliga miljoer for gang-
och cykeltrafikanter for att frimja en hallbar utveckling. Vidare
ska planen dven skapa en struktur som forbéttrar kopplingarna
frén 6vriga delar av Alvsjo till Solbergaskogen.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomrédet ligger strax nordvést om Alvsjé centrum, i
stadsdelen Solberga. Planomradet omfattar del av fastigheten
Kabelverket 11 och del av fastigheten Solberga 2:1, vilka dgs av
Familjebostdder och JM respektive Stockholms stad samt en
mindre del av Kabelverket 2 som dgs av Profi AB.
Familjebostédder har fullmakt att driva planarbetet for denna
detaljplan.
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Rad cirkel illustrerar planomrddets lokalisering.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Oversiktsplan for Stockholm, anges Alvsj6é som en av stadens
tyngdpunkter med goda kommunikationer och
Stockholmsmissan i Alvsjé som betydande faktorer. Pagéende
och framtida stadsutveckling bor kopplas till framtida
forstarkningar av kollektivtrafiken. Enligt 6versiktsplanen ska
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omgivande stadsdelar kopplas ihop med Alvsjé och dagens
barridrer minskas. Alvsjé centrum behéver fa bttre tillgéng till
parker och nérliggande gronomraden.

Program

Planomradet ingér i Program fér kvarteret Kabelverket vid Alvsjé
centrum (Dnr 2011-03445, godként i SBN den 13 december
2012). Programmet anger intentioner for omradets utveckling och
ligger till grund for fortsatt planarbete. Syftet med programmet
var att mojliggora bostédder i ett idag renodlat verksamhetsomrade
och ddarmed skapa en tilltalande boendemiljé med en stadsméassig
karaktar dar bostader och verksamheter samverkar. Programmet
omfattade cirka 1500 bostdder i flerbostadshus. Delar av befintlig
bebyggelse sparas. En malsdttning var att skapa en struktur som
forbéttrar kopplingarna frén dvriga delar av Alvs;jé till
Solbergaskogen samt att bevara omradets ekbacke.

Planmosaik, gdllande detaljplaer.

Gallande detaljplaner
Inom planomradet géller f6ljande detaljplaner och anvédndning:

e Dp 93071 som vann laga kraft 1994-12-19 och som anger
markanvandning: Kontor, forskning, utveckling och
produktion. Konferenslokaler, restaurang,
hélsovardscentral (K1). Parkomrade (PARK). Dér finns
aven ett reservat for vagtunnel (t1).



Godkant dokument - Susanne Werlinder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-01-31, Dnr 2014-19688

,‘-._‘h!
@ Stockholms

stad Dnr 2014-19688
Sida 10 (55)

e PI17069 som vann laga kraft 1969-07-30 och som anger
markanvédndning parkmark.

Pagaende planering i anslutning till planomradet

Sydost om Alvsjo station pagér ett programarbete (Program fér
Alvsjé-Orby, Dnr 2007-01539). Syftet &r att ta fram en
strukturplan for ny markanvandning med bland annat utveckling
av méss- och konferensverksamhet, kontor, handel, hotell och
bostader.

Detaljplaner inom programomradet:

- Etapp 1(grén pa kartbild nedan), Detaljplan fér del av
Kabelverket 2 mm (dnr 2013-00709) laga kraft 2014-12-
29. Detaljplanen mojliggor cirka 580 bostdder och
forutsétter att delar av befintlig byggnad rivs.

- Etapp 2(lila pd kartbild nedan), Detaljplan fér
Sandaletten 1 mm (Dnr 2014-01201) Syftet ar att
mojliggora cirka 500 bostdder. Antagen 10 december
2015. Overklagad.

- Etapp 4(réd pa kartbild nedan), Detaljplan for
Medaljongen 3 mm (Dnr 2014-05492) laga kraft 2016-
06-27. Detaljplanen mojliggor utbyggnad av
Kéampetorpsskolan, en ny forskola, en idrottshall samt
flytta Kdmpetorps bollplan.

- Arbete med detaljplan for Kabelverket 6 (bld pd kartbild
nedan, Dnr 2016-00764), éndrad anvandning fran industri
och kontor till skola.

ALVSJOSTADEN

SOLBERGASKOGEN skala 1:1500 (A3)

ALy
VARG
S = oo 1

20160520

Kartbild programomrddets olika\é/tapper. Aktuellt planomrdde dr
gulmarkerat. Illustration VARG, bearbetning SBK)
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Kommunala beslut i 6vrigt

Stadsbyggnadsnamnden beslutade den 13 december 2012, § 12
att godkédnna redovisningen av programsamradet samt gav
Stadsbyggnadsnamnden kontoret i uppdrag att ytterligare tka
exploateringen inom programomradet.

Kommunfullméktige beslét den 5 maj 2014 att uppdra till
Exploateringsndmnden och Stadsbyggnadsndamnde att préva
mojligheten att 6ka exploateringsgraden. (Dnr 023-331/2014).

Tunnelbanedverenskommelsen

Stockholms stad har tillsammans med staten, Stockholms ldns
landsting, Nacka kommun, Solna stad och Jarfdlla kommun
traffat en 6verenskommelse som innebér att kommunerna atager
sig att sjdlva eller genom annan markdgare/entreprendr uppfora
bostader i tunnelbanans influensomrade. Stockholms stad har
ansvar for att ca 40 000 bostdder uppfors i tunnelbanans
influensomrade fran Gullmarsplan till Hagsétra, Farsta strand och
Skarpnack.

Markanvisning

Staden genom exploateringskontoret avser anvisa mark inom
fastigheten Solberga 2:1 for bostdder och lokaler till JM AB och
for parkering och lokaler till Stockholm Parkering AB.

Riksintressen

Cirka 300 meter fran planomradet stracker sig Véstra stambanan
och Nyndsbanan, vilka &r av riksintresse for kommunikationer
och ska skyddas mot atgarder som patagligt kan férsvara
tillkomsten eller anvdndandet av anldggningen.

Sparvag Syd

Forstirkt koppling mellan Alvsjé och de andra i regionplanen
utpekade regionala stadskdrnorna dr ett led i utvecklingen av
Alvsj6 som tyngdpunkt. Trafikforvaltningen i Stockholms ldn
utreder 1 Programstudie ”Sparvig syd” mojligheten att forbéttra
kollektivtrafiken i tvdrled mellan Flemingsberg och Skarholmen
samt Skdrholmen och Alvsjé. Pa strickan Skdrholmen-Fruéngen-
Alvsjo finns ett antal alternativa spardragningar, varav ett beror
aktuell detaljplan. Utrymme for sparvég syd ligger utanfor
planomradet.
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Alvsjo station

Solbergaskogen
Kavli
) Kampetorpskolan

Alvsjovigen

Flygbild 6ver omrddet ddr réd linje visar ungefdrligt ldge for planomrddet.
Forutsattningar

Befintlig markanvandning

Planomradet ar en del av ett storre ett industri- och kontors-
landskap. LM Ericsson etablerade sig pa platsen ar 1909 med
kontorslokaler och kabeltillverkning, Omradet har kompletterats
med kontors- och industrilokaler fram till 1990-talet. Totalt fanns
cirka 93 000 kvm kontors- och verksamhetslokaler i omradet.
Flera av fabriksbyggnaderna &r idag tomstéllda eller rivna medan
kontorsbyggnaderna inom Kabelverket 2 (Dragspelshusen)
innehaller olika verksamheter. Kavli har varit etablerad pa
platsen sedan ar 1992. Fabriken och tillh6rande kontor forutsétts
finnas kvar. Oster om Kavli ligger Solbergaskogen. Vister om
planomradet ligger Kampetorpsskolan med tillhérande bollplan.

Befintlig bebyggelse

Planomradet bestar idag av ett stort kontors- och fabriksomrade
med pagdende rivnings- och ombyggnadsarbeten.
Kontorsbyggnaden (hus 8A) har beviljats bygglov for vasentligt
dndrad anvdndning av kontor till nya bostdder och yttre éndringar
med stod av 9 kap. 30 § PBL (Dnr 2015-21052).
Fabriksbyggnaden beviljades rivningslov med stéd av 9 kap. 34 §
PBL 2015-08-25 (Dnr 2015-11511). Kraftcentralens hus avses att
sparas och utvecklas.
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Landskapsbild/stadsbild

Industribebyggelsen inom planomradet bestod bade av mindre
och storskaliga byggnader som har vuxit fram under en lang tid.
Trots detta har bebyggelsen varit relativt homogen genom en
sammanhallande materialitet och fargskala. Omradet har
dominerats av fabriksanldggningen och hardgjorda ytor. Omradet
ar inhdgnat och fungerar som en barriar mellan boende pa andra
sidan Alvsjovigen och Solbergaskogen. De tomma byggnaderna
har medfért 6kad upplevelse av otrygghet i omradet. Utover
industribebyggelsen inom planomradet finns en ekbacke inom
kvartersmark samt parkyta langs Alvsjévigen. Inom ekbacken
finns flera stora och vardefulla ekar. I den syddstra delen finns
tva stora ekar som ar karaktarstrad for omradet. Det finns d&ven
inslag av andra 16vtrdd. Parkmarken lings Alvsjévigen utgérs
huvudsakligen av grés och buskar.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Stockholms stadsmuseum har bedémt att anldggningen inom
Kabelverket 11 har ett industrihistoriskt och kulturhistoriskt
varde (gron klass). Tre byggnader dr av sdrskilt varde: den stora
fabriks- och kontorsbyggnaden, kraft- och viarmecentralen samt
klockhuset, varav de tva forstndmnda ligger inom planomradet.

I arbetet med Program for kvarteret Kabelverket vid Alvsjé
centrum undersoktes forutsattningarna for bevarande av
kulturhistoriskt vardefulla byggnader. Utifran en avvagning
mellan olika intressen och programomradet som helhet gjordes
stdllningstagande av vilka byggnader som ska bevaras. Detta
stallningstagande har varit en forutsattning i efterféljande
detaljplaner. Foljande byggnader ska bevaras enligt programmet:
- Den sydvistra delen av det hogre kontorshuset (delar av
byggnad nummer 1) som genom sin tidstypiska tegelfasad
fran 1950-/60-talet med en klocka ger en koppling till
omradets historia..
- Endel av en kraft- och vdarmecentral fran 1950-talet, som
ar inspirerad av den tidiga modernismens formsprak
(byggnad nummer 2).
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- Klockhuset i sin helhet (byggnad nummer 3).

Bilden till viinster visar stadsmuseets kultur-
historiska klassning samt vilka byggnader och
byggnadsdelar som enligt programmet ska
sparas inom programomrddet (r6d markerad
byggnad/byggnadsdel). Byggnad nummer 1 och
2 ligger inom aktuellt planomrdde.
1. Den hégre delen av fabriks- och
kontorslokalen, 1950- 60-tal
Kraft- och vidrmecentral, 1950-tal
Klockhus, 1920-tal

Kraft- och vdrmecentralen. Fasad med murade pilastrar.

Kontorsbyggnaden. Byggnadernas rationella och enhetliga
gestaltning speglar deras ursprungliga verksamhet. Den
ldgre fabriksdelen, som ligger bdde inom detaljplanen etapp
1 och 3, rivs.

Fornlamningar

Inom planomradet finns tre fornlamningar registrerade,
Brannkyrka 56:2, 57:1 och 58:1. Brannkyrka 56:2 utgor
ursprunglig plats for dlvkvarnsforekomst i block (skalgrop), nu
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flyttad. Brannkyrka 57:1 utgor en hogliknande lamning, men
platsen dr numer bebyggd. Brannkyrka 58:1 utgor plats for
stensdttning men platsen dr bebyggd och omradet asfalterat.

Natur

Mark och vegetation

Markytan inom planomradet utgérs huvudsakligen av tidigare
industrimark med hardgjorda (asfalt, betong) och bebyggda ytor.
Den vastra delen bestar av en ekbacke. Omradet har statt orort en
langre tid och &r i behov av gallring for att kunna utecklas.
Ekarna ar av varierad storlek med stamdiameter upp till 80 cm. I
ekbestindet finns savil ’nira jatteekar”, rekryterare och
nyrekryterare som alla har betydelse for det vidare bestandet. Det
finns dven inslag av andra 16vtrad. Omradet allra narmast
Alvsjovigen bestdr av delvis grasbevuxen och delvis hardgjord
yta. Marknivan inom planomradet ligger som hogst i den Ostra
delen pd ca +28 meter och sluttar ner mot Alvsjévigen pa ca
+22-23 meter.

Naturvarden

Planomradet ingdr i en spridningszon i stadens sammanhédngande
struktur av ekologiskt sérskilt betydelsefullt omrade, ESBO.
Alvsjovigen utgor en barridr mellan Solbergaskogen och
Léangbro sjukhuspark.

Oster om planomrédet ligger natur- och friluftsomradet
Solbergaskogen. Inom planomradet finns en ekbacke som enligt
ekhabitatkartor fér Stockholm ligger i ett stort sammanhédngande
spridningsomrade. Utanfor planomradets norra del stracker sig ett
av Solbergaskogens ekomrdden. Ekarna ligger i den sydligaste
delen av ett stort sammanhdngande spridningsomrade kring
Hégerstensdsen och néra en svag lank mot Langbros ekomréde.

Planomradet ingdr i ett habitatnatverk for groddjur.

Rekreation och friluftsliv

Solbergaskogen har héga natur-, rekreations- och kulturvédrden
och dr av stor betydelse for friluftslivet, sarskilt fér ndrboende.
Genom skogen gar ett nét av gang- och cykelvagar och mindre
stigar. Aven Pristgardsparken (stadsdelspark) och
Sjorovarparken (lekplats) ca 400 meter 6ster om planomradet, ar
av stor tillgang for omradet.
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Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Ytlig jord inom storre delen av omradet utgors av postglacial
lera. Berggrunden gar i dagen i omradets centrala del. Jordlagren
inom omradet utgors av fyllning pa lera pa friktionsjord ovan
berg alternativt fyllning pa friktionsjord pa berg eller fyllning
direkt pa berg.

Markradon

En markradonundersokning har utforts utanfér planomradet pa
fastigheten Kabelverket 2 (WSP, 2015-05-12). Marken klassades
dér som hogradonmark, varfor planomradet tills vidare klassas
som hogradonmark. Dock har ingen radonundersékning gjorts
inom planomradet i detta skede.

Hydrologiska férhallanden

Grundvatten

Ovre grundvatten finns inom den nordéstra delen av plan-
omradet. Vattennivaerna varierar som hogst mellan ca +23,1 och
+26,6. Ett undre grundvattenmagasin finns inom stora delar av
omradet. Medelniva i det undre grundvattenmagasinet varierar
mellan ca +22,5 och +23,5 i mitten av omradet. I den sddra delen
ar beddmd medelniva +21. Grundvattenytan bedéms folja
omradets topografi och ligger omkring en till tva meter under
marknivan.

Grundvattnets stromningsriktning &r at soder. Laglant mark langs
med Alvsjovdagen bestdr av sattningsbendgna lerjordar. Pa dessa
platser anses det viktigt att grundvattennivaerna bibehalls

Oversvamningsrisker
Inom planomradet finns en 6versvamningsrisk vid skyfall i dess
sydostra del dér det ar en lagpunkt.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet avleds vintertid till avrinningsomradet for
ytvattenférekomsten Mélaren-Stockholm (SE657865-161900).
Enligt VISS, mars 2016, har Mélaren god ekologisk status. Dock
uppnadr recipienten inte god kemisk status. Omradet ligger enligt
Stockholm Vatten utanfér Ostra Milarens skyddsomrade, dock &r
det samma vattenmassa som beroérs. Miljokvalitetsnormer som
ska uppnas for ytvattenforekomsten ar god ekologisk potential
och god kemisk ytvattenstatus.



Godkant dokument - Susanne Werlinder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-01-31, Dnr 2014-19688

vk

@

Stockholms
stad

Dnr 2014-19688
Sida 17 (55)

Dagvatten

Dagvattnet leds till anslutningspunkt pd Alvsjévigen. Enligt
VISS ligger detaljplaneomradet inom det som av SMHI ar
definierat som ett delavrinningsomrade med utlopp i
Magelugnen. Men vattnet fran exploateringsomradet samlas upp
och avleds istéllet via Alvsj6-Malarentunneln till Ostra Mélaren,
Fiskarfjarden, vintertid. Utslapp sker strax utanfér
vattenskyddsomradet. Sommaretid leds dagvattnet till
reningsverk, Syvabs reningsverk vid Himmerfjarden. Braddning
till Médlaren sommartid &r sdllsynt. Det finns inga
kapacitetsproblem i ledningsnétet. En ny dagvattenledning
kommer att placeras langs Kabelverksgatan nar gatan byggs. Det
innebér att planomradet kommer inte paverkas av dagvatten fran
omradet norr over.

Offentlig service

Skola och forskola

Norr om planomradet ligger Kampetorpsskolan. I Solberga finns
ytterligare tre grundskolor och nio forskolor. I detaljplanen for
Kabelverket, etapp ett, mojliggjordes tva forskolor. I detaljplanen
for Sandaletten, etapp tva, mojliggjordes en forskola. I detalj-
planen fér Medaljongen (Kédmpetorpskolan) mojliggérs en
forskola. I pagaende planarbete for Kabelverket 6 provas
anvandning for skola inom befintlig kontorsbyggnad.

Sjukvard
Sydost om planomradet finns vard- och omsorgsboende, sjukhem
och servicehus.

Kommersiell service

I Alvsjo centrum finns tillgéng till service med bl.a.
livsmedelsaffar, butiker, restauranger, vardcentral, bibliotek och
medborgarkontor. En viktig malpunkt inom omradet ar
Alvsjomaéssan pa andra sidan sparomradet.

Gator och trafik

Gatunat

Kvarteret Kabelverket saknar idag goda férbindelser med 6vriga
delar av Alvsjo eftersom omradet har varit ett kontors- och
verksamhetsomrade. Alvsjévigen som passerar utanfér omradet
fungerar som huvudgata inom stadsdelen och tillhér stadens
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huvudvégnat. Vagen har en viktig regional funktion da den
sammanbinder Magelungsvédgen och Huddingevagen med
E4/E20. Sydost om planomradet ligger Gotalandsvédgen som
stracker sig ner till Alvsjo station. Forslagets ambition &r att
fordndra upplevelsen av Alvsjovigen genom att tydliggora
gaturummet fran cirkulationsplatsen vid Goétalandsvéagen till
Kéampetorps bollplan och att géra vdgen mera stadsmaéssig.

Alvsjévégen har till stora delar ett brett gaturum med bebyggelse
som vander slutna baksidor mot gatan och har fa korsningar,
vilket forstarker intrycket av genomfartsgata. I programmet for
Kabelverket foreslas att Alvsjovigens gaturum ska stirkas och fa
mer stadsmassiga kvaliteter. I programmet och efterféljande
detaljplan har en ny huvudgata, Kabelverksgatan, genom
kvarteret Kabelverket foreslagits, vilken kommer bli
angoringsgata till ny bebyggelse i aktuell detaljplan.

Gang- och cykeltrafik

Langs den sddra sidan av Alvsjovigen loper det regionala
cykelstraket Magelungsstraket mellan Véstertorp och Farsta som
aven utgor pendlingsstrak i stadens cykelplan. Straket forbinder
planomradet med Alvsjo station. Vid Kémpetorpsskolan gar en
gang- och cykeltunnel under Alvsj6vigen. I dvrigt utgér
Alvsjovigen en barridr for rérelser i 6st-vistlig riktning da den &r
hart trafikerad samt att det gar staket langs gatan. Viktiga
malpunkter i omrédet dr Alvs;jo station, Solbergaskogen och
Kéampetorpsskolan.

Kollektivtrafik

Planomrédet ligger ca 500 meter nordvéist om Alvsjo station dér
pendeltagtrafik samt flera lokala och regionala busslinjer finns.
Restiden frdn Alvsjé till centralstationen &r cirka 10 minuter. Vid
Alvsjo station avgar dven bussar mot bland annat Gullmarsplan,
Liljeholmen, Farsta C och Skédrholmen. Busshallplatser finns
aven vid Goétalandsvédgen ca 200 meter sydost om planomradet
och vid Kdmpetorpsskolan ca 300 meter nordvdst om
planomradet.

Biltrafik

Tillgdngligheten med bil dr god genom ldget intill stadens
huvudvignit. Omradet angérs via Alvsjévigen och den planerade
Kabelverksgatan. Alvsjévégen har ett trafikflode pa 20 000-23
000 fordon/dygn, varav ca 10 % tung trafik. Fordonsflodena pa
Alvsjovigen bidrar till att viss tréghet i framkomligheten tidvis
kan uppsta under rusningstrafik.
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Tillganglighet

Omradet ar relativt plant i de delar som ér ténkta att exploateras,
vilket gor att tillgangligheten avseende lutning klaras enligt
Stockholms stads riktlinjer.

Stoérningar och risker

Fororeningar

Provtagning av jord inom planomradet 2013 visar pa fororeningar
av bade organiska och oorganiska @mnen inom LM Ericssons
gamla omrade. Viardena 6verskrider pa nagra platser riktvarden
for mindre kénslig markanvéandning barium, kadmium, bly och
zink. PCP, DDT, ftalater har uppmadtts motsvarande kanslig
markanvandning eller lagre.

Det finns ingen indikation pa tjdrasfalt. Analys pa laboratorium
av ett prov verifierade lag PAH-halt.

I grundvatten inom planomradet har patraffats spar av aromater,
klorerade foreningar, fenol och bensen. Viardena underskrider
aktuella jimforvirden. Oster om planomradet har organiska
fororeningar patraffats.

Luft, lukt

Enligt uppgift fran miljoférvaltningen 6verskrids inte
miljokvalitetsnormerna for luft inom eller i anslutning till
programomradet.

Det forekommer lukt fran Kavlis produktion dock é&r det inte &r
av den storleksordningen att de har en storande effekt som maste
beaktas i planldggningen.

Buller, vibrationer

Planomradet exponeras fér buller frdn Alvsjévéigen. Ytor som
gransar mot planomradet i etapp 1 (se illustration sid 10) inom
programomradet kommer att exponeras fran trafik fran den nya
Kabelverksgatan. Markforutséttningarna gor att det finns risk for
vibrationer.

Farligt gods

Alvsjovigen utgor inte rekommenderad vig for farligt gods.
Dock kan ett mindre antal farliga transporter forekomma till
Kavlifabriken. Transporter som sker i anslutning till omradet
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kommer dock att ske sdllan och transporterna kommer sannolikt
innehélla mindre kvantiteter av farligt gods.

Ursparning
Vid planering av eventuell ny sparbunden trafik langs
Alvsjovigen ska hinsyn tas till risk for ursparning.

Planforslag

Planforslaget med totalt omkring 685 bostdder, varav 86
studentbostdder, ersétter ett tidigare kontors- och industriomrade
och kommer att skapa en ny &rsring i Alvsjo. Férslaget framhéaller
och organiserar de nya byggnaderna efter de riktningar och
kvaliteter som finns i den historiska strukturen. Den historiska
kopplingen forstédrks av att de hégst varderade dldre byggnaderna
bevaras och ateranvénds. Gatorna inne i omradet understryker
dessa riktningar och utformas som gangfartsomrade med smala
matt som ger goda mojligheter att vistas, ga och cykla tryggt.

Mellan Alvsjévigen i sydvist och Kabelverksgatan i nordost
binder ett gront promenadstrak samman ett antal storre och
mindre allmé&nna platser till en sekvens av stadsrum. Straket leder
frén entrétorget vid Alvsjovigen i sydvést via en park med stora
ekar samt lek-och aktivitetsutrymmen, vidare till kvarterparken
och entréplatsen vid Kabelverksgatan. Straket avslutas mot
Solbergaskogen i nordost. Genom att omradet blir tillgdngligt for
allménheten med nya gator och gang- och cykelvagar skapas
mojligheter att na malpunkter som Solbergaskogen,
Kéampetorpsskolan och fotbollsplanen.
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Situationsplan med kvarter A-G markerade. Befintliga byggnader som sparas
markerade med gra fdrg.(Andersson Jénsson Landskapsarkitekter, bearbetad
av Landskapslaget)

Ny bebyggelse

Overgripande

Forslaget bygger pa att skapa en hallbar stadsmiljo med urbana
Oppna motesplatser och parkrum samt mer intima och lummiga
gardsmiljoer. Straket dr den nya stadsdelens huvudsakliga
offentliga rum som med sina platsbildningar fungerar som visuell
lank mellan befintliga dldre hus i s6der, den nya stadsdelen samt
park- och naturomradena. Bebyggelsen organiseras kring detta
parlband av rum. Bottenvaningarna ska ge ett aktivt intryck for
att medverka till upplevelse av urbanitet, kontakt mellan det
privata och allmanna och darmed 6kad trygghet. Pa strategiska
platser ska lokaler for centrumdndamal finnas.
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Vy frdn ovan med Alvsjovigen i forgrunden (AIX Arkitekter)

Planforslaget ar indelat i tva omraden. Omrade ett ar kvarter A-D
samt tidigare kontorshuset, hus 8 och Kraftcentralens hus 11 som
ar den inre delen av planomradet. Omrade tva &r kvarter E-G som
ar den del av planomrédet som vetter mot Alvsjévigen. Se
illustration sid 21.

Kvarter A-D

Gangfartsgator och det grona promenadstraket straket bildar en
finmaskig kvartersstruktur i vilken byggelsen inordnas. Fyra nya
oppna kvarter bildas som mgjliggér omkring 440 hyresldgenheter
samt 86 studentbostdder. Inom omradet ar det stadsmaéssigt och
tatt. For att skapa goda boendemiljéer inom kvarter A-D planeras
de att utféras med fristdende byggnader som &r utformade med
varierad skala. Varje kvarter bestar av ett hogre punkthus, ett
eller flera lamellhus samt en ldgre volym. Punkthusen och
lamellhusen &r i huvudsak flerbostadshus medan den mindre
hustypen utférs som radhus eller bostadskomplement som t.ex.
cykelférvaring. Inom kvarter A-C samt del av kvarter D
mojliggors upphdjda gardar som kan underbyggas med garage.
Inom kvarter D sparas tva vardefulla karaktarsekar pa garden.
Genom att byggnaderna &r placerade fristaende runt garden far
lagenheterna tillgang till mer ljus genom saval fler fonster som
genom oppningarna som bildas mellan husen. Oppningarna
mellan husen och trappor majliggor kontakt mellan gard och
allmén plats.

De hoga punkthusen, 10-20 vaningar, inom planomradet bildar
med de hoga husen etapp 1 en komposition tillsammans med de
lagre byggnaderna. De dr placerade ldngs Kabelverksgatan och ar
inforlivade direkt i gaturummet pa ett kontinentalt sétt. Det
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markerar den nya huvudgatans betydelse och blir en pendang till
de hogre byggnaderna pa andra sidan Alvsjo station. De hogsta
husen smalnas av for att ge ett slankare intryck och skulptural
verkan. De ska ha lokaler i bottenvaningen for att medverka till
ett levande gaturum.

Vy frdn sydost ldngs Kabelverksgatan, séder om planomrddet (AIX Arkitekter)
Det héga huset trappas av for att skapa bdttre vindklimat och ge ett slankare
intryck. 20-vdaningshuset dr placerat pd omrddets hogsta punkt i likhet med
hur man genom tiderna placerat de hégre husen i Stockholm.

Gangfartsgatan medger en bredare anvandning av gaturummet.
Infart till garage sker fran Kabelverksgatan. Endast angoring ska
ske fran gangfartsgatan.
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& “ KvarterG & 2

Sektion mellan Kabelverksgatan och gronstrdak. Svart byggnad ligger
utanfér planomrddet. (AIX Arkitekter)

I kvarter C mojliggors en forskola med fyra avdelningar. Garden
ar placerad mot parken med ekar. Forskolegardens yta &r pa ca
1000 m2 vilket motsvarar ca 12-14 m2/barn. Vardefulla ekar
sparas. Gallring kan ske om det gynnar det kvarvarade bestandet.
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Vy fran nordost med entréparken mellan kvarter A och B. (AIX Arkitekter)

Kraftcentralens hus kan bli en knutpunkt inte bara for
planomradet utan for hela Alvsjd. Byggnaden kan kompletteras
med en kontrasterande tillbyggnad i glas och trd anpassad till de
kulturhistoriska vérdena. I den sparade gamla kontorsbyggnaden
mojliggors bostader.

Variation i héjd och sldpp mellan byggnaderna skapar bra ljusférhallanden
pd gadrd och gata.

Kvarter E-G

Kvarter E-G &r placerade lings Alvsjovigen och ger gatan en
stadga. Kvarteren bygger vidare pa den stadsmaéssiga karaktar
som finns pa den Ostra sidan om Kabelverksgatan. Bostadshusen
ar uppdelade i tva kvarter. Vid det norra (kvarter E) mojliggors
underbyggd gard mot ekparken. Det sddra huset (hus F) far en
smal gard mot kvartersgata. Nérhet till friyta finns i vid parken
med ekarna och Solbergaskogen. Kvarter E-F &r far varierad
placering i liv mot Alvsjévigen. Byggnaderna placeras bade med
gavel eller langsida mot gatan samt far olika byggnadshojd for att
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skapa variation i gaturummet. Angoring till bostdderna sker fran
Alvsjévigen eller lokal/kvartersgata.

Vy frdn vister vid korsningen Alvsjévigen-Kabelverksgatan (AIX Arkitekter)
Variation skapas mot Alvsjévigen genom byggnadernas olika héjd,
livskillnader mot gata och med inslag av gavelmotiv mot gata. Fasader klds
huvudsakligen med tegel i olika nyanser och murteknik.

Vy frdn sydvist med entréplatsen vid Alvsjéviigen Aven i den nya detaljplanen
blandas volym och detaljering kraftigt mellan byggnaderna. Den lilla skalan
blandas med den stérre (AIX Arkitekter)

Vid kvarter F 16per en kvartersgata mellan de befintliga
kontorshusen och de nya bostadshusen. Gatan fungerar dels som
transport till kontorsfastigheten, dels fér angoring till ett
parkeringshus langst i soder av planomradet.

Inom kvarter G ligger ett parkeringshus med omkring 95 platser.
Parkeringshusets gestaltning tar sitt utryck och rundade former
fran korrampen mellan de olika parkeringsplanen. Fasaden
foreslas klas med skarmtegel och fa ett markerat uppglasat
trapphus. Lokaler fér centrumandamal eller bes6ksanlaggning
ska finnas i hela bottenvaningen mot Alvsjévigen.
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Vy frdn soder med Alvsjévigen och parkeringshus till héger. Parkeringshus
féreslds fd fasad med modernt skirmtegel. Sadeltaken mot Alvsjéviigen moter
den ldgre bebyggelsen pd andra sidan. (AIX Arkitekter)

Park och strak

Det offentliga rummet formas av sammankopplade platser som
bildar ett gront strak. Det grona straket majliggor forutsattningar
for att ta hand om dagvatten, skapa ett bra mikroklimat och
forstarka de ekologiska spridningssambanden. Péarlbandet av rum
skapar en visuell link mellan de befintliga dldre husen i Alvsjo,
den nya stadsdelen och Solbergaskogen. Straket far en variation i
utryck. Det dr bade en del av ekparken men ocksa en del av det
urbana grona straket med torg och parkrum. Straket ska fa
tillrackligt med robust gronska for att fungera som ekologisk
spridningszon. De delar av straket som utgor gangfartsgata ska
utformas gront och inte bara hardgjort.

Inspirationsbild med foreslage arkbehandling strdk (Andersson Jonsson

Landskapsarkitekter)
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ENTREPLATSEN

EKPARKEN

ENTRETORGET

Situationsplan med platser markerade (Andersson\Jénsson
Landskapsarkitekter)

En ny park mojliggors. Parkens tradbestand utgors huvudsakligen
av ekar. Parken kommer att fungerar som ett naturligt nav i
omradet och ansluter till Kampetorpsskolan i norr med en ny
gang- och cykelvdag. Utrymme finns i parken for en lekplats. Den
foreslas fa ett tema som aterknyter till det industriella arvet som
pa sa satt kan starka de kulturhistoriska banden med omradet.
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Gatufasader lings sodra sidan “straket” (AIX Arkitekter)
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Gatufasader mot Kabelverksgatan (AIX Arkitekter)

KABELVERKSGATAN

G il

P-HUS
Kvarter G

ALVSJOVAGEN
Gatufasader mot Alvsjévigen (AIX Arkitekter)

Elnatstation
En ny nétstation mojliggors i p-huset vid Alvsj6vigen.

Gator och trafik

Gatunat

En trafikutredning (WSP, 2016-11-03, rev 2017-01-24) redovisar
omradets nya trafikstruktur som utgdr fran en ny gata,
Kabelverksgatan som knyter samman Alvsjdvégen i vist med
Gotalandsvégen i 6st. Kabelverksgatan, som ligger utanfor
planomradet kommer att fa funktionen av huvudgata och far
fungera som stadsdelens ryggrad. Till denna gata ansluts en
gangfartsgata vid tva punkter. Forutom gangfartsgatan anldaggs
endast en mindre lokalgata frén Alvsjévigen. Bebyggelsen
angors fran Alvsjovigen, Kabelverksgatan, gdngfartsgatan samt
kvartersgator. Forskolan angors fran Kabelverksgatan. For
Alvsjovigen ska utrymme for en eventuell framtida sparvig
finnas. Se sektion sid 31.

Gangfartsgata

Genom planomradet gér en gangfartsgata. Pa gangfartsgatan far
fordon inte kora med hogre hastighet an gangfart. Det bidrar till
att halla bullernivaerna nere i omradet. Pa den angransande
kvartersmarken far bilpools-platser anldggas. Gangfartsgatan ska
utformas sa att gdende ges foretrdde och mojlighet att nyttja hela
ytan och samtidigt férhindra att fordon ror sig snabbare dn
gangfart. Markmaterial som foreslas &r gatsten, grus och
betongplattor/betongsten.
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Vy fran norr med gangfartsgatan och kvartersplasen (AIX Arkitekt)

En av utgangspunkterna med gangfartsgatan ar att skapa en
allméan koppling och ett gront strak genom omradet for bade
rekreation och spridningsvigar mellan Alvsjévigen till
Solbergaskogen. Straket, som delvis utgors av parkmark och
ansluter till ekbacken i véster, ska utformas med trad, vegetation,
planteringar och eventuellt med dagvattenhantering som gor att
grona varden tillskapas i omradet. Det ska inom omradet vara
mojligt att komma fram med rdddningstjénstens stegutrustning
och att anordna uppstéllningsplatser fér htjdfordon eller barbara
stegar. I den sydvastra delen av gangfartsgatan finns en vandplan.
Inom gangfartsomradet finns majliga ytor for snéupplag.

Sektion gdngfartsgata mellan kvarter B och C (Andersson Jonsson
Landskapsarkitekter)
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Sektion gdngfartsgata mellan Kraftcentralens hus och kvarter B (Andersson
Jonsson Landskapsarkitekter)

Alvsjovagen

Byggnadernas mote med Alvsjévigen, som ligger utanfor
planomradet, ska utformas som en stadsgata. Byggnaderna &r
placerade med ingen eller liten férgardsmark mot vagen. Mot
planomradet méter korbanan en rad med tradplantering och en
gangbana ndrmast husen. Trddraden bryts for att ge plats for
angoringsplatser. Busshallplats kan eventuellt inrymmas i
trddraden men kommer ocksa att finnas vid Kampetorpsskolan. I
framtiden ska det vara mojligt att anldgga en sparvag langs med
Alvsjovigen. Den kan vara mittférlagd eller sidoférlagd, men det
ar inget som faststélls inom denna detaljplan.

En ny korsning Alvsjévigen — Kabelverksgatan kommer att
signalregleras. Vidare foreslas ytterligare en korsning vid
entrétorget for transporter till och fran befintliga verksamheter
och parkeringsgarage. Denna korsning signalregleras med
mojlighet for gdende att korsa Alvsjévigen pé ett bevakat
overgangsstdlle. Vid korsningarna fordras dubbla korfalt i
Alvsjovagens tillfarter for att mojliggora sirskilda svingmagasin.

Alvsjovigen har ett tungtrafikférbud och den lokala busslinjen
kommer att flyttas frn Alvsjévégen till Kabelverksgatan.
Stombusslinjen trafikerar Alvsjévégen och &r fortsatt viktig tills
beslut tagits om Sparvdg Syd. Angoringsfickorna ska goras sa
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langa att en 12 meter lang lastbil kan ang6ra utan
backningsrorelser i kdrbanan.

Framtida gatusektion med sparvag

I framtiden kan det komma att ga sparvég langs med Alvsjovigen
(utanfor planomradet). Vid planeringen av Kabelverket etapp 3
har olika scenarior for en framtida sparvagsdragning langs den
sOdra sidan av végen skissats upp for att studera mojliga lagen for
ny bebyggelse som inte hindrar en framtida sparvag. En
sidoforlagd sparvagsdragning pa den sodra sidan medfor minst
konflikt med befintliga korsningar som alla &r norrvanda pa
strackan E4/20 till Sjattenovembervéagen/Gotalandsvagen.
Forslaget mojliggor @ven en framtida uppgradering av gang- och
cykelstraket langs den sodra sidan till 2 meter gangbana och 3,25
meter dubbelriktad cykelbana. Alvsjévigen planeras dven for tva
korfalt per riktning och en mittrefug, pa strackan
Kabelverksgatan till ny trevdagskorsning vid entrétorget.
Anledningen till detta ar att mojliggora svangkorfalt och i bada
riktningar och mittrefug for signalreglerat Gvergangstalle.

ALVIOVAGEN VID KABELVERKET
Sparvig sidoplacerad, tvd kirfilt i varje riktning

Sektion som visar ett férslag pd en mojlig 16sning for spdrvdg ldngs
Alvsjovéigen. (Rambéll)

Biltrafik

Trafik inom omradet kommer framst utgoras av lokaltrafik. Fullt
utbyggt planomrade med hénsyn till bostdder, verksamheter och
forskola har berdknats alstra ca 1800 fordonsrorelser/dygn.
Biltrafikflodet har berdknats till ca 125 fordon/dygn inne i
gangfartsomradet, dvs. inga stora floden. Samtliga garage och
parkeringshus nés frén Kabelverksgatan respektive Alvsjovigen.
Den trafik som maste anvanda gangfartsgatan ar raddningstjénst,
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driftfordon och viss angoringstrafik till bostdder och
verksambheter.

Gang- och cykeltrafik

Trafikflodet for gang- och cykel forvantas ligga mellan ca 2400-
3800 gang- och cykelresor/dygn. Eftersom bilparkering angors
frén planomrédets ytterkanter via Alvsjévigen respektive
Kabelverksgatan forvantas fotgdngare och cyklister utgora ett
betydligt hogre flode dn biltrafik inne i omradet varfoér
lokalgatorna bedoms ha god potential till att regleras som
gangfartsomrade. Allménna gangforbindelser anldggs fran
entréplatsen vid Alvsjovigen, genom ekparken och pé&
gangfartsgatan.

Utanfo6r planomradet, langs Kabelverksgatan anldggs gang- och
cykelbanor. Dessa ansluts mot befintliga nétet pa Gotalandsvagen
i soder och Alvsjévigen i vist.

Tillganglighet

Planomradet ska utformas enligt stadens riktlinjer for
tillgdanglighet. Genom parken ska gangvagar vara tillgdangliga,
ddremot behovs trappsteg for att ta upp nivaskillnader mellan
Alvsjovigen och géngfartsomradet. Boendeparkering ska finnas i
garage som nas via trapphus och hiss till garageplanet.
Parkeringsplats for rorelsehindrade ska i forsta hand 16sas pa
kvartersmark eller i garage och i andra hand pa allmén plats,
(gatumark). Det ska enligt stadens 6nskemal finnas mojlighet att
anordna parkeringsplats for rorelsehindrade inom 10 meter fran
entré. Avstandet ska dock hogst vara 25 meter enligt kraven i
BBR. Innergardar ér tillgdngliga via hiss. Sopsugsnedkast
kommer att finnas utomhus i anslutning till kvarteren och ska nas
inom hogst 50 meter fran bostadsentré.

Bil- och cykelparkering

Garage mojliggors under kvarter A, B, C, E och del av D. I den
sOdra delen av planomradet anldggs ett parkeringshus. Det
lagesbaserade parkeringstalet for bilparkering har i detta lage
bedomits till 0,5 platser per 100 kvim BTA. Det motiveras av det
relativt centrala laget med hallplatser for pendeltag och bussar i
direkt anslutning till planomradet samt avstand till city men
begransat utbud av service. Riktlinjerna for projektspecifika p-tal
togs fram 2015 och da togs beslutet i kommunfullméaktige att
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rakna p-tal per ldgenhet. Kabelverket etapp 3 har paborjats innan
dessa riktlinjer togs fram och rdaknas darfér pa BTA.

Grona parkeringstal

Utifran “’Riktlinjer for projektspecifika och grona parkeringstal i
Stockholms stad” erbjuds byggherrarna en frivillig rabatt pa
parkeringstalet baserad pa mobilitetstjanster. Byggherren anger
vid bygglov vilken niva och pa vilket satt som avses utforas i
sarskilt PM. De mobilitetstjanster som foreslagits i aktuell
detaljplan &r foljande:

Grundlaggande niva (for att ge rabatt pa 10 %):

e Informationspaket med kommunikation om bl a
kollektivtrafiken i tidigt skede

e Cykelparkering av god standard

e Latt nabara cykelrum

e Forbattrade cykelfaciliteter, t ex cykelpump, dorréppnare till
cykelrum

Medelniva — inkl. ovanstdende (for att ge rabatt pa 15 %):

e Tillgang till tva dedikerade parkeringsplatser for bilpool pa
kvartersmark samt ytterligare platser i p-hus efter behov.

e Prova pa kort till kollektivtrafiken

e Forbéttrade cykelfaciliteter, t ex tvattrum

e Cykelpool

Ambitios niva — inkl. ovanstaende (ger en total rabatt pa 25 %):

e Del av cykelrum kommer att vara uppvarmda for att
uppmuntra till anvdandande av cykel vintertid

e Del av cykelrum kommer att vara attraktiva och nabart fran
markplan

e Information till 1agenhetsspekulanter om
parkeringssituationen

e Laddningsstation for elbil och elcykel

e Del av ldgenheterna forses med cykelkrok i forrad eller pa
balkong

e Cykelpool for ladcykel, lastkérra och elcykel

Om alla foreslagna mobilitetstjdnster vidtas accepteras en rabatt
pa 25 % och ett bilparkeringstal pa 0,38 platser per ldgenhet.
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Garage

P-hus

Cykelférrad

d Garageinfart

Planerad bilparkering i garage och cykelforrdd (AIX Arkitekter)

Besoksparkering

Besoksparkering med 10 % av p-talet ombesoérjes i planen av de
ca 185 kantstensparkeringar pa allménna gator som finns inom
hela Kabelverksomradet, varav ca 105 st i direktanslutning till
aktuell detaljplan (langs Kabelverksgatan och Medaljonggatan).
En viss del av besoksparkeringen forvéntas dven ske i det
allménna parkeringshuset.

Studentldgenheterna i det bevarade kontorshuset forutses endast
forses med ett fatal parkeringsplatser for rorelsehindrade.

Cykelparkering

For bostdderna bedéms 3 cykelplatser per 100 kvm BTA som
lampligt (att ordna pa kvartersmark). Totalt planeras omkring 390
antal platser pa gard och omkring 1320 antal platser inomhus.
Utover det kommer cykelparkering dven att uppforas pa allméan
plats.

For studentlagenheterna géller cykelparkering motsvarande 1,5
platser per lagenhet upp till 35 kvm och 2,5 platser per ldgenhet
over 35 kvm.
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Cykelparkering av god standard kommer att erbjudas. Bade i
cykelrum i byggnaderna och pa gardarna. Cykelrummen kommer
att vara latt nabara i gatuplan samt i kallarforrad dar del av
cykelrummen &r uppvarmda. Dorroppnare for att enkelt fa ut sin
cykel kommer att finnas. Generellt kommer ramlasning att
erbjudas. Cykeltvittrum med cykelpump kommer att erbjudas i
omradet.

Teknisk forsoérjning

Vattenforsorjning, spillvatten, el, tele och varme

Planomradet ansluts till det kommunala VA-ledningsnétet och
befintliga el- och telendtet. En elnédtstation kommer att placeras i
parkeringshusets bottenvaning. Planomradet avses forsorjas med
fjarrvarme.

Dagvatten

Dagvatten som alstras inom planomradet ska enligt Stockholms
stads dagvattenstrategi omhéandertas lokalt och infiltreras och
fordrojas i mojligaste man. Avrinningen kommer att vara ungefar
densamma efter utbyggnad av omradet innan LOD-atgarder
vidtagits. Med LOD-atgérder kan flodet minska med halften.
Med framtida klimatférdandringar bedéms flodet kunna 6ka med
cirka 20 %. Reducering och fordréjning av dagvattnet innebar
minskad féroreningsbelastning pa dagvattenrecipienten.

Kvartersmark

Dagyvatten fran kvartersmark foreslas i mojligaste man fordrojas
och infiltreras inom kvartersmark. Hur omfattande LOD kan bli
beror p& om gardarna dr underbyggda eller inte. Atgirder som
foreslas ar fordrojningsmagasin, grona tak, grona gardar,
genomslappliga ytor pa mark och infiltrationsdiken.
Fordrojningsmagasin kan placeras under gardstrappor,
forgardsmark och kvartersgata. Hoga hus direktansluts till
ledningsnétet. Delar av planomradet ska i huvudsak vara
genomslappligt.

Allmdn platsmark

Del av overskottsvattnet fran kvartersmark leds till
avledningsstrak pa allmén plats. LOD-atgarder som foreslas ar
fordrojningsmagasin, raingardens, genomslappliga ytor pa mark,
naturligt genomsléppliga ytor i ekbacken, skelettjordar med
trddplantering samt infiltrationsdiken.



Godkant dokument - Susanne Werlinder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-01-31, Dnr 2014-19688

-
@

Stockholms
stad

Dnr 2014-19688
Sida 36 (55)

Avfallshantering

Stadens riktlinjer fér avfallshantering ska f6ljas. For rest- och
matavfall planeras sopsug for hela eller delar av omradet. Sopsug
sker antingen via en hybridl6sning (nedgrédvd stationdr) eller en
stationdr. Fastigheter som ska inga i gemensamhetsanldggning for
sopsug utreds narmare och regleras vid fastighetsbildning.

For producentansvarsavfall foreslas djupsamlande behallare pa
kvartersmark eller kéllsorteringsrum.

Grovsopor tas ddr det dr mdjligt omhand inom kvarteren.
Grovsoprum foreslas placeras i bottenvaning pa hus mot
Kabelverksgatan. I 6vrigt hdnvisas de boende till kommunala
atervinningscentraler.

Raddningstjanst

Avstandet mellan brandposterna inom planomradet ska vara
maximalt 150 meter och avstandet mellan brandpost och
uppstéllningsplats for sldackbil ska inte overstiga 75 meter. I fall
dar avsteg fran VAV P83 och VAV P76 maste goras ska
l6sningen for brandvattenforsorjning tas fram i samrad med
brandférsvaret. Raddningstjanstens tillganglighet till omradet &dr
inom normal insatstid. Vid behov av nédutrymning av boende
med hjdlp av rdddningstjanstens fordon bedéms framkomligheten
och uppstdllningsytor kunna klaras. De hogre husens trapphus
utfors i brandteknisk klass Tr2. Underbyggda kvartersgator ska
klara utrymningsfordon.

Gestaltningsprinciper

Utformningen och utférandet regleras med st6d av PBL 4 kap.
Plankartan reglerar husens placering och riktning genom att
begrdnsa byggréttens utbredning i plan. Den styr dven
forhallandet till gata, park och topografi och medger utblickar
mellan husen, med stod av PBL 4 kap.

I samtliga etapper inom programomradet ska gestaltningen av
saval ny bebyggelse som av gatu- och parkrum fa en
utgangspunkt i det gamla industriomradets karaktar gallande
materialval och forhallanden mellan volymer. Byggnaderna i
planomradet far en samtida pragel med referenser till de
befintliga industribyggnaderna. Det gamla industriomradet
kdnnetecknades av omsorg i detaljerna samt en konsekventa
kul6r- och materialval. Variationen bestar i olika tiders tilligg av
volymer och karaktérer praglade av olika anvandningsomraden.
Aven i den nya detaljplanen blandas volym och detaljering
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kraftigt mellan byggnaderna. Den lilla skalan blandas med den
stora. Medveten placering av de olika volymerna skapar
kompositioner som spelar med kontraster. Avsikten ar att skapa
en sammanhallen och variationsrik helhet och samtidigt skapa
luftiga och ljusa miljoer i en tét stad.

For att garage inte ska placeras ovan mark i bostadshus, och
ddarmed hamna i fasad i bottenvaning, reglerar planbe-
stimmelserna att garage endast far placeras i killare och under
underbyggd gard.

Material- och kuldrpalett

De nya kvarteren foreslas en gemensam farg- och materialpalett
for att medverka till en god helhetsverkan i den framvédxande
stadsbilden. I forslaget halls farg-och materialval till en
begransad variation inom ljusa, gyllene sandfdrgade toner med
tegel, saval traditionellt tegel som modernt skarmtegel, som det
dominerande materialet. Teglet kan d&ven putsas med tunn
slamputs som framhéver teglets struktur. Enstaka byggnader kan
avvika och ha beklddnad av infargad betong, sten som exempel-
vis travetin eller guldmetall som gar i ton med tegelpaletten. Det
forstarker omradets identitet och de kvarvarande kulturhistoriska
vardena. I syfte att knyta ihop de olika delarna inom saval plan-
omradet som inom hela Kabelverket regleras ytskikt i planbe-
staimmelserna.
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Gula och gyllene tegeltyper med olika brukfarger och olika férband
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Materialpalett fasadmaterial med inspiration frdn kulturhistoriska byggnader
pd platsen. (AIX Arkitekter)

Balkonger

Bebyggelsen inom detaljplanen foreslas bli tat och pa vissa
platser dven hog. Det ar viktigt att ljus nar in till ldagenheterna och
ned till marken samt att marken under blir anvéndbar.
Balkongerna regleras darfor hur mycket de far kraga ut fran fasad
och fri h6jd fran mark. Balkonger ska ingd som en del av en
komposition av fasaden.

Bottenvaningar och forgardsmark

Bottenvaningarna och férgardsmarken satter sin préagel pa det liv
som gaturummet far. Om bottenvaningen ar ratt utformad far den
madnniskor att vilja stanna och métas i det offentliga rummet. Det
okar darmed den upplevda tryggheten. Bottenvaningarna ska
bidra sa att kontakt mellan ute och inne kan uppsta.
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Fasadutsnitt, murning, detaljer, reliefer, balkonger (AIX Arkitekter)

Pa strategiska platser ska bottenvaningarna innehalla lokaler for
centrumandamal for att sdkerhetsstélla aktiva bottenvaningar,
levande gaturum och stadsmaéssiga kvaliteter. De ar framst
placerade i hornldgen och ska forses med entré- och
fonsterpartier huvudsakligen av glas som dr minst 2,2 meter hdga
och utformas med f6érhojd bottenvaning pa minst 3,3 meters
vaningshojd. For att bottenvaningens innehall ska vara flexibel
over tid och ge ett urbant uttryck bor en férhojd vaningshojd
tillampas generellt. Bottenvaningarna bor utformas med omsorg i
detaljerna och med hog kvalitet i materialen. Dér bostdder ligger
forhojt fran gatuplan kan gatan aktiveras genom hoga vertikala
fonster, kdllarfonster samt murade omfattningar, férband och
dekorationslister.

Lagenheter pa bottenvaning vid forgardsmark kan fa en andra
entré genom att en utetrappa mojliggors. Den kan uppféras med
stodmur. Utetrappan blir ett nytt modernt inslag och skapar en
smaskalighet i den téta stadsmiljon.
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Bottenvdning med trappor och djupa fonster som aktiverar gaturummet. (AIX
Arkitekter)

Mot gangfartsgatan finns forgardsmark i olika omfattning. Under
forgardsmark far dagvattenmagasin anordnas. Sopkasuner far
anordnas pa forgardsmark mot gatan men ska anpassas till
stadsmiljon. De synliga delarna begrénsas till inkast for att inte
verka skrymmande i det tdta gaturummet.

Tak

De nya taklandskapen ska utformas och fargséttas sa att de
samverkar med byggnadernas 6vriga gestaltning for en god
helhetsverkan. I planbestdmmelserna regleras olika takvinklar.
For att bebyggelsen mot Alvsjovigen ska samspela med villorna
pd andra sidan foreslas en takfotshojd och sadeltak. Byggnaderna
upplevs darmed som ldgre.
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Laglutande tak upp till 15 grader far ha flaktrum pa tak utéver
angiven nockhdjd. De ska utformas som mindre volymer placeras
indraget fran fasad och bor utféras samstamt sa de far en
skulptural verkan. Det foreslas ge ett rustikt intryck som minner
om det industriella arvet och integreras i arkitekturen. Flaktrum
och hisstoppar fér inte bryta igenom takfallet mot allmén gata nér
taklutningen ar 47 grader och ska rymmas inom takvolymen.

I syfte att skapa god upplevelse fran hogre vaningar av fristaende
forrad eller fristaende skarmtak i markplan ska dessa forses med
ytskikt av vegetationstak.

Parkeringshusets tak utformas flackt som ytterligare ett
parkeringsplan. Taket omgéardas av en sarg/rdcke av samma
material som fasad. Hisstopp och trapphus far placeras har

Solceller far placeras pa tak.

Gardsmiljoer

De 6ppna kvartersgardarna omges av olika hustyper med
varierande volym och uttryck. De gardar som ar underbyggda
med garage ligger nagot forhojda fran gatan. Gardarna har
generosa trappor ner till omkringliggande gator och parker. For
att mojliggora planteringar av trad, ett ldtt kuperat landskap och
fordrojning av dagvatten far gardarna ha hogre vaxtbaddar.
Gardarna foreslas planeras sa att de centrala delarna &r 6ppna for
lek samt med mer avskdrmade delar for vila. Bostadsgardar ska
vara tillgdangliga fran trapphus. Ndgra gardar har stora och
vardefulla karaktarsekar. Dessa skyddas med bestimmelse pa
plankartan. Viss gallring av ekar kan ske pa forskolegarden for
att gynna kvarvarande och framtida ekbestand.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118 att en
miljobeddmning behdver goras.

Planforslaget Overensstimmer med géllande 6versiktplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
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eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
berors inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller mdnniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Storre delen av planomradet utgors idag av hardgjorda ytor som
ar starkt paverkade av tidigare kontors- och industriverksamhet.
Paverkan som sker till f6ljd av ny bebyggelse medfor inte nagon
storre paverkan pa skyddsvard vegetation. Den befintliga
ekbacken bevaras i huvudsak och sdkerstdlls som parkmark. Vid
uppforandet av bebyggelsen kommer trad narmast den nya
bebyggelsen att paverkas bade pa kvartersmark och allmén plats.
Sarskilda skyddsatgarder vid uppforande av ny bebyggelse ska
ske for utvalda trad. Vid bedomning av bevarandevérdet sa har
forutom kommande byggnader och schakter &ven hansyn tagits
till tradets placering, vitalitet, skador och framtida méjlighet att
utvecklas till vackra parktrad. Nuvarande tradbestand ar i behov
av gallring for att trdden ska ha mojlighet att utvecklas fullt ut.
Gallringen innebér ocksa att det bildas luckor dér nyplanering
kan ske och pa sa sétt skapa en variation, inte bara i alder men
ocksa i slakt och art. Plankartan reglerar att vardefulla trad pa
kvartersmark skyddas samt att de kan gallras ut om det gynnar
kvarvarande och vidare tradbestandet. Kompletteringar i park ska
ske for att kompensera for trad som tas bort. Gangfartsgatan ska
tillforas trdd och vegetation. Oppningar skapas via gardar och
planerade ytor.

Det planerade straket bidrar till att den gréna kopplingen mellan
Solbergaskogen och ekbacken knyts samman. Detta innebdr att
en ny spridningsmajlighet skapas i omradet. Vidare kan grona
tak, planterade innegardar samt gatutrdd och vegetation bidra till
att ytterligare stdrka spridningsmdjligheter.
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Overgripande grénstruktur. Strdket innehdllande torg, bérk och gangfartsgata
ska utformas gront som kompletteras med ekar m.m. (Andersson Jonsson
Landskapsarkitekter)

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet avleds vintertid till ytvattenférekomsten Mélaren-
Stockholm (SE657865-161900) for vilken faststdllda
miljokvalitetsnormer ska foljas. Sommartid leds vattnet till
Syvabs reningsverk vid Himmerfjarden. Planforslaget beddms
inte paverka mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for
vatten eftersom ndringsdmnen eller férorenande dmnen inte
tillfors Mélaren-Stockholm (SE657865-161900). Eftersom
dagvatten fran planomradet férdrojs inom fastigheten eller inom
allmdnplats, innan avledning sker till den kombinerade
avloppsledningen, bidrar omradet till en minska belastningen pa
recipienten. Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild/ stadsbild

En utbyggnad enligt forslaget kommer att ge en synlig fordandring
av denna del av Alvsjo. Alvsjo har historiskt sett vuxit med
arsringar av olika stadsbyggnadskaraktar. Genom utbyggnaden
finns mojlighet for Kabelverket att skapa sin egen identitet och
bli en ny &rsring i Alvsjo. Den féreslagna strukturen och
volymerna knyter an till den befintliga storskaliga industri- och
kontorslandskapet. Ny bebyggelse ges en gestaltning som
anknyter till omradets industrikaraktér.
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Sektion frdn gdngfartsgata till Alvsjévigen. (AIX Arkitekter)

Kulturhistoriskt vardefull miljé

En antikvarisk konsekvensanalys har tagits fram for etapp 1, DP
2013-00709. (AIX arkitekter, 2013-08-26). Omradet som
analyserats beror dven denna plan. Detaljplanen for etapp 1
innebdr att fabriksdelen av hus 1 maste rivas. Fabrikshuset ligger
aven inom aktuellt planomrade. Det hoga industrihistoriska
vardet hos hela fastigheten sitter i hog grad i hus 1 (se bild sid
14). T konsekvensanalysen framférs att rivningen av
fabriksbyggnaden (hus 1) innebér att en alltfor stor del av det
industrihistoriska vérdet forloras. Rivningen bedoms férvanska
byggnadens karaktdrsdrag och vara ovarsam mot dess varden. I
konsekvensanalysen papekas darfor att hela den s6dra
kontorsldangan (hus 8A) bor behallas. Kontorsldngan, hus 8A,
ligger inom etapp 3 sparas i sin helhet med ny anvdndning liksom
Kraftcentralens hus. Kraftcentralens hus foreslas fa andrad
anvandning till Q1, anvdndningen (sasom centruméandamal,
besoksanldggning, kulturellt &ndamal, skola, mikrobryggeri och
kontor) anpassad efter kulturhistoriska varden.
Stadsbyggnadskontoret tillampar Q1 for att kontoret bedémer att
anvandningen ska vara underordnad det kulturhistoriska
bevarandet och anpassas déarefter. Bada byggnaderna forses med
skydds- och varsamhetsbestdmmelser for att bevara karaktdren
och berdttelsen om omradet. . Den nya strukturen inordnar sig
efter dessa byggnader for att ytterligare forstarka dem efter
omdaningen. Tillbyggnad till Kraftcentralens hus ska ske med
avvikande material, trd och glas samt med sarskild hansyn till den
kulturhistoriskt vardefulla byggnaden. I detaljplanen forutsétts att
ytterligare nagra mindre fristaende kontorshus och en idrottshall
rivs. Dessa bedoms av kontoret, som enskilda solitarerer efter
rivning av hus 1, inte ha kvar samma hoga kulturhistoriska vérde.

I utredningen framfors det som en positiv konsekvens att omradet
oppnas upp och att de kulturhistoriska vardena blir tillgdngliga
for en storre allméanhet. For att en fortdtning av omradet ska vara
mojlig med hénsyn till dess kulturhistoriska vérden kravs att
kvarvarande byggnader ges stdd av den nya strukturen och ny
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bebyggelse relaterar till dessa. Gestaltningen av ny bebyggelse
bor likasd ha en bas i det nuvarande omradets karaktar exempel-
vis gdllande materialval och férhallanden mellan volymer.

2 —

Vy fran séder med Kraftcentralens hus och méjlig utbyggnad samt del av det
nya’straket”. Ekbacken blir en ny allmdnt tillgdnglig park. AIX Arkitekter)

Den varierade uppbyggnaden i det gamla industriomradet med
stora och sma byggnads volymer av industriell karaktar fran olika
epoker, oppna ytor och smala strdk kommer att ersittas av en ny
struktur som utgdr fran de aterstdende byggnaderna och dess
historik. Det tidigare otillgéngliga omradet blir nu inbjudande
och kopplar olika omrdaden till varandra. Kvarvarande byggnader
ar vardebdrare for de samhéll- och industrihistoriska vdardena
samt de arkitektoniska vdrdena. Dess roll forstarks i och med att
ovrig industriell bebyggelse inom programomradet for
Kabelverket rivs. Den nya bebyggelsens material och kulor utgédr
fran den industriella historiken pa platsen.

Konstnérlig utsmyckning kan ytterligare férstarka den
industriella historiken for platsen. Lekplatser, gardar och
invandig utsmyckning kan utga fran Kabelverkets beréttelser.

I avvédgningen mellan olika intressen, dér dversiktsplanens
strategi om utveckling av tyngdpunkter och tillskapande av
bostédder har stéllts i forhallande till de industrihistoriska véirdena,
ar stadsbyggnadskontorets stdllningstagande att foreslagna
rivningar kan motiveras da tva kulturhistoriskt vardefulla
byggnaderna bevaras inom planomradet. Den nya bebyggelsen
som planerats med hansyn de kulturhistoriska vardena pa platsen
bedoms ge det nya omradet mdjlighet att inte enbart ersdtta utan
dven bara med sig omradets tidigare historia. Det blir en kultur-
historisk vinst samtidigt som det nya omradet far betydande
mervarde.
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Patraffas fornminne ska arbetet avbrytas och léansstyrelsen
kontaktas.

Stoérningar och risker

Buller
Omradet exponeras for trafikbuller och for industribuller fran
Kavli. Riktvirdena for industribuller klaras.

Forordningen med riktvarden for trafikbuller 2015:216 tillampas
i drenden paborjade fran och med den 2 januari 2015. Kontoret
bedomer att aktuell detaljplan paborjades efter detta datum da
beslut om start-PM togs i stadsbyggnadsndmnden den 15 januari
2015.

Nar hela omradet &r utbyggt kommer storre delen av bostdderna
att klara géllande riktvdrden avseende trafikbuller utan tekniska
l6sningar eller s.k. bullerskyddad sida. Ur bullersynpunkt ar det
en fordel om husen mot Alvsjévigen byggs forst, direfter de
ndrmast den nya huvudgatan. Dessa byggnader fungerar darefter
som bullerskarm for bostdderna i omradets mitt. Det dr dock
mojligt att uppfylla riktvardena i trafikbullerférordningen for
bostdderna i omradets mitt &ven om man avvaktar med
byggnaderna mot Alvsjévigen. Platsens beskaffenhet och lige
vid Alvsjévigen och nya Kabelverksgatan med hog trafikitensitet
innebdr att nya bostdder exponeras for ljudnivaer éver riktvardet
55 dBA. Det dr viktigt fér manniskors hélsa och vélbefinnande
att bebyggelsen planeras sa att gallande riktlinjer kan uppfyllas. I
bullerexponerade ldgen behdver bostdderna dérfor utforas sa att
hélften av bostadsrummen far tillgang till en bullerdimpad sida
enligt bullerférordningen 2015:216. Detta regleras pa plankartan
med utformningsbestammelsen minst hilften av rummen i varje
lagenhet ska orienteras mot en bullerddmpad sida”. Det galler
aven sma lagenheter (hogst 35 kvm) som exponeras for mer dn
60dBA. Den bullerskyddade sidan bér dven klara 70 dBA
maximal ljudniva mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.
Angivet vérde far inte 6versskridas oftare &n fem ganger per natt
och aldrig med mer &n 10 dB.

Lokala tekniska atgarder kommer att behéva goras pa féarre én
10 % av bostdderna for att klara riktvarden for buller. Tekniska
l6sningar som foreslas ar delvis inglasning av balkong samt
indragen balkong.

Forskolegarden klarar Boverkets riktlinje med hogst 50 dBA
ekvivalentniva pa storre delen av ytan. Forradsbyggnader och
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plank mdjliggors langs Kabelverksgatan for ytterligare minska
bullret.

Buller fran jarnvdgen (S6dra Stambanan) har ingen paverkan pa
detaljplanen.

Stomljud och vibrationer

Gator och eventuella spar ska utformas for att minska risken for
att stomljud och vibrationer inte sprids till bostdderna. Risken fér
kdnnbara vibrationer bedéms vara liten. Daremot finns risk for
stomljud fran en eventuell intilliggande sparviag om inte
ddmpande atgarder gors mellan spar och gata. Detta géller i forsta
hand fér bostidderna lings Alvsjévigen. Lampliga atgarder utgors
av stomljudsisolering av banan och ddimpning av véxlar. Dessa
atgarder forutsdtts tas omhand vid projektering av sparet, inom
sparvagsprojektet.

Vibrationer i byggnader bor underskrida komfortriktvarde 0,4
mm/s. Stomljudsnivaer for bostader far ej 6verskrida 30 dBA
(slow).

Fororenad mark

I samband med exploatering maste marken atgérdas genom
sanering for att eliminera risker fér manniskor och milj6.
Atgirdsbehov bedéms och stdms av med tillsynsmyndighet enligt
miljobalken. Planen medfor att schaktning och sprangning
kommer att ske och att en stor del av féroreningarna kommer att
tas bort vid anldggande av ny bebyggelse. Genom att
markfororeningarna tas bort minskar dven risken for spridning till
omgivande mark och vatten, vilket pa sikt kommer att leda till
positiva konsekvenser for flora och fauna.

Grundvatten

De hogre halter av fororeningar som finns utanfér planomradet
bedoms inte pa verka ny bostadsbebyggelse eftersom
grundvattnet rinner sdderut.

Oversvamningsrisker

Inom planomradet rader inga kapacitetsproblem pa ledningsnétet.
Marken sluttar fran norr till soder. Kvarter D blir nagot instangd.
Marken hojdsatts sa att avrinning kan ske och ska huvudsakligen
vara genomslapplig.
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Farligt gods

Risken for farlig godsolycka bedoms som mycket 1dg och inga
atgarder bedoms behdva vidtas. Sma méangder av brandfarliga
amnen hanteras av Kavli, men detta bedoms inte utgéra nagon
riskkdlla for omradet.

Sparvag

Riskerna for ursparning av en eventuell framtida sparvég langs
Alvsjévigen bedoms vara 1ag. Specifika forutséttningar for
sparvdgen sasom hastighetsbegransningar och placering av
sparvéxlar behover dock utredas vidare senare i
sparvagsprojektet.

Flyghinderanalys

Planomradet ligger utanfér Bromma flygplats influensomrade
avseende hinder. Eftersom planforslaget innehaller byggnader
hogre dn 20 meter har dock en flyghinderanalys tagits fram av
Luftfartsverket.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Vindhastigheten ligger inom komfortkriteriet for 1angvarigt
stillasittande vid de platser som har studerats. De inre delarna av
omradet och gardarna som skyddas av byggnader i flera
vindriktningar har mestadels god vindmiljo med 1ag andel tid
med hoga vindhastigheter.

Bebyggelsen runt gardarna planeras for att fa in ljus i bade i
lagenheter och pa gardar. Planterbara gardar, park och
planteringar pa gangfartsgatan 6kar komfortklimatet.

Solstudier 21 mars kl 9. (AIX Arkitekter)
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Solstudier 21 mars kl 15. (AIX Arkitekter)

Barnkonsekvenser

Planforslaget bedoms medféra positiva konsekvenser for barn.
Idag utgor omradet ett otillgdngligt industriomrade som kommer
att 6ppnas upp med allménna ytor. Ett gront strak och
gangfartsgata ska koppla ihop Solbergaskogen hela vagen ner till
Alvsjovigen och vidare till, via ett nytt dvergéngsstille, befintligt
gronstrak pa andra sidan vagen. En ny park med lek- och
aktivitetsytor samt en ny forskola med forskolegard i anslutning
till parken planeras. Den tillkommande bebyggelsen placeras
dven sa att den ger en bullerskyddande miljo i parken.

Genomfdérande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av detaljplan
samt myndighetsutdvning vid bygglov och bygganmalan.



Godkant dokument - Susanne Werlinder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-01-31, Dnr 2014-19688

vk

@

Stockholms
stad

Dnr 2014-19688
Sida 50 (55)

Exploateringskontoret ansvarar for upprattande av de avtal som
kréavs for att genomféra planen (rérande allmén platsmark samt
overlatelse och tomtrattsupplatelse av mark).

Lantmaéterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder efter ansokan fran sakagare.

Trafikkontoret ansvarar for besiktning och godkannande av
aterstédllande- och anslutningsarbeten i allmén platsmark/gatumark.

AB Familjebostdder, JM AB och Stockholm Parkering AB,
exploatorerna, finansierar och ansvarar fér uppférande av ny
bebyggelse och anldggningar pa kvartersmark samt
iordningstédllande av utemilj6er pa kvartersmark. Exploatdrerna
bekostar och genomfor de aterstdllande- och anslutningsarbeten
mot stadens mark som kan bli nédvéandiga. J]M AB och AB
Familjebostdder genomfoér och bekostar anldggande av all den
mark, inklusive gator, inom sin fastighet som enligt detaljplan
ska bli allmén platsmark.

Huvudmannaskap

Stockholms stad dr huvudman for de allménna platserna inom
planomradet. Trafikkontoret ansvarar for driften av den allmédnna
géngfartsgatan och gatumark inom planomréadet och Alvsj
stadsdelsforvaltning for skotsel av parkmark. En eller flera
sopsugsanldggningar kan inrdttas som
gemensamhetsanldggningar for berérda fastigheter.

Avtal

Genomférandet av detaljplanen regleras i avtal mellan staden och
markigarna innan beslut om antagande av planférslaget. Atgirder
i befintliga ledningsnét regleras i avtal mellan byggherrarna och
ledningsdgare for privat mark och mellan staden och
ledningsdgare for stadens mark.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintlig detaljplan Dp 93071 helt
upphor att gilla inom planomradet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoforhallanden

Planomradet omfattar del av Kabelverket 11 och del av Solberga
2:1 och en mindre del av Kabelverket 2. Kabelverket 11 dgs av
JM och Familjebostdder. Familjebostdder har fullmakt att driva
planarbetet for denna detaljplan. Solberga 2:1 dgs av Stockholms
stad. Kabelverket 2 dgs av Kabelverksledningen i Alvsjo AB
(Profi).

Anvéandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planfoérslaget mojliggor
markanvédndning for bostader, centrumdndamal, teknisk
anldggning, parkering, anvandning anpassad till bebyggelsens
kulturvérden, besoksanldggning respektive skola inom
kvartersmark. Pa den allmédnna platsmarken medges gata for
fordons-, gang- och cykeltrafik, gangfartsgata samt parkomrade.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning m.m.
provas vid lantmaéteriforrattning.

For planens genomférande krévs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark (bostader, centrumandamal, teknisk
anldggning, parkering, anvandning anpassad till bebyggelsens
kulturvérden, besoksanldggning respektive skola) ska utgora flera
separata fastigheter, som bildas genom avstyckning och/eller
fastighetsreglering. Mojlighet till tredimensionell
fastighetsbildning finns i vissa delar, provning av lamplighet
m.m. provas av lantméterimyndigheten vid lantméteriforrattning.
Omraden utlagda som kvartersmark i planforslaget ar till storsta
delen beldget inom omrade utlagt som kvartersmark med
anvéandning kontor i nuvarande plan. Ndgra mindre omraden
andras fran allman plats (parkmark) till kvartersmark (bostader,
centrumdndamal, teknisk anldggning respektive parkering).

Omrade utlagt som allmén platsmark (gata, gangfartsgata, park)
ska ingd i av Stockholms stad dgd fastighet. Fastighetsreglering
krévs for att 6verfora de delar av fastigheten Kabelverket 11 som
ar utlagda som allmén platsmark, vilka dndras fran kvartersmark
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(kontor) till allmén platsmark (parkmark, gangfartsgata
respektive gatumark).

Inlésenréatt/-skyldighet avseende allman plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgora allmén plats kan
kommunen 16sa in med stéd av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inlosensskyldighet enligt 14 kap. 14 §.
Avsikten ar dock att kommunen och berdrda fastighetsdgare
innan detaljplanen antas ska trdffa avtal om markdverforingarna.

KABELVERKET 3

PALSKRAGEN
1

Figuren illustrerar dndringar av anvdndning mellan
kvartersmark och allmdn platsmark.

Ljusbld — mark som fortsatt dr kvartersmark

Moérkbld — mark som dndras fran allmdn platsmark till
kvartersmark

Ljusgrén — mark som fortsatt dr allmdn platsmark
Morkgron — mark som dndras frdan kvartersmark till allméin
platsmark

Svart linje — planomrddesgrdns

Rdda linjer och text — befintlig fastighetsindelning

Rattigheter

Inom planomradet finns ett officialservitut for vagtunnel
(A7/1996.2), detta avses upphédvas, 6verenskommelse och
ans6kan om upphdvande ska ha inkommit till
lantmaéterimyndigheten innan planen antas.

Over Kabelverket 11 finns ett ej inskrivet avtalsservitut som ger
ratt for passverksamheten pa Kabelverket 2 att kora over
fastigheten. Det kan ha fortsatt planstod och fortsatta gélla.
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Markreservat for gemensam in- och utfart har avsatts (g) for ratt
for del av Kabelverket 2 samt del av Solberga 2:1 (som &ndras till
kvartersmark) till utfart 6ver kvartersmark inom Kabelverket 11
fram till allméan gata. Rétten kan sdkras genom inrdttande av
servitut eller gemensamhetsanldggning.

Gemensamhetsanldggning avses kunna inréttas for tillfart till
garage inom kvartersmark respektive sopsugsanldggning inom
allmén platsmark/kvartersmark. Ndgra markreservat for detta har
inte lagts ut. Bildande av eventuella gemensamhetsanldggningar
kréaver att avtal tecknas mellan parterna. Exakt utbredning av
sopsugsanldggning dr inte faststdlld, bland annat géllande
ledningsdragningar m.m. Anldggningen planeras att vara
lokaliserad under mark.

Behov av réttigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantmaéteriforrattning. Nagra rattigheter bedoms inte behova
inrdttas for planens genomférande.

Vid bildande av tredimensionellt avgransad fastighet kravs att ett
flertal rattigheter inréttas.

Fastighetsindelningsbestimmelser
Fastighetsindelningsbestéammelser saknas idag inom omradet.
Inrdttande av fastighetsindelningsbestimmelser bedéms inte som
nodvandigt. Fastighetsbildning kan ske med detaljplanen som
grund.

Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp
Stockholm Vatten AB ansvarar for utbyggnaden av VA-systemet
efter 6verenskommelse med exploatorerna.

Gatukostnader

Exploatorerna ska efter genomférande och godkdnnande av
entreprenaderna utan ersattning éverlata all allméan platsmark pa
privat mark till staden. Exploattrerna bekostar planarbetet, vilket
regleras genom planavtal mellan stadsbyggnadskontoret och
exploatdrerna.
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Ersattning vid markforvarv/férsaljning

Staden kommer att 6verlata del av Solberga 2:1 till J]M AB vilket
regleras i ett markanvisningsavtal och sedan 6verenskommelse
om exploatering. Del av Solberga 2:1 kommer att upplatas med
tomtratt till Stockholm Parkering AB.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad.

El och tele m.m.
Respektive ledningsadgare svarar for utbyggnaden.

Tekniska fragor

Vattenforsorjning, spillvatten, el, tele och varme

Ledningar for vatten och avlopp genom omradet ansvarar
Stockholm Vatten AB for. Omrade for underjordiska ledningar
(u-omraden) finns vid tillfartsvag till parkeringsgarage samt vid
den planerade utbyggnaden pa Kraftcentralens hus.
Ledningssamordning med samtliga berérda ledningsdgare ska
ske.

Dagvatten

Dagvatten som alstras inom planomradet ska, enligt Stockholms
stads dagvattenstrategi, lokalt omhéndertas och infiltreras och
fordrojas i mojligaste man. Malsattningen for planomradet &r att
inte oka flodet jamfort med idag.

Kvartersmark
Dagyvatten fran kvartersmark foreslas i mojligaste man fordrojas
och infiltreras inom kvartersmark.

Allmdin platsmark
Del av 6verskottsvattnet fran kvartersmark leds till
avledningsstrak pa allmén plats.

Sopsug
Kvarteren kommer att anslutas till planerat sopsugssystem inom
planomradet utifran Kabelverksgatan.

Geoteknik och grundvatten
Fororenade massor ska omhdndertas och transporteras till
godkdnd deponi.
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Sparvag Syd
Narmare studier for sparvdagens genomforande behovs nar
Trafikforvaltningen har for avsikt att realisera projektet.

Stdrningar under byggtiden

En miljoplan ska tas fram av exploatéren och staden som
underlag for entreprenadarbetena. I miljoplan ska bland annat
regleras forebyggande miljoskyddsatgarder under
entreprenadarbetena.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att planen har vunnit laga
kraft.
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