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Planbeskrivning
Detaljplan for Kavringen 1 m.m. i stadsdelen
Hokarangen, Dp 2014-16401
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planens priméira syfte dr att komplettera Hokardngens bebyggelse
med nya bostdder. For detta &andamél mdjliggor planen att allmén
platsmark tas i ansprak for ny kvartersmark. Eftersom
Hokaréngens bebyggelse som helhet har ett kulturhistoriskt virde
ar en god gestaltning av nytillkommande byggnader viktig. |
planens syfte ingar darfor ocksa att reglera utformningen av den
nya bebyggelsen. Den tillkommande bebyggelsen planldaggs for
bostadsdndaméal med mdjlighet att anvénda bottenvéningarna for
centrumédndamal.

De foreslagna nya byggnader som ligger intill Hokarédngens sddra
tunnelbaneuppgang kommer att bilda en form av entré till
stadsdelen vilket utformningen maste ta extra hénsyn till. For de
andra byggnaderna inom planen, de som ligger vid Saltvégen,
syftar planens bestimmelser till att mojliggora en bebyggelse
som anpassar sig 1 storlek till kringliggande byggnader men som
genom sitt uttryck skiljer ut sig och visar att de dr byggda under
en annan tid d4n grannhusen.

Planen syftar ocksa till att de faktiska forhéllandena pé bostads-
fastigheten Kavringen 1 ska fé stod i detaljplan. For att dstad-
komma detta dndras byggratterna pa fastigheten sé att de omfattar
de befintliga husens ldge. Kvartersmark pd vilken allmén
gangvig idag gér dndras till allméin plats. Att Kavringen 1 ingar i
planen motiveras ocksa med att en gemensamhetsanldggning for
angoring och avfallshantering behdver tillskapas pa fastigheten
for att kunna genomfOra det primira syftet med planen.

Forslaget innebar uppforande av tva flerbostadshus i 4 respektive
8-9 véningar invid kvarteret Kavringen samt fem mindre
punkthus i ca 5 vaningar utmed Saltvigen. Sammantaget rymmer
forslaget ca 180 lagenheter. Forutom tillskott av bostidder kan
bebyggelsen bidra till 6kat stadsliv och 6kad trygghet bade utmed
Saltvdgen samt vid Hokardngens sddra tunnelbaneuppgéng.

Miljobedéomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning samt ett kvalitetsprogram for
gestaltning av bebyggelsen vid kv Kavringen.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

- Fordjupad dagvattenutredning Kv Kavringen och
Saltvigen (WSP 2016)

- Trafikbullerutredning, Saltvigen i Hokarédngen
R2015361-1 (Realistic Form Noise 2015)

- Trafikbullerutredning, Kv Kavringen, Hokardangen
R2013312-2 (Realistic Form Noise 2015)

- Markvibration, Saltviagen i Hokardngen R2015361-2
(Realistic Form Noise 2015)

- Riskbedomning ny bebyggelse pa Saltvdgen och kv
Kavringen, Hokardangen (Brandskyddslaget 2015)

lllustrationsbilagor
[lustrationsbilagor som tagits fram som stdd for planen

- Illustrationsplan (LAND arkitekter 2015)

Ovrigt underlag
Underlag som togs fram infor samradet:

- Dagvattenutredning Kv Kavringen och Saltviagen (WSP
2015)

Medverkande

Planen ér framtagen av planprojektledare Anna Stina Bokander
pa stadsbyggnadskontoret med stdd av plankonsulter fran
Tengbom. Representanter for exploateringskontoret har deltagit i
planarbetet.

Planens syfte och huvuddrag

Planens priméra syfte ar att komplettera Hokardangens bebyggelse
med nya bostdder. For detta &ndamal mdjliggdr planen att allmén
platsmark tas 1 ansprék for ny kvartersmark. Eftersom
Hokardngens bebyggelse som helhet har ett kulturhistoriskt varde
ar en god gestaltning av nytillkommande byggnader viktig. |
planens syfte ingdr dérfor ocksa att reglera utformningen av den
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nya bebyggelsen och som komplement till planbeskrivningen har
ocksa ett kvalitetsprogram for gestaltning tagits fram for delar av
bebyggelsen. Den tillkommande bebyggelsen planldaggs for
bostadsdndaméal med mdjlighet att anvénda bottenvaningarna for
centrumédndamal.

De foreslagna nya byggnader som ligger intill Hokaréngens sddra
tunnelbaneuppging kommer att bilda en form av entré till
stadsdelen vilket utformningen maste ta extra hénsyn till. For de
andra byggnaderna inom planen, de som ligger vid Saltvédgen,
syftar planens bestimmelser till att mojliggora en bebyggelse
som anpassar sig 1 storlek till kringliggande byggnader men som
genom sitt uttryck skiljer ut sig och visar att de dr byggda under
en annan tid dn grannhusen.

Planen syftar ocksa till att de faktiska forhéllandena pé bostads-
fastigheten Kavringen 1 ska fa stdd i detaljplan. For att astad-
komma detta dndras byggratterna pa fastigheten sé att de omfattar
de befintliga husens ldge. Kvartersmark pa vilken allmén
gangvig idag gér dndras till allméin plats. Att Kavringen 1 ingar i
planen motiveras ocksd med att en gemensamhetsanldggning {for
angdring och avfallshantering behdver tillskapas pa fastigheten
for att kunna genomfora det priméra syftet med planen.

Forslaget innebar uppforande av tva flerbostadshus i 4 respektive
8-9 vaningar invid kvarteret Kavringen samt fem mindre
punkthus i ca 5 vaningar utmed Saltvigen. Sammantaget rymmer
forslaget ca 180 lagenheter. Forutom tillskott av bostidder kan
bebyggelsen bidra till 6kat stadsliv och dkad trygghet bade utmed
Saltvdgen samt vid Hokardngens sddra tunnelbaneuppgéng.
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Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planen &r beldgen 1 ett omradde mellan Sirapsvédgen och Saltvigen
och angrénsar till tunnelbanesparet. Omradet omfattar ca 2 ha och
inbegriper fastigheterna Kavringen 1 och del av Farsta 2:1 som
bada dgs av Stockholms stad. Kavringen 1 upplats med tomtrétt
for hyresritter till Vindpropellern AB.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

I Stockholms &versiktsplan, Promenadstaden, fran 2010 &r
omrddet markerat som tét stadsbebyggelse. I 6versiktsplanen
anges fyra stadsbyggnadsstrategier for hur Stockholm ska
utvecklas. Forslaget ligger 1 linje med strategi tre om att koppla
samman stadens delar och fortéta i kollektivtrafiknéra lagen.

Detaljplan

For omréadet giller stadsplanerna 3121 och 3643 fran 1945
respektive 1949 samt Dp 2005-12298 fran 2006. Omrédet &r i
gillande planer avsett for park eller planterad allmén plats,
trafikomrade (for tunnelbanan) samt kvartersmark for bostéder.

kY

EK&#ta over géillan;ie a’etclzljplanei:ﬁ37
Markanvisning
Exploateringsndmnden markanvisade 2013-11-14 omrade vid
kvarteret Kavringen for bostadsbebyggelse till Vindpropellern
AB. 2014-02-06 markanvisades omrdde vid Saltvéigen for
bostadsbebyggelse till Byggvesta AB.

Riksintressen
Omrédet berors inte av riksintresse.




Godkéant dokument - Heli Rosendahl, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-11-15, Dnr 2014-16401

-
@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2014-16401
Sida 7 (37)

Forutsattningar

Natur

En stor del av planomrédet bestdr idag av parkmark med
blandskog dominerad av tall samt partier med berg i dagen. Ett
befintligt gdng- och cykelstrdk gér igenom omrddet. Strakets
funktion &r viktigt att bibehalla.

Inom omradet finns manga stora triad, framst tallar. Planomradet
ingar i habitatnidtverken for barrskogsfagel och for groddjur.
Enligt Miljoforvaltningen beddms naturmarken inte ha s hoga
ekologiska vérden att den maste sparas, men att virdena &r av
sadant slag att intrdnget bér minimeras och kompenseras. Staden
bedomer att det 4r mest angelédget att spara stora tallar dér sa ar
mdjligt och att kompensationsatgérder 1 forsta hand bor syfta till
att starka habitatndtverken for barrskogsfagel och groddjur i
nidromridet.

Del av slint mot Saltvigen som tas i ansprak for nya hus.
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Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Marken 1 omradet bestéar av berg i dagen samt berggrund med
tunnare ytlager av moran. Ytlagret kan dven innehélla lera.
Markforhallanden bedoms inte forsvara grundlaggning av nya
hus.

Ingen risk for ras eller skred har uppmiarksammats under
planarbetet.

Risken for markradon har inte utretts utan ska sakerstallas infor
utbyggnad.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Drevviken (SE656793-163709). Enligt
VISS oktober 2015 har Drevviken mattlig ekologisk status pa
grund av 6vergddning och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus till
foljd av miljogifter. Vattenmyndigheten forvintas i december
2015 fatta beslut om nya kvalitetskrav for vattenforekomster. De
miljokvalitetsnormer som ska uppnés for Drevviken ar god
ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus, med
undantag for vissa kemiska @mnen och med tidsundantag till
2027 for TBT.

Eftersom ledningsnétet i Sirapsvdgen och i Saltvdgen ér
kombinerat leds tekniskt avlett dagvatten till Henriksdals
reningsverk dér det renas och leds ut till Saltsjon 1 Stockholms
stad, ytvattenforekomst Strommen (SE591920-180800).

Enligt VISS november 2015 har Strdmmen ofillfredsstdllande
ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. De
miljokvalitetsnormer som forvéntas fattas for Strommen i
december 2015 ar mattlig ekologisk status 2027 och god kemisk
ytvattenstatus med undantag for vissa kemiska &mnen och med
tidundantag till 2027 for TBT, bly och antracen.

Dagvatten

Planomradet bestar till stor del av en brant sluttning ner mot
tunnelbanan. Sammantaget med att planomradet till storsta delen
bestar av berg med tunnare jordlager bedoms mojligheterna till
infiltration inom planomradet vara mycket begrénsade.

Takvatten fran befintlig bebyggelse i kvarteret Kavringen leds
idag till kombinerat ledningsnit 1 Sirapsvigen. I 6vrigt sker en



Godkéant dokument - Heli Rosendahl, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-11-15, Dnr 2014-16401

-
@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2014-16401
Sida 9 (37)

diffus avrinning frdn omridet genom naturmark mot
tunnelbanesparet.

Befintligt ledningsnét dr kombinerat och ledningsidgaren
Stockholm vatten har meddelat att den nya bebyggelsen kan
tillatas koppla in sitt dagvatten efter fordrdjning. Se vidare under
Teknisk forsorjning, Dagvatten.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns tva lamellhus 1 tre viningar med
hyresldgenheter. Husen ar byggda i mitten av 1940-talet och
tillaggisolerade under 70-80-talet. I samband med
tillaggsisoleringen har husens klitts med beige korrugerad plat.

Husens entréer ligger mot gatan och 4t dster mot
parken/tunnelbanan. P4 baksidan (vistra sidan) av det sddra huset
finns garage.

Den sodra av de tvé byggnaderna ligger delvis utanfor byggratten
1 gdllande plan.

En bit av en allmén gangvég gér ver baksidan av bostadshusens
fastighet. I planforslaget regleras detta om sa att gangviagen
hamnar pa allmén platsmark och en fastighetsreglering kan ske.

RPN

Bilder pd Kvaringens befintliga bebggelse. De évre foorerna dr tagna
fran Sirapsvigen norr om kvarteret och de undre fran parkmarken soéder om
bebyggelsen.

Landskapsbild/stadsbild

Den kuperade terrdngen har bidragit till att bebyggelsen i
Hokardngen ar uppdelad i omraden med delvis olika
arkitektoniska uttryck. Bebyggelsen utgors framst av lamellhus i
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3-4 vaningar, men ocksa av punkthus, smastugor och radhus.
Bebyggelsen i Hokardngen som helhet har i huvudsak tillkommit
mellan 1946-54. Fortdtningen av stadsdelen har varit sparsam,
men granne med planomradet bebyggdes kvarteret S6tmandeln
med nya bostéder 1 fyra vaningar ar 2008.

Parkmarken inom planomrédet bestar av en for Stockholm typisk
natur med berg i dagen och blandskog som domineras av tall. Dér
ingrepp har gjorts i landskapet forekommer ofta murar och kanter
av granit vilket ger en tydlig karaktér at till exempel tunnelbane-

uppgéngen.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom Kavringen 1 &r enligt Stadsmuseets
kulturhistoriska klassificering en bebyggelse av positiv betydelse
for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt vérde
(gulmarkerat).

Hokarédngen ar ocksa som helhet klassad som ett kulturhistoriskt
véardefullt omrade.

Stadsmuseets klassificeringskarta 6ver
Hokardngens centrala delar.
Planomrddet dr markerat med rott.
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Hékardngens centrum med David
Helldéns punkthus i fonden.

I omrédets nérhet finns Hokaréingens centrum, orienterat runt det
bilfria strdket och med David Helldéns punkthus som fond vid
torget. Centrum &r ett fint exempel pa efterkrigstidens tidiga
arkitektur och stadsplanering. Det dr gronmarkerat i stadsmuseets
kulturhistoriska klassificering (sérskilt vardefull bebyggelse fran
historisk, kulturhistorisk, miljomissig eller konstnérlig
synpunkt). Tillkommande bebyggelse vid kvarteret Kavringen
kommer pd grund av sin placering och form att bilda en nya slags
entré till centrum soéderifran och méste darfor ta hansyn till
centrums kulturhistoriska vérde.

Aven den forskola som ligger i anslutning till planomradet ir
gronmarkerad i stadsmuseets kulturhistoriska klassificering.

Fornldmningar
Inga kénda fornldmningar finns inom omrédet.

Offentlig service

Kommunala grundskolan Hokaréngskolan (F-9) och fristdende
grundskolan Martinskolan (F-9) ligger 0,5 km fran planomrédet.
Lite langre bort, 1 km fran planomradet, ligger den kommunala
Skonstaholmsskolan (F-6).

Forskolan Sagobacken ligger granne med planomradet pa
Saltvdgen. Forskolan kan nds via gdngvag/trottoar fran bade
Saltvdgen och Kavringens nya bostdder utan att behdva korsa
bilvig.

Vardcentral finns i Hokardngens centrum vid korsningen
Sirapsvagen/Pepparvégen.
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I Hokardngens centrum finns livsmedelsaffarer, manga butiker
och servicestéllen, kaféer och restauranger. En station med
tunnelbana nés Farsta Centrum.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Genom parken gér ett gang-och cykelstrak som leder sdderut mot
Pepparvigen och vidare mot Farsta centrum. Genom passagen
under tunnelbanan nar man Lingvagen och darifran cykelvig
lings Orbyleden fran vilken man kan ta sig vidare till cykelvig
langs Nynésvigen som leder mot centrala Stockholm.

Kollektivtrafik
Planomradet ligger intill Hokardngens sddra tunnelbaneentré.
Stationen trafikeras med tdg mot Farsta och Vésterort.

Fran centrum gér ett flertal bussar mot t.ex. Gullmarsplan,
Skarpniick, Alvsjd och Skirholmen.

Pendeltig nas fran Farsta strand och Alvs;jo.

Saltvdgen trafikeras av nértrafiklinjer.

Gatunét och biltrafik

Omrédet angdrs via Pepparviagen och vidare in pa Sirapsviagen
(dar Kavringen ligger) eller Saltvdgen. Bide Sirapsvédgen och
Saltvdgen ar aterviandsgator.

Orbyleden som passerar Hokaréingens centrum ansluter bade till
Nynésvégen (vdg 73) och Huddingevégen (vig 226). Bada
ansluter 1 sin tur till bl.a. Sodra ldnken.

Sirapsvagen trafikeras forutom av boende ocksa av leveranser till
centrum inklusive en livsmedelsbutik. Saltvagen trafikeras framst
av boende och service till bostdderna. Gatuparkering ér tillaten
langs med bdda gatorna.

Vid Sirapsvigen finns enskilda parkeringsplatser for de boende
pa Sirapsvagen 5-9 och i slutet av gatan finns en allméin
parkering for besokare till centrum.

Tillganglighet

Parkmarken ar kuperad och lutningarna pa géng- och cykelnétet
ar delvis inte anpassade efter gillande regler. Se under
Planforslag tor forandringar 1 rampen ner till passagen under
tunnelbanan.
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Storningar och risker

Buller, vibrationer

Omradet ar utsatt for buller och vibrationer fran tunnelbana samt
visst buller frén det lokala trafiknétet. Ljudnivaerna overstiger
inte 55 dBA vid fasad pa planerade byggnader. Se vidare
Konsekvenser, Storningar och risker.

Risk fran tunnelbanan

Enligt den riskanalys som gjorts innebér befintliga forhéllanden
(framst existerande klippavsats samt avstandet och
hojdskillnaden mellan planerad bebyggelse och sparomréde) att
risken for ursparningen eller brandspridning frdn tunnelbanan ar
liten och att platsen kan bebyggas utan sirskilda skyddsatgérder.
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Planforslag

Planforslaget innehaller ny bebyggelse i form av bostédder samt
allmén platsmark i form av park, torg och gata (del av Saltvéigen).

KAVRINGEN 1

OMRADE INVID

SALTVAGEN

Vita hus dr befintliga byggnader. Grd
hus dr foreslagna nya byggnader.
Hllustrationsplan av LAND Arkitekter.

Snedbild 6ver omrddet med
den nya bebyggelsen inlagd.

Ny bebyggelse

Planomradet bestar av tva delar markanvisade till tva olika
byggherrar. De ér avskilda av ett parkstrak och relaterar var for
sig mer till den nirmsta befintliga bebyggelse én till varandra. I
bada fallen avses bostdderna upplatas med hyresritt. Det ena
omradet ligger vid kvarteret Kavringen och det andra vid
Saltvdgen. Nedan kallas de tva omradena for Kavringen
respektive Saltvigen. Bebyggelsen planldggs for bostadsdndamal
med mojlighet att anvénda bottenvéningarna for
centrumidndamal. Syftet med detta dr att skapa en felxibilitet som
mdjliggor olika anvandningar dver tid.
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Kavringen

Invid kvarteret Kavringen foreslas cirka 80 nya ldgenheter.
Bebyggelsen utgors av en lamell 1 fyra vningar som knyter an
till befintliga lamellhus, samt ett hdgre punkthus i étta till nio
véningar. Mellan husen anldggs en mindre gird for de boende.
Mot Sirapsvigen och trappan ner till entrén till tunnelbanan
foreslés ett publikt torg.

Vy mot norr och kvarteret Kavringen fran gang- och cykelvigen. Bredvid
lamellhuset syns de nya ramperna pa den allmédnna platsmarken. Bild: White
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Den nya lamellbyggnaden ligger parallellt med den sddra av de
tva befintliga husldngorna pa Kavringen 1 och dr tankt att till
storsta del innehalla smé lagenheter under 35 kvm. Det planeras
som ett loftgangshus med entrébalkongerna (loftgangarna) mot
sparen. Mot gardssidan far bostdderna privata balkonger avskilda
frdn varandra med en skdrm och genom sin sneda form vinda
mot sdder — en gestaltning som &r tdnkt att knyta an till
balkongutformningen pa dldre bebyggelse i1 stadsdelen. Huset far
tva entréer; en tillgdnglig entré mot gérden och den nya
angoringsgatan och en entré via trappa fran gdng-och cykelvigen
langs tunnelbanan. Den senare innebdr en genvég for de boende
som ska till tunnelbanan men medverkar ocksa till att géra
fasaden mot gang- och cykelvigen mindre sluten och darmed
skapa storre trygghet.

L "t Y

ST & < : -

Wil 4

Gardsgatan mellan de nya och de befintliga husen. Lamellhusets balkonger
foreslds vinklas mot soder. Den ljusa betongen kompletteras med partier av

morkare trd. Bild: White

Punkthuset vaningar har fétt en planform som delar volymen 1 tv
delar som ocksé far olika hojd. Den del som vetter mot torget blir
atta vaningar medan den sddra delen mot lamellen blir nio
vaningar. Den uppdelade volymen innebdr ocksé att ingen
fasaddel blir ldngre dn 18 meter och gaveln mot torget blir runt
11 meter bred. Avsikten &r att volymen pa sa sétt ska upplevas
slankare. Huset foreslds utformas med mojlighet till
verksamhetslokaler 1 bottenvdningen mot torget vilket
tillsammans med platsbildningen kan bidra till en attraktivare
gatumiljo, fortydliga kopplingen till Hokardngen centrum samt
verka trygghetsskapande. Kvartersmarken spanner mellan det
befintliga lamellhuset och de tva nya byggnaderna. Gestaltningen
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av kvartersmarken syftar till att fa den att smélta samman med
omkringliggande landskap, vilket det gor i 6vriga Hokaréngen.
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Vy mot den nya bebyggelsen frdan Sirapsvigen. Till vénster i bilden syns del av
det nya torget och den for verksamheter anpassade bottenvaningen mot torget.
Mellan befintliga byggnader och foreslagna bostadshus syns en mindre
byggnad avsedd for hantering av hushdlls- och kéksavfall. Bild: White

Parkering sker i huvudsak i garage under byggnaderna
(foretrdadelsevis under lamellen men planen mojliggor dven
garage under punkthuset och garden) med angoéring fran
Sirapsvégen via en ramp som ligger parallellt med
lamellbyggnaden. Garagerampen kan fa grona vaggar med hjilp
av klattervéxter. Ett parkeringstal om 0,3 bilplatser/ldgenhet
foreslas. Se vidare under Gator och trafik, Biltrafik.

Befintlig bebyggelse pa Kavringen 1

Planen omfattar dven fastigheten Kavringen 1 och dess befintliga
bebyggelse. Bebyggelsen planeras inte dndras och foreslagna
planbestammelser for befintlig bebyggelse paminner om de i den
ursprungliga planen men byggrétten ar anpassad till bebyggelsens
faktiska lage. Hojdbestammelsen har dndrats fran h6jd ovan mark
till hojd ovan nollplanet. Delar av kvartersmarken har ocksa fétt
kryssbestimmelse (komplementbebyggelse tillats) dér dldre plan
anger prickmark.
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GARD OVANPA

Ei] : GARAGE

Utmed Saltvdgen foreslas fem mindre punkthus med sammanlagt
ca 100 lagenheter. Bebyggelsen forhéller sig till befintlig
punkthusbebyggelse tvérs over gatan, men blir genom volym,
rytm och gestaltning tydliga nutida tilldgg. De 16-17 meter breda
husen har en kvadratisk form 1 plan och ett karaktéristiskt brant
och asymmetriskt tak.

Modellbild 6ver bebyggelsen lings Saltvigen sett fran nordost. Bild:
Backhans och Hahn arkitekter/Zin arkitektur

Hoéjden pé takfoten, det vill sdga takets nedre kant, motsvarar den
pa ett fyravaningshus och anpassar dirmed husen till skalan i
angriansande lamellhusbebyggelse. De branta takfallen medger att
taken kan inrymma tva inredda bostadsvaningar samt
teknikutrymmen. Eftersom marken faller undan snabbt ner mot
parken och gangvigen skapas ocksa mojlighet till en
suterrdngvaning. Sammanlagt blir det sju véningar (fyra vanliga
vaningar plus tva takvaningar och en suterringvaning).
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Vy over bebyggelsen vid Saltvigen firdn gatusidan. Takkupor och takfonster
ger ytterligare liv till de karaktdristiska taken. Bild: Backhans och Hahn
arkitekter/Zin arkitektur

Mellan byggnaderna utformas gemensamma gérdsavsatser vid
gatan. Avsatserna skapas med hjdlp av stddmurar som spinner
mellan huskropparna. De skapade ytorna sorjer for
cykelparkering, underjordiska sopbehéllare och handikapp p-
plats. En lite storre gard skapas ovanpa garaget. Har ges utrymme
for en gemensam uteplats, smabarnslek och odling. Pa 6vrig
kvartersmark ska befintlig vegetation bibehallas i sé stor
utstrackning som mojligt och vid behov éterstéllas. Inom
Saltvagens kvartersmark fér tre befintliga trdd en bestimmelse i
planen som ska forhindra att de falls.

Omrédet kring Saltvigen ligger ca 200 meter fran Hokarédngens
tunnelbanestation och har ddrmed god tillgang till kollektivtrafik.
Cykelparkering anordnas bade inomhus och utomhus med 2,5
cykelparkeringar/lagenhet. Bilparkering anordnas 1 underjordiskt
garage. Antalet platser i forslaget motsvarar ett parkeringstal om
0,3 bilplatser/ldgenhet. Se vidare under Gator och trafik,
Biltrafik.

Park och torg

Det befintliga parkomradet minskar till foljd av att parkmark
dndras till kvartersmark for bostédder. Malet dr att den aterstiende
parkmarken i sé liten utstrackning som mojligt ska forandras men
pa grund av att gang- och cykelvidgarna genom parkmarken
behover laggas om kommer ingreppen dnda vara betydande.

Vid Sirapsvigen skapas en offentlig plats i form av ett mindre
torg. Torget kantas av punkthuset som ska utformas sé att
verksamheter mojliggdrs 1 bottenvaningen vilket skapar en
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forutsittning for ett visst folkliv pa platsen. Ett nytt rampsystem
och trappa skapar en tillgénglig 1ank mellan den nedre nivan vid
tunnelbanan och torget.

Platsbzldmng i parkmarken Bild: LAND Arkitektur

Med hjilp av en stodmur mot tunnelbanan skapas en avsats med
ny platsbildning i parkmarken intill de nya punkthusen vid
Saltvdgen. Avsatsen skapar plats for gang- och cykelvigen att
passera nedanfor husen.

m i

’ I

Nyskapad avsats |
parkmarken med

Sektzon genom Saltvagen kvartersmarken och den skapade avsatsen z(
parkmarken. Bild: Backhans och Hahn arkitekter/Zin arkitektur
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Gestaltningsprinciper

Bebyggelse allmant

Plankartan reglerar ldge och hojd for tillkommande bebyggelse.
Da bebyggelsen inpassats mycket noggrant i miljon (vilket varit
en forutsittning for att kunna fa plats med delar av bebyggelsen)
ar rérelsemanen inom byggratten mycket liten i forhallande till
framtagna forslag. Detta kan medfora en risk vid utbyggnaden
och stéller krav pa noggrann projektering. Fragan har dock
studerats grundligt under planarbetet for att sékerstélla
genomforbarheten. Detta géller framst de platser med starkast
planbegrinsningar, Saltvigens mittersta hus och garage samt
garagenedfarten.

Nedan redovisas de olika byggnadernas sérskilda
gestaltningsprinciper. D4 kraven pa Kavringens gestaltning har
ansetts extra hdga pa grund av husen framskjutna plats vid
tunnelbaneéntren och i anslutning till stadsdelens centrum har ett
sarskilt gestaltningsprogram tagits fram for den delen av planen.
Programmet ska ldsas som ett komplement till planbestimmelser
och de riktlinjer som hér beskrivs.

Kavringen- punkthus

Allmdnt/Volym

Byggnadens gestaltning ska motsvara dess placering i stadsbilden
genom en hog gestaltningsambition, hog materialkvalitet och vl
utformade detaljer. Punkthuset far en framskjuten plats i
stadsdelen, precis vid sddra tunnelbaneentrén och far genom sin
hojd stor betydelse for upplevelsen av stadsrummet och det ér
mycket viktig att gestaltningen ges en dignitet som motsvarar
detta.

For att volymen ska upplevas sd slank som mojligt har byggratten
getts en form som innebdr att ingen fasadlédngd kan vara lidngre dn
18 meter.

Tak

Installationer eller utrymmen for tekniska installationer ska
rymmas inom den takvolym som nockhdjdsbestimmelsen
medger. Malet &r att installationer och dylikt pa taket inte ska
vara synligt frin gatan.

Bottenvdning
f1 Bottenvaning mot TORG ska utformas for att kunna
anvindas som lokal for centrumidndamal. Lokal ska vara
tillgdnglig fran allméin plats. Bottenvaningens fasad mot
torg ska ha en sidrskiljande gestaltning som fungerar for
och signalerar centrumindamal.
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Gestaltningen av bottenvaning mot torget ar av betydelse for hur
stadsrummet upplevs. Det dr ett offentligt lage och ska gestaltas
som ett sadant och skilja ut sig mot dvriga husets
bostadsgestaltning. Den ska ges en sérskilt hog
gestaltningsambition, hog materialkvalitet och vél utformade
detaljer.

Att bottenvaningen utformas for att kunna anvdndas som lokal
syftar till att skapa forutséttningar for en levande bottenvaning
mot torget och innebér bland annat att den invidndiga takhdjden
ska kunna uppné de krav som stélls pé lokaler for
centrumverksamheter (i till exempel BBR). Plats for
installationer och undertak som verksamheten kan krdva maste
finnas. Att lokalen ska vara tillgénglig frén allmén plats innebar
att bottenvéaningen i den delen som ligger mot fasaden inte kan
vara forhdjd. Ovriga delar av bottenvaningen, avsedda endast for
bostadsdndamal, far vara forhojda.

Balkonger
Allmdin bestimmelse
Balkonger far kraga ut hogst 1,3 meter fran fasaden dar
inte annat anges. Over allmén gingbana och TORG ska
fri hojd vara minst 4 meter.

f2 Balkonger far kraga ut hogst 30 cm fran fasadliv pd
fasader mot norr och dster. Minsta fria hojd 6ver mark for
balkonger som kragar ut mer 4n 30 cm 6ver kvartersmark
ska vara 4 meter.

Bestdmmelserna syftar till att undvika stora utkragande balkonger
mot torget och tunnelbanan samt vid storre balkongsdjup
sakerstilla en minsta fria hojd. Utkragande balkonger ska dér det
ar mojligt ocksa ta stod i fasaden/fasadelement.

Kavringen - lamell
Allmdnt/Volym
vl [...] Utrymme pa och under loftgéngar ska utgoras av
Oppenarea och far inte glassas in. Loftgangar maste vara
indragna minst 1,5 meter fran den sddra gaveln.

Medan punkthuset tillats ta plats och mirkas ska lamellen
fungera som en link till den dvriga bebyggelsen. Detta astadkoms
genom en volym som anpassar sig till befintlig, nérliggande
lamellbebyggelse 1 h6jd och bredd vilket regleras genom
byggrittens storlek och hdjdbegrasning samt genom ovanstaende
planbestimmelse. Befintlig bebyggelse pa Kavringen 1 bestar av
tva smalhuslameller som &r 10 meter breda. For att den
tillkommande lamellen inte ska upplevas som betydligt bredare
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an de befintliga ar det viktigt att den synliga gaveln hélls s& smal
som mojligt. Balkonger eller loftgédngar skall inte upplevas som
en del av volymen utan utgora tydligt underordnade tillagg.

Tak
27> Hogsta tilldtna takvinkel i grader.

Takvinkeln ska vara anpassad till kringliggande bebyggelses
takutformning. Installationer eller utrymmen for tekniska
installationer ska rymmas inom den takvolym som
byggnadshdjden medger men féar bryta i mindre delar bryta
sadeltaket. Tekniska installationer bor dock inte forldggas i gavel
om de dndrar gavelmotivet.

Balkonger/Loftgangar
f3 Balkonger och loftgidngar far kraga ut 6ver hogst 2 meter
over kvartersmark. Balkongens medeldjup far hogst vara
1,7 meter. Balkonger far kraga ut 6ver ringmarkerad mark,
minsta fria hojd ska vara 2,5 meter.

Syftet med bestimmelsen &r att medge vinklade balkonger. De
foreslagna sneda balkongerna skapar en sicksackad balkongfront
som blir ett viktigt gestaltningselement mot gérden.

Punkthus vid Saltvagen

Allmdint

Byggnaderna pé Saltvdgen ska anpassas i storlek och skala till
omgivande bebyggelse men ges ett uttryck som sirskiljer sig pa
ett och visar att de tillkommit under annan tid d4n grannhusen.

Byggnadsvolymerna ska framhéivas. Behandlingen av volymerna,
hur den ovanliga takformen ldses ihop med den Gvriga
byggnaden, dr det som skapar det sérskiljande uttrycket och det
ar darfor viktigt att detta framhévs, t.ex. genom att ha indragna
balkonger och inget eller begrdnsat takutsprang. Principen om att
volymerna ska framhévas ska ocksa vara vigledande vid
fargséttning och ovrig fasad- detaljgestaltning.




Godkant dokument - Heli Rosendahl, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-11-15, Dnr 2014-16401

-4 Stockholms
@ stad

Antagandehandling
Dnr 2014-16401
Sida 24 (37)

dat
L] “a

-D'- mE e
(R ] lﬂl
e = = ]
L TN LA R

21
1

RIKTNING
TAKNOCK

RIKTNING
TAKNOCK

?’:
=

A \:,

[llustration A. Princip for tak (sett i plan)

Tak
Jf4 Takfoten ska vara horisontell. Hogsta tillatna hojd for
takfot dr 14 meter Over vidliggande gata. Taknocken far
inte vara centrerad eller parallell med fasad. Riktningen pd
taknocken ska vara minst 10grader i relation till fasadlivet.
Se illustration A.

Principerna syftar till att husens upplevda skala ska hallas nere
med en takfot motsvarande ett fyravaningshus. Den raka takfoten
och den asymmetriska placeringen av taknocken resulterar att den
stora takytan bryts upp 1 fyra mindre félt. Syftet med
gestaltningsprinciperna dr ocksd som tidigare ndmnts att taken
ska ge husen en sérskiljande karaktér, gentemot den
ursprungliga/befintliga bebyggelsen.

Taket far vara kraftigt lutande for att kunna inrymma flera
takvaningar.

Takutspranget ska vara begransat. Det begransade takutsprdnget
syftar till att fortydliga husens volymer och motverka att
takvolymen ldses som en egen volym skild frén den 6vriga
byggnadskroppens volym. For viagledning i vad som ska tolkas
som begrinsat takutsprang se illustrationer pa sidan 24
(utspranget bor inte vara mérkbart storre dn pa illustrationerna).

Balkonger
Allmdiin bestimmelse
Balkonger far kraga ut hogst 1,3 meter fran fasaden dér
inte annat anges. Over allmiin gingbana och TORG ska
fri hojd vara minst 4 meter.

f5 Utkragande balkonger far hogst vara 2,0 kvm

Storre balkonger 4n vad f5-bestimmelsen reglerar ska vara
indragna i byggnadsvolymen. Detta for att volymerna ska
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framhévas, utkragande balkonger bor dérfor ocksa ha nitta, otita,
rdcken (t.ex. smidesriacken).

Bottenvaningar

Huvudentréer ska ligga mot gata och vara indragna i
byggnadsvolymen, samt vl tilltagna och omsorgsfullt gestaltade.
Eftersom inga verksamheter planeras i kvarteret kommer
bottenvaningarna mot gata/park inhysa bostéder eller
bostadskomplement.

Bottenvaningen féar vara forhojd (dvs bjilklag/fardigt golv far
ligga hogre an marken utanfor men inte mer an motsvarande en
halv vining).

f6 Fonster skall anordnas i souterrdngvaning mot park.

Eftersom fasadldngderna mot gatan inte dr storre dn 16-17 meter
foreligger ingen risk for langa obrutna fasader dock ska inte
bottenvaningar mot bdde gata och park vara slutna, dvs de ska ha
fonster eller storre entréparterier som vetter mot gata/park. Aven i
de fall bostadskomplement (som cykelrum eller liknande) ligger 1
fasad ska fasaden mot gata/park ha fonster. Extra viktigt ar det
med fonster 1 fasad mot park eftersom det kommer verka
trygghetsskapande. En bestimmelse om detta aterfinns i kartan
(f6). Galler for fonster mot park ska undvikas. Som sékerhet mot
inbrott bor istéllet icke krossbart fonsterglas eller liknande viljas.

Garage mot park far ha sluten fasad. For att undvika en allt for
sluten och hog mur samt ett morkt horn ska terrasser anldggas.

STENMUR ENL. LA STENSOCKEL PA
| S| HUS ENL. ARK
I
f

T

FONSTER LIKA NORMALPLAN INGA DORRAR SLAR MOT
PA SUTTERANGYANING SKAPAR EN GC-VAG
KANSLA AV EN LEVANDE e

GLAS FORSTARKS MOT INBROTT, INGA
GALLER PA FONSTER | BV BOTTENVANING




Godkant dokument - Heli Rosendahl, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-11-15, Dnr 2014-16401

-
@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2014-16401
Sida 26 (37)

Omgivande miljo, park, gaturum

Utformningen har som ambition att linka samman det nya med
det befintliga och ska ta fasta pd Hokaréngens karaktér vad géller
material och moétet mellan hus och park. Den typiska
stockholmsnaturen med berg i dagen och blandskog som
domineras av tall ska bevaras och aterskapas nir det nya
landskapet utformas.

Granit forekommer 1 Hokardngens landskap idag, bade med berg
i dagen och dven byggda element som t.ex. ytor belagda av
smdgatsten och murar och kanter av granit. Granit kan darfor
medvetet nyttjas for att pa ytterligare ett sétt knyta an till
Hokarédngens befintliga karaktar. Sarskilt géller detta vid de
allménna platserna i anslutning till tunnelbanestationen med t.ex.
stddmurar 1 granit. I ramperna ned mot passagen under sparen
skapas dven planteringar vars vaxtval ska hdmta inspiration fran
den omkringliggande naturen. Vegetationen ska ge tunnelbane-
entrén en omhéndertagen kénsla och tillfora sdsongsvariation.

Den nya strackningen av GC-végen ska ha samma beldggning
och utformning som de befintliga GC-védgarna i omradet.

Platsbildningen/avsatsen intill de nya punkthusen vid Saltvigen
med hjélp av en stodmur ska tydliggoras med en enhetlig
markbelidggning som gar frdn stddmur dnda fram till bergskant.

Parkmarken ska behallas eller aterstillas. Skyddsvirda trad ska
sparas 1 s stor utstrdckning som mojligt. Skyddsvérda trad som
inte kan sparas ska om mojligt flyttas eller aterplanteras.

Kvartersmarkens avgransning

Forslaget till avgransning av kvartersmark inom planen har
foregatts av noggranna studier av hur radigheten 6ver marken
paverkar utformningen (dvs hur platserna kommer upplevas om
marken ligger pd allmin mark och ddrmed sk6ts av kommunen
eller om den ligger pa kvartersmark och dédrmed ligger inom
tomtrittshavarens ansvar). De dvervdaganden som gjorts kommer
leda till relativt komplexa fastighetsgrianser for den nya
fastigheten vid Saltvégen.
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Vid de med a markerade omrddena har kvartersmarken forlagts sd att
skyddsvirda trdad hamnat pd allmdn plats och att slippen mellan husen
kvarstar som allmdn plats.

Vid de med b markerade anvindningsgrinserna har kvartersmarken dragits
mycket ndra byggrdtten. Detta beror pd att cykelvigen gar ndra husen och att
den allmdnna platsbildningen som skapas direkt nedanfor det mittersta huset
har bedomts bli bade vackrare och mer funktionell om markbeldggningen (och
skotseln av den) bildar ett enhetligt golv dnda fram till huset och till de
bergknallar som finns i sldnten.

Gator och trafik

Gatunat

Gatundtets struktur paverkas inte av planen. Inga nya gator
tillkommer men en mindre del gatumark vid Sirapsvigen,
omvandlas fran gatumark till kvartersmark. Saltvigen ligger kvar
1 sitt befintliga ldge men foreslés fa en ny sektion.

Biltrafik
Den nya bebyggelsen angors fran Sirapsvégen respektive
Saltvigen.

For Kavringen anldggs en angdringsgata pa kvartersmark mellan
befintlig bebyggelse och tillkommande. Angoringsgatan betjanar
bade det nya lamellhuset och den sddra av de tva befintliga
bostadshusen.

Parkering ska huvudsakligen tillskapas 1 garage.

Parkeringsbehovet har i planforslaget berdknats utifran
lagesbaserade p-tal och enligt stadens riktlinjer for
projektspecifika och grona p-tal.
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Det ldgesbaserade p-talet for nytillkommande bostiader pa
Kavringen och Saltvigen dr berédknat till 0,43 platser/ldgenhet.

Den planerade andelen smaldgenheter i Kavringen motiverar ett
projektspecifikt p-tal pa 0,34 vilket med hjilp av
mobilitetstjanster bedoms minska till 0,3 bilplatser/ldgenhet.

Den planerade andelen smalidgenheter vid Saltvigen motiverar ett
projektspecifikt p-tal pa 0,36 vilket med hjilp av
mobilitetstjinster bedoms minska till 0,3 bilplatser/lagenhet.

Gang- och cykeltrafik
Gang- och cykelnitet kvarstar med samma funktion som idag
men byggs i vissa strackor om eller flyttas ndgot.

Cykelparkering anordnas bade inomhus och utomhus med 2,5
cykelparkeringar/ldgenhet.

Tillganglighet

Gatundtet ar tillgédngligt och angoring kan ske i direkt anslutning
till entréer. Parkmiljon dr kuperad och for att fa kopplingen till
tunnelbanan tillgdnglig har lutningar i gang- och cykelbanenitet
studerats och anpassats efter tillgdnglighetskrav. Rampen ner till
tunnelbanan byggs om helt och fér en bittre tillgdnglighet &n den
befintliga.
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Teknisk forsorjning

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram for planomrédet.
Utredningen visar att mdjligheterna till infiltration inom
planomradet ar begrénsade frimst pa grund av topografin.

Dagvatten fran kvartersmark foreslas déarfor fordrojas inom
fastigheten for att sedan avledas till det kombinerade
ledningsnétet. Fordrdjningen ska motsvara det teoretisk
berdknade befintliga flodet.

Trots att ledningsnétet i dag 4r kombinerat ska varje fastighet
internt separera spillvatten i en ledning och dag/dranvatten i en
annan ledning for att pd sé sétt vara forbereda for att omradet far
ett duplicerat nét.

Dagvatten fran ramper ner till tunnelbanan foreslas avledas mot
angriansande naturmark och sa dven dagvatten fran den avsats
som planeras i1 parkmarken vid Saltvégen.

Avrinningen mot sparomradet bor inte Gverstiga dagens floden.
Eftersom avrinning kommer ske ned mot sparomradet ska fragan
studeras vidare i1 dialog med Trafikforvaltningen/SLL.

VA/El/Tele/Energi

Planomradet ansluts till det kommunala VA-ledningsnitet. De
tillkommande bostadshusen ansluts till befintliga ledningar 1
respektive gata.

Planomradet ansluts till det befintliga el- och telenétet.

Fjarrviarme finns i omradet och de tillkommande bostdderna kan
anslutas till fjarrvirmenatet.

Avfallshantering

For Kavringen foreslds avfallshanteringen 16sas samordnat for de
tillkommande och de befintliga bostidderna. Planen medger bade
nedgrivda karl for himtning med kranbil och fristaende karl i
sophus for manuell avfallshantering i anslutning till Sirapsvégen.
Manuell avfallshantering foresléds for att undvika lyft Gver
géngbana nira tunnelbanestation men fragan ska utredas vidare
under det fortsatta planarbetet.

For Saltvigen foreslds nedgrdavda behéllare bredvid/mellan
husen. Behéllarna toms med kranbilar frén Saltvdgen.
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Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géillande oversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berér inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Forslaget innebir att naturmark ianspraktas for byggnation och
att vissa trdd kommer att tas bort. Dir det 4r mdjligt ersitts
borttagna trad av nyplanterade.

\ =
Kartan visar vilka trid som tas bort (roda markeringar) sam vilka som blir kvar/ersditts (gréna). 1

stora delar av planomraddet pdaverkas inte naturmarken (turkos skraffering). I dessa omrddet
foranleder planen inte att trid behover tas ner.
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Befintligt gangstrak 0ster om Saltvigen bibehalls men i justerat
lage for att anpassas till den foreslagna bebyggelsen. Striket ska
fortsatt upplevas som dppet, generdst och tryggt.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Drevviken for vilken faststéllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller
fororenande d@mnen inte tillférs Drevviken. Dagvatten fran
planomradet fordrdjs inom fastigheten innan avledning sker till
den kombinerade avloppsledningen i Saltvigen respektive
Sirapsvagen. Vatten fran avloppsledningen renas sedan vid
Henriksdals reningsverk for att sedan sldappas ut 1 Saltsjon
(ytvattenforekomsten Strommen) via kulvert. Byggherrarna far
inte genom val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Stadsbild
Forslaget forandrar stadsbilden lokalt.

Invid kvarteret Kavringen 1 kompletteras befintligt kvarter med
tva byggnadsvolymer. Foreslaget punkthus kan bli en tydlig
markor for Hokaréingens sddra tunnelbaneuppgang, fortydliga
kopplingen till Hokardngen centrum och bidra till en attraktiv,
levande gatumiljo. Parkstrdket blir mer exponerat mot bebyggelse
vilket kan bidra till 6kad upplevelse av trygghet men ocksa
minska upplevselsen av att 6ra sig genom ett naturomréde.
Foreslagen lamell forhaller sig till befintlig bebyggelse pa platsen
medan punkthuset har en skala mer gemensam med husen langs
Lingvagen och David Helldéns punkthus pa torget.

Bilderna visar hur tillkommande bebyggelse vid Kavringen/Sirapsvigen, markerat med gront, ser ut fran korsningen
Orbyleden/Fagersjéviigen (bilden till vinster, i forgrunden syns David Helldéns punkthus pd torget) och fiin korsningen
Sirapsvigen/Pepparvdgen (bilden till héger).
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¢ - e 5 24 3 | i
Bilden visar hur tillkommande punkthus relaterar till centrumets punkthus och
punkthusen pd andra sidan tunnelbanan.

Med planforslaget fordandras Saltvigens karaktdr. Den nya
bebyggelsen utmed Saltvigen stirker gaturummet ytterligare. De
fem punkthusen foreslds utformas tydligt samtida och bildar
ddrmed en ny arsring i Hokardngen. Forslaget bedoms dérfor ge
positiva konsekvenser for gatumiljon och stadsbilden. Omradets
karaktér, med enhetliga grupper som sinsemellan har ett tydligt
eget uttryck, bibehélls med planforslaget.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Den nya bebyggelsen ligger mitt 1 Hokardngens kulturhistoriskt
vérdefulla miljé och kommer paverka upplevelsen av stadsdelen
inte minst for dem som kommer till platsen via Hokardngens
sodra tunnelbaneentré. Bebyggelsen utformas darfor 1 sa stor
utstrackning som mojligt med hansyn till den befintliga
bebyggelsen avseende skala och uttryck men fér dven ett modernt
anslag. De bebyggelsetypologier som planen medger finns alla
redan i planens nérhet och kan dérfor inte anses fraimmande for
platsen.

I Hokardngens omistliga kvaliteter ingdr husens kénsliga
placering i naturmarken. Inte minst for husen lings Saltvigen har
planarbetet forsokt ta fasta pd detta. I den méan det varit mojligt
har man forsokt spara vardefulla trdd sa att husen ska upplevas
som integrerade pé platsen redan nér de dr nybyggda.

Nar omrédet byggdes ut uppstod inte problem med att ldka ihop
kvartersmark och parkmark och nadgot som i ny bebyggelse visat
sig svarare. | ny bebyggelse ar risken tillexempel storre for att

kvartersmarken inhégnas trots att intentionerna varit att undvika
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det. Kvartersmarkens avgriansning i planen har darfér undersokts
noga.

Storningar och risker

Bullerutredningarna visar att ekvivalent ljudniva inte dverstiger
55 dBA vid fasad pa planerade byggnader. De visar ocksé att
uteplatser med hogsta ekvivalenta ljudniva pa 55 dBA och hogsta
maximala ljudnivd 70dBA gér att anordna. Efter inrddan fran
lansstyrelsen har dock planen @nda forsetts med bestammelser
som reglerar bullernivén i bostider for att sékerstélla att
bostidderna planeras med god ljudniva: Bostdder ska utformas sa
att minst hdlften av boningsrummen i varje ldgenhet far hogst
55dBA ekvivalent ljudniva (frifdltsvdrde) utanfor fonster. Minst
en balkong/uteplats till varje bostad eller en gemensam uteplats
anslutning till bostdderna ska utforas eller placeras sd att de
utsdtts for hogst 55 dBA ekvivalent ljudnivd och hogst 70 dBA
maximal ljudnivd (frifiltsvirden).

Den vibrationsutredning som gjorts for Saltvdgen visar att
ljudtrycksnivan inte overskrider riktvirdet 30 dBA 1 bostadsvéning.
Diaremot 6verstigs 30dBA 1 markplan (suterrangvaning under
gatuniva) i ett av husen. Det paverkar dock inte nagra bostdder. For
att sikerstélla att bostéder planeras sa att de inte utsétts for
oldmpliga vibrationer har foljande bestimmelse inforts pa
plankartan: Bostdder ska utforas sa att stomljud i boningsrum inte
overstiger ljudnivan 30 dBA (slow) vid tagpassage. Bostdider ska
utformas sa att vibrationerna inte overstiger 0,4 mm/s vid
tagpassage.

Barnkonsekvenser
Forslaget bedoms inte medfora betydande negativa konsekvenser
for barn.

Naturmark tas 1 ansprék vilket kan minska barns mojlighet till fri
lek. Den storre sammanhidngande parkmiljon paverkas dock inte.
Delar av den mark som tas 1 ansprik for nya bostidder ligger
ocksa 1 en starkt kuperad sldnt mot Saltvégen vars lekvérden kan
anses sma.

De nya bostadsmiljoerna har begrdnsade gérdar for utevistelse
men fran alla hus kan parkmarken nas via gdngvég utan att
passera biltrafik. Mgjligheten till lek kan ddrmed anses
tillgodosedd. Det gar ocksa att na forskola via gadngvég i parken
fran alla bostéider.
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Bebyggelsen ligger med god tillgdnglighet till kollektivtrafik och
cykelvégnit vilket &r positivt for dldre barns autonomi.

Barn som ror sig i omradet bedoms péaverkas positivt av att
tillgéngligheten i rampen ned mot tunnelbanan forbéttras.

Sarskild barnkonsekvensanalys har inte gjorts inom planarbetet.

Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprittande av detaljplan
samt myndighetsprovning vid bygglov.

Exploateringskontoret medverkar genom sitt markégaransvar och
utfor och bekostar atgérder pa allmén platsmark.

Byggherrarna ansvarar for och bekostar atgirder inom
kvartersmark som anslutningar till omgivande gata och parkmark.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allméin plats.

Avtal

Staden kommer uppléata mark for tomtrétt for hyresratter vilket
regleras genom markanvisningsavtal. En 6verenskommelse om
exploatering ska tecknas mellan staden och exploatoren innan
detaljplanen antas.

Ett genomforandeavtal ska tecknas mellan byggherrarna och SL
samt mellan kommunen och SL, avtalet ska omfatta bl.a.
forutsittningar for genomforandet, dagvattenhantering,
buller/vibrationer, schaktning och drift och skotselansvar.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1 3121, P1 3643
och Dp 2005-12298 helt upphor att gélla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Planomridet omfattar Kavringen 1 och del av Farsta 2:1 som
bada dgs av Stockholms stad. Kavringen upplats med tomtratt
for hyresritter till Vindpropellern AB.
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Anvandning av mark

Detaljplanen redovisar avgransningar mellan kvartersmark och
allmén platsmark. Planforslaget mojliggdr markanviandning for
bostéder och centrumdndamal (B), (BC1) samt trafikindamal
(T1). Inom detaljplanen ryms ocksa allmin platsmark, betecknad
GATA och PARK.

Fastighetsbildning

For planens genomforande krivs fastighetsbildning.
Fastighetsbildning utfors av Lantmiterimyndigheten efter
ansokan av fastighetsdgaren (staden). Lamplighet avseende
fastigheternas utformning mm provas vid lantméteriforrattning.

e De fem punkthusen utmed Saltvigen bildar ny fastighet.
Mark inom del av Farsta 2:1 6vergér fran allmén platsmark
till kvartersmark (bostider).

e Punkthuset och lamellhuset vid Kavringen 1 bildar ny
fastighet. Mark inom del av Farsta 2:1 dvergar fran allmén
platsmark till kvartersmark (bostéder).

¢ Befintlig allmin gdngvig pa Kavringen 1 ska overforas till
Farsta 2:1 och 6vergar fran kvartersmark (bostéder) till
allmén platsmark.

e Del av Kavringen 1 dverfors till ny fastighet for punkthuset
och lamellhuset.

Overgar fran Farsta 21 till nya fastigheter
Overgar fran Kavringen 1 till Farsta 2:1
Overgar fran Kavringen 1 till ny fastighet
Overgar fran trafikomrade till allmdn plats

Overgar fran allmén plats till kvartersmark fér tunnelbana

AEEEN
h

Omrade for mojlig gemensamhetsanlaggning

BORDSSALTET

H eSS L )
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Planen medger ocksé att kvartersmarken delas in 1 flera
fastigheter.

Da parkering har lagts in som en separat
anvindningsbestimmelse (P) finns mojlighet att garage kan
avstyckas som egen fastighet genom tredimensionell
fastighetsbildning. Aven centrumindamal kan av samma skiil
avstyckas som egen fastighet.

Gemensamhetsanlaggningar

Markreservat for gemensam angdringsgata samt mark for
avfallshantering har avsatts (g). Rétten sikras genom inréttande
av gemensamhetsanlidggning.

Behovet av andra gemensamhetsanlédggningar dn den ovan
ndmnda 6kar om kvartermarken delas upp i flera fastigheter.

Tunnelbana

Mark inom del av Farsta 2:1 som idag utgdrs av kvartersmark
(trafikomrdde) men ligger utanfor staket som omgérdar
tunnelbanans spdromrade overgdr till allméin platsmark.

Mark inom del av Farsta 2:1 som idag utgors av allmén platsmark
men ligger innan for staket som omgérdar tunnelbanans
sparomrade Overgér till kvartersmark (trafikdindamal,
tunnelbana).

Ekonomiska fragor

Staden ansvarar for och bygger ut den allminna platsmarken
inklusive ledningsflyttar. Byggherren ansvarar for all utbyggnad
inom kvartersmark.

I 6vrigt véntas inga utgifter for kommunala anldggningar uppsta
eftersom all infrastruktur finns 1 omrddet. Kvartersmarken {for
bostdder uppléts med tomtritt till byggherren.

Vatten och avlopp

Stockholms vatten AB ansvarar for omlédggning av VA-systemet
efter 6verenskommelse med byggherren. Kostnaderna for flytt av
ledningar regleras av separata avtal mellan ledningsédgare och
byggherren.

Gatukostnader
Exploateringen medfor kostnader for staden for ombyggnad av
gatan inklusive ledningsflyttningar.
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Ersattning vid markforvarv/forsaljning

Markersittningar emellan exploatorerna och staden regleras 1
exploateringsavtal. Exploatdrerna bekostar planarbetet, vilket
regleras genom planavtal mellan stadsbyggnadskontoret och
exploatorerna.

Fastighetsbildning

Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad.

Tekniska fragor

Teknisk forsorjning
Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvérme, tele och el finns
framdragna 1 anslutning till planomradet.

Dagvatten

Dagvatten fran kvartersmark far efter fordrojning och i samrad
med Stockholms Vatten ledas till det kommunala nétet.
Byggherrarna ansvarar for att 16sa avrinningen mot sparomradet
enlighet med ingangna avtal med SL.

El/Tele

Mellanspanningsnat beldget i GC-vidg kan komma att behova
laggas om pga. daligt skick. Samordning sker mellan staden och
ledningségare.

Fjarrvarme

Fjarrviarmeledningar ldngs Saltvigen ldggs om i samband med
overlatelse av mark till Fastighetsdgaren. Omlaggningen bekostas
av staden. Byggherren/tomtrittshavaren ansvarar for eventuella
anslutningar till nétet.

Genomférandetid
GenomfGrandetiden dr 5 ér fran det att planen vunnit laga kraft.
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