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Planomradet omfattar tva fastigheter Sandbacken Mindre 38 och
Sandbacken Mindre 39 som édgs av SKL Fastigheter och Service AB.
I planomradet ingér dven samfallighet Sandbacken Mindre s:44.
Planomradet ligger 1 korsningen mellan Tjarhovsgatan och
Renstiernas Gata 1 stadsdelen Sodermalm. Syftet med planidndringen
ar att skapa mgjlighet for tillkommande bostidder, kontor och
verksamhetslokaler genom att dndra foreskriven anvandning
(sméindustriindamal) i gdllande detaljplan. Planen syftar ocksa till att
mojliggora en pabyggnad med en respektive tva vaningar pa
fastigheten Sandbacken Mindre 38 samt en nybyggnad for bostidder
alternativt kontor med butikslokaler 1 gatuplan pd samfilligheten
Sandbacken Mindre s:44. Det aktuella planforslaget innebér
mojlighet att anldgga sammanlagt upp till 132 nya ldgenheter inom
planomradet. Planen bidrar till utvecklingsmalet med flera bostider,
och arbetsplatser 1 goda kollektivtrafiklagen och skapar béttre
forutséttningar for en tét och levande stad.
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Plansamréd for den aktuella detaljplanen pégick under perioden
2016-05-10 — 2016-06-20. Under samradet har 22 yttranden varav 4
frén sakdgare enligt fastighetsforteckningen och 1 fran 6vriga (ej
sakdgare) inkommit. Efter plansamridet har forslaget kompletterats
for att ytterligare klargdra och sékerstélla intentionerna med
projektet. Planbestimmelserna pé plankartan har kompletterats med
anvandning for kontor for den nya byggnaden pa samfalligheten
Sandbacken Mindre s:44. Solstudie som redovisar ljusforhallandena
inom detaljplaneomradet och for intilliggande kvarter har utdkats och
trafik — och industribullerutredningen kompletterades. Den aktuella
detaljplanen stilldes ut for granskning under perioden 2016-09-14 —
2016-10-12. Under granskningen har 5 yttranden inkommit varav 1
frén sakégare enligt fastighetsforteckningen och 1 fran ovriga (ej
sakédgare). Planbeskrivningen har kompletterats med en inlednings
text till avsnittet om buller. Vidare kompletterades planbeskrivningen
med tydligare text i avsnittet om davattenhantering.

Inkomna synpunkter foranleder inga andra @ndringar av forslaget.

De sakégare som framfort synpunkter onskar att ingen nybyggnad
tillats pd parkeringsytan pa samfilligheten Sandbacken Mindre s:44.
Det har ifrdgasatts om planédndringen kan medfora nya restriktioner
for den musikverksamhet som bedrivs i foreningen Kapsylen, en
nérliggande fastighet pa andra sidan Tjarhovsgatan. Det finns dven en
onskan att smaindustridndamal for kvartersmark far sta kvar pa
plankartan. Medlemmar i foreningen som har sina ateljéer mot
Tjarhovsgatan befarar att ett hus tvirs 6ver gatan kommer att
inskrinka pé norrljuset och kraftigt forsdmra deras arbetsmiljokvalité.
I 6vriga ndrboende som framfort synpunkter onskar bl.a. att den
planerade pabyggnaden mot Renstiernas Gata, pa Sandbacken
Mindre 38 tas bort.

Detaljplanen anses vara forenligt med kommunens versiktsplan.

Kontoret foreslar att forslaget till detaljplan antas.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggora for tillkommande bostider,
kontor och verksamhetslokaler genom att dndra foreskriven
anviandning (smdindustriandamal) 1 géllande detaljplan for
fastigheterna, Sandbacken Mindre 38 och 39. Planen syftar ocksa till
att mojliggora pabyggnad med en respektive tva viningsplan pa
fastigheten Sandbacken Mindre 38 samt en nybyggnad med lokaler i
bottenvéningen pa samfillighet Sandbacken Mindre s:44. Det aktuella
planforslaget innebér en for mojlighet att anldgga sammanlagt upp till
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132 nya ldgenheter inom planomradet och pa sa sétt bidra till ett 6kat
bostadsutbud i Stockholms innerstad. I ett storre perspektiv &r syftet
att ansluta den aktuella delen av kvarteret Sandbacken Mindre pa ett
tydligare sitt till den kulturhistoriska strukturen for att starka omréadets
urbanitet.

Hur granskning och samrad bedrivits

Planarbetet genomfors med standardférfarande.

Plansamrad for den aktuella detaljplanen pagick under perioden
2016-05-10 — 2016-06-20. Information om samradet skickades ut
enligt séndlista till remissinstanser och berdrda sakédgare enligt
fastighetsforteckningen. Samradsforslaget visades 1 Tekniska
Niamndhuset samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner. Annons om samrdd och
samradsmote publicerades 1 lokaltidningen. Samradsméte i form av
oppet hus holls 2016-05-24 1 FYRKANTEN 1 Tekniska Namndhuset.
Den aktuella detaljplanen stilldes ut for granskning under perioden
2016-09-14 —2016-10-12. Information skickades ut enligt
sandlista till remissinstanser och berorda sakdgare enligt
fastighetsforteckningen samt andra intressenter som under samradet
skriftligen framfort synpunkter. Planforslaget visades i Tekniska
Néamndhuset, samt pé stadsbyggnadskontorets hemsidan.

Synpunkter inkomna under granskning

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under granskningen. Yttrandena i sin helhet finns att ta del av 1
planakten.

Remissinstanser

1. Lansstyrelsen
Lénsstyrelsen har ldmnat en synpunkt, att det behdvs
planbestimmelser om ldgenhetsutformning med avseende pa buller,
for att sdkerstédlla att bebyggelsen blir lamplig ur ett hédlsoperspektiv.
Kommentar
I plandirendet dr det klarlagt att det gdr att utforma bostdderna med
ldgenheter som innebdr att de riktvirden som anges i 3-4 §§
trafikbullerforordningen (SFS 2015:216) kan innehdllas. Det
framgar sdrskilt av en bullerutredning 2016-07-08 sid 21-28 i
kombination med de ldgenhetslosningar som redovisas i en
illustrationsbilaga (rev 2016-07-05) sidor 8-11. Ddrmed anser
staden att det dr visat att detaljplanen kan genomforas sd att
bebyggelsen blir ldmplig ur ett hélsoperspektiv.

Frdgan dr om det ddrutover behévs mer detaljerade
planbestimmelser som reglerar att bostdderna enbart far utformas
pa sddana sdtt som innebdr att forordningens riktvirden klaras.
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Staden anser att sadana planbestimmelser innebdr en onédig
dubbelreglering, som strider mot 4 kap 32 § tredje stycket PBL
(2010:900), att en detaljplan inte far vara mer detaljerad dn som
behovs med hénsyn till planens syfte. I 8 kap 1 § PBL finns ett
grundldggande krav, att en byggnads ska vara ldmplig for sitt
dndamal. Det hindrar, enligt stadens uppfattning, att bostdder kan
utformas pd ndgot annat sdtt dn sadana som innebdr att
trafikbullerforordningens riktvirden innehdlls, eftersom riktvdrdena
anger vilka ljudnivdaer som inte bor éverskridas for att undvika
oldgenhet for ménniskors hdlsa.

Med anledning av ldnsstyrelsens synpunkt ska redovisningen av
berdknade bullervirden goras mer utforlig och tydligare i
planbeskrivningen. Dessutom ska stadens bedomning av lagens krav
pd bostadsutformning redovisas.

2. AB Fortum Varme samagt med Stockholms stad
AB Fortum Virme har inga invindningar mot forslaget.

3. Stockholm Vatten
Stockholm Vatten meddelar att befintliga va-serviser till fastigheten
forutsitts anvandas. De upplyser vidare om att intern tryckstegring
erfordras for tappstéllen 6ver niva + 30 m och att den bekostas ej av
Stockholm Vatten.

En dagvattenutredning som redovisar dagvattenfloden och
fororeningar innan och efter exploateringar bor tas fram.

[ 6vrigt inget att erinra.

Kommentar

Med anledning av Stockholm Vattens synpunkt kompletterades
avsnittet om davattenhantering i planbeskrivningen med féljande
text:

Planomradet bestar idag till stor del av redan bebyggd mark.
Dagvatten fran planomrddet avleds till det kombinerade aviloppniditet.
Mojligheten att fordroja och utjdmna det dagvatten som uppstdr pda
kvartersmarken dr begrdnsad inom det aktuella kvarteret.

Den aktuella detaljplanen medger en ny bebyggelse pa Sandbaken
Mindre s:44 som idag utgors av en asfalterad parkeringsyta. Den nya
bebyggelsen bestar av en sexvaningars huskropp och en 6verbyggd
gard med en vaning. Den nya upplyfta gdarden utgor en tredje del av
den nya bebyggda platsen och ska uppforas med grona ytor som kan
bidra till att fordrdja regnvatten och forbdttra den nuvarande
situationen. De gréna ytororna kan med fordel utformas med
vaxtbdddar ddr vixtjorden ligger ndgra centimeter under
angrdnsande markyta, eller anldggas i upphojda planteringslddor.
Dagvattenhantering och utformning av den grona garden foreslas
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redovisas i samband med bygglovskedet. Aven forhdillanden vid
kraftig nederbérd ska beaktas.

Sakaégare enligt fastighetsforteckningen

4. Kapsylen Ek Férening, Tjarhovsgatan 44-46
Foreningen kréver att detaljplanen inte godkénns i sitt nuvarande
utforande. Foreningen skickar ytterligare information om hur de
foreslagna fordndringarna i kvarteret Sandbacken Mindre péverkar
forenings verksamhet och dven kulturlivet 1 stadsdelen i sin helhet.

Foreningen Onskar att detaljplanen justeras pa foljande sétt.

- Att den sdkrar kulturhuset Kapsylens fortlevnad.

Styrelsen genom Per Liedner beskriver att Kapsylen har funnits som
oberoende kulturhus och arbetskollektiv i 40 ar, ndstan lika linge
som den ekonomiska foreningen har dgt huset. I yttrande ingér dven
tva separata bilagor som beskriver hur de enskilda medlemsgrupperna
kan péverkas av de foreslagna fordndringarna i kvarteret Sandbaken
Mindre. En bok om féreningens verksamhet “Boken om Kapsylen”
har skickats till Stadsbyggnadskontoret. Boken dr en historisk
skildring hur en fore detta kapsylfabriken fran 1900 blev ett
sjalvforvaltande unikt kulturhus.

- Attingen nybyggnad tillats pd parkerings-/angdringsytan.
Foreningen motsitter sig byggandet pa parkeringsytan tillhdrande
Sandbacken Mindre s.44. De medlemsgrupperna som har sina ateljéer
med enda fonster ut mot Tjarhovsgatan menar att ett hus s& nira
deras (pd andra sidan av Tjiarhovsgatan) kommer att inskrénka pa
rymden och norrljuset som nu finns och kraftigt forsdmrar deras
arbetsmiljokvalité.

En av foreningarnas viktigaste publika verksamheter &r
musikverksamhet for ungdomar och kan innebéra ljudstorningar. Ett
bostadshus mitt 6ver gatan kan komma att hota den ofta hogljudda
verksamheten.

- Attanvindningen "smaindustrier" star kvar.

Foreningen ser helst fler hantverkslokaler inom kvarteret 4n kontor
och bostéder.

- Att Tjarhovsgatans varierade 6ppna karaktir behalls med en
Oppen gard med plats for badde angoring och vilkomnande
gronska.

En del av féreningarnas medlemsgrupper anviander parkeringsytan pa
Sandbacken Mindre s.44 for att lasta av transporter till sin
verksamhet. Stora transporter kan blockera trafiken péa Tjdrhovsgatan.

- Att om bostidder ska byggas i eller pd de befintliga
byggnaderna ges dessa en utformning som garanterar att de
inte stors av var verksamhet.
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Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Avvdgningen mellan motstdende enskilda intressen handlar d ena
sidan om en planbestillares énskan att utveckla sin fastighet d andra
sidan vdgs detta intresse mot planens konsekvenser for de ndrmaste
grannarna. Forslaget har utformats med hénsyn till bade allmdnna
och enskilda intressen i enlighet med 2 kap 1§ PBL och skdlig hdnsyn
har tagits till befintlig bebyggelse- och dganderidttsforhdllanden i
enlighet 4 kap 36 § PBL. De foreslagna fordndringarna har noggrant
utretts med intention att i sd stor utstrdckning som mojligt ta hdnsyn
till komplexiteten som aterfinns ldngs Tjdrhovsgatan. Fordelarna
med att kunna pa ett varsamt sdtt modernisera kvarteret och bidra till
ett okat bostadsutbudsamt skapa mojlighet till ytterligare
arbetsplatser i goda kollektivtrafikligen inom Stockholms innerstad,
overviger de begrdnsade oldgenheter detta kan medfora.

Synpunkter gdllande en ny byggnad pd fastigheten Sanbacken Mindre
s:44 som utgors idag av en asfalterad parkeringsyta.

- Placeringen och utformningen av den tillkommande
byggnadsvolymen har valts noggrant. Det nya husets placering
bedoms passa in, forstirker och utvecklar den existerande miljon.
Gatubilden far ett positivt tillskott genom att det nya huset sluter det
som idag kan upplevas som ett ofullstindigt gaturum med
parkeringsplats, mitt i kvarteret. Det nya husets volym som kan vara
sexvaningar plus tak med inredvind, regleras med hégsta nockhojd
over nollplanet pa detaljplanekartan. Det nya huset dr inte hogre dn
intilliggande bebyggelsen pa Sandbacken Mindre 39 och stimmer vl
med stenstadens radande héojder. Tjdrhovsgatan dr ca 10,5 meter
bredd. Mitt emot det nya huset, pd sodra sidan av Tjdrhovsgatan i
kavarteret Rudan Storre ligger kulturhuset Kapsylen. Den nya
byggnadens placering paverkar till en del himmelsljuset/norrljuset
for kulturhusets verksamhetslokaler pd andravaningen. Ddremot
paverkas solljusforhdllandena kring grannfastigheterna pd sodra
sidan om Tjdrhovsgatan vildigt lite. Det aktuella omrddet dr beldiget
i Stockholms innerstad som dr tdtbebyggt vilket innebdr att vissa
oldgenheter fdar talas. Den oldgenhet som kan uppstd for
foreningsmedlemmar bedoms ddrmed inte utgéra en betydande
oldgenhet.

- Det har ifragasatts om plandndringen kan medfora nya
restriktioner t0r kulturhusets musikverksamhet. Frdgor gdllande
eventuella ljudstorningar fran grannarnas verksamheter regleras inte
i detaljplan. Enligt stadens bedémning dr det de befintliga
forhallandena och inte plandndringen som definierar
forutsdtiningarna for verksamheten. Plandndringen innebdr ingen
forsamring av forutsdttningarna. Bebyggelsen i kvarteret Sandbacken
Mindpre dr placerad sd att det finns en ljudddmpad sida i forhdllande
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till verksamheten vid Kapsylen. I Miljobalken finns emellertid
ndrmare reglering vad gdller vissa storningar fran grannfastigheter
vilken dr tillamplig i fallet med hég musik.

- Parkeringsytan tvirs over gatan tillhér privatigd samfdillighet
Sandbacken Mindre s:44 och dr inte allmdnt tillgdngligt.

Synpunkter géllande anvindning av smdindustridndamdl (Jm) pd
plankartan.

Syftet med plandndringen dr att skapa mojlighet for tillkommande
bostdder, kontor och verksamhetslokaler genom att dndra foreskriven
anvindning (smdindustridindamal) i gdillande detaljplan Till
begreppet kontor rdiknas i huvudsak vanlig kontorsverksamhet men
dven konferenslokaler, tjidinsteverksamhet och liknande med liten eller
ingen varuhantering samt personalbutiker. Anvindningen centrum
tillimpas fér omrdden for kombinationer av handel, service,
samlingslokaler och andra verksamheter som ligger centralt eller pd
annat sdtt ska vara ldtta att nd. Begreppet smdindustridndamal (Jm)
pd plankartan har inte lagstéd i den nuvarande plan och bygglagen i
4 kap. Av denna anledning kan denna bestdmmelse ej anvindas idag.

Ovriga, ej sakigare

5. BRF Rudan Storre 7.
Synpunkter som framfors under samradet kompletteras under
granskningen med onskemal om att utformning av fonster samt
balkongriacken pa sydsidan av byggnaderna beaktas sé att kraftiga
reflexer inte skapas for omkring liggande fastigheter.
Kommentar
Fragor gdllande utformning av balkongrdicken och fonster hanteras
inom bygglov. I ovrigt se kommentar gdllande synpunkter inkomna
under samrdd

Synpunkter inkomna under samrad

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under samrad. Stadsbyggnadskontorets kommentarer och
stdllningstagande redovisas 1 kursiv stil. Yttrandena i sin helhet finns
att ta del av 1 planakten.

Statliga och regionala myndigheter och férbund

1 Lansstyrelsen
Lansstyrelsen bedomer att forslaget, under nu kénda férhéllanden,
inte strider mot de intressen som Lénsstyrelsen har att bevaka enligt
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11 kap. 10 § PBL. Det bygger pa att nedanstdende synpunkter tas i
beaktande.

- Kulturmilj6 av riksintresse
Planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljévarden
Stockholms innerstad med Djurgérden (AB 115). Planforslaget
innebdr negativ inverkan pa kulturmiljon vilket redovisas 1 den
antikvariska konsekvensanalysen. Det géller framforallt att
avliasbarheten av bebyggelsens karaktir och paverkan pé stadsbilden.
Lansstyrelsen anser dock inte att forslaget innebdr pataglig skada pa
riksintresset.

- Kommunikationsanlaggning av riksintresse
Planomradet ligger inom in- och utflygningsriktningen fér Bromma
flygplats, ett riksintresse for kommunikationsanlédggningar.
Planforslaget bedoms inte paverka den hinderbegransande ytan.

- Halsa och sakerhet.
Linsstyrelsen har konstaterat att startpromemoria for detaljplanen &r
daterad den 28 augusti 2015,varfor Lénsstyrelsen bedomer att den
nya bullerférordningen kan tillimpas 1 drendet. Linsstyrelsen anser
att planen infor nésta skede behdver klargora vilken bullerniva som
rader vid den norra fasaden utan skdrmning, i enlighet med 4 kap. 33a
§ PBL, s att det klargdrs om enkelsidiga ldgenheter kan orienteras at
detta hall och si att tillricklig skdrmning anordnas. Har behover dven
bullret fran fléktar beskrivas. I annat fall behover illustrerad
skdrmning regleras i planenligt 4 kap. 12 §. Vidare anser
Lénsstyrelsen att plankartan, for tydlighets skull, behover
kompletteras med en bestimmelse som reglerar att inga enkelsidiga
lagenheter far vetta mot Renstiernas Gata. Nér det géller uteplatser
vore det Onskvért att planbeskrivningen blev tydligare avseende
ambitioner for att fa till stdnd bra uteplatser for alla boende och var
den kan finnas. Det bor dven dvervigas en planbestimmelse om var
gemensamma uteplatser/terrasser medges.

- Behovsbeddmning
Stadsbyggnadskontoret gor beddmningen att genomforandet av
detaljplanen inte kan antas medfora sddan betydande miljopéverkan
som asyftas i1 4 kap. 34 § PBL eller 6 kap. 11§ miljobalken att en
miljobedomning behdver goras. Pa det underlag som foreligger 1
behovsbedomningen gor Léansstyrelsen ingen annan beddmning.

2 Trafikverket
Trafikverket upplyser att planomradet ligger inom in- och
utflygningsriktningen for Bromma flygplats, ett riksintresse for
kommunikationsanldggningar. Byggnader och objekt hogre &n 20 m
over markplanet riskerar dock att stora de flygtekniska systemen som
ags av LFV. LFV:s synpunkter pa forslaget maste invintas. I ovrigt
har Trafikverket inga synpunkter
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3 LFV/ANS yttrande
LFV har som sakégare av CNS-utrustning inget att erinra mot
detaljplanen.

4 Stockholms Brandforsvar
Hantering av olycksrisker
Utifran riskidentifieringen har SSBF inte hittat nagra riskkéllor i
nérheten till aktuellt planomrade som beddéms kunna medfora
forhojda risknivaer.

- Mojlighet till raddningsinsatser
SSBEF ser det som positivt att en brandsakkunnig har kopplats in 1 ett
tidigt skede i syfte att utreda fragan. SSBF har inget ytterligare att
tilligga 1 detta skede.

5 Forsvarsmakten
Forsvarsmakten har inget att erinra i rubricerat drende.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Synpunkter gdllande hdlsa och scikerhet

Bullerutredningen for fastigheten Sandbacken Mindre 38 har
kompletterats. Planbeskrivningen har ytterligare kompletterades i
fraga om bullerskyddsatgdrder. Fastighetens Sandbacken Mindre 38
huvudbyggnadsdel dr framst utsatt for trafikbuller fran Renstiernas
Gata. I dags ldge dr trafikmdngd ca 12000 fordon/arsmedeldygn.
Norra fasaden mot skolbyggnaden pa Sandbacken Mindre 42 har
idag ekvivalent ljudnivd 46-56 dB(A). Buller fran utvindiga tekniska
installationer som tillhér Sandbacken Mindre 38 kan eventuellt
overskrida riktvirdet 45 dB(A). Forslaget forutsdtter att de
enkelsidiga ldgenheterna i norr mot grannfastigheten Sandbacken
Mindre 42 far balkonger forsedda med bullerskyddande skdrmar ddr
den ekvivalenta ljudniva kan overstiga 55 dB (A). Hornldgenheterna i
nordost som ligger ndrmare Renstiernas Gata har foreslagits fd tita
skdarmar lings kortsidan, tdta balkongrdcken samt absorbenter i taket
for att ddmpa ljudnivan. Med dessa dtgdrder blir ekvivalent
ljudnivan vid fasaden i norr som hogst 55 dB(A) och maxnivan som
hogst 70 dB(A). Inom fastigheternas grdns finns gemensamma
innegardar med uteplatser som klarar riktvirdena gdllande buller.
Stadsbyggnadskontoret anser att plankartan inte behover
kompletteras med en bestimmelse som reglerar att inga enkelsidiga
ldgenheter far vetta mot Renstiernas Gata. Ddremot har
planbeskrivningen kompletterats om foreslagna planlosningar for
tillkommande ligenheter. Plankartan kompletterades med en
planbestdmmelse gdllande en gemensam takterrass pa Sandbacken
Mindre 38.

Synpunkter gdllande kulturmiljo av riksintresse

Planbeskrivningen fortydligas avseende varfor planforslaget drivs
vidare trotts beskrivning av inverkan pa kulturhistoriska vdrden i den
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antikvariska konsekvensanalysen som har tagits fram av Reichmann
Antikvarier AB.

Kommunala ndmnder, bolag och férvaltningar

6 Lantmaterimyndigheten
Inga synpunkter har inkommit.

7 Exploateringskontoret.
Kontoret stiller sig positivt till planforslaget.
Déremot anser kontoret att det finns viss problematik rorande
framtida angoring till kvarteret frdn den smala, enkelriktade
Tjarhovsgatan som har dubbelriktad cykeltrafik, liksom frén
Renstiernas Gata dir en busshallplats for stombuss 2 och 3 ar beldgen
mycket ndra angdringspunkten. Vidare anser kontoret att
fastighetsbildnings atgarder méste ske for att planen ska kunna
genomforas.
Kommentar
Genomforandebeskrivning har reviderats enligt
exploateringskontorets
tilldgg.

8 Ostermalm stadsdelsnémnd
Stadsdelsforvaltningen ér positiv till planforslaget som skapar
mdjlighet for 132 nya ldgenheter mot bakgrund av den rddande
bostadsbristen. Stadsdelsforvaltningen konstaterar att planforslaget
inte ber0r barnperspektivet. Vidare konstaterar stadsdelsforvaltningen
att den innergdard i norr om det nya huset ligger 1 skugga under stora
delar av aret, vilket minskar dess anviandbarhet.
Stadsdelsforvaltningen anser att pabyggnaderna paverkar
ljusforhéllandena for uteservering och torgplats vid Tjarhovsplan och
dven ljusforhallandena for skolan norr om planomrédet.
Kommentar
Planforslaget har utokats med ytterligare en solstudie. Den visar att
forslaget innebdr en marginell fordndring pa ljusforhdllandena pa
uteservering och torgplats vid Tjdrhovsplan och ingen fordndring
alls i form av 6kad skuggning eller minskat ljusinsldpp for skolan
norr om planomrddet.

9 AB Fortum Varme samagt med Stockholms stad
AB Fortum Viérme upplyser att inom planomrddet finns befintliga
fjarrvirmeledningar. For att kunna planera ev. nya
ledningsdragningar samt sékra befintlig drift dr det bra med tidig
information och samradsméten. Atgirder i distributionsanliggningar
utfors av Fortum Viarme och bekostas av byggherre. I dvrigt ingen
erinran.
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10 Trafikkontoret
Trafikkontoret har konstaterat att det syddstra hornet pa det nya huset
utmed Tjirhovsgatan smalnar av den befintliga gingbanan. Onskemal
finns att se dver gangbanebredden och om mojligt flytta ut kantstenen
for att undvika en trang passage. I samband med det nya huset anser
kontoret att det forsvinner en idag tillgidnglig cykelparkering utmed
gatan. Det dr ont om allménna ytor som kan vara aktuella f6r
cykelparkering vilket kontoret tror kommer att behdvas dé det ér
foreslaget butikslokaler i gatuplan.
Kommentar
Planforslagets situationsplan kompletterades med redovisning av
allmdnna ytor som kan vara aktuella for cykelparkering for butiker i
gatuplan.

11 Milj6- och halsoskyddsnamnden
Milj6- och hilsoskyddsndmnden tillstyrker planforslaget under
forutsittning att buller frin tekniska installationer fortsatt utreds inom
ramen for planarbetet for att sdkerstilla att riktvirde for buller klaras.

12 Stadsbyggnadsnamndens rad for funktionshindersfragor
Rédet har inga synpunkter.

13 Radet till skydd for Stockholms skénhet
Skonhetsradet avstyrker forslaget.
Rédet noterar att den foreslagna pdbyggnaden mor Renstiernas Gata
gestaltats helt 1 enlighet med det befintliga husets utformning.
Samtidigt finns, enligt rddets uppfattning, stadsbildningsmaéssigt skél
till att inte lata industribyggnaden skuta i hojden. Vidare anser radet
att husho6jderna i kv. Sandbacken Mindre bor forhélla sig till de
omgivande kvarterens totalhdjder och att stenstadens struktur och
hojder bor respekteras. Radet dr ocksa mycket kritiskt till den
foreslagna dndringen av anvindnings bestimmelserna for det f.d.
hantverkshuset. Enligt radets uppfattning bor planbestimmelserna

mojliggora idag olika typer av verksamheter men inte bostider.
Rédet anser att ett infill-projekt i form av ett bostadshus endast &r
mdjligt om den foreslagna hushdjden sénks 1 paritet med den
tidigare kapsylfabriken pa andra sidan gatan si att ljusforhallandena
pa den mycket smala gérden och det bakomliggande huset blir
acceptabla”.

14 Stockholms stadsmuseum
Museet ser positivt pa att bostdder tillfors, men delar av forslaget
innebdr sadan paverkan pé kulturmilj6 att museet avstyrker foljande
delar;
- Sandbacken Mindre 38 mot gata - pdbyggnad avstyrks.
- Sandbacken Mindre 38 mot gérd - pabyggnad tvd véningar
avstyrks, en vining mojligt.
- Sandbacken Mindre 39 - taklyft, &ndring entreparti, trapphus
samt balkonger mot gata avstyrks.
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- Flertalet 6vriga atgirder for konvertering till bostader
mojliga.

- Sandbacken Mindre 44 - placering av nybyggnad bor
omarbetas sa att inte den forldggs i direkt anslutning till nr
39.

Stadsbyggnadskontorets stéliningstagande.
Radgivande synpunkter gdllande utformning.

Synpunkter géllande de foreslagna pabyggnaderna inom Sandbaken
Mindre 38.

Placeringen och utformningen av de tillkommande
byggnadsvolymerna har valts noggrant. Kontorets arbete inkluderar
i allra hogsta grad utformningsfragor enligt 2 Kap.6 § plan och
bygglagen. Kontoret anser att hojdreferenser inte alltid dr
prejudicerande, variationer i hojd forekommer i den tdta stenstaden
for att markera exempelvis viktiga platser, fronter och kvartershérn.
Fastighetens huvudbyggnadsdel har en uttrycklig solitdr position i
stadsrummet. Den tillkommande viningen mot Renstiernas Gata
innebdr inte nagon dramatisk fordndring i skala men markerar
ytterligare byggnadens betydelse som fondmotiv mot torgmiljén pd
Tjdarhovsplan. Den nya vaningen ska uppforas i form och material
som overensstammer med husets ursprungliga karaktdr och det nya
taket ska gestaltas i enlighet med den ursprungliga utformningen.
Planbeskrivningen kompletterades med sektioner som beskriver
hojdrelationer mellan de tillkommande byggnadsvolymerna och
omkringliggande husen. De tillkommande pd- och tillbyggnaderna
bildar en sammanhdallen enhet i linje med omrddets existerande
karaktdr.

Synpunkter géillande ombyggnad av Sandbacken Mindre 39
Byggnadens nuvarande hornmotiv mitt i kvarteret kinns som ett
awikande och frammande inslag inom radande stenstadsstruktur.
Byggnadens tvavanings hoga hornentré omformas till position i linje
med fasadliv, mot gatan. Genom denna dndring bedoms den
befintliga byggnadens relation till Tjdrhovsgatan blir tydligare.
Trapphusets interior anses vara orord. Enligt bestdmmelse pa
plankartan far balkonger inte uppforas mot gatan. Ombyggnad av
vinden innebdr ca 1.5 meter lyft av taket pd husets gardsdel och
kommer inte pdverka gaturummet.

Synpunkter gdillande en ny byggnad inom Sandbacken Mindre s:44,

placering och byggnadshojd

Det nya husets placering och arkitektur bedéms passa in, forstdirker
och utvecklar den existerande bebyggelsemiljon. Gatubilden fdr ett

positivt tillskott genom att det nya huset sluter det som idag kan
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upplevas som ett ofullstindigt gaturum. Det nya huset inom
Sandbacken Mindre s:44 foreslas i direkt anslutning till den
befintliga byggnaden pa Sandbacken Mindre 39 for att bibehdlla
avstdandet mot Sandbacken Mindre 38 och framhdva industrihusets
karakteristiska gavel. Idag ger Tjdrhovsgatan ett ganska brokigt
intryck. Byggnaderna ldngs gatan representerar olika tidsperioder
och har varierande antal vaningar och arkitektoniska kvalitéer. Det
nya husets volym stimmer vdl med stenstadens rddande hojder. Det
nya husets hojd regleras med hogsta nockhojd som i praktiken
innebdr att det nya huset kan vara sexvaningar hogt plus tak.
Byggnadsvolymen dr inte hégre dn intilliggande bebyggelsen pd
Sandbacken Mindre 39 och intar inte dominerade uttryck i den
upplevda gatubilden i sin helhet.

Ovriga remissinstanser

15 Skanova
Skanova Onskar att si langt som mojligt behdlla befintliga
teleanldggningar i nuvarande ldge for att undvika oldgenheter och
kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Denna
standpunkt skall noteras i planhandlingarna. I 6vrig ingen att erinra.

16 Stockholm Parkering
Stockholm Parkering ser positivit pa foreslagen 16sning pa det
tillkommande parkeringsbehovet. Stockholm Parkering har varit i
kontakt med aktuell byggherre och delgett dem utkast for kommande
parkeringskdpsavtal.

17 Ellevio AB
Ellevio AB har erhallit rubricerade forslag for yttrande och har ingen
att erinra mot planforslaget.

Sakagare enligt fastighetsforteckning

18 Kapsylen Ek Férening (Tjarhovsgatan 44-46)
Styrelsen tycker att forslaget till &ndring av detaljplanen fran
smaindustridandamal till kontor, bostdder och centrumindamal
kommer att legitimera och befdsta den utvecklingen som pagatt pa
S6dermalm och som innebir att stadsdelen fortsdtter att tommas pa
hantverkare. I stillet tillkommer kontor, kommersiella lokaler och
bostédder for battre bemedlade. Féreningen beddmer att for
kapsylens medlemsgrupper innebir det nya gathuset stora nackdelar i
form av minskat ljusinslidpp” 1 deras hantverks- och konstnérsateljéer.
Vidare papekar foreningen att deras verksamheter i huset ofta ar
bullrande déarfor finns risk att foreningen fér ldgga ned stora delar av
sina verksamheter, vilket skulle drabba ménga fler. Féreningen har
inget emot att parkeringsytan forsvinner men vill hellre se att en del
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av parkeringsytan blir lite gronare inte minst for lokalklimatets skull.
Foreningen vill inte att gathuset pa samfilligheten s: 44 byggs.
Vidare framfors oro att genomforande av den nya byggnaden kan
medfora att foreningshuset skulle drabbas av skador pa grund av de
svara existerande grundldggningsforhallandena.

Redan idag genomforas kontinuerliga métningar for att undvika
sattningsskador.

Kommentar

Syftet med plandndringen dr att skapa mojlighet for tillkommande
bostdder, kontor och verksamhetslokaler genom att dndra foreskriven
anvindning (smdindustridindamdal) i gdillande detaljplan. Husets
innehall idag dr varierat. Efter att Carl Malmstens Verkstadsskola,
som tidigare haft mycket lokaler i huset, har flyttat ut har kontoren
dominerat. Anvindning av kvartersmark som regleras pd
detaljplankartan dr bostdder, kontor och centrumdndamal. Till
begreppet kontor rdknas i huvudsak vanlig kontorsverksamhet men
dven konferenslokaler, tjidinsteverksamhet och liknande med liten eller
ingen varuhantering samt personalbutiker. Anvindningen centrum
tillimpas for omrdden for kombinationer av handel, service,
samlingslokaler och andra verksamheter som ligger centralt eller pd
annat sdtt ska vara ldtta att na. Till exempel, ett uppskattat
chokladkonditori med servering och dven produktion som ligger pa
bottenvaningen kan bli kvar. Begreppet smaindustriindamal (Jm) pa
plankartan har inte lagstod i den nuvarande plan och bygglagen i 4
kap. Av denna anledning kan denna bestdmmelse ej anvindas idag.
Placeringen och utformningen av det tillkommande gatuhuset pd
samfdlligheten Sandbacken Mindre s: 44 har valts noggrant.
Gatubilden far ett positivt tillskott genom att det nya huset sluter det
som idag kan upplevas som ett ofullstindigt gaturum med
parkeringsplats, mitt i kvarteret. Det nya husets volym stammer vdl
med stenstadens radande hojder. Det nya huset dr inte hégre dn
intilliggande bebyggelsen pa Sandbacken Mindre 39. Tjdrhovsgatan
dr ca 10,5 meter bredd. Kulturhuset Kapsylen ligger pd sodra sidan
av Tjdrhovsgatan i kavarteret Rudan Storre, mitt emot det nya huset.
Nybyggnadens héjd begrinsas med héinsyn till den omgivande
bebyggelsens totalhojder. Det nya huset kommer dock att paverka
himmelsljuset for kavarteret Rudan Storre, dir Kapsylen ligger.
Planbeskrivningen kompletteras med sektioner som redovisar
hojdrelationer mellan forslagets gatuhus och befintliga hus pd andra
sidan av Tjdarhovsgatan.

En oversiktlig geoteknisk undersékning har tagits fram av Iterio AB,
2016-02-23. Syfte med undersékningen dr att fa fram ett underlag for
detaljplanarbetet. Undersokningen pdvisar att
grundldggningsmetoder maste viljas med omsorg sd att omkring
liggande befintliga byggnader och deras grundldggning inte
paverkas negativt. I bygglovskede, innan genomforande av projektet
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startar, kommer grundldggningsforhdllandena utredas ndrmare och
fastigheter som kan vara berorda kontaktas.

Frdgor gdllande eventuella ljudstérningar fran kulturhusets
musikverksamhet regleras inte i detaljplan. Bebyggelsen i kvarteret
Sandbacken Mindre dr placerad sa att det finns en ljudddmpad sida i
forhdllande till verksamheten mot Tjdrhovsgata i Kapsylen. [
Miljobalken finns emellertid ndrmare reglering vad gdller vissa
storningar fran grannfastigheter vilken dr tillimplig i fallet med hég
musik.

19 Boende 1 i Brf Rudan 2 (Renstiernas Gata 14A)

20 Boende 2 i Brf Rudan 2 (Renstiernas Gata 14A)

- Boende anser att de foreslagna takterrasserna och balkongerna
pa den nya byggnaden, pa Sandbacken Mindre 44 skulle stora
gatubilden och nirboende i befintliga hus pd Tjarhovsgatan
och Renstiernas Gata.

Balkonger och takterrasser mot gatan ir inte ett naturligt inslag pa
den berorda delen av Tjarhovsgatan och bor darfor inte byggas pé
den nya byggnaden kommenterar boende. Boende foreslér att
takterrasser och balkonger forlaggs in mot gérden alternativt ersétts
med takkupor och/eller franska balkonger for att smélta in 1
nuvarande gatumiljo.

Kommentar

Det skisserade forslaget redovisar sldta, ljusa fasader med franska
fonsterdorrar. Endast pd vaningen sex, mot gatan vid gaveln medger
detaljplanen en grund hornbalkong. Husets gavel kan upplevas fran
Renstiernas Gata och ddrfor har sdrskild betydelse i stadsrummet.
Ambitionen dr att ge gaveln en mer detaljerad gestaltning.
Detaljplanekartan redovisar méjlighet till takterasser som en del av
det nya husets utformning. Detaljplanen medger att taket kan
utformas som en takvdning med takterrasser/takkupor.
Takterraser/takkupor dr ett aterkommande motiv pd befintliga hus pd
Sodermalm.

- Boende anser att hojden pa den nya byggnaden bor reduceras.
Boende foreslar dirfor att det nya huset ska vara max 5 viningar
istéllet for foreslagna 7 vaningar.

Kommentarar

Rund sekelskiftet 1900 hojdes stenstadens skala till sex-sju vaningar.
Det nya husets volym stimmer vdl med stenstadens rddande hojder.
Det nya huset dr 6 vaningar hogt plus ett tak som kan inredas.
Huset dr inte hogre dn intilliggande bebyggelsen inom kvarteret
Sandbacken Mindre.

- Boende bedomer att gatuhus pa Sandbacken Mindre 38 ar
redan hogt och skulle stora gatubilden och torgmiljon pa
Tjarhovsplan om det kommer bli hogre.

Boende foresléar darfor att pabyggnaden pa gatuhuset slopas.
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Ytterligare foreslar boende att nuvarande parkeringsyta pa
Sandbacken Mindre 38 gors om till torgmiljo med plats for
uteserveringar och platser for torgstand.

Kommentar

Den tillkommande vaningen pa Sandbacken Mindre 38 mot
Renstiernas Gata innebdr inte nagon dramatisk fordndring i skala i
forhallande till bebyggelsen lings Renstiernas Gata. Den gér
byggnaden till en ldnk mellan den hogra skolbyggnaden pd berget i
norr och grannkvarteret i soder. Pabyggnaden markerar ytterligare
byggnadens betydelse som fondmotiv mot torgmiljon pa Tjdrhovsplan

Boende ldmnade dven allmin kommentar gillande det paborjade
Slussen-projektet. "Med anledning av forestdende byggtrafik och
byggstok kring Tjarhovsplan bor darfor denna plan uppskjutas tills
efter avslutat Slussen-projekt med hénsyn till miljon for de boende
kring Tjérhovsplan.”

21 Boende 3 (Renstiernas Gata 14A)
Boende motsitter sig att det byggs pa andra sidan gatan pd grund av
att det paverkar ljusinsldpp och insyn till deras ldgenhet pa forsta
vaningen. Detta paverkar ocksé priset pa ligenheten negativt anser
boende.
Kommentar
Gatubilden far ett positivt tillskott genom att det nya huset sluter det
som idag kan upplevas som ett ofullstindigt gaturum med
parkeringsplats, mitt i kvarteret. Det nya husets volym stammer vl
med stenstadens rdadande hojder och begrdnsas med hénsyn till den
omgivande bebyggelsens totalhdjder. Tjdrhovsgatan dr ca 10,5 meter
bredd. Mitt emot det nya huset, pd sédra sidan av Tjarhovsgatan
ligger kavarteret Rudan Storre. Det nya husets volym kommer till en
del paverka ljusinsldpp och insyn for kavarteret Rudan Storre.
Kontoret bedomer att konservenser for boende i form av minskat
ljusets insldpp dr i nivda med vad som anses vara normalt
forekommande i Stockholms innerstad.

Ovriga, ej sakigare

22 BRF Rudan Stérre 7(Folkungagatan 93)
Boende avser att deras fastighets grundldggning ar sérskilt utsatt for
skaderisker 1 samband med grundvattensdnkning och vibrationer frin
ev. sprangning och annat anldggningsarbete.
Vidare yrkar boende mot denna bakgrund f6ljande:
- Att foreningen Rudan Storre 7 erkénns som sakégare.
- Tydligare och mer utvecklade utredningar om geotekniska
och hydrologiskaforhdllanden dn vad som nu foreligger krivs
innan tillstand till det aktuella forslaget ldmnas.
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- Detaljerade utredningar och mitningar gors av byggnaden och
markforhéllanden pa fastigheten Rudan Storre 7 innan arbetet
startar.

- Kontinuerlig uppfoljning gors av grundvattenpéverkan och
paverkan av vibrationer under byggtiden.

- Ovillkorlig ersattning for skador som genom projektet
uppkommer pa var fastighet.

Kommentar

BRF Rudan Storre 7 ligger utanfor omrddet som direkt berérs av
planerad bebyggelse och anses dirfor inte vara besvirsberdttigade
sakdgare.

En oversiktlig geoteknisk undersékning har tagits fram av Iterio AB,
2016-02-23. Syfte med undersokningen dr att fa fram ett underlag for
detaljplanarbetet. Undersokningen pdvisar att
grundldggningsmetoder mdste viljas med omsorg sd att omkring
liggande befintliga byggnader och deras grundldggning ej paverkas
negativt. I bygglovskede, innan genomférande av projektet startar,
kommer grundldggningsforhallandena utredas ndrmare och
fastigheter som kan vara berorda kontaktas.

Besvarsberittigade

Kapsylen Ek Forening (Tjarhovsgatan 44-46)
Boende 1 (Renstiernas Gata 14A)
Boende 2. (Renstiernas Gata 14A)
Boende 3. (Renstiernas Gata 14A)

Ovriga

BRF Rudan Storre 7(Folkungagatan 93)

Foreslagna forandringar infor antagande

Med anledning av de synpunkter som framforts granskning kommer
planforslaget kompletteras enligt foljande:

Planbeskrivningen kompletteras med inledning till avsnitt om buller.
Planbeskrivningen kommenteras med mer utforlig text angaende
dagvattenhantering.

Synpunkter inkomna under samrad och granskning som ej
tillgodosetts

- Attingen ny byggnad tillats pa parkeringsyta som tillhor
samfallighet Sandbacken Mindre s:44 och att den befintliga
parkeringsytan blir en 6ppen gard med plats for bade angoring
och gronska alt torg med servering och torgstand.

- Att anvindningen "smaindustri" (Jm) star kvar pa plankartan.
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- Att pabyggnaden med en vaning pa Sandbacken Mindre 38 mot
Renstiernas Gata slopas helt.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret dr positivt till att bostdder och verksamheter
kan tillkomma i ett mycket centralt och kollektivtrafikndra ldage vilket
ar 1 linje med stadens Oversiktsplan och stadens mél om att

bygga 40 000 bostéder till &r 2020. Kontoret har i framtagande av
planforslaget gjort en anpassning till omradets forutséttningar
samtidigt som man har beaktat stadens bostadsforsorjningsmal.
Placeringen och utformningen av de tillkommande
byggnadsvolymerna har valts noggrant med intention att i s stor
utstrackning som mojligt ta hinsyn till komplexiteten som aterfinns
langs Tjarhovsgatan och omradena kring Tjérhovsplan samt till
bebyggelsens egna modernistiska arkitektur.

Det aktuella planforslaget forutsétter att fastigheterna Sandbacken
Mindre 38, 39 och s:44 kompletteras och gestaltas olika, bade i
samspel med och i medveten kontrast till omgivande
bebyggelsemiljo. Stadsbyggnadskontorets bedomning ar att
utveckling inom planomradet och den nya strukturen som skapas inte
paverkar den kulturhistoriska miljon pd S6dermalm negativt. De
tillkommande pa- och tillbyggnaderna kommer bilda en
sammanhéllen enhet i linje med omradets existerande karaktér.

[ korsningen vid Renstiernas Gata och Tjarhovsgatan utgor
huvudbyggnaden pa Sandbacken Mindre 38 ett tydligt fondmotiv
bade mot Tjarhovsplan och i langs Tjarhovsgatans Ost-véstliga
riktningar. Byggnadens industriella karaktdr bedoms vara tilig for
pabyggnaderna som har foreslagits och byggnadens betydelse for
stadsrummets karaktér anses forstirkas. Nybyggnationen pa
Sandbacken Mindre s:44 sluter det som idag kan upplevas som ett
ofullstdndigt gaturum med parkeringsplats, mitt i kvarteret.
Nybyggnadens hojd ér sexvéaningar. Det nya husets volym anpassas
till de omgivande bebyggelsernas totalhdjder. De tillkommande
forandringarna kommer dock att paverka himmelsljuset i forsta hand
for verksamheter pé andra sidan av gatan i foreningen Kapsylen samt
for boende 1 bostadsrittsforeningen Rudan Storre 2 1 korsningen vid
Tjarhovsgatan och Renstiernas Gata. Stadsbyggnadskontorets
samlade bedomning &r att de negativa konsekvenserna dr i niva med
vad som kan anses vara normalt forekommande i Stockholms
innerstad samt acceptabla och generellt rddande 1 en tit och vixande
storstadsregion. Den oldgenhet som kan uppsta for nidrboende och
verksamheterna 1 foreningen Kapsylen bedoms darmed inte utgéra en
betydande oldgenhet.

Kontoret foreslar att forslag till detaljplan antas.
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