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Sammanfattning

Planen syftar till att omvandla ett dldre industrikvarter (bussdepd),
till 1 stadsvdven integrerade stadskvarter med bostdder och service.
Strukturen ger sju nya stadskvarter med ca 1250 ldgenheter enligt
nu liggande forslag fran byggaktorerna (beréknas antalet ligenheter
istdllet enligt schablonen 100 kvm ljus BTA/lIgh motsvarar det 1160
Igh). Nya offentliga platser tillskapas i form av gator, ett torg, en
mindre platsbildning, en park samt ett inre strik som knyter
samman omradet. Planforslaget skickades ut for granskning 2016-
08-31 —2016-09-28. Under granskningen har drygt 25 yttranden
inkommit. Ett par remissinstanser framfor synpunkter i sak, framfor
allt vad géller geoteknik, kulturhistoriska varden, byggnadshdjder
och téthet. Lansstyrelsen anser att flera av riksintressets aspekter
berdrs av planforslaget och 1 vissa fall att planforslaget innebér en
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negativ inverkan pa riksintressets viarden. Lansstyrelsen bedomer
dock inte att pataglig skada pa riksintresset uppstar. Skonhetsradet
anser att genomforda fordndringar sedan samradet ér positiva. De
flesta sakdgare och dvriga boende som framfort synpunkter anser att
exploateringsgraden ska minska, storre avstand ska finnas mellan
befintlig och ny bebyggelse samt att byggnaderna ar for hoga.

Kontoret konstaterar att planomradet ligger i ndra anslutning till
kulturhistoriskt virdefulla omraden, men delar inte synpunkterna
om att det patagligt kommer att forsdmra dess kvalitéer och virden.
De nya kvarteren méoter Asdberget pa lingre avstand in vad
befintliga kvarter ldngre vister ut gor. Kvarterens volymer och
hojder foljer den klassiska stenstadens monster, med undantag {for
enstaka hogre hus, men genom att nya bostéder har lagre
vaningshdjder ryms en vaning till inom samma byggnadshojd.
Omrédets exploatering dr fortfarande hog, vilket kontoret anser vara
naturligt, eftersom det handlar om ett angelédget bidrag till stadens
bostadsforsorjning i ett mycket centralt och attraktivt 1age i en del
av stenstaden, som inom kort dven far tillgéng till en ny, utbyggd
tunnelbana. Kontoret anser att omradet tal en viss variation i
hojdskala och arkitektoniskt uttryck da omgivande bebyggelse ér
frdn manga olika tidsepoker och stilar samt att variationen i sig
tillfor omradet nya kvalitéer.

Inkomna synpunkter féranleder inga &dndringar av forslaget.
Fortydligande kommer dock att goras i planbeskrivningen angiende
geotekniska fragor och markforhallanden. Kontoret foreslar att
forslaget till detaljplan godkdnns och dverlamnas till
kommunfullméktige for antagande.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att omvandla ett dldre industrikvarter (bussdepa),
till i stadsvdven integrerade stadskvarter med bostdder och service.
Nya offentliga platser tillskapas 1 form av gator, ett torg, en mindre
platsbildning, en park samt ett inre strdk som knyter samman
omradet. Omrédet har en téit struktur och en hég exploatering varfor
det dr av stor vikt att allmdnna ytor och gérdsytor har hog kvalité pa
materialval och gestaltning.

Service mojliggdrs inom omradet i kvarterens bottenvaningar,
avsikten dr att berika det offentliga rummet och att motet mellan
byggnad och offentligt rum ska bli vdl omhadndertaget.
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Variation inom ramen for stenstadens klassiska grammatik,
efterstrivas 1 gestaltningen av kvarteren. Moderna tolkningar och
tilldgg av gavlar, frontespiser och takkupor utgor del av ett varierat
taklanskap som é&r karaktéristiskt for innerstaden. Omrédet ar idag
heterogent med bebyggelse frdn manga olika tidsaldrar och stilar,
varfor det torde tdla en viss variation. Stenstaden har en tydlig
indelning av fasader med en bottenvéning, som dr forhojd for att
mojliggora lokaler, en mellandel pd 4 vaningar samt en
vindsvéaning. Planen medger byggnadsvolymer som motsvarar
innerstadens hdjdskala, men med dagens lite mer aterhdllsamma
vaningshojder innebér det att mellandelen inrymmer 5 vaningar.
Bebyggelsen blir dérfor en vaning hogre, men hojdforhallandena ér
desamma som 1 den klassiska innerstaden.

Det inre straket, ”Persikogrand”, avses bli en vistelseyta som
komplement till parken. Det dr viktigt att gatan far en gestaltning
som stodjer detta syfte.

Granskning

Aktuell detaljplan har skickats ut for granskning under perioden
2016-08-31 — 2016-09-28. Information skickades ut enligt sandlista
till remissinstanser, berdrda sakdgare enligt fastighetsforteckningen
samt andra intressenter som under samradet skriftligen framfort
synpunkter. Ovriga informerades genom annons i Dagens Nyheter
och Svenska Dagbladet 2016-08-31. Planforslaget visades i
Tekniska Namndhuset samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner.

Synpunkter inkomna under granskning

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under granskningen. Yttrandena i sin helhet finns att ta del av 1
planakten.

Remissinstanser

Lansstyrelsen

Lénsstyrelsens sammanfattande bedomning dr att det inte finns skél
att anta att Lansstyrelsen kommer att prova kommunens beslut och
upphiva detaljplanen med stod av 11 kap. 11 § PBL.

Riksintresse for kulturmiljovdrden

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljéovarden
Stockholms innerstad med Djurgérden. Flera av riksintressets
aspekter berors av planforslaget och 1 vissa fall innebar
planforslaget en negativ inverkan pa riksintressets varden.


http://www.stockholm.se/detaljplaner
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Lansstyrelsen bedomer dock inte att pataglig skada pa riksintresset
uppstar.

Lansstyrelsen konstaterar att planforslaget innebér en storskalig
exploatering intill omraden som lyfts fram som uttryck for
riksintresset. Lansstyrelsen noterar att bebyggelsen i planforslaget,
sedan samradet, har sédnkts men péapekar att forslaget 4nda innebér
en hojning jamfort med den klassiska stenstadens fem vaningar och
framhdver att om bebyggelsen i planomradets nordostra del
trappade av mot Tegelviksgatan skulle mojligheten att ldsa av den
dldre miljon som en helhet underléttas. Motet med kulturhistoriska
vérden i det planerade omradet uttrycks som viktig, i synnerhet de
miljoer som omnamns i riksintressets uttryck.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Kontoret vill uppmdrksamma
att den klassiska innerstaden i manga delar, exempelvis i direkt
anslutning till planomrddet, dr i fem vaningar plus en férhojd
bottenvaning och inredd vind. Ddrmed blir hojdskalan jamforbar
med nuvarande planforslag, dven om dagens mer dterhallsamma
vdaningshojder gor att ytterligare en normalvdning ryms inom
motsvarande byggnadsvolym.

Linsstyrelsen anser att det dr angeldget att det planerade omradet
moter den omgivande bebyggelsen, och i synnerhet de miljéer som
omndmns 1 riksintressets uttryck, pé ett sitt som tar hiansyn till de
kulturhistoriska virdena. Lansstyrelsen ser positivt pa de andringar
som gjorts sedan samradsskedet samt att utforande av
takutformning, balkonger, bursprak och skarmtak regleras.

Hdilsa och sdkerhet

Lénsstyrelsen pépekar att det fortfarande saknas en beddmning av
risken for ras och skred inom planomradet. Fraimst med anledning
av sannolikt stora lerméktigheter i planomradets sydvéstra horn. I
planbeskrivningen nimns endast geotekniska forhéllanden 1
planomrddets sydostra horn, inte 1 det sydviéstra. Lénsstyrelsen
bedomer dock att staden verkar ha kinnedom om vad forhéllandena
innebdr. I planbeskrivningen anges att palning rekommenderas for
grundldggning dar det dr storre lerméktigheter. Till antagandet anser
Lénsstyrelsen att planhandlingarna behdver uppdateras med ett
fortydligande vad géller de geotekniska forutséttningarna 1 hela
planomradet och eventuella dtgirder eller restriktioner inféras som
planbestdmmelser.

Fornlimningar

Lansstyrelsen pépekar att en arkeologisk forundersékning bor
utforas innan rivning sd att eventuella ldmningar fran Danvikens
hospitalkyrkogérd inte kommer till skada vid rivningsarbetena.
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Lantmaterimyndigheten

Lantméterimyndigheten anser att de fastighetsréttsliga
konsekvenserna gillande de planerade forskolegérdarna, inte
redovisas tillrackligt.

Hyresgastféreningen Sédermalm

Foreningen anser att planforslagets 6kning av ldgenheter, fran 850
till cirka 1150 eller 1250 ldgenheter kommer att ge oacceptabla
konsekvenser. Foreningen hidvdar om detta foljande:

1. Att de sma kvarteren kommer innebéra att gdrdarna blir for
sma och morka. Aven ligenheterna anses bli for morka, och
kvarteren maste dirmed Sppnas upp &t sdder.

2. Att byggnadshdjden ér for hog i1 forhallande till befintliga
kringliggande hus och att maxhdjd bor sinkas till samma
maxho6jd som intilliggande bebyggelse. Detta géller dven sk.
accenthus som anses leda till skalforryckning i omradet.

3. Hustjocklek pa 15 meter bor sénkas till 13 meter for att
astadkomma bra planlosning och ljus i ligenheterna.

Foreningen anser dven att detaljplanen maste dndras sa att den inte
leder till 6kad genomfartstrafik genom de bostadsdominerade
kvarteren. Planen anses i dagslidget vara utformad pa ett sitt som
leder till 6kad genomfartstrafik Danvikstull — Bondegatan —
Renstjernasgatan — Skanstull.

Hyresgéstforeningen Stockholm framhéver dven att genomforande-
fragorna kring nya lokaler for SL:s museum och Leksaksmuseet
madste 10sas.

Trafikférvaltningen, Stockholms lans landsting (SLL)

SLL framhaller att den planerade utbyggnaden av tunnelbanan till
Nacka och sdderort dr pd Sodermalm lokaliserad véster om
detaljplancomradet. Utbyggnadens spértunnel, servicetunnel,
etableringsytor, biljetthallar och stationsentréer kommer inte att
vara forlagda i direkt anslutning till detaljplaneomréadet. Utover
detta inbegriper utbyggnaden ocksé arbetstunnlar, frn vilka
framdrift av spartunneln och stationsutrymme sker. Efter avslutade
alternativstudier konstaterar SLL att arbetstunneln niarmast station
Hammarby Kanal inte kommer att forldggas i1 direkt anslutning till
detaljplaneomradet. Byggstarten for utbyggnaden av tunnelbanan
till Nacka och sdderort ér planerad att starta ar 2018 och att padga i 7
— 8 ar. Innan dess kommer forberedande arbeten sa som till exempel
lednings- och trafikomldggningar att genomforas. Utbyggnaden av
tunnelbanan kommer att innebéra stérningar i form av buller och
vibrationer fran borrning och spriangning av tunnlarna. Det 4r av
stor vikt att informationsbyte och samordning sker mellan projekten
under byggtiden. Samordningen omfattar ocksa en eventuell
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paverkan pa omgivningen till f61jd av grundvattenforandringar i
samband med respektive byggnation.

Detaljplanen ingér i influensomradet for utbyggnaden av
tunnelbanans bla linje, varfor vissa fordndringar kommer att ske 1
busstrafiken pa sikt. I planhandlingarna ndmns att den
regleringshallplats som idag finns pa Nackagatan kommer att flyttas
till annat lage. Trafikforvaltningen vill att Stockholm stad redogor
for vart det nya laget blir for reglerhallplatsen. Staden har under
véren Onskat att flytta linje 57 och 66 hallplats pd Barnéngsgatan till
stomlinje 2:s héllplats pa Tengdalsgatan. Trafikforvaltningen har
uttryckt i samband med detta att hillplatsen pad Barndngsgatan
behover vara kvar och flyttas norrut pa gatan for att kunna bibehalla
en tét trafik med tillhdrande reglering. P& hallplatsen pa
Tengdalsgatan kan upp till tre ledvagnar férekomma vilket gor att
langden pé hallplatsen ar viktig. Att lokalisera tva ytterligare linjer
till denna héllplats dr ddrmed inte mdjligt.

SLL framfor att planforslaget saknar storningsskyddsbestammelser
(trafikbuller) for den planerade forskolan och man anser att
detaljplanen ska kompletteras med detta. Det &r viktigt att atgérder
vidtas s att nybyggnadsriktvardet 55 dB(A) ekvivalent frén vég-
och spartrafik innehalls pa hela skolgirden.

Stockholm Vatten
Stockholm Vatten har ingen erinran.

AB Fortum Varme saméagt med Stockholms stad

PoD/Nit Anldggning framf0r att det inom planomridet finns
befintliga fjarrvarme- och/eller fjarrkylaledningar. For att kunna
planera ev. ledningsomlidggningar och nya ledningsdragningar samt
sakra befintlig drift med sé f& driftstorningar som mojligt ar det bra
med tidig information och samradsméten. Atgérder i Fortum
Virmes distributionsanldggningar utférs av Fortum Varme och
bekostas av byggherre enligt géllande avtal, viktigt att
genomforandeavtal tecknas snarast mojligt. I ovrigt ingen erinran.

Stockholm gas

Gasledningar finns inom planomradet och dessa berors av planerad
bebyggelse. Samordningsméten for ledningsomlidggningar pagar.
Mojlighet finns att ansluta till gasnédtet om avtal tecknas. I ovrigt
ingen erinran.

Radet till skydd fors Stockholms skénhet

Remissen behandlad som informationsdrende 19 september 2016
§5. Andringar till forslagets fordel anses ha skett sedan samridet
och specifikt avses Bondegatan som foréndrats till att mdta
Tegelviksgatan 1 plan, forbéttrat parkrum, tva skénklar mot
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parkrummet borttagna, en minskad brokighet och sidnkta hdjder mot
”Norra gatan” samt att det tagits fram principer for bebyggelsen
med exempel for socklar, takfot, frontespiser och takkupor enligt
stenstadens typologi.

Sakadgare enligt fastighetsforteckningen

AFA Fastigheter, Barnangen 6

Framfor att planomradets grans gar i fasaden pa fastigheten
Barnédngen 6 och att om forédndringar av gatan ska ske sé saknas
sadan redovisning. Efterfrdgar dven information angaende
storningar under projektets genomforande s som storningar som
kan berdra kénslig kontorsverksamhet i den aktuella fastigheten
samt eventuella storningar 1 trafiken pd Nackagatan/ Barndngsgatan/
Tegelviksgatan.

Brf Gruvan 5, Bondegatan 79-81/Gruvbacken 4-6 (Gruvan 4)
Foreningen framfor att de i grunden &r positiva till att det byggs
bostidder som knyter ithop den gamla stenstaden med Hammarby
Sjostadsomradet. Man dr dven positiva till att tidigare synpunkter,
t.ex. avseende att ansluta Bondegatan till Tegelviksgatan samt att
anldgga ett torg, det s.k. ”Norra Torget”, har tagits tillvara i
planforslaget.

Foreningen framhéver dock att de &r kritiska till den
exploateringsgrad och de foljder som foreningen menar att
planforslaget far for motet mellan de nya byggnaderna och
befintliga miljéer. Oro gillande héansyn till kulturhistoriska varden
kring Asdberget samt for det befintliga gdng- cykel- och
friluftsstriket lings den gamla kallmuren vid foten av Asdberget
framhalls. Det senare anses som av viktig betydelse som strak samt
siktlinje mellan Vita bergen/Sofia kyrka samt Fafdngan och
beskrivs fa en negligerad roll i planforslaget, foreningen anser att
strdket kommer vara skuggat och inklamt mellan Varmdoleden och
ny bebyggelsestruktur. Av samma anledning &r foreningen kritisk
till att hoga byggnader placeras lingsmed Bondegatans nuvarande
slut, eftersom det dr just denna del av omradet dér de
kulturhistoriska virdena dr som mest framtradande.

Bostadsrittsforeningen anser darmed att de byggnader som placeras
i kvarter 1,2 och 3 mot Asoberget ska séinkas i hojd och uppforas
med “respektfullt avstdnd” till befintliga kulturhistoriska miljoer
och byggnader pa Aséberget. Man menar att detta skulle kunna
innebéra att "Norra gatan” kan breddas for att utveckla ett gront
strk som gor att axeln Asoberget/Vitabergen finns kvar och
forstiarks. Man anser vidare att detta skulle innebéra att gdng- och
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cykelstraket ldngs den gamla muren skulle fortsétta fungera som ett
soligt strak for vistelse och aktivitet.

Foreningen framfor dven en dnskan om hojdmaissig variation inom
kvarteren for att undvika kompakta skuggor, samt att titheten i1 hela
det nya omradet minskas och att man atergar till det ursprungligen
anvisade antalet bostdder. Generellt tycker foreningen att det saknas
tydliga idéer for hur den nya byggnationen ska mota Asoberget.

FM, Barnangsgatan
Instimmer med de synpunkter som framfors fran brf Gruvan 5 (se
ovan).

JM, NN, Bondegatan
Instimmer med de synpunkter som framfors fran brf Gruvan 5 (se
ovan).

ME, Barnangsgatan
Instimmer med de synpunkter som framfors fran brf Gruvan 5 (se
ovan).

Brf Gruvan 8, Duvnasgatan 5 - Bondegatan 75

Foreningen &r positiva till forslaget av "Lilla torget” (kontoret
tolkar det som att det dr sk "Norra Torget” som avses) och ser
girna att man breddar trottoaren ldngs foreningens fastighet, for att
forbattra chansen till serveringsmdjligheter. Foreningen anser att
detta skulle 6ppna upp till mdten och forlanga stadskérnan sa att
torget och det nya kvarteret blir mer sammankopplat med
nuvarande befintlig bebyggelse. Féreningen ser dven girna att
husen héller sig sa 1dga som mojligt for att bevara ljusinslappet i
omrédet.

Brf Nektarinen, Tegelviksgatan 33-35 (Nektarinen 6)

Foreningen menar att bostadsbebyggelse i1 Persikan 5 dr positivt for
omrédet i sin helhet. Féreningen framhaver att manga barnfamiljer
uppskattar Leksaksmuseet och Sparvigsmuseet, och anser att det
senare erbjuder lampliga lokaler f6r grannskapsmoten och
framhéver vikten av att lokaler for féreningssammankomster och
liknande dven mdjliggors 1 den nya detaljplanen.

Foreningen har dock inviandningar mot att Bondegatan upplats {or
biltrafik, som kommer att ga rakt igenom kvarteret och menar att
det tidigare forslaget var battre dd Bondegatan dvergick 1 en trappa
ned mot Tegelviksgatan. I det forslaget gick biltrafiken utanfor
kvarteret, vilket anses vara en béttre 16sning, inte minst av miljo-
och bullerhdnsyn. Kritik framfors d&ven mot att det nya forslaget
kommer innebidra 6kad trafik 1dngs Tegelviksgatans norra del vilket
dven kommer 0ka bullernivéerna. Féreningen framfor ocksa att det
ar viktigt att parkeringsutrymme ordnas for de boende i Persikan 5,
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for att minska belastningen pé gatorna. Avslutningsvis framfors att
det vore onskvért att 14tta upp den norra sidan av kvarteret t.ex.
genom att inte lata “Persikogrand” smalna av norrut.

AZ, Tegelviksgatan (10 medskribenter)

Vill utéver ldmnade synpunkter fran Brf Nektarinen (se ovan)
betona ndgra synpunkter. Framhéver uppskattning for nuvarande
Sparviagsmuseet och Leksaksmuseet som besoksmal och moteslokal
och anser det viktigt att allménna moteslokaler planeras in i
Persikan 5. Man motsitter sig att Bondegatan och dirmed
biltrafiken i det nya forslaget leds fram till Tegelviksgatan, av
miljo6- och bullerskél, istdllet for norr om kvarteret som det tidigare
forslaget. Man menar att stadsbyggnadskontoret underskattat
trafikmingden som kommer att nyttja Bondegatan som genomfart,
dé det anses vara ett problem redan idag trots forbud. Vidare
framhélls att det idag ar parkeringsbrist i omrddet och man menar
att tillrackligt parkeringsutrymme maéste ordnas for det planerade
antalet bostider i omrédet.

BNK, SK, Kvastmakargatan

Stodjer skrivelse som skickats frdn boende 1 omradet blivande kv.
Persikan. Som boende i ett av de fa kulturhus som finns kvar pa
Asoberget har man forhoppningar om att hiinsyn ska tas till de
existerande kulturviarden som finns i omréadet.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Kontoret saknar tyvirr
hédnvisning till vilken skrivelse som avses.

CL, Tegelviksgatan

Anser att forslaget innebér en for hog tithet och for hog bebyggelse.
Man menar att detta far konsekvenser for dennes fastighet i form av
utebliven utsikt, full insyn, mindre solljus och mer skugga. Aven
oro for 6kade bullernivaer framhélls. Istéllet anses att det nya
omrédet bor planeras med ldgre byggnadshdjd och en generellt
lagre tathet for att f4 in mer luft och gront. Den planerade
Persikoparken patalas dven komma att ligga 1 skugga, och en
glesare struktur med ldgre byggnadshdjd efterfragas for en park
med mer solljus.

RW, Kvastmarkarbacken

Anser att bebyggelsen blir for kompakt vilket anses medfora att
innergédrdarna kommer att bli for morka och att det publika rummet
kommer att “kantra”. Menar dven att bebyggelsen generellt &r for
hog och att mélet om ett varierat taklandskap inte uppnas. Foreslér
generellt ldgre bebyggelse, som kan kompenseras med ett 24-28
vaningar hogt punkthus som foreslds kunna placeras 1 planomradets
centrala del (markerat PC1P pé plankartan). Anser att en sddan
byggnad dven skulle kunna fungera som landmaérke for sdder.
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Foreslar aven suterrangvaningar mot innegéardar och framhéver
dven vikten av planldggning for sma ldgenheter for att motverka
segregation. Avslutningsvis lyfts oro for risken av storande ljud och
damning under byggperioden och man anser att de tider som
verksambhet tillats ska regleras sa att storningar minimeras.

TT, Tegelviksgatan

Anser att ny bebyggelse dr for hog och kompakt vilket inte kommer
fungera vil med den kulturhistoriska omgivningen. Menar att den
nya bebyggelsen istéllet skulle vara max 5 véningar hog.
Ifragasitter om forskolorna far tillrdckligt med sol enligt nuvarande
plan.

TN, Barnangsgatan

Anser att det planerade antalet bostider &r alldeles for hogt.
Framhaller dven kritik mot planerad utformning av ny bebyggelse
och menar att byggnadshdjden dr for hog, att placeringen ar for tit
samt att husen inte passar in i stadsbilden. Man anser ocksa att
forslaget kommer medfora omfattande skuggor och minskad
sjoutsikt for hela omradet. Anser dven att trafiken samt
parkeringsbehovet kommer att 6ka vilket kommer forsdmra
livskvalitet och milj6. Foreslér istdllet en park och forskola mot
Asoberget och Fafingan och att antalet bostider ska vara max 500.

Stiftelsen hobby och leksaksmuseum, Tegelviksgatan 22
Vidhaller att befintlig byggnad borde kunna bevaras och utnyttjas
till pdbyggnad av bostéder. Att riva befintlig byggnad anses
resultera i en dyr detaljplan vilket ddrmed belastar kommande
hyresgéster. Man anser dven att planforslaget ger for fa mojligheter
till verksamheter utdver forskolor och en livsmedelsbutik och
patalar vikten av att planen ger utrymme for kultur- och
fritidsaktiviteter. Man menar att det 4r bekymmersamt for stadens
utveckling att nya byggprojekt tenderar att bli renodlade
bostadsomréaden.

Besviarsberittigade

For sammanfattning av inkommen synpunkt se ovan.

Brf Gruvan 5, Bondegatan 79-81/Gruvbacken 4-6 (Gruvan 4)
Brf Gruvan 8, Duvnésgatan 5 - Bondegatan 75

Brf Nektarinen, Tegelviksgatan 33-35 (Nektarinen 6)
Stiftelsen Hobby- och leksaksmuseum, Tegelviksgatan 22
FM, Barnéangsgatan

JM, NN, Bondegatan

ME, Barnidngsgatan

AZ, Tegelviksgatan (10 medskribenter)

BNK, SK, Kvastmakargatan

CL, Tegelviksgatan
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RW, Kvastmarkarbacken
TT Tegelviksgatan
TN, Barningsgatan

Kvarstdende synpunkter fran samradet (for sammanfattning av
inkommen synpunkt se remiss- och samrddsredogorelse):
Brf Mandeln, Tegelviksgatan 43-51 (Mandeln 2)
Boende Grona Gérden 1 (9 namnunderskrifter)
BS, Tegelviksgatan

ACM, Kvastmakarbacken

CL, Tegelviksgatan

CL, Kvastmakarbacken

GHU, Tegelviksgatan

PV, Tegelviksgatan

HZ, Tegelviksgatan

JH, Tegelviksgatan

KR, AR, Bondegatan

LA, Barnidngsgatan

LF, Barnangsgatan

KE, Barningsgatan

ME, Tegelviksgatan

ML, Barnidngsgatan

PL, Nackagatan

RD, Bondegatan

RW, AW, Kvastmakarbacken

SH, Barnidngsgatan

SL, Tengdahlsgatan

SR, Tegelviksgatan

UJ, Barndngsgatan

YN, Barndngsgatan

Ovriga

Samfundet St:Erik

Menar att forslaget i flera anseenden forbéttrats sedan samrad vad
giller byggnadshdjd, att Persikoparken och dess forskolegardar
forstorats och att Bondegatan gjorts sluttande och nu fungerar som
omrddets huvudgata. Dock anses det inte acceptabelt, miljo- och
gestaltningsmaissigt, att husen 1 slutet av Bondegatan i korsningen
med Tegelviksgatan har hojts. Man anser att det dven péverkar det
langa perspektivet lings Bondegatan och att “accentbyggnader” ska
sankas till hogst 7 véningar. Vidare kvarstdr tidigare framford kritik
angaende det trianguldra Norra torget, ddr man anser att gavlarna
istéllet bor ersittas med en bred och ldngre huvudfasad for en mer
urban karaktédr. Soderhallen bor ateranviandas for att pa sa vis berika
omrédet gestaltningsmissigt och ge mojlighet till arbetslokaler och
kulturella verksamheter. Sammanfattningsvis vardesitter samfundet



Godkant dokument - Karin Norlander, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-11-15, Dnr 2013-01783

ey Stockholms Granskningsutlatande
¥ stad Dnr 2013-01783

Sida 12 (19)

o

de forbéttringar som gjorts, men anser det angeldget att husen vid
Bondegatan sénks och att gavelhusen vid Norra torget ersatts med
en bred, mer “urban” huvudfasad. Soderhallen bor delvis
ateranvindas och de sju kvarteren bor ges individuella namn och
inte buntas ihop under namnet Persikan 5.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Kvarteren kommer att fa
individuella namn, forslag tas fram av namnberedningen och beslut
fattas av kommunfullmdktige i samband med att planen antas.

Soédermalmsparkernas vanner

Menar att forslaget innebér en for hog bebyggelse vilket anses
paverka Asdberget, Grona Garden och riksintresset Stockholms
innerstad negativt avseende téthet, ljusinsldpp och avsaknad av
anpassning till befintlig bebyggelse. Man anser att forslaget ska
aterga till det ursprungliga markanvisade antalet ldgenheter.
Framhéver dven att bittre placering av byggnader skulle innebéra
okat ljusinsldpp dven under vinterhalvéret. Framfor synpunkter 1
detalj for bearbetningar av plan gillande bebyggelsens placering,
hojd, angdring och forskoleplanering.

Ifragasitter placeringen av livsmedelsaffar med lastplats under en
av forskolegardarna, men anledning av sikerhet for barnen. Menar
dven att alla entréer i omradet méste tillgédnglighetsanpassas.

Framf0r att bristen pa bostider inte bor 16sas med att dverexploatera
Sodermalm och dvriga innerstaden och att satsningar bor ligga pa
bostadsmiljoer dér barn kan fa goda lekmiljoer. Man anser dven att
befintliga trdd ska skyddas och att parkerna ska f6rnyas varsamt 1
samrad med boende i omradet. Vidhéller att en miljokonsekvens-
beskrivning ska utforas.

ES, JS, Bondegatan

Framfor att byggnader 1 kvarter 1, 2 och 3 ska sénkas 1 h6jd samt att
avstdndet mellan byggnaderna bor 6kas for bevarande av
kulturarvet. Menar att de hoga hus som &r planerade langs
Bondegatans nuvarande slut kommer ha en negativ paverkan pa
miljon runt den gamla kallmuren vid Asoberget och skada det
kulturhistoriska virdet. Anser dven att planen innebér negativa
konsekvenser for gdng- och cykelstraket 1angst muren, som kommer
att ligga 1 skugga storre delen av dagen. Framfor att det ar av stor
vikt att bevara de gamla kulturbyggnaderna och dess omgivande
miljoer genom att sénka hdjden i kv 1-3 till exempelvis max 3
vaningar, eller dnda bittre, ett levande torg eller park.

HE, Fatburs Brunnsgata, ME, Gotgatan
Menar att antalet bostéder dr for hogt och att det kommer fa
konsekvenser i form av en délig boendemiljé. Man ifrdgasitter
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ocksa att planforslaget for kv Persikan forutsitter att man bebygger
Tullgérdsskolan inom befintlig skoltomt och menar att detta
forsdmrar skolmiljon for eleverna. Istéllet bor skola planeras inom
planomradet. Man pétalar ocksé pd grund av stora
exploateringsplaner dven for Skanstull, diar Tullgardsskolan ligger,
att Persikan méste klara sin egen skolforsorjning. Skolsituationen pa
S6dermalm kommer annars bli kaotisk for befintliga skolor om
utbyggnationen av bostdder fortsétter utan planliggande for ny
skola.

PK, Vintertullstorget

Anser att det dr for fa forskoleplatser planerade och att forslaget om
att 1ata forskolorna dela mark for utevistelse med allmanheten
kommer leda till en dalig miljé och betydande problem for bade
forskolebarn och ovriga brukare av parken. Framhéller vidare att det
kommer att bli en for liten yta for forskolebarnen att vistas pa samt
att samnyttjandet kommer leda till hogt slitage i parken.
Samnyttjande av parken hdvdas dven innebdra att parken blir
svartillganglig for dldre och funktionsnedsatta. En analys av
forskole- och skolplatser efterfragas och forslag ges pé alternativa
placeringar och 16sningar pé forskoleproblematiken i omradet; sankt
exploatering, frigora mark for forskola pa bekostnad av ett
bostadskvarter, manga smaldgenheter, forskola pa Fargarplans
parkeringsplats.

Synpunkter inkomna under samrad och granskning som

ej tillgodosetts

- Ytterligare sdnkt exploatering, farre ldgenheter, ldgre hus, storre
bostadsgardar

- Storre variation i byggnadshdjd

- Storre avstind till bebyggelsen pi Asoberget och befintliga
kvarter (Ringvigens tinkta bredd fran dldre detaljplan)

- Sluten volym/fasad mot sk ’Norra torget”

- Ytterligare yta for forskolegard och ny skola inom planomradet

- Bevara hela eller delar av den befintliga byggnaden,
Soderhallen, samt verksamheten Sparvigsmuseet

- En separat miljobeddmning och miljokonsekvensbeskrivning
respektive barnkonsekvensanalys ska tas fram

- Att Bondegatan inte ska ansluta i plan med Tegelviksgatan samt
dndrad struktur for att minska risk for genomfartstrafik

- Planskild korsning 1 parkstrakets mote med Tegelviksgatan

- Géngfartsgatan som vanlig gata, med lokaler i bottenvéning

- Bullerskyddsbestimmelser pé forskolegardarna

- Annan lokalisering for livsmedelsbutiken

- Fler parkeringsplatser och ersdttning av parkeringsplatser i
befintlig byggnad

- Sérskilt angiven plats for reglerhéllplats for buss
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Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Allmant om planprocess och forslagets innehall

Synpunkter har framforts om att separat miljokonsekvens-
beskrivning respektive barnkonsekvensbeskrivning ska tas fram.
Kontoret delar synpunkten om att frdgorna ar viktiga, men anser
inte att separata utredningar behover tas fram. Fragorna bevakas
and4 i1 projektet och sammanfattning gors i planbeskrivningen.

Kontoret har haft underhandskontakt med stadsdelsndimnden och
utbildningsforvaltningen angaende bedomning av behovet av skola,
forskolor och forskolegardar vilket ger planeringsunderlaget for
planarbetet. Under planprocessen har inga ytterligare synpunkter
framforts fran dessa instanser, varken vad géller antalet avdelningar
eller gardarnas utformning. Infor granskningen har dock bide
forskolegardarna och parkytan utokats. I innerstadsmiljé och den
tdta staden behdver avvigningar goras mellan olika behov, 1 detta
fall behovet av bostdder och behovet av friytor. Sodermalm har god
tillgang till stora parker av hog kvalité och planforslagets nya park
kompletterar detta.

Vad giller synpunkt om bullerbestimmelse pa forskolegardarna
anser kontoret inte att det &r nodvéndigt, d4 nybyggnadsriktvérdet
for buller regleras genom andra regelverk (BBR). Om behov
uppstar att avskdrma buller ytterligare finns mojligheter till det
exempelvis integrerat i den konstruktion/staket som avgransar
forskolegardarna.

Synpunkter har framforts om mojlighet till fler typer av
verksamheter, kultur- och samlingslokaler, nya lokaler for hobby-
och leksaksmuseet mm. Planen mdjliggor verksamhetslokaler 1
kvarterens bottenvaningar vilket kan inrymma ovanstaende
verksamheter. Sparvigsmuseets behov av stora lokaler kan dock
inte 16sas inom planomradet och dialog pagar (via
exploateringskontoret) om nya lokaler for verksamheten, vilket varit
en forutsittning sedan starten av planarbetet.

Angaende livsmedelsbutiken har vissa framfort synpunkter pa dess
placering och man papekar risk for storningar i form av trafikbuller
och storande belysning, medan andra anser att butiken ar positiv for
omrédet. Kontoret anser att placeringen &r den som ger bést
forutsittningar for att kunna 16sa invéndig hantering av
varuleveranser som dr en forutséttning for att storningarna ska
minimeras.
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Parkeringstalet for forslaget ligger i linje med det generella
bilinnehavet p4 S6dermalm. Att ersitta befintliga garageplatser i
Soderdepén ingér inte 1 planeringsuppdraget, men planforslagets
bedomda parkeringsbehov for bil och riktlinjer for cykelparkering
ska 16sas inom projektet.

Reglerhallplats for buss anser kontoret inte vara en planfraga och
den hanteras didrmed inte i planforslaget. Dock &r det en viktig friga
att hantera 1 genomforandeskedet 1 samrad med SLL.

Efter granskningen har ett kompletterande PM tagits fram angéende
geoteknik for att fortydliga frdgan om risk for ras och skred. I
planomrédets sodra del finns lerméktigheter som gor att det finns
risk for ras och skred om inte stodkonstruktion i form av spont eller
motsvarande anvinds i1 byggskedet. Befintlig grundlaggning
bedoms inte kunna nyttjas for den nya bebyggelsen, vilket innebér
att ndgon form av stodkonstruktion kommer att kridvas i samband
med rivning och nybyggnation oberoende av radande
markforhéllanden med hénsyn till omkringliggande gator och
ledningsstrak. Anvandandet av stodkonstruktioner i genomforandet
gor att risken for ras/skred ddrigenom hanteras och minimeras.
Sarskilda planbestimmelser bedoms inte behdvas, da det dr en
teknisk genomforandefrdga oavsett markforhallanden, men frigan
kommer att fortydligas i planbeskrivningen innan planens
antagande.

Struktur

Manga synpunkter i samradet handlade om vikten av att
Bondegatans forlangning skulle ansluta till Tegelviksgatan 1 plan.
Synpunkter som dven kontoret och ndimnden delade och darfor
bearbetades forslaget infor granskning. Nya synpunkter framfors nu
om att det tidigare forslaget var béttre ur trafik- och bullersynpunkt.
Kontoret vidhaller att den nya l6sningen ar battre ur ett
overgripande perspektiv, forbattrar kopplingar och mojliggdr genare
strdk och mer attraktiva stadsrum. Det finns alltid viss risk for
smittrafik, dock inte storre dn dagens l9sning, men kontoret anser
att strukturens fordelar genom ett mer integrerat gatunit Gverviager.
Fragan ar dock viktig att arbeta vidare med for att minska risken for
genomfart, exempelvis genom utformning av gatorna som inte
uppmanar till genomfart samt lokala trafikforeskrifter.

Synpunkt angdende att det borde vara planskild korsning under
Tegelviksgatan 1 parkstrékets forlingning till Mandelparken har inte
tillgodosetts d4 nivaskillnaderna i parken skulle bli sé stora att god
tillgédnglighet och bra kvalitet pa parkytorna inte kan uppnaés.
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Avsikten med det inre straket (gangfartsgatan) ér att skapa ett
attraktivt rum att vistas i som komplement till parken och inte att
tillskapa ytterligare en lokalgata. Underlaget for handelslokaler &r
for litet for att kunna innehéllas i samtliga bottenvéningar. Lokaler
for handel/verksamheter bor istillet koncentreras vid torget, langs
med Bondegatan, samt i hornldgen vid Barndngsgatan, Nackagatan
och Tegelviksgatan. Mojlighet finns dock for lokaler och
framforallt bokaler i1 bottenvaningen lings med gingfartsgatan med
direktaccess fran gatan.

Exploateringsgrad, byggnadsvolym och tathet, gestaltning
Synpunkter under samrad och granskning dr generellt positiva till
att bussgaraget ersitts med bostédder och att omradet vid Hammarby
Sjo knyts samman med dvriga S6dermalm, men man anser att
foreslagen bebyggelse dr for hog och for tét samt att den inte tar
hénsyn till angrinsande kulturhistorisk miljé kring Asoberget och
befintlig bebyggelse. Man uttrycker oro dver forlust av solljus och
utsikt samt efterfrigar storre respektavstdnd samt en sénkt
bebyggelsehdjd som anpassas till omgivningen. Manga boende
papekar att planens antal ldgenheter borde atergé till markanvisat
antal om cirka 800 lagenheter.

Kvarteret Persikan har ett mycket centralt ldge i staden och &r enligt
oversiktsplanen markerat som innerstadsbebyggelse, varfor kontoret
anser det rimligt att forslaget innehaller en tdt kvartersstruktur. I
niromradet finns bebyggelse frin olika tidsepoker; Asdbergets
kulturhistoriska milj6, 1800-talets stenstad med slutna kvarter,
1960-talets fria planstruktur med lameller och 1990-talets 6ppna
gardsstrukturer vid Hammarby sj6. Stenstaden har en tydlig
indelning av fasader med en bottenvéning, som dr forhojd for att
mojliggora lokaler, en mellandel pa 4 vaningar samt en
vindsvéning. Planforslaget medger byggnadsvolymer som
motsvarar innerstadens hdjdskala, men med dagens lite mer
aterhdllsamma viningshdjder innebir det att mellandelen inrymmer
5 vaningar. Bebyggelsen blir darfor en vaning hogre, men
hojdforhdllandena dver gatan dr desamma som i den klassiska
innerstaden.

Forslagets tithet innebér en intressekonflikt mellan mark som
tillgéngliggors for bebyggelse och mark for nya offentliga rum,
torg, park och ytor for forskolegérdar. Det innebédr ocksa att
gérdarna blir relativt sma och skuggiga. Forhdllandena avviker
emellertid inte frdn vad som 4r normalt i1 innerstadens
kvartersstruktur, bade i nya och éldre delar.

De nya kvarteren foreslas pa 18-19 meters avsténd till befintliga
kvarter, vilket dr en traditionell gatubredd 1 Stockholms innerstad. I



Godkant dokument - Karin Norlander, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-11-15, Dnr 2013-01783

ey Stockholms Granskningsutlatande
VY stad Dnr 2013-01783
Sida 17 (19)

norra delen vid kvarteret Gruvan finns spar i kvartersstrukturen av
Ringvigens tdnkta, men aldrig genomforda forlangning. Kontoret
anser det inte Onskvért att manifestera tdnkta, men ej genomforda
gator av trafikledskaraktér samt att sparen &r fullt synliga dven i
fortsdttningen 1 och med formen pé kv Gruvan och murarna vid
Sofia skola. Kontoret menar att avstdndet till befintlig bebyggelse
far anses vara rimligt i en innerstadsmiljo. Angaende avstand till
kulturmiljén p& Asoberget ir det likvirdigt med hur stenstaden
moter Asoberget ldngre vister ut, exempelvis vid Asdgatan. Dir ér
gatumatten dnnu trdngre, mer dn hélften av vad planforslaget
innebdr. Kontoret konstaterar att planomradet ligger i ndra
anslutning till kulturhistoriskt viardefulla omraden, men delar inte
synpunkterna om att det patagligt kommer att forsdmra dess
kvalitéer och virden.

Angaende synpunkt om en sluten fasad mot det sk Norra Torget
menar kontoret att det foreslagna torget &r relativt litet till ytan och
det ljusinslédpp som blir genom uppdelningen av byggnadsvolymen
ar positivt for garden. Kontoret anser inte att detta paverkar torget
negativt da det halls samman genom en ldgre byggnadsvolym.

Kulturhistoriska varden i befintlig byggnad

Négra sakdgare/boende samt intresseforeningar anser att
Soderhallen helt eller delvis ska bevaras och att anldggningen delvis
kan byggas om till bostdder samt att bostdder kan byggas ovanpa.
Soderhallen har ett visst kulturhistoriskt vérde (gulklassad av
stadsmuseet). Kontoret har dock inte bedomt det mdjligt att bevara
byggnaden och samtidigt uppnéd de sammanlénkande strék som har
varit en av malséttningarna med den nya strukturen. Byggnaden &r
ocksa mycket fororenad och ombyggnad till bostdder eller andra
personintensiva verksamheter dr inte mojligt till rimliga kostnader.
Konstruktionen tal sannolikt en viss padbyggnad, dock kan tillskottet
inte béra de kostnader det skulle innebéra att sanera byggnaden.

Stadsbild

Ny bebyggelse i kv Persikan kommer ofrankomligen paverka
upplevelsen pé platsen. Vyn frdn Danvikstull kommer att paverkas
genom att nya byggnader placeras ndrmare Tegelviksgatan och
Folkungagatan. Kontoret konstaterar dock att det ar fran fa
vypunkter som denna fordndring kommer att upplevas. Att delar av
Sofia skola och Sofia kyrka skyms i vissa ldgen ar dock en
ofrankomlig konsekvens nar omradet bebyggs. Stockholm dr en
stad 1 stark utveckling och kontoret ser inte detta projekt som den
avslutande stadsfronten. Fortsatt stadsutveckling norr om
planomradet, kring Folkungagatan och i Masthamnen kommer pé
sikt att ldgga nya arsringar till 6stra S6dermalm.
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Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Kvarteret Persikan har ett mycket centralt ldge 1 staden och &r enligt
oversiktsplanen markerat som innerstadsbebyggelse. Kontoret anser
det darfor rimligt att forslaget innehéller en tat kvartersstruktur och
maélséttningen dr att inrymma ménga bostdder med den téta
stenstaden som utgangspunkt och forebild. En tét stadsmiljo stéller
hoga krav pd att tillskapa nya offentliga ytor, som ska avvidgas mot
hur tétt och hogt omradet kan exploateras och samtidigt innehélla en
hog kvalité och god boendemiljo. Planforslaget innebér att nya torg
och en park tillskapas pa en plats som idag inte alls ar tillgénglig
liksom att det nya parkstraket innebér bittre tillganglighet till
befintliga parker i ndromradet. En tit stad ger forutséttningar for en
levande stad med blandat innehéll och offentliga miljoer av hog
kvalitet och ger 4ven underlag for lokaler och néirservice, vilket &r 1
linje med Oversiktsplanens méal. Forslaget innebér ofrankomligen
viss skuggning pa befintliga ligenheter och balkonger samt
fordndrade utsiktsforhéllanden. Det bedoms dock som en rimlig
konsekvens 1 en vixande stad.

Sydostra Sodermalm innehaller idag en heterogen bebyggelse fran
manga olika tidsepoker. Kontoret anser darfor att omradet tal en
viss variation i hojdskala och arkitektoniskt uttryck och att
variationen i sig tillfor omradet nya kvalitéer. Infor granskningen
bearbetades byggnadsvolymernas hojder fraimst mot norr for att
minska paverkan pé kulturmiljon, liksom att vidareutvecklingen av
husvolymer och bebyggelsekaraktir har skapat ett lugnare och mer
harmoniskt uttryck. Kontoret konstaterar att planforslaget innebér
en stor fordndring jaimfort med dagens situation och att det kommer
innebdra konsekvenser for kulturmil;jd, stadsbild, solljus- och
utsiktforhallanden.

Stadsbyggnadskontorets sammanvégda stillningstagande ar att
planforslaget innebér en lamplig avvdgning mellan det starka
allménna intresset av bostidder och paverkan pa enskilda intressen.
Kontoret anser vidare att bearbetningen av forslaget medfort storre
hénsyn till kulturmiljovarden och riksintresset, samtidigt som det
mojliggdr en omvandling 1 linje med stadens ambitioner att tillskapa
nya stadskvarter med manga bostéder och andra verksamheter.
Genom forslaget kan béttre kopplingar uppnas 1 denna del av
Sodermalm samt nya attraktiva offentliga rum, parker och torg
tillskapas.

Inkomna synpunkter foranleder inga ytterligare dndringar av
forslaget. Fortydligande kommer dock att goras 1 planbeskrivningen
angéende geotekniska fragor och markforhéllanden. Kontoret
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o

foreslar att forslag till detaljplan godkédnns och dverldmnas till
kommunfullméktige for antagande.

Karin Norlander Arne Fredlund
planchef planhandldggare
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