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Sammanfattning

Planen syftar till att genom om- och tillbyggnad mojliggora for
tillkommande bostidder samt bekrifta befintlig verksamhet inom
fastigheten genom att reglera byggrittens storlek respektive
reglering av foreskriven anvéndning i1 géllande plan for fastigheten.
Planforslaget skickades ut for granskning 2016-09-14 —2016-10-12.
Under granskningen har 36 yttranden inkommit. Flertalet
remissinstanser har ingen erinran mot planforslaget men framf{or
synpunkter i sak, Trafikforvaltningen och lantméterimyndigheten
framfor onskemal om inférande av bestimmelsen ”T” avseende
befintlig tunnelbana, vidare onskar trafikforvaltingen ett
fortydligande av lagsta schaktdjup och konstruktions krav avseende
buller och vibrationer. De flesta sakégare och 6vriga boende som
framfort synpunkter onskar att innergarden bibehalls 1 sin helhet
och att pdbyggnaden ej utfors.

Utifrén inkomna synpunkter foreslés plankartan att fortydligas med
foljande fortydliganden, pd plankarta och 1 planbeskrivning.
- Konstruktionskrav med avseende pa buller och vibrationer.
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Kontorets bedomer att en rimlig avviagning gjorts mellan enskilda
och allménna intressen inom detaljplanen. Kontoret foreslar att
forslaget till detaljplan antas med ovanstdende revideringar.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggdra for tillkommande bostader
och att bekréfta befintliga verksamheter. Tillkommande bostdder
planeras genom en pabyggnad av befintligt bostadshus pa
Jungfrugatan 23 samt tillbyggnader pa gard inom fastigheten
Ynglingen 10. Forslaget innebér ett totalt tillskott av cirka 16
lagenheter. Planforslaget innebir i ett storre perspektiv en fortitning
av centrala Stockholm vilket Gverensstimmer med intentionerna i
Oversiktsplan for Stockholm.

Granskning

Aktuell detaljplan har skickats ut f6r granskning under perioden
2016-09-14 — 2016-10-12. Information skickades ut enligt sandlista
till remissinstanser, berdrda sakigare enligt fastighetsforteckningen
samt andra intressenter som under samradet skriftligen framfort
synpunkter. Ovriga informerades genom annons i Dagens Nyheter
och Svenska Dagbladet 2016-09-14. Planforslaget visades i
Tekniska Ndmndhuset samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner.

Synpunkter inkomna under granskning

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under granskningen. Yttrandena i sin helhet finns att ta del av 1
planakten.

Remissinstanser

Lansstyrelsen 115
Linsstyrelsen har inget att erinra med avseende pé planforslaget
enligt 5 kap. 22 § PBL.

AB Fortum Varme samagt med Stockholms stad

Vid arbeten som medfor sprangning och borrning m.m. ska Fortum
kontaktas for godkidnnande dé fastigheten ligger inom riskavstand
till undermarksanldggning.

Lantmaterimyndigheten 136

Pépekar att det under rubriken Fastighetsrittsliga fragor —
Rattigheter, 1 planbeskrivningen, hdnvisas till t- samt x-omriden
vilka dr markreservat, och varfor det bor framgé. Planldggning for
befintlig tunnelbaneanldggning bor sdkras med
anviandningsbestimmelser, ”T”, istéllet for markreservat, och att det
uppstér otydligheter kring frdgan om kommunens skyldighet {or att
skota underhéllet for allmédnna platser PBL 6:21.


http://www.stockholm.se/detaljplaner
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Trafikférvaltningen

Pépekar att bestimmelser angédende stomljud ska inforas pé
plankartan och bestimmelsen T under rubriken ”Anvédndning av
mark” samt att lagsta schaktdjup bor definieras istéllet for ”t”.
Handlingarna bor revideras med hianseende till ovanstaende
synpunkter. Forvaltningen ser ingen risk for paverkan pé
tunnelbanans anldggning och trafik avseende den planerade
bebyggelsen.

Storstockholms brandférsvar

Péapekar att utrymning med hjilp av rdddningstjdnsten inte &r
applicerbart pé delar av tillbyggnaden inne pd garden. Diarmed
maste utrymning dérifrdn dimensioneras utan raddningstjdnstens
stegutrustning i den fortsatta projekteringen.

Sakagare enligt fastighetsforteckningen

Boende, Kommenddrsgatan 25

Anser att en mer detaljerad solstudie behdver utféras da den utforda
endast redovisar solljusforhéllandena vid tva datum. Troligtvis
kommer véning ett och tvé inte fa ndgot solljus alls efter ett
forverkligande av planforslaget, vilket &ven kommer att forsdmra
boendemiljon vésentligt. Anser vidare att informationen om samrad
inte delgetts bostadsrittsforeningen pa ett korrekt sétt.

Boende, Sibyllegatan 30

Anser att planforslaget forstor den vackra och péakostade
innergdrden samt att insynen Okar, vilket forsdmrar boendemiljon
vasentligt. Anser vidare att fastighetsdgaren gett en helt undermalig
information angdende deras pagéende fastighetsforandringsarbete.

Brf Ynglingen 1

Anser att planen ej ska genomf6ras pa grund av att boendemiljon déd
patagligt kommer att forsdmras. P&- och tillbyggnationen kommer
att fordndra girdsmiljon fran en fristad med fritt ljusinsldpp till en
industri liknande miljé som avviker fran den befintliga, vackra,
stadsmiljon, vidare kommer planforslaget att medfora forlust av
ljus, fri vy mot himlen, 6kad insyn, risk for 6kade bullerstorningar,
okad brandrisk, forfulad bebyggelsemiljo, och sdmre luftkvalité. Vi
anser vidare att frigan om ljusflode till vara ldgenheter inte ar
fullstédndigt utredd.

Nuléget for vér fastighet, Ynglingen 1, &r att byggnaden &r lagre &n
samtliga omkringliggande byggnader mot Jungfrugatan och
Kommendorsgatan vilket medfor att vi har full insyn in i vara
lagenheter. Ynglingen 1 dr &ven bullerutsatt fran fordonstrafik och
vid brandkarsutryckningar frdn den nérliggande brandstationen pé
Ostermalmsgatan.
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Dagsljuset dr dven begrinsat i lagenheterna, trots att samtliga
lagenheter dr genomgaende, mycket pa grund av att var fastighet ar
lagre &n omgivande byggnader samt att Ynglingen 10:s gard ligger
hogre dn Ynglingen 1:s gérd. Gérdarnas inbordes ldge i hdjd medfor
aven att garden 1 Ynglingen 1 redan idag dr mycket ljusfattig. Mot
gérdssidan kan vi ddremot njuta av fri utsikt ver himmelen mot
Karlavdgen 1 norr och at oster 6ver Jungfrugatan. I linje med den
lugnare och ljusare miljon mot garden har flera bostadsrittsdgare
investerat 1 balkonger mot garden och en stor vindsvaning byggdes 1
ar med flera terrasser mot garden.

De foreslagna byggnaderna har stora fonster, terrass och
franskabalkongen vilket kommer att skapa bullerstorningar frn
musikspelande, barnskrik och 6kad insyn till vdra sovrum. Samt att
leda till en 6kad triangsel, brist pa ljus och en oménsklig
boendemiljo.

Trafiksituationen dr i dagslidget mycket anstrangd pa grund att
Jungfrugatan dr smal och att danskolan genererar mycket biltrafik
for elevers hdmtning och ldmning. Samanlagt kommer detta att,
under byggtiden, leda till en uppenbar sékerhetsrisk for
utryckningsfordon framkomligheten till fastigheterna.

Ar det etiskt forsvarbart att dverskrida de oéterkalleliga nackdelarna
det skulle medfora i form av forstdrd boendemiljo, buller och insyn
samt den kulturmiljopaverkan ett genomforande av planforslaget
skulle komma att medfora?

Vi skulle dven Onska att det beaktas i granskningsskedet att var
bostadsforening inte natts av informationen angéende
byggnadsplanerna sedan 2013. Vi anser att denna omstdndighet
beror pé bristande informationsdverforing men inte underlételse
fran er eller var sida.

Vidare framfors att husbyggen bittre gors utanfor innerstaden, da
Stockholm inte har brist pd mark, dar kan man dessutom bygga
hoga hus med manga boende.

Kompletterande bilaga med utlatande fran; Advokat Flygia Inger
Byman

Foreningen motsitter sig starkt den foreslagna detaljplanen
eftersom det inte finns forutsittningar for att anta detaljplanen med
befintligt underlag. Planforslaget har tagits fram 1 direkt strid med
PBLs regler angédende samrdd med berorda sakédgare, hyresgéster
och bostadsrittsinnehavare med flera. Samradshandlingarna
redovisade endast en liten utbyggnad pa garden och i huvudsak en
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pabyggnad av gatufastigheten, ingen information fanns om planerna
pa att bebygga innergérden. Det saknas saledes formella
forutséttningar att anta planen 1 foreliggande skick.

Eftersom planforslaget ér sd kraftig fordndrat mellan samrad och
granskning sé skulle det ha givits ett nytt diarienummer, vilket inte
har gjorts. Det kan antas att kommunens forfarande, att utforma ett
helt nytt forslag under samma drendenummer som tidigare, har skett
1 syfte att kringgd PBL:s regler om samrad med sakdgare och andra
boende i omradet. Det torde vara uppenbart att kommunens
underlatenhet att samrada om forslaget medfor att planforslaget inte
har beretts i erforderlig utstrickning med avseende péd byggnaders
lampliga placering med hénsyn till hélsa och sdkerhet samt skydd
mot uppkomst och spridning av brand. Brandskyddsutredning
saknas.

Bristande redovisning av nyttan med planen och avsaknad av
redovisning av vilka avvigningar som skett mellan motstdende
intressen. Utformningen av bebyggelsen pé innergarden &r
oldmplig. Redovisningen av antalet tillkommande 14genheter ar
missvisande, da flera ldgenheter kommer att forsvinna pd grund av
de tillkommande byggnadsvolymerna. Nettotillskottet kommer att
bli endast 8 stycken tillkommande ldgenheter vilka kommer att
forsamra boendemiljon for 120 personer, varav 40 barn, i befintliga
hus 1 direkt anslutning till planomrédet. Danskolan med 2000 elever
kommer inte heller att kunna vara kvar, pa platsen, och bedriva sin
hélsofrdmjande verksamhet vilken dr unik for Stockholm.

Kommunen ér skyldig att inte bara tillvarata fastighetsigarens,
Ynglingen 10:s, intressen utan dven se till boendemiljon pé platsen
som 1 ndgon man medfor ljusinslapp av dagsljus.

Ynglingen 1 ligger flera meter lidgre dn Ynglingen 10:s gard varfor
Ynglingen 1:s gird redan 1 utgangsldget har simre ljusinfléde 4n
ovriga fastigheter 1 kvarteret. Ynglingen 1 har en liten och mycket
mork gard. Ynglingen 1 &r ett ldgre hus d&n omgivande dven mot
omgivande gator varfor ljusinslédppet dagtid 1 huvudsak sker fran
gérden. Att ldgenheterna dr genomgéende éndrar inte detta. Den
planerade bebyggelsen medfor att mojligheten till solinslépp for
flertalet ligenheter som redan &r begransat nu helt forsvinner.

Gardarna 1 kvarteret &r sammanbyggda och samtliga boende
anviander 1 praktiken girdarna gemensamt, varfor det kommer att fa
en kraftig paverkan pa boendemiljon for samtliga boenden i
omkringliggande kvarter. Hyresegésterna anser avslutningsvis att
det stadsbyggnadsndmnden beslot i samradsskedet, sénkningen av
pabyggnadsprojektet mot Jungfrugatan pa grund av minskat
ljusintag, 4r samma skél som foreligger 1 granskningsskedet fast for
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Ynglingen 1. Féreningen forutsitter att kommunen utreder
brandskydd, hélsa och sékerhet, konsekvenserna for underliggande
T-bana och att samradeskedet tas om.

Boende, Kommenddrsgatan 25

Beskriver att innergarden i1 dagsldget inte har nagot solljus samt
ligger mot norr och ar dessutom beldgen 2,5 meter lagre dn
Ynglingen 10:s gard. Anser vidare att det ar trakigt att man sa
energiskt vill planldgga for endast 16 ldgenheter vilket helt kommer
att bygga bort den vackra innergarden, man borde istéllet bygga
lagenheter i den del av Ynglingen 10 som vetter mot Karlavigen
samt eventuellt en vanings pabyggnad pa Jungfrugatan 23, istillet.

Boende, Jungfrugatan 30

Emotsatter sig planforslaget, da bland annat skulle innebdra 6kad
insyn, 0kat buller frdn balkonger och terrasser, ldgenhetsvérden,
minskat ljusinslédpp av himmelsljus, minskad gronska pa gérden,
och minskad utsikt och utblick mot himmeln. Dessutom skulle ett
antagande av planen riskera att beslutet blir prejudicerande och
véigen ligger 6ppen for liknade tillbyggnader pa gardar runt om i
Stockholm. En f6ljd av detta skulle bli en forsamrad boendemiljo
for mangdubbelt fler Stockholmare dn de boende som nu drabbas
negativt. Konsekvenserna blir att ménga bostadsrattsinnehavare far
se sina investeringar minska 1 vérde till forman for ett fital stora
fastighetségare.

Virtuosen Fastighets AB/Einar Mattsson Byggnads AB 127
Fastighetsédgare till Ynglingen 2.

Anser att den utforda solstudien inte &r tillrdckligt omfattande for att
kunna ge information om konsekvenserna for ljuset till 1dgenheterna
under hela aret, befarar dock att ljusinsldppet kommer att paverkas
negativt pd grund av tillbyggnationen och att den bor ses over.

Boenden, Jungfrugatan 30

Bostadsrittsforeningen pa Jungfrugatan 30 anser att skuggdiagram
saknas, takkupor &r inte redovisade i planbeskrivningens sektioner,
anordningar for ventilation samt rokkanaler &r inte redovisat, for att
tillgodose drigliga dagsljusforhallanden behdver pabyggnaden mot
Jungfrugatan dras in ndgra meter, insyn kommer att dka,
planforslaget redovisar stora terrasser och stora fonster vilket
kommer att bli mycket integritetskrdnkande for oss, avvikande och
oharmoniskutformning med stora terrasser och stora fonster,
terrasserna kommer dessutom att kunna bli en mycket stor
ljudstorningskélla, dansskolans 6kade fonsterytor i gatuplan ger risk
for ljudlackage fran verksamheten, mycket trafik pa Jungfrugatan
forvarar genomforandet, problem med cyklar som kor mot
korriktningen pé den tranga Jungfrugatan, utforma pabyggnaden likt
den underliggande fasaden och sink genomf6randetiden till
maximalt cirka 2 &r.
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Boende, Jungfrugatan 30

Boende i fastigheten Brénnaren 9 pa Jungfrugatan 30 emotsitter sig
detaljplaneforslaget blanda annat pa grund detaljplanehandlingarna
ar bristfalliga och otydlig varfor medborgarnas insyn ér satt ur spel,
redogorelse fran tidigare samrad saknas, politikernas beslut finns
inte redovisade, bild pa sid 4 och 6 i planbeskrivningen ger ett
felaktigt intryck av hur smal Jungfrugatan verkligen é&r eller hur stor
del av Ynglingen 1:s grdsutrymme som paverkas av forslaget, bild
pa sid 6 i planbeskrivningen ger en snedvriden presentation av hur
det verkligen ser ut pa grund av placeringen av text ruta med
innehallet ”Jungfrugatan”, bild pé sid 7 i1 planbeskrivningen ar tagen
pa vintern varfor det ej framgér hur solen kommer ner pa fasaderna
storre delen av aret, bild sid 10 1 planbeskrivningen ser
pabyggnaden hogre ut 1 forhallande till byggnad pa Jungfrugatan 21
vilket dr felaktigt, bilder pd sid 11 1 planbeskrivningen &r véldigt
svéra att forsta det framgar dock att tillbyggnaderna &r stora
kolloser som menligt kommer att paverka dem som bor dir, bilder
pa sid 12 i planbeskrivningen saknas takkuporna pa byggnaden pa
Jungfrugatan 30 vilket skapar en skev bild, bild 13 i
planbeskrivningen framgar inte de stora terrasserna av illustrationen
och bilder pa sid 17 i planbeskrivningen dr bildvinkeln tagen sa att
det inte framgar hur Ynglingen 1 drabbas utan att bilden ar
redovisad sé att det inte framgér att detta dr en uppskattad gron
géard. Vidare anser boenden att solstudien skulle redovisats ur en
annan vinkel s att fasadernas ljuspaverkan pa framforallt
Ynglingen 1 framkommit, att det vid granskiningen inte héllits
ndgot mote, pa utstdllningen fanns en mycket bittre grundkarta dn
den som blivit utskickad samt en nagot storre forstoring av
solstudien vilket samantaget ger att man inte kan lita pd
informationen, ingen modell fanns pa utstillningen vilket hade
behovts, mycket anméarkningsvirt att planforslaget inte bearbetats
med hénsyn till stadsdelsforvaltningens synpunkter rérande
gronytor, pdbyggnadens takvinkel dr oklart redovisad sa det ar
fortfarande oklart hur det kommer att gestalta sig samt hur mycket
dagsljus som kommer att tas fran gatumiljon pd Jungfrugatan och
dar beldgna bostader, ett forverkligande av planforslaget riskerar att
bli prejudicerande och kommer ddrmed att skapa morka schakt
inom stenstaden vilket ger forsdmrade forhallanden for alla dem
som bor pa dessa gator, boendemiljon kommer att fordndras med
avseende pa ljusintag, rekreation och skapa en fordndrad
bullersituation.

Vidare anser boenden att det &r oklart om planen tillater terrasser
eller balkonger, de stora glaspartierna i pabyggnaden mot var
fastighet pd Jungfrugatan 30 ger full insyn mellan vara ldgenheter,
oklarheter kring hur hogt flaktanordningar far uppforas, att det
saknas grund 1 6versiktsplanen att fortdta innerstaden, att
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planforslaget inte Overensstimmer innehéllet 1 Arkitektur
Stockholm: strategier for stadens gestaltning, stora terrasser pa en
smal gata forbéttrar inte den kvalitativa upplevelsen eller forbéttrar
den gemensamma stadsmiljon, barnperspektivet saknas, inga grona
tak finns redovisade, planarbetet har inte tagit hansyn till att bullret
pa garden kommer att 6ka och bli storande, antalet tillkommande
lagenheter ar oklart cirka 16 totalt eller cirka 16 1
gérdstillbyggnaderna, stor forddelse for ett litet antal tillkommande
bostéder, planforslaget riskerar medfora att viktiga befintliga
kvaliteter byggs bort utan att nya varden tillskapas, den ménskliga
skalan forsitts helt ur spel med tva nya bostadskolloser pa
innergdrden samt att den befintliga arkitekturen tar manga viktiga
hinsynstaganden medans den tillkommande arkitekturen &r direkt
okéanslig.

Boende, Jungfrugatan 30

Anser att planforslaget medfor betydande oldgenheter i form av
betydligt minskade boende kvaliteter pa grund av 6kad insyn,
minskat solljus, oharmoniska terrasser vilka bryter mot utseendet pa
Ovrig bebyggelse, dkat buller av stérande ljud frdn personer som
vistas pa terrasserna, forsdmrad framkomlighet p& grund av att fler
bilburna flyttar in till den redan mycket svara trafiksituationen som
rader pd platsen, infrastrukturen ar inte gjord for att klara den 6kade
belastningen, sdkra utrymningsvégar kan ifrdgaséttas, problematiskt
att g& och cykla med barn pa grund av felparkerade bilar,
virdeminskning pd bostadsritter, tringsel under byggperioden samt
att fonster kommer att behovas bytas for att klara den nya
ljudsituationen fran bygget samt personer pa de tillkommande
terrasserna. Bygg istdllet pd gronomraden och industritomter
utanfor befintlig bebyggelse istéllet for att trycka in ménniskor i en
redan 6verbefolkad innerstad.

Boende, Boenden, Kommenddrsgatan 25

Ansluter sig till foreningens gemensamma utlatande och vill 4ven
framfOra att ett genomforande av planforslaget kommer att f4 en
byggnad direkt utanfor sovrumsfonster och altanen, 6kad direkt
insyn, morkare och ddrmed kraftigt forsdmrad boendemil;jo, paverka
lagenheternas marknadsvérde negativt, anser att planforslaget
strider mot omrédets skyddsintresse samt att det krdvs en
miljobedomning enligt 6 kap. 11 § miljobalken.

Boenden, Jungfrugatan 23

Hyresgéster av lokalen under den befintliga garden i Ynglingen 10
anser att detaljplaneforslaget inte redovisar hur verksamheten blir
paverkade, det dr nu redovisat som om alla dagsljusinslapp kommer
att forvinna vilket skulle forsdmra arbetsmiljon vésentligt for vér
personal och for vara elever, kommer det att krdvas tillkommande
pelare 1 véra lokaler vilket skulle géra det omojligt for oss att
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bedriva var verksamhet pa platsen och hur kommer var verksamhet
att paverkas under byggtiden?

Boenden, Jungfrugatan 23

Hyresgédsterna anser att detaljplaneforslaget inte ska antas pa grund
av att fastigheten idag har en fin innergérd vilken ar gron oas som
anvénds av boenden, barn och anstillda i fastighetens verksamheter
samt att fastighetens lagenheter dr vil utformade med avseende pa
dagsljus och utblickar. Vidare framfors att planforslaget kommer att
bli simre ur dagsljus hinseende @n det tidigare samradsforslaget
vilket redovisade en mindre gardsutbyggnation, forslaget redovisar
inte det riktiga vérdet av garden utan fokuserar pa hur det kan bli
efter ett genomforande, dagsljuset kommer att kraftigt minskas,
girden med alla dess virden kommer att forsvinna, baren mister sin
lek yta, ingen plats for gardsfester och samkvéam,
trafikforvaltningens och lantméterimyndighetens yttranden har inte
beaktats, Stadsmuseets yttrande har inte beaktats med avseende pa
mindre gardsutbyggnad, solstudien &r bristféllig, 6kad brandrisk,
samt att forslaget strider mot BBR med avseende pa utsikt,
solinstrdlning, buller och brand samt att forslaget strider mot PBL
ur insyn och buller hinseenden, vilket samantaget starkt inkréktar
pa privatlivet. Vidare framf0rs att trafiksituationen &r mycket svar,
okad risk for bullerstorningar fran barnskrik, prat och musik.

Vidare framfors att husbyggen béttre gors utanfor innerstaden, da
Stockholm inte har brist pa mark, diar kan man dessutom bygga
hdga hus med manga boende. Det finns dven kontor i fastigheten
Ynglingen 10 som skulle kunna ombildas till lagenheter och langt
fler bostider skulle d& kunna tillskapas dn planforslaget i sig sjalvt.

Bilaga med komplettering fran; advokat Wesslau Séderqvist
Hyresgisterna ar fortsatt bekymrade over de brister som uppdagats
angdende planidrendets handldggning som till exempel att
planforslaget framtagits i direkt strid med PBL:s regler angéende
samrad, vilket med bland annat ger till f61jd att detaljplanen inte kan
antas 1 drendet som det nu foreligger. Ur rittslig synpunkt dr det
intressant att veta, i ett verksamt prejudikat, nidr en modifiering ska
Overga till att utgdra ett nytt forslag varom nytt samrad ska ske.
Hyresgésterna anser att sa nu ar fallet 1 foreliggande drende.

Boende, Jungfrugatan 23

Anser att planforslaget skapar negativ paverkan pé kringliggande
fastigheters lagenheter samt att den befintliga fastighetens
lagenheter dr vil utformade och bevarandevérda avseende pa
dagsljus och utblickar. Vidare framfors att bullerrisken okar,
ljusinsléppet blir inte tillrickligt stort, ingen fri vy mot himmelen,
utredningen om ljusinfldde ar bristféllig, gestaltningen riskerar att
oéterkalleligt forindra stadsbilden pa Ostermalm, enskillda och
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allmédnna hinsyntagande har inte gjorts i enlighet med PBL och
bebyggelseomradets sdrskilda historiska, kulturhistoriska,
miljomassiga och konstnirliga virden har inte beaktats 1 tillricklig
utstrackning i enlighet med PBL. Vidare framfors att
planldggningen inte tagit hdnsyn till PBL:s krav med avseende pa
miljo och hilsa. Vidare framf0rs att trafiksituationen &r mycket
svar och skapar bullerstorningar fran kollektivtrafik,
utryckningsfordon samt frdn dansskoleverksamheten vars elever
hdmtas och ldmnas med bil. Att bebygga garden med hus skulle ta
bort lek ytor, mojlighet att njuta av blommande buskar, att sola, att
plocka frukt fran frukttrdd och att dta lunch garden.

Virtuosen Fastighets AB Lars Olof Larsson
Onskar en kompletterande solstudie som redovisar Ynglingen 2:s
gérdsfasad.

Boende, Jungfrugatan 30

Anser att vill underkinna planen pd grund av att planforslaget
medfor betydande oldgenheter och minskad boendekvalitet,
minskad tillgdng pa sol, ljus och rymd, men menar ocksé for att en
ny praxis vad det géller gardsbyggnader skulle startas i och med
godkdnnande av detaljplanen. Framfor vidare att en
konsekvensanalys av en innergérd fortatningspraxis skulle innebdra
for staden som helhet och att det kan ifrdgasittas om pa- och
tillbyggnaden 4r forenlig med de varsamhetsprinciper som
framhalls 1 gdllande 6versiktplan — Promenadstaden. Vidare
framhaélls att planforslaget redovisas pa ett sétt som gor det mycket
svért att skapa sig en bild av hur det fardiga forslaget kommer att
gestalta sig och fragar sig sjidlvt om detta &r gjort, avsiktligt, for att
dolja de stora negativa konsekvenserna, forslaget kommer att 4 for
innergarden samt for Jungfrugatan ur milj6-, kulturmiljomaéssiga
hénseenden samt som prejudikat for den resterande staden.

Vidare framhélls att fasader och fotomontage i planbeskrivningen
ger en direkt missvisande bild av pabyggnaden pa Jungfrugatan 23
kommer att gestalta sig, och da speciellt terrasserna dar det inte
framgér hur 6verdimensionerade och artfraimmande for stadsmiljon,
som de avses att bli samt att det saknas analys for parkering,
lekytor, gronomraden, sophantering och brandskydd. Vidare kan det
ifrdgasittas om pabyggnaden pa Jungfrugatan 23 inte kommer att
okas 1 hojdled pa grund av tillkommande ventilationsutrustning,
pabyggnaden skulle dven paverka gatuperspektivet mot Hedvig
Elionora kyrka pa ett mycket negativt sitt om de vildiga terrasserna
skulle bli verklighet samt att solstudierna i detta ldge inte ar
overtygande eller heltickande. Avslutningsvis tas frigan om
byggtid upp vilken sakigaren anser ska var maximalt tva ar.
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Boende, Jungfrugatan 23
Innehéll saknas i yttrandet.

Boende, Jungfrugatan 23

Anser att planforslaget skapar negativ paverkan pa kringliggande
fastigheters ligenheter samt att den befintliga fastighetens
lagenheter dr vél utformade och bevarandevirda avseende pa
dagsljus och utblickar. Vidare framfors att bullerrisken okar,
ljusinsldppet blir inte tillrdckligt stort, ingen fri vy mot himmelen,
utredningen om ljusinfldde &r bristfillig, virdeminskning pa
kringliggande bostadsritter, gestaltningen riskerar att oaterkalleligt
forandra stadsbilden pa Ostermalm, enskillda och allménna
hinsyntagande har inte gjorts i enlighet med PBL och
bebyggelseomradets sdrskilda historiska, kulturhistoriska,
miljomaéssiga och konstnérliga vdrden har inte beaktats i tillricklig
utstriackning i enlighet med PBL. Vidare framfors att
planldggningen inte tagit hdnsyn till PBL:s krav med avseende pa
miljo och hilsa. Aslutningsvis framfors starka synpunkter mot den
selektiva underlagsinhdmtningen som Stockholms stad denna gang
valt att gora, exempelvis sé fick Stadsmuseet ingen mdjlighet att
yttra sig i granskningsskedet, yttranden skulle ha inhdmtats fran
samtliga remisinstanser.

Boende, Jungfrugatan 23

Anser att planforslaget skapar negativ paverkan pé kringliggande
fastigheters lagenheter samt att den befintliga fastighetens
lagenheter dr vil utformade och bevarandevérda avseende pa
dagsljus och utblickar. Vidare framf6rs att bullerrisken okar,
ljusinslédppet blir inte tillrdckligt stort, ingen fri vy mot himmelen,
utredningen om ljusinfldde ér bristféllig, virdeminskning pa
kringliggande bostadsritter, gestaltningen riskerar att odterkalleligt
forindra stadsbilden p4 Ostermalm, enskillda och allméinna
hiansyntagande har inte gjorts 1 enlighet med PBL och
bebyggelseomradets sirskilda historiska, kulturhistoriska,
miljomassiga och konstnérliga virden har inte beaktats 1 tillracklig
utstrackning i enlighet med PBL. Vidare framfors att
planldggningen inte tagit hansyn till PBL:s krav med avseende pa
miljo och hilsa. Aslutningsvis framfors starka synpunkter mot den
selektiva underlagsinhdmtningen som Stockholms stad denna gang
valt att gora, exempelvis sé fick Stadsmuseet ingen mojlighet att
yttra sig 1 granskningsskedet, yttranden skulle ha inhdmtats frén
samtliga remisinstanser.
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Boenden, Kommenddrsgatan 25

Anser att planforslaget ej ska genomforas och instimmer till fullo
med CH:s yttrande daterat 2016-10-11. Framhaller vidare att
ljusinsléppet fran gardssidan kommer att paverkas negativt vid ett
genomforande av planforslaget.

Boende, Jungfrugatan 23

Anser att det saknas information om hur ldgenheterna i fastigheten
pa Jungfrugatan 23 kommer att fordndras i och med ett eventuellt
genomforande av planforslaget, att det inte finns analyser over
dagsljusflodet vaningsvis, insynen kommer att 6ka,
dansverksamheten kommer att forlora sitt dagsljusinslapp samt att
det ar svart att ge adekvata synpunkter da det saknas information i
enlighet med ovanstdende synpunkter. Mer information och
analyser av hur planforslaget kommer att paverka boenden krévs.

Boenden, Sibyllegatan 30

Hyresgéster i fastigheten motsétter sig planforslaget i dess helhet
och anser vidare att informationen angdende planarbetet varit
bristfillig eller uteblivit helt, befintliga bostader kommer att
forsvinna och bruttotillskottet av nya bostdder kan da inte bli 16
stycken, buller kommer att 6ka, ingen forvantad luftkvalité analys
finns, insynen Okar, foton och fotomontage dr missvisande, unik
arkitektur forstors, ett kulturarv forstors, en kulturmiljo forstors,
konsekvenserna for verksamhetslokalerna under girden &r inte
utrett ur arbetsmiljosynpunkt da dagljusinslédpp i tak forsvinner,
planhandlingarna dr ogenomtdnkt med avseende pa antalet
tillkommande lédgenheter, gdrden kommer helt att férsvinna och
ersittas med gangar mellan husen, var ska de flytta vars lagenheter
forsvinner, barna- och modravéardcentral berdrs, ldkarmottagningar
berodrs och genom att behélla ett gammalt diarienummer sd har man
sluppit samrad. Skillnaden &r markant mellan samrads- och
granskningsforslaget, d4 samrédsforslaget hade tyngdpunkt pa
gatuhuset, mot granskningsforslagets tyngdpunkt pa
gardsutbyggnation. Netto blir 8 stycken bostéder.

Bilaga med utlatande fran;

Sakkunnig: Olof Antell, Kasby 15, 741 93 Knivsta, som anser att
planforslaget kommer att medfora att fastighetens exploatering blir
extremt hog, far bristfélligt dagsljus, garden blir skuggad, mojligt
att bygga padbyggnaden med gillande plan, gardsyta forsvinner,
lagenheter kommer att behdva rivas, fina planlosningar gér till
spillo, ljusforhédllanden for befintliga omkringliggande bostéder
kommer avsevért att forsdmras samt att forslaget dr sa omfattande
att det borde ha lamnats ut for samrad till samtliga angrénsande
fastighetsédgare, hyresgéster och bostadsrittsinnehavare.
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Boende, Jungfrugatan 23
Anser att planforslaget ar vildigt felaktigt.

Boende, Jungfrugatan 23

Anser att planforslaget skapar negativ paverkan pa kringliggande
fastigheters ligenheter samt att den befintliga fastighetens
lagenheter dr vél utformade och bevarandevirda avseende pa
dagsljus och utblickar. Vidare framfors att bullerrisken okar,
ljusinsldppet blir inte tillrdckligt stort, ingen fri vy mot himmelen,
utredningen om ljusinflode &r bristféllig, gestaltningen riskerar att
oaterkalleligt forindra stadsbilden pa Ostermalm, enskillda och
allmédnna hansyntagande har inte gjorts i enlighet med PBL och
bebyggelseomradets sirskilda historiska, kulturhistoriska,
miljomaéssiga och konstnérliga virden har inte beaktats i tillricklig
utstrdackning i1 enlighet med PBL. Vidare framfors att
planldggningen inte tagit hansyn till PBL:s krav med avseende pé
miljo och hilsa. Vidare framfors att trafiksituationen dr mycket
svér och skapar bullerstorningar fran kollektivtrafik,
utryckningsfordon samt frén dansskoleverksamheten vars elever
hiamtas och lamnas med bil, att bebygga gédrden med hus skulle ta
bort lek ytor, mojlighet att njuta av blommande buskar, att sola, att
plocka frukt fran frukttrdd och att dta lunch garden.

Boenden, Kommenddrsgatan 25

Vill instimma med XX, XX och XX:s yttrande, samt tilligga att det
enda solljus som nu kommer in 1 virt rum mot garden under
sommarhalvéret nu kommer att forsvinna, det kommer att upplevas
som vi bor 1 en grop da var gird &r ldgre d4n Ynglingen 10:s gard
och att insynen kommer att oka.

Yttranden for sent inkomna

Boende, Kommendorsgatan 25

Anser att planforslaget skapar negativ paverkan pa kringliggande
fastigheters lagenheter samt att den befintliga fastighetens
lagenheter ar vil utformade och bevarandevérda avseende pa
dagsljus och utblickar. Vidare framfors att virdeminskningen pa
bostadsrittslagenheterna med upp till 25% pé grund av den negativa
paverkan av planforslaget, bullerrisken okar, ljusinsléppet blir inte
tillrackligt stort, ingen fri vy mot himmelen, utredningen om
ljusinflode ér bristféllig, oacceptabel insyn, gestaltningen riskerar
att odterkalleligt foréindra stadsbilden pa Ostermalm, enskillda och
allmédnna hdnsyntagande har inte gjorts i enlighet med PBL och
bebyggelseomridets sirskilda historiska, kulturhistoriska,
miljomassiga och konstnérliga virden har inte beaktats 1 tillracklig
utstrackning 1 enlighet med PBL. Vidare framfors att
planldggningen inte tagit hansyn till PBL:s krav med avseende pé
miljo och hilsa.
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Boenden, Kommenddrsgatan 23

Ynglingen 2:s brf medlemmar &r mycket kritiska till planforslaget
och séger, nej, till planforslaget.

Eftersom ett genomforande av forslaget kommer att medfora att
innergarden och lagenheterna blir morkare, dagsljuset blir d&ven en
stor bristvara, gronytorna pa garden kommer att minska eller helt
forsvinna, smabarnens lekytor kommer att minskas eller helt
forsvinna, garden kommer att asfalteras, ldgenheterna i de lagre
vaningsplanen kommer avsevart att minska i1 viarde och det blir
svérare att hitta nya boenden vid byte eller forsdljning. Om planen
genomfors far det konsekvenser inte bara for dagens boenden utan
dven artionden fram i tiden. Kommunen maste leta och hitta nya
lediga markomrdden som ldmpar sig béttre for byggnation, @n att
stjdla vara smi lek- och gronytor, for den nybyggnation som vi
behover. Vidare framfors en 6nskan om att kommunen tar tillbaks
sitt forslag eller att stadsbyggnadsndmnden avslar tillbyggnaden pa
var innergérd.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Granskningsforslaget

Planforslaget har omarbetats i enlighet med vad som beskrevs i
samrddsredogorelsen, pabyggnaden pa Jungfrugatan 23 har
minskats i syfte att mojliggora att Jungfrugatans karaktdr och
kulturhistoriska virden kan bedomas som bibehdllna samt fortsatt
avldsbara. For att bibehdlla maojligheten till samma antal
tillkommande ldgenheter har planforslaget utokats pd fastighetens
gadrd, detta har inneburit att boenden i ldgenheter runt gdrden,
inklusive boenden i Ynglingen 1 och 2, har paverkats mer av denna
losning dn av samrddsforslaget ddr utbyggnaden mot gdrden var
mindre och ej innefattade tillbyggnad av byggnaden pd Sibyllegatan
30. Det dr fullt normalt och fullt méjligt att planprojekt fordndras
mellan samrad och granskning. 1 detta fall gjordes fordndringen pa
grund av remissinstansers och sakdgares yttranden och onskemadl
Omarbetningen mellan samrdd- och granskningsskedet har gjorts
utan att sakdgarkretsen har paverkats, planomrddet dr det samma i
de olika planskedena.

Gérden

Kvarterets gardsrum fordndras fran en stilla innergdard med
rumsliga utblickar till en mer tdt miljo med kortare och firre
utblickar. Utsikten fran Ynglingen 1 och 2 séder om Ynglingen 10
kommer att fa sin gdrdsutsikt begrdnsad till endast det egna
gardsrummet, forutom oppningen mellan gatuhuset i vister vid
Sibyllegatan och motstaende gardsutbyggnad. Flertalet av
ldgenheterna i Ynglingen 1 och 2 dr dubbelsidiga, vilket dven gdller
for ldgenheterna i Ynglingen 10. Vilket ger att fordndringen med
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avseende pd utsikter och dagsljus dven tillgodoses via Jungfrugatan
respektive Kommendorsgatan.

Ljusstudier

Solstudierna visar att skuggningen av kringliggande bostadshus, pa
Jungfrugatans ostra sida, okar med cirka en halv bostadsvaning.
Utbyggnaden pad gdrd kommer att skugga del av den befintliga,
Jungfrugatan 23, byggnadens gardsfasad mot vister.
Solbelysningen av Jungfrugatan pdaverkas marginellt av
pabyggnaden. Solstudierna dr framtagna efter gingse principer ddr
maximal respektive minimal solljusinstralning infaller pd
byggnaderna. Da tillbyggnaderna ligger norr om Ynglingen 1 och 2
borde det innebdra att skuggningseffekten uteblir.

Bostader

Planforlaget har inte detaljbearbetat bostadshusets inre utformning
med avseende pd ldgenheters planlésningar, trapphus och entréer.
Detta ska detaljstuderas i den fortsatta bygglovs- och
projekteringsprocessen. De foreslagna tillbyggnaderna innebdr att
ldgenhetsstrukturen och trapphus kommer att behéva att
ombearbetas och/eller kompletteras.

Buller

Bullerkdllor pad innergarden dr begrdnsade till det ljud som hérror
frdn de boenden sjilva om man bortser fran eventuella fliktljud och
stadens allméinna bakgrundsbrus. Buller fran kollektivtrafik och
ovriga fordon saknas pd Stockholms slutna innergdrdar varfor
bullernivan far anses som fullt acceptabel.

Brand

All erforderlig hinsyn, till utrymning och brandspridning, ska tas i
enlighet med gdllande regler under bygglovs- och
genomforandeskedet.

Insyn

Garden blir tringre pd grund av de tillkommande bostdiderna vilket
kommer att medfora att insynen kommer att 6ka. Avstandet mellan
byggnader dr som ldgst 8 meter vilket har bedomts som ett
godtagbart ldgsta avstand. Det dr hdr viktigt att papeka att flertalet
av ldgenheterna mot garden dr genomgdende.

Uppratta miljokonsekvensbeskrivning

Planens storlek och miljopaverkan har inte bedomts att krdva
miljokonsekvensutredning angaende planforslagets pdaverkan pd
kulturmiljovirden av riksintresse, miljokonsekvensnormer for vatten
och luft samt hdilso- och sdkerhetsfrdgor, av stadsbyggnadskontoret
eller nagon remissinstans.
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Information
Information angdende samrdd och granskning har skett enligt
gangse rutiner.

Planbeskrivningens bildmaterial

Det dr komplicerat att redovisa bildvinklar pa gator och
innergardar pd ett sdtt sd att bilden inte upplevs som forvringd
eller skev. Stadsbyggnadskontoret har efterstrdvat att ge en sa god
bild som mojligt av planforslaget utan avsikt att forskona eller
forvanska.

Trafik

Stockholmsstad driver aktivt en inriktning mot ett minskat
bilberoende for att istdllet prioritera framkomligheten for cykel och
gdende samt med kollektivtrafik, denna planeringsforutsdttning
ger att byggnader finner sina ldgen i befintliga
bebyggelsestrukturer med ndrhet till kollektivtrafik, gang och
cykelstrdak. Parkeringsplatser for bilar har ddrfor prioriterats ldagt i
planliggningen. Befintlig tunnelbana sdkerstdlls med “'t” samt en
begrdnsning av mojligt schaktdjup for fastigheten. Detta da
tunnelbanan dr befintlig, saknar uppgangar eller andra tekniska
utrymmen i fastigheten samt att planen forhaller sig konsekvent till
ovriga pdagdende detaljplanearbeten.

Vardeminskning

Att bostadsrdtterna skulle sjunka i virde pa grund av att staden
vdxer och utvecklas borde inte stdmma, det motsatta forhallandet
borde snarare tala for en virdeminskning. Ndr staden vixer
fordndras dven utblickar och miljéer.

Genomférandetid

Genomforandetiden far inte ges en kortare tid én 5 dar se PBL 4
Kap. 21§. For att ge rimliga méjligheter att genomféra planen.
Hur arbetet pd en byggarbetsplats gar till (tider och bullernivaer)
regleras i annan lagstiftning. Genomforandetid dr inte att likstdilla
med byggtid.

Synpunkter inkomna under samrad och granskning som
ej tillgodosetts

- Ej uppfora ndgon byggnad pa platsen.

- Upprétta miljokonsekvensbeskrivning.

- Att ta om samrddsprocessen.

- Attrevidera plankartan med avseende pa " T”.

Stadsbyggnadskontorets sammanvéagda
stallningstagande

Frén de inkomna synpunkterna har intressekonflikter mellan
nérliggande fastigheter, hyresgister och planforslagets omfattning
kunnat identifieras.
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Under granskningen har flertalet synpunkter berort
intressekonflikten mellan tillkommande bostidder och

bevarandet av innergardens kultur- och miljovérden samt mellan
den nya pabyggnadens paverkan pa Jungfrugatan samt dess
paverkan pé stadsbilden och riksintresset for Stockholms innerstad.
Synpunkter har ocksa framforts som stiller olika allménna intressen
emot varandra, samt enskilda intressen gentemot allménna
intressen. Stadsbyggnadskontoret har i planarbetet uppmérksammat
dessa intressekonflikter och gjort avvigningen att de tillkommande
virdena dr hogre dn de som riskerar ga forlorade.

Stockholm &r en stad 1 kraftig fordndring och stidndig utveckling, att
mojliggora for ett okat tillskott av ldgenheter 1 innerstaden ar
positivt och ndgot som frdmjar stadsutvecklingen i stort.

Vid planldaggningen av utdkade byggritter i det befintliga
bostadsbestidndet vid gator 1 stenstadens tranga rutnét krévs stor
kulturhistoriskhénsyn, sé att miljon inte forsdmras avsevért eller att
miljon som helhet riskerar att férloras.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget inte innebér
pataglig skada for omgivande bebyggelse da pagaende
markanvindning inte pdverkas eller fastighetens anvindning pa
annat sitt inskrinks. Kontorets samlade bedomning &r att de
negativa konsekvenserna ér i nivd med vad som kan anses vara
normalt forekommande vid ett fortdtningsprojekt 1 Stockholms
innerstad samt acceptabla och generellt ridande 1 en tdt och vixande
storstadsregion. Den oldgenhet som kan uppsta for nidrboende
beddoms ddrmed inte utgdra en betydande oldgenhet.

Kontoret foreslér att forslag till detaljplan antas.

Martin Schroder Mattias Olsson
planchef stadsplanerare
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