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Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden antar forslaget till detaljplan.

Anette Scheibe Lorentzi

Thomas Stoll Susanne Werlinder

Sammanfattning

Stadsbyggnadsndamnden fattade beslut den 19 februari 2015 § 9 om
planuppdrag for del av fastigheten Sétra 2:1 vid Vita Liljans vig.
Planomradet ligger i nordostra Breddng och omfattar drygt 5500
kvadratmeter. Planen syftar till att mojliggora for tre nya bostadshus
med cirka 130 nya ldgenheter upplatna med hyresritt. Planen ska
dven mojliggora lokaler for centrumidndamal i det sddra husets
bottenvaning. Ett allmént gangstrak sdkerstélls 6ver kvartersmark.
Stréket binder thop Vita Liljans vig med befintlig gdngbana i park
Oster om planomradet.

Planforslaget sdndes ut pa samrad 26 maj — 16 juni 2015 samt pa
granskning 30 maj- 20 juni 2016. Under samréadet inkom 32
yttranden. Flertalet remissinstanser tillstyrkte planforslaget men
framforde synpunkter i sak om forslagets relation till befintlig
bebyggelse, omradets struktur samt hantering av befintliga
ledningar samt utformningen av garagevigg mot ny gang-och
cykelvig. Néarboende stéller sig tveksamma till foreslagna
byggnadshdjder och placering som anses komma bidra till 6kad
insyn samt forsdmrad tillgénglighet genom trafiksepareringen. Med
anledning av de synpunkter som framforts under samradet har
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fragor kring garageviaggens utformning, ledningsdragningar,
forslagets konsekvenser for befintlig bebyggelse, natur och vigar
behandlats vidare. En illustrationsbilaga har tagits fram med en
analys av planforslaget samt dess paverkan pa befintlig bebyggelse
och milj6 som beskrivs under avsnittet konsekvenser i
planbeskrivningen.

Under granskningen inkom sex yttranden. Merparten av
synpunkterna har behandlat fragor av en redaktionell art.
Planforslaget anses vara forenligt med kommunens 6versiktsplan
som markerar omradet som tit stadsbebyggelse samt ingar i det
overgripande strdk som kopplar samman stadens centrala delar med
Skérholmen. Kontorets sammanfattande beddmning &r att
planforslaget innebédr en ldmplig avvdgning mellan olika intressen.

Stadsbyggnadskontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden antar
forslaget till detaljplan.
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Utlatande

Bakgrund och syfte

JM har genom exploateringsndimnden beviljats markanvisning med
syfte att uppfora nya bostidder inom del av fastigheten Sitra 2:1.
Stadsbyggnadsnidmnden fattade den 19 februari 2015 § 9 beslut om
planuppdrag for 120 ldgenheter med hyresritt.

Syftet med planforslaget dr att komplettera Bredédng med nya
bostdder genom att mojligdra for tre nya bostadshus med omkring
130 nya ldgenheter. Planomradet ar beldget vid en park ldngs Vita
Liljans vég i Bredéng. De nya bostadshusen ska utformas som
lameller och placeras sé att de inordnar sig i den kulturhistoriskt
vérdefulla miljon och med hénsyn till naturmarken. Befintliga
karaktirsdrag i bebyggelseomradet utgor utgangspunkt for
planarbetet. Byggnaderna ska darfor utformas sé att de upplevs
lagre 4n de hoga skivhusen pa andra sidan Vita Liljans vdg. De nya
bostadshusen ska ha en medveten nutida utformning och bli ett
tydligt tilldgg. Byggnaderna ska mot gatan ges ett stramt uttryck
utan utkragande balkonger, vilket knyter an till Bredéngs
karaktiristiska bebyggelse. Mot parken kan fasaden utformas friare
med generdsa balkonger och uteplatser. Parkering ska ske i garage
samt markparkering. Garage ska utformas i samklang med
bostadshusen. Lagenheterna ér planerade att upplatas med hyresritt.
Vidare ér planens syfte att mojliggora lokaler for centrumdndamal i
det sddra husets bottenvaning. Ett allmint gangstrak sékerstills over
kvartersmark. Straket binder ihop Vita Liljans vig med befintlig
gangbana i1 park dster om planomradet.

Planomradets lage och omfattning

Planomradet beror del av fastigheten Sétra 2:1 i nordostra Breddng
och omfattar drygt 5500 kvadratmeter. Omradet dr beldget vid en
park lings Vita Liljans Vig.
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COLDINUORDEN GRONA STUGAN SIGBARDIORDEN

Markagoférhallanden
Markégare ar Stockholms Stad.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Planforslaget dr forenligt med oversiktsplanen. Omradet omfattas av
strategi 4 som syftar till att frimja en levande stadsmiljo i hela
staden. Strategin innebér att kompletteringar ska kunna ske med
utgangspunkt fran lokala forutsittningar och behov.

Fokus Skarholmen

Planomradet ligger i anslutning till fokusomrade 7 som ingar i
planarbetet for projektet Fokus Skdrholmen, dér avsikten &r att
planera for minst 4 000 nya bostdder med olika upplatelseformer
men ocksé utveckla Skdrholmen som stadsdel med kvalitativa
offentliga rum, rekreation, skolor, service och arbetsplatser.
Fokusomréde 7 ér ett omrade ddr fortdtningar inom befintlig
stadsstruktur foresléas.
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Hlustrationsplan med foreslagna fokusomrdaden. Grdnserna dr i det hdr skedet
prelimindra. Lila omrdaden (4, 5, 7) omfattar fortitningar framforallt inom
befintlig stadsstruktur. Rosa omrdden(1, 3, 6, 8) innebdr sammanhdingande
stadsutvecklingsomrdden och rétt omrdde (2) markerar redan startat
stadsutvecklingsomrdde.

Program

For Breddng, Sétra, Skdrholmen och Varberg finns ett
omrddesprogram som godkénts av stadsbyggnadsndmnden 2007-
09-06. Omradet anges i programmet som omrade dir fortdtning
inom befintlig bebyggelse far tillkomma som ett resultat av en
fordjupand 6versyn eller i en kontinuerlig process efter initiativ av
staden, privata fastighetsdgare eller byggforetag.

Detaljplan
Gillande detaljplaner i omradet dr P1 6063 och Dp 88016. For
platsen géller anvandningen park.

Planforslaget

VITALILIANS VAG

Hlustrationsplan. Tva hus i par och ett tredje pd andra sidan parkstrdket.
Tllustration AWL.
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Forslaget medger uppforande av tre nya bostadshus langs med Vita
Liljans Védg. Husen kan uppforas i fem till sju vaningar med
omkring 130 nya lagenheter. De nya husen inordnar sig i den
kulturhistoriskt virdefulla miljon genom sin skala och den
nordsydliga riktningen. De nya bostadshusen planeras att fa en
medveten nutida utformning s de blir ett tydligt tilligg samtidigt
som det finns kvalitativa slédktdrag som hus i park, utblickar,
enkelhet och placering. Volymerna utgors av lameller med flacka
takformer, slita fasader i exempelvis puts, och forgardsmark.
Huskropparnas placering relaterar bade till landskapet och till
befintlig bebyggelsestruktur.

De planerade bostadshusen ramar in parkrummet tillsammans med
de befintliga lamellhusen pé hojden. Kortsidans fasad ndrmast
parkrummet gors ldgre for att underordna sig skalan av de stora
skivhusen samt mojligora vy fran parkrummet 1 véster mot husen pa
hojden.

Inramad parkyta Illustration Ettelva Arkitekter.

Bostadshusen placeras i de 0ppnare och flackare ytorna vid foten av
slanten for att begrinsa paverkan pa den kuperade parkmiljon.
Eftersom landskapet dr kuperat medfor det att byggnaderna ligger 1
souterrdng. De mdrka utrymmena anvénds for bostadskomplement,
forrad och cykelparkering. Souterrdngvaningen i det sddra huset
innehaller bostdder som vetter mot parken. I denna byggnad
mojliggdrs dven centrumédndamal i bottenvaning och
suterrdngvaning.

Husen ska utformas sé att de genom sin takutformning bryter fran
befintlig bebyggelse. Taken ska ha kortsidor med en légre fasadhdjd
och pé sa sitt underordna sig skivhusens skala. Planen mdjliggor
darfor tva olika takformer dar takvinklar begrénsas till hogst 9
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grader, vilket ger ett flackt intryck. Husen kan utformas med
pulpettak och sadeltak med gavelmotiv mot gata.

fasadens

fasadens ok —— fasadens
héjd

hojd héjd

kortsida kortsida

langsida langsida kortsida

langsida

Pulpettak med gavelmotiv mot gata, pulpettak med gavelmotiv mot kortsida och sadeltak med
gavelmotiv mot gata.

Foreslagen bebyggelse far totalhdjder pa 80,5 respektive 79 och 77
meter 6ver markens nollplan, for hus 1, 2 respektive 3. Det ger
totalhdjder som varierar mellan 23-25,5 meter vilket ar drygt 5,5
meter lagre dn skivhusen pa motsatt sida av Vita Liljans vig. For att
ytterligare sikerstélla en byggnadsutformning och hdjd som
underordnar sig skivhusen pa andra sidan Vita Liljans vég,
begridnsas fasadens hdjd for husen enligt foljande:

Hus 1- norra kortsida 77 meter 6ver nollplanet (v1).
Hus 2- sddra kortsida 74,5 meter over nollplanet (v2)
Hus 3- sddra kortsida 73,5 meter 6ver nollplanet (v3).

L | 1
V]ﬂ

Begrésningen pa fasadernas kortsida innebdr att ett pulpettak med
gavelmotiv mot kortsidan ger lagre totalhdjd dn pulpettak och
sadeltak med gavelmotiv mot gata.
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Garage och entreé, hus 1. Hlustration Ettelva Arkitekter.

Fasad bor utformas i puts med en fargsattning som anknyter till
befintlig bebyggelse dock utan att konkurera med befintliga
skivhus.

Markbaddar far utdver hogsta nockhdjd, tillkomma ovanfor garaget.
Garagets fasader ska utformas med ribbverk eller utféras med
fonster i1 fasaden for att inte upplevas som slutet. Garage ska utforas
med ambition och kvalitet sdsom 1 bildexemplet nedan. Det &r
viktigt att garagefasaden ges ett bearbetat intryck som inte inbjuder
till klotter.

AL
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i
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Flerbostadhus i Solna med underbyggt garage i ribbverk och gdrd ovanpa, foto
SBK. Garage med fasad i ribbverk, foto Ettelva Arkitekter.

Parkering sker i garage och pa markparkering med angoring fran
Vita Liljans vdg. Sammanlagt ges plats for cirka 40
garageparkeringsplatser och 10 markparkeringsplatser.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-11-14, Dnr 2014-16297

i‘%; Stockholms Tjansteutlatande
-y stad Dnr 2014-16297
Sida 9 (14)

Gator och trafik

Inga nya gator behover anldggas. Byggnaderna angors fran Vita
Liljans vig med bostadsentréer fran gatan. Sophantering sker fran
Vita Liljans vég i ndra forbindelse med sopanldaggningar och
miljorum.

I den norra delen av planomradet innebér foreslagen bebyggelse att
befintlig gdng- och cykelvig i parkmark forsvinner. Anslutningen
fran trappan och frdn Auroragrind kommer att ges en ny strackning
med anslutning vid Vita Liljans vidg. Fotgdngare hinvisas till
trottoar framfor nya byggnader och cyklister leds ut i blandtrafik.
For att skapa en trygg miljo for cyklister i blandtrafik planeras for
avsmalningar av kdrbanan i h6jd med Grona Stugans vig och
Frimurarvdgen. Diaremellan kommer angéring och om mojligt
allmén kantstensparkering att innebéra en smalare korbana.

Iy

— L N\
Den norra gang- och cykelvigen i parken forsvinner och omvandlas till
kvartersmark. Anslutningen mot gatan fir en ny strickning. Illustration AWL.

I hojd med busshéllplatsen ”Vita Liljans vdg” skapas en anslutning
for att cyklister i blandtrafik pé ett enkelt sitt ska kunna na
planskildhet for gdng- och cykelvdgen mot Bredédngs centrum. I
sOdra delen av planomridet kommer befintlig gadng- och cykelvig
att ges ny tillgidnglig strickning for allmdnheten mellan ny huskropp
och foreslagen markparkering. En liten del av parkmarken 1
anslutning till hus 3 verfors till mark for gata for att mojliggora en
bredare gangbana.
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VITA LILJANS VAG

AN \/ {
En for allmdnheten tillginglig gang- och cykelvig lings markparkeringen
markerad med réd pil. Illustration AWL.

Omkring 300 védderskyddade cykelparkeringsplatser anordnas 1
forrad eller cykelrum och ytterligare platser anordnas pa forgérds-
mark.

Planforslagets konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas
1 PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobeddmning
behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géillande oversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget beror
inte omrdde av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Exploateringen innebér att gronyta, i gillande detaljplan bendmnd
som park, tas i ansprdk och omvandlas till kvartersmark. Storre
delen av befintlig bebyggelse kring planomrédet betraktas som tét
bebyggelse déir 25-50 % av omradet enligt kommunens
Sociotopkarta dr vardefulla friytor.

Drygt 22 % (5500 kvadratmeter) av Skolstigens naturkvarter tas i
ansprik av planomradet lings med Vita Liljans vdg. Planerade
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byggnader berdknas uppta drygt 33 % av planomréadets areal,
friytorna upptar cirka 67 % av planomradet.

Bebyggelsens placering innebér att schaktning kan minimeras och
medfora ett sé litet ingrepp 1 gronytan som mdojligt. Tillkommande
bebyggelse kan samtidigt bidra till att géra upplevelsen vid vistelse
1 park och strék mer sdker och trygg. Traden i omradet har
inventerats och bedomts. Av knappt 100 inventerade trdd bedoms
fem bevarandevérda. Samtliga fem star utanfor planomradet, pa
parkmark, och bedoms kunna klara den planerade byggnationen.
Vid exploatering inom planomradet forsvinner cirka 30 av traden.
Merparten av dessa star inom omradet dér byggnader planeras. En
ek inom planomradets sydvéstra del ska bevaras, marklov krivs
dérmed for fillning av tradet. Innan byggstart bor en utredning och
beskrivning upprittas dér skydd av trdd och arbete néra triden
beskrivs i detalj.

Dagvatten

Stockholms stad &r huvudman for dagvattennitet. Dagvatten ska
omhéndertas enligt Stockholms stads dagvattenstrategi och
principen lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD). Eventuella
markfororeningar hanteras i enlighet med miljobalken.

Enligt genomford dagvattenutredning har exploateringen liten
paverkan pd Milaren som recipient och fororeningshalterna ligger
klart under de halter som ej bor dverskridas. Eftersom markytan
inom fastigheten dr begransad mojliggdrs fordrojningsmagasin
under mark till vilket dagvatten fran tak, uteplatser och balkonger
leds. Dagvattenutredningen foreslér att vatten avleds till befintliga
dagvattenledningar sdder och norr om omradet efter fordrjning i
dagvattenkasetter eller stenkista.

For delar av planomradet finns risk for paverkan av dagvatten fran
intilliggande naturmark. Detta vatten leds forslagsvis till
dagvattenledningsnitet for att undvika att den nya
bostadsfastigheten dversvimmas.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller
fororenande dmnen inte tillfors ytvattenforekomsten Ostra Milaren.
Dagvatten fran planomréadet fordrdjs inom fastigheten innan
avledning sker till den kombinerade avloppsledningen i Vita Liljans
vig. Mojlighet att rena eventuellt fororenat dagvattnet finns.
Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter. Andelen
hardgjord yta 6kar med planforslaget. Hardgjorda ytor utgdrs framst
av tak, balkonger/uteplatser, entrézoner, gdngytor och
parkeringsyta. Uppkomst av férorenat dagvatten bedoms bli liten.
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Parkeringen beddms vara den yta dér viss rening kan erfordras.
Eventuell fororening hanteras i enlighet med miljébalken.

Landskapsbild/ stadsbild

Planforslaget innebdr att stadsbilden far ett nytt tillskott med
bebyggelse lings med gatan. Gaturummet ges lokalt en tydlig
avgransning samtidigt som slépp 1 bebyggelsen medger visuell
koppling med gronskan dster om Vita Liljans vég.

Befintlig bebyggelse ldngs Vita Liljans vdg ar storskalig, placerad i
nordsydlig riktning och oftast vil indragen fran gata. Planforslaget
underordnar sig riktningen och ges ett avstdnd fran gatan med en
mindre forgardsmark pé cirka 1,5- 3 meter och bryter dirmed mot
stadsbyggnadskaraktéren likt de nyare husen inom kvarteret
Tempelriddarorden. Bebyggelsen forhaller sig dven 1 sin placering
till befintlig bebyggelse inom kvarteret Sigbardiorden.

0,6

424 (M)

Sektion genom hus 2 Ettelva Arkitekter.

Husen blir i vissa delar lika hoga och 1 andra delar ldgre dn de
befintliga inom kvarteret Sigbardiorden, men anses inte komma att
stora befintliga. Befintlig vegetation tillsammans med avstandet
mellan husen pa cirka 42-59 meter bedoms dven innebdra att insyn
till de befintliga lamellhusen minimeras.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Planomradet ligger inom omréde for kulturhistorisk véardefull mil;o.
Den planerade bebyggelsens volymer medfor viss inverkan pa
upplevelsen av Vita Liljans vdg och omradet.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att byggnadernas samtida
gestaltning och foreslagna volymer innebér att de blir tydliga tillagg
och ger mervérde i kontrast till befintliga hus och dirfor mojliga att
uppfora ur kulturhistorisk synvinkel.

Buller
Planomrédet utsétts for buller fran Vita Liljans vég.
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Enligt en bullerutredning (Acoustic consultning and design) kan
géllande riktvérde for ekvivalent ljudniva pa hogst 55 dBA vid
fasad klaras for samtliga fasader. Delar av balkongerna mot Vita
Liljans vag fér ljudnivaer hogre én 70 dBA maximal ljudniva. Delar
av den gemensamma géarden utsétts for ljudnivaer 6ver 70 dBA.
Ljudnivan pa 70 dBA bor enligt gédllande riktvérden inte
overskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem génger per
timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Ras/skred

En brant bergsslant 6ster om hus 1 och 2 behdver sprangas. Marken
aterfylls till cirka +59 meter for att mdta berget som ansluter till del
av parkmarken. Infor projektering tas systemhandlingar med
tillhdrande utredningar fram som ska sikerstilla att aterfyllning och
eventuell bergforstirkning sker pa ett sitt som gor att ras kan
undvikas.

Luft

Utvidringen av luftféroreningar ar god pa Vita Liljans vdg. De nya
huskropparna beddms inte paverka dagens halter av partiklar och
kvavedioxid ndmnvért. Forslaget innebar inte att gaturummet blir
instangt eller att utvidringen patagligt forsdmras. Den 6kade
trafiken till f61jd av bebyggelsen bedoms vara forsumbar sett till
paverkan pd miljokvalitetsnormerna.

Ljusklimat
Den nya bebyggelsen bedoms enligt genomford solstudie inte
paverka befintliga bostader.

Barnkonsekvenser

Platsen dér hus 3 planeras ligger 1 anslutning till en forskola.
Forskolan anvénder sig enligt framtagen barnkonsekvensanalys inte
av gronomraden som paverkas av exploateringen, dock anviands
omrddet av andra barn som leker dédr. Gronomraden ddr hus 1 och 2
planeras anvédnds som en plats for naturvetenskaplig undervisning,
de isformationer som bildas pd bergsformation under vintertid
upplevs som sérskilt virdefulla. Aterstdende naturmarksomrade bor
1 och med omradets exploatering frimja utevistelse och lek.

Befintlig gangtunnel 4r den enda trafikseparerade passagen under
Vita Liljans vég och en viktig forutséttning for barn och ungas fria
rorelse 1 omradet. Ny bebyggelse paverkar inte gangtunneln. Vita
Liljans vag tillsammans med den nya bebyggelsen forédndras och
gaturummet behover utformas pa ett sétt som gor att barn och unga
kan rora sig pa ett tryggt och sédkert sétt.
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Planprocess

Samrad

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick under perioden 26 maj —
16 juni 2015. Under samradet inkom 32 yttranden. Flertalet
remissinstanser tillstyrkte planforslaget men framforde synpunkter i
sak om forslagets relation till befintlig bebyggelse, omradets
struktur, hantering av befintliga ledningar samt utformningen av
garageviagg mot ny gang-och cykelvag.

Granskning
Planforslaget stilldes ut for granskning 30 maj-20 juni 2016. Under
granskningen inkom 6 yttranden.

Inkomna synpunkter under samrad och granskning som ej
tillgodosetts

- Att husen blir lagre

- Att gronomraden inte tas 1 ansprak

- Att markparkering tas bort

- Att bygget helt slopas

Fortsatt process

Exploateringskontoret kommer ha en fortlopande dialog med
Trafikforvaltningen och Trafikkontoret vid den fortsatta
projekteringen av Vita Liljans vig och angridnsande busshéllplatser.
Exploateringskontoret genomfor ldmpliga gronkompensations-
atgarder i samband med omradets projektering och utbyggnad.
Avtal ska tecknas for att skydda bevarandevirda trad utanfor
planomradet samt for att sdkerstélla ett bra mote mellan
kvartersmark och allmén platsmark.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget dr vil avvégt
mellan enskilda och allménna intressen samt férenligt med
kommunens oversiktsplan. Kontoret har 1 framtagandet av
byggnadsforslaget gjort en anpassning till omridets forutsattningar
samtidigt som stadens bostadsforsorjningsmal beaktats. Stor hansyn
till befintlig topografi har tagits vilket har inneburit placering av nya
byggnader pad omradets lagre delar i anslutning till Vita Liljans vég.
Byggnaderna har i sin utformning och gestaltning &ven anpassats
till det kulturhistorisk vardefull miljon med lameller placerade i
nord-sydlig riktning. Byggnaderna som kan uppforas i 5-7 vaningar
underordnas sig genom sin totalhdjd och takutformning befintliga
skivhus. Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden
antar detaljplanen.
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