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Stockholms Stadsbyggnadskontoret Tjansteutlatande

Handldggare Till
Mattias Olsson Stadsbyggnadsnamnden
Telefon 08-508 27 261

Antagande av forslag till detaljplan for Ynglingen 10
i stadsdelen Ostermalm (16 lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden antar forslaget till detaljplan.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Martin Schroder

Sammanfattning

Fastigheten Ynglingen 10 ligger inom stadsdelen Ostermalm i
Stockholm och omgérdas av gatorna Karlavégen, Sibyllegatan och
Jungfrugatan. Fastigheten dgs av Fabege Stockholmsynglingen AB.

Planen syftar till att genom om- och tillbyggnad mdjliggora for
tillkommande bostidder samt bekrifta befintlig verksamhet inom
fastigheten genom att reglera byggrittens storlek respektive reglering
av foreskriven anvindning i gillande plan for fastigheten.
Planforslaget skickades ut for granskning 2016-09-14 —2016-10-12.
Under granskningen har 36 yttranden inkommit. Flertalet
remissinstanser har ingen erinran mot planforslaget men framfor
synpunkter i sak. De flesta sakdgare och dvriga boende som framfort
synpunkter onskar att gadrden bibehalls i sin helhet och att
planforslaget ej utfors. Kontoret bedomer att en rimlig avvigning
gjorts mellan enskilda och allménna intressen inom detaljplanen.

Stadsbyggnadskontoret Bilagor

Fleminggatan 4 Plankarta, planbeskrivning, granskningsutlatande, remiss- och
Box 8314 ° "

76490 Sl samréadsredogérelse.

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se
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Forslaget innebér ett totalt tillskott av cirka 16 ldgenheter.
Planforslaget innebdr i ett stérre perspektiv en fortdtning av centrala
Stockholm vilket 6verensstimmer med intentionerna i 6versiktsplan
for Stockholm. Planforslaget ar ett viktigt bidrag for att uppfylla
Stockholms bostadsmal och foér att astadkomma goda boendemiljoer.

Utifran inkomna synpunkter foreslas planforslaget att revideras med
fortydliganden angaende, konstruktionskrav med avseende pa buller
och vibrationer.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden antar
forslaget till detaljplan.

UTLATANDE

Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora for tillkommande bostdder och
att bekrafta befintliga verksamheter. Tillkommande bostdder planeras
genom en pabyggnad av befintligt bostadshus pa Jungfrugatan 23
samt tillbyggnader pa gard inom fastigheten Ynglingen 10. Forslaget
innebdr ett totalt tillskott av cirka 16 ldgenheter. Planforslaget innebéar
i ett storre perspektiv en fortdtning av centrala Stockholm vilket
overensstimmer med intentionerna i Oversiktsplan fér Stockholm.

Bakgrund

Planarbetet inleddes med start-PM som behandlades av
stadsbyggnadsnamnden i maj 2013, dar ndmnden beslutade att starta
planarbetet samt att bygglov ej far ges per delegation. Plansamrad
genomfdrdes under november — december 2014 vilket sedan
redovisades i stadsbyggnadsnamnden i maj 2015.
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Beslut
I enlighet med kontoret och forslaget reviderades med avseende pa
gatuhusets hojd samt att utoka bebyggelsen pé innergéarden.

Planomradets lage och omfattning

Planomradet omfattar fastigheten Ynglingen 10 i sin helhet, beldgen
mellan Sibyllegatan, Karlavdgen, Jungfrugatan och kv. Ynglingen 1
och 2. Planomradet omfattar cirka 3250 kvm. I soder gransar
Ynglingen 10 till de bada mindre fastigheterna Ynglingen 1 och 2
som gréinsar till Kommenddrsgatan.

Markagoférhallanden
Planomradet omfattar fastigheten Ynglingen 10, som &gs av Fabege
Stockholmsynglingen AB.

Tidigare stallningstaganden

I 6versiktsplan for Stockholm ligger Ynglingen 10 inom
stadsbebyggelsen Innerstadsbebyggelse och inom riksintresset
Stockholms innerstad med tét och enhetlig stenstadsbebyggelse.
Detta innebdr att bevarande och utveckling behdver ta sérskild
hénsyn till kulturhistoriska vérden (kapitel 2 och 3 i1 6versiktsplanen,
samt bilagan Riksintressen enligt miljobalken). Enligt 6versiktsplan
berors det aktuella omradet av strategi 1 som innebér att centrala
Stockholm ska fortsétta att starkas. Kompletteringsbebyggelse i goda
kollektivtrafikldgen ska prioriteras. Att forvalta Stockholms
kulturhistoriska vérden dr en central del i planeringen for stadens
utveckling. Det dr mojligt att gora moderna tillagg bade i samspel
med och 1 medveten kontrast till omgivande bebyggelse utan att de
grundliaggande karaktirsdragen gar forlorade. Utveckling och
fortitning ska huvudsakligen ske inom ramen for den befintliga
strukturen. Utgangspunkten for detta dr den beskrivning av stadens
karaktdrer som gors i Stockholms byggnadsordning.

Fastigheten Ynglingen 10 markerad.
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Planfoérslaget

Ett lagre bostads- och kontorshus pabyggs med en bostadsvaning,
antalet vaningar foreslas 6ka fran dagens fyra vaningar till
sammanlagt fem vaningar, mot Jungfrugatan. Nybyggnation av
bostadshus sker dven pa garden, den samanlagda 6kningen av
byggnadsvolymen ger cirka 16 stycken tillkommande 1dgenheter i
fastigheten. Den nya volymen hamtar sin indelning fran den
befintliga byggnadens fasadindelning i syfte att skapa en ny
arkitektonisk helhet med befintlig byggnad och den nya adderade
byggnadsvolymen. Materialen i de nya husvolymerna &r tegel, plat
och ljus puts. I byggnaderna mot Karlavagen sker inga forandringar i
och med planarbetet, férutom att den befintliga anvdndningen
bekraftas. Lagenheterna mot gardsrummet bor utformas med fonster i
minst tva vaderstreck. Terrasser far forekomma mot Jungfrugatan
som en del integrerad del av det tillkommande sadeltaket.

I gatuplan 6ppnas fasaden upp med inslag av ett antal tillkommande,
nagot storre, fonsterpartier vilket mojliggor battre kontakt mellan
gatan och verksamheten i lokalerna.

Biltrafik och parkering

Inom fastigheten finns drygt 40 p-platser. I dagsldget finns enbart
heldygnshyror. Vid en komplettering med ytterligare bostadsyta kan
det vara lampligt att ga over till dagshyra respektive natthyra for att
effektivare nyttja garaget.

Gang- och cykeltrafik

Sammanlagt tre cykelrum iordningsstélls inom fastigheten vilka
tillsamman ska inrymma motsvarande 2,5 parkeringsplatser per 100
m”BTA for bostider, samt 0,2 parkeringsplatser per anstilld inom
fastighetens verksamheter.

Situationsplan av planforslaget, entréer dr markerade med svarta pilar. Pabyggnad och
utbyggnader pa gdrd dr markerade med gula rektanglar.
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Jungfrugatan 23 med foreslagen pabyggnad
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Planforslagets konsekvenser

Forslaget innebér en hojning av byggnaden mot Jungfrugatan med en
vaning. Hojningen &r inom ramen for liknande en vindsinredning
inom en nypabyggnad, med ett takfall mot gata inom vilket de nya
lagenheterna inordnas. Forslaget innebér att den radande
stadsbyggnadsprincipen med gatukvarterens lagre mittdel i huvudsak
bibehalls. Hojningen medfor att Jungfrugatan far ett marginellt
minskat ljusinfall.

Ynglingen 10:s gardsrum bebyggs och blir en tdt miljo med kortare
och férre utblickar. Utsikten fran Ynglingen 1 och 2 séder om
Ynglingen 10 kommer att fa sin gardsutsikt begransad till endast det
egna gardsrummet, forutom 6ppningen mellan gatuhuset i vaster vid
Sibyllegatan och motstdende gardsutbyggnad. Flertalet av
lagenheterna i Ynglingen 1 och 2 ar dubbelsidiga, vilket d&ven géller
for lagenheterna i Ynglingen 10, vilket ger att férandringen med
avseende pa utsikter och dagsljus dven tillgodoses via Jungfrugatan
respektive Kommendorsgatan. Solstudier visar att skuggningen av
kringliggande bostadshus, pa Jungfrugatans Ostra sida, 6kar med
cirka en halv bostadsvaning. Utbyggnaden pa gard kommer att
skugga del av den befintliga byggnadens gardsfasad mot véster.
Solbelysningen av Jungfrugatan paverkas marginellt av
pabyggnaden.

Planprocess

Samrad

Planforslaget sandes ut pa samrad 2014-11-11 till 2014-12-23. Under
samradet inkom cirka 30 yttranden. Flertalet remissinstanser
tillstyrker planforslaget, Stadsmuseet och Radet till skydd for
Stockholms skonhet avstyrker men anser att en mindre pabyggnad
kan vara mojlig. De flesta sakdgare och 6vriga boende som framfort
synpunkter dr negativa till planférslaget. Framfor allt vad géller
hanteringen av pabyggnadens storlek, paverkan pa befintliga
ljusférhallanden och avsaknaden av en helhetlig stadsbyggnadsanalys
for Jungfrugatan som helhet samt att forslaget kraftigt avviker fran
radande stadsbyggnadsprincip i stenstadens tranga rutnét.
Stadsbyggnadsnamnden beslutar den 2015-05-07 att godkdnna
redovisningen av plansamradet och ger kontoret i uppdrag att skicka
ut forslaget for granskning i enlighet med kontorets tjansteutlatande.

Granskning

Aktuell detaljplan skickades ut for granskning under perioden 2016-
09-14 — 2016-10-12. Information skickades ut enligt sandlista till
remissinstanser, berdrda sakdgare enligt fastighetsforteckningen samt
andra intressenter som under samradet skriftligen framfort
synpunkter. Ovriga informerades genom annons i Dagens Nyheter
och Svenska Dagbladet 2016-09-14. Trafikfoérvaltningen framfor
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onskemal om fortydligande av lagsta schaktdjup, inférande av
bestammelsen ”T”” avseende befintlig tunnelbana och konstruktions
krav avseende buller och vibrationer. Huvuddelen av inkomna
synpunkter har behandlat den féreslagna bebyggelsens storlek,
minskningen av gardsytan, minskat dagsljusinslapp till befintliga
bostdder, 6kad insyn, 6kat buller, 6kad trafik, 6kad risk for
brandspridning, felaktig och otydlig handldggning-material samt brott
mot den radande kulturmiljén och bebyggelsetraditionen.

Revidering efter granskning

Utifran inkomna synpunkter féreslas plankartan att fortydligas med
foljande fortydliganden.

- Konstruktionskrav med avseende pa buller och vibrationer.
Revideringen innebdr inte att planforslaget behover granskas pa nytt,
da revideringen uteslutande paverkar rattigheterna kring befintlig
tunnelbana. I 6vrigt foreslds inga revideringar av planforslaget med
avseende pa inkomna yttranden.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Stockholm é&r en stad i kraftig forandring och standig utveckling, att
mojliggora for ett dkat tillskott av ldgenheter i innerstaden &r positivt
och nagot som framjar stadsutvecklingen i stort. Vid planldggningen
av utokade byggritter i det befintliga bostadsbestandet vid gator i
stenstadens tranga rutnét kravs stor kulturhistorisk hansyn, sa att
miljon inte forsdmras avsevart eller att miljon som helhet riskerar att
forloras.

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa fortdtningen och anser att
planférslagets tillkommande bostdder utgor ett vardefullt och bra
tillskott inom ramen for befintligt bebyggelsestruktur och
infrastruktur.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget inte innebéar
pataglig skada for omgivande bebyggelse da pagaende
markanvandning inte paverkas eller fastighetens anvandning pa annat
satt inskranks. Kontorets samlade bedémning dr att de

negativa konsekvenserna &r i niva med vad som kan anses vara
normalt férekommande vid ett fortatningsprojekt i Stockholms
innerstad samt acceptabla och generellt radande i en tat och vaxande
storstadsregion. Den oldgenhet som kan uppsta for narboende
beddms ddarmed inte utgéra en betydande oldgenhet.

Forslaget innebér en héjning av byggnaden mot Jungfrugatan med en
vaning. Hojningen dr inom ramen f6r liknande en vindsinredning
inom en nypabyggnad, med ett takfall mot gata inom vilket de nya
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lagenheterna inordnas. Kvarterets gardsrum fordndras fran till en mer
tdat miljo med kortare och farre utblickar. Forslaget innebar att den
radande stadsbyggnadsprincipen med gatukvarterens ldagre mittdel i
huvudsak bibehalls. H6jningen medfor att Jungfrugatan far ett
marginellt minskat ljusinfall.

Genomférandet av planforslaget innebéar dven att bottenvaningen
langs med Jungfrugatan blir mer 6ppen vilket tillfér gaturummet mer
liv.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att anta forslaget till detaljplan.

SLUT
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