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Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden antar forslaget till detaljplan.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Martin Schroder

Sammanfattning

Hastskon 12 dr en av de mest centralt beldgna fastigheterna 1
Stockholms stad och representerar en del av 1960-talets omdaning
av cityomradet. Fastigheten 4gs av staden och dr upplaten med
tomtritt till Vasakronan Fastigheter AB. Exploateringsndmnden har
2014-04-10 anvisat marken till Vasakronan for kontor, handel,
hotell och bostéder. Befintlig bebyggelse anvinds idag i huvudsak
for kontorsdndamal och planforslaget innebér en om- och
tillbyggnad av befintliga byggnadsvolymer och en mer
differentierad anvindning inom fastigheten. Projektet ska genom
foreslagna atgérder bidra till attraktiva och levande stadsrum,
genom bl.a. publika lokaler i bebyggelsens bottenvaningar och
uppmuntran till nya fléden bade omkring och genom fastigheten.

Forslaget innebér ett tilligg om tva till tre vaningar pa byggnaderna
pa var sida om Malmskillnadsgatan. En byggnad frin 60-talet lings
Hamngatan rivs och ersitts med ett nytt kontorshus. I hornet Svea-
viagen/Hamngatan foreslas att en tillbyggnad fran 1990-talet rivs
och ersitts med en generds trappa upp till Malmskillnadsgatan och
en lagre hornbyggnad med publikt innehéll. Forslaget omfattar d&ven
en avsmalning av Malmskillnadsgatan i syfte att utveckla savél
moderna kontorslokaler som funktionella och levande
bottenvaningar for handel. I hornet Malmskillnadsgatan/Méster

Bilagor: Plankarta Dp, Planbeskrivning Dp, Granskningsutlatande, Remiss och samradsredogorelse



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-11-09, Dnr 2013-17586

"%‘F Stockholms Tjansteutlatande

stad Dnr 2013-17586
Sida 2 (13)

o

Samuelsgatan foreslds bostdder, ca 30 ldgenheter. Detta dr ett
viktigt bidrag till att utoka antalet bostader i1 City.

Forslaget skickades ut pa granskning under juli-augusti 2016.
Synpunkter framfors framforallt vad géller kulturhistoriska vérden,
stadsbild och gestaltning. Planomradet ligger inom omrade
riksintresse for kulturmiljovarden Stockholms innerstad med
Djurgéarden. Léansstyrelsen anser att planforslaget inte hotar att
patagligt skada riksintresset, men forordar vidare bearbetning for att
minska paverkan.

Kontoret konstaterar att forslaget innebar paverkan pa stadsbilden
och att upplevelsen av stadsrummet kommer att foréndras.
Samtidigt bedomer kontoret att forslaget pa ett positivt sétt bidrar
till fornyelsen av cityomradet. Projektet bedoms dven bidra till en
utveckling av stadsmiljon genom mer aktiva bottenvaningar, ett mer
diversifierat innehall i bebyggelsen och forbéttrade floden mellan
Sveavidgens/ Hamngatans och Malmskillnadsgatans skilda nivaer.
Kontoret forslar att detaljplanen antas.
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Fastigheten Hdistskon 12 avgrdnsas enligt heldragen réd linje. Réda fyllda ytor
markerar ungefdrlig avgrdinsning av detaljplanen (tva delomrdden), i huvudsak
motsvarande befintliga byggnader ovan mark.
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Syfte

Syftet med detaljplanen ir att utveckla en av Stockholms mest
centralt beldgna fastigheter for moderna kontorsarbetsplatser,
centrumfunktioner och bostéder, samtidigt som publika lokaler i
bottenvéningarna och mojligheter till nya floden och vistelseytor
ska bidra till attraktiva och levande stadsrum. Forutom en omdaning
av bebyggelsen dr ambitionen att projektet ska bidra till fornyelsen
av cityomradet i stort och stadsmiljon kring bebyggelsen i
synnerhet. Planen mojliggor kontor-, hotell- och handelslokaler
samt bostédder (ca 30 Igh).

Bakgrund

Bebyggelsen inom fastigheten ér i behov av en allméin upprustning
bade tekniskt och funktionellt. I samband med att dagens hyresgist
SEB, som funnits 1 lokalerna sedan de byggdes, flyttar ut vill
byggherren Vasakronan utveckla moderna lokaler for i huvudsak
kontors- och hotellverksamhet med handel och publika lokaler i
bebyggelsens bottenvaningar, samt bostéder.

Planomradets lage och omfattning

Detaljplaneomradet avgrénsas till de delar av fastigheten Héstskon
12 som é&r bebyggda ovan gatunivé (dvs mark som dven framdver
ska utgoras av gata ingér inte i planomradet). Omradet avgrinsas av
Mister Samuelsgatan 1 norr, befintlig fastighetsgréns 1 dster, Hamn-
gatan i soder och Sveavégen/Sergels Torg i véster. Planomradet ar
ca 6000 kvm uppdelat pd tva delar pa dmse sidor om
Malmskillnadsgatan.

Markagofdrhallanden

Fastigheten Hastskon 12 omfattar savil bebyggelse ovan och under
mark som delar av Sveavégen/Sergels Torg, Hamngatan, Malm-
skillnadsgatan och Méster Samuelsgatan. Fastigheten dgs av
Stockholms stad och dr uppléten med tomtrétt till Vasakronan
fastigheter AB.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen pekas City ut som stadens viktigaste arbetsplats-
omrade och ett centralt offentligt rum f6r regionens invanare och
besokare. Cityomradet dr stadens och rikets administrativa, politiska
och ekonomiska centrum, likavdl som nod for regionens och stadens
kollektivtrafikforsorjning. Utover infrastruktursatsningar for kollek-
tivtrafiken och forbéttrad framkomlighet, ar strategin for cityom-
radets fornyelse bl.a. att utveckla en intensiv stadsmiljo med attrak-
tiva huvudstrik. Inriktningen innebir att cityfunktionerna och kopp-
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lingarna till omgivande omraden stérks; att huvudstrék, offentliga
platser och kontakt med vattnet vidareutvecklas, samt att omvand-
lingen till en modern citybebyggelse och levande stadsmiljo ska
halla en hog klass och beakta kulturhistoriska virden.

Riksintresse for kulturmiljé Stockholms innerstad med Djurgérden
Fastigheten Héstskon 12 ligger inom omrade utpekat som riks-
intresse for kulturmiljévarden Stockholms innerstad med Djurgar-
den. Detta innebér att planeringen maste ta hénsyn till stadens
kulturhistoriska vérden, dess skonhet och karaktir. Av vikt dr ocksa
stadens topografi och siluett samt stadens front och mote med vatt-
net. I riksintresset ingér dven enskilda miljoer som pa olika sétt
vittnar om stadens utveckling, som Hotorgscity, Kungsgatan med
Kungstornen, Hamngatan m.{fl.

Vision fér City 2030

Kommunfullmidktige har antagit en Vision for City (2012-10-03). I
linje med stadens dversiktsplan pekar visionen ut City som ett
utvecklings- och omvandlingsomréde. Inriktningen &r att skapa en
attraktiv, levande och trygg stadskérna bl.a. genom att City
kompletteras med ett funktionsblandat och varierat innehall i form
av fler bostider, kultur och verksamheter. Det offentliga rummet 1
City spelar en central roll, och planeringen ska verka for fler
levande bottenvéningar och en stadsmiljo med ménsklig skala. Den
centrala stadens erkénda kvaliteter och sérdrag ska virnas, t.ex. vad
avser den sammanhallna byggnadshdjden, siluetten, tydliga
vattenfronter mot dppna vattenrum, besoksplatser och
utkikspunkter.

Start-PM, markanvisning samt stéllningstagande efter samrad
Stadsbyggnadsndmnden fattade beslut om startpromemoria den

10 april 2014 § 14. Samma dag fattade exploateringsndmnden
beslut att anvisa mark for kontor, handel, hotell och bostdder inom
fastigheten Héstskon 12 till Vasakronan AB samt att begédra att
stadsbyggnadsndmnden uppréttar detaljplan for omradet (Expln
10 april 2014 § 20). Den 24 september 2015 § 15 (med réttelse

5 november 2015 § 23) beslutade stadsbyggnadsndmnden att
plansamrad skulle genomfGras.
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Snedbild 6ver omradet kring Sergels torg, med S-huset som fondmotiv i
stadsrummet sett fran Klarabergsgatan. Omrdde for fordndringar dr ungefdrligt
avgrdnsat med gul linje.

Stadsbyggnadsnimnden godkinde 25 februari 2016 § 21
redovisning av samrdd och tog beslut infor fortsatt arbete. I beslutet
konstateras att omradet kring Sergels torg édr en av de mest
vélbesokta platserna i hela Sverige och att det finns stora
mdjligheter att utveckla omradet till att bli en attraktiv, levande och
trygg stadskdrna. Namnden vilkomnar tillskottet av bostdder, men
vill se om ytterligare bostidder kan inrymmas i detta projekt eller i
nidromrddet. Slutligen anser stadsbyggnadsndmnden att
konsekvenserna av rivningen av H-huset vid Hamngatan bor
belysas.

Kontoret delar synpunkterna om vikten av att tillskapa manga
bostédder i City. Samtidigt finns utmaningar kopplat till hoga
bullernivaer och luftkvalitet i kombination med ett komplext
programinnehall i projektet. Byggherren har hanvisat till en
néraliggande fastighet som man har for avsikt att omvandla frén
kontor till bostédder.

De kulturhistoriska konsekvenserna av detaljplanen framgar av den
konsekvensanalys som har tagits fram. Befintliga byggnader ér
gronklassade. Foreslagna fordndringar innebdr sammantaget en stor
paverkan pé deras kulturhistoriska vérde, dar H-huset utgor en del.
De faktorer som enligt analysen paverkar vardet beror dock framst
fordndringar av volymer och fasaduttryck i relation till Sergels torg.
Kontorets bedomning &r att foreslagna forandringar i sin helhet ger
forutsittningar for ett rikare stadsliv och en tryggare miljo och att
dessa kvaliteter motiverar paverkan pa byggnadernas
kulturhistoriska vérde.
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Planforslaget

Bebyggelsens omfattning och innehall

it
nh'qn ll,uqlii\

l'l ||l ill
m“.':'.".!"'*‘af“f-'"""l\:‘.‘.]k
1

‘I
I

v
'\

I!‘#' !

i
i .ﬁ.&\

Fotomontage som visar fbrslagets huvuddrag. ( Vasakronan/Marge)

(A) S-huset byggs pa med tre vaningar fran befintlig takfot (den
Oversta vaningen gors indragen fran fasadliv samt mot Malm-
skillnadsgatan @ven delar av vaningen under) och ges ny fasad-
gestaltning. Fasaden ovan terrassen mot Sveavégen dr indragen ca
2,0 meter fran gatuliv. Fasaden mot Malmskillnadsgatan flyttas
delvis fram i1 gaturummet.

(B) M-huset byggs pa med tva respektive tre vaningar fran befintlig
takfot (varav en till tva delvis nagot indragna) och ges ny
fasadgestaltning.

(C) H-huset rivs och ersitts med ny kontorsbyggnad.

(D) Befintlig tillbyggnad i S-husets sddra del rivs och ersitts med
ett mindre hornhus med publikt innehall.

(E) Publika bottenvaningar anordnas runt hela bebyggelsen i alla
byggnadskroppar.

(F) Bostdder foreslés i hornet mot Méster Samuelsgatan.

(G) En bred trappa anldggs for att forbinda Sveavigen med
Malmskillnadsgatan.
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Forslaget innebir att byggnaden lings Sveavigen (sk S-huset)
byggs om och till genom ett tilligg pé tre vaningar fran befintlig
takfot. Den dversta vningen gors indragen frén fasadliv liksom
delar av vaningen under mot Malmskillnadsgatan. Mot Sergels torg
fir byggnaden en helt ny gestaltning. Fasaden flyttas fram nigot
men en terrass aterskapas pa samma niva som den ursprungliga
Stockholmsterrassen, och forhaller sig dirmed pé liknande sétt till
befintliga terrasser pa grannfastigheterna ldngs Sveavigen.
Genomford tillbyggnad pa 1990-talet rivs och ersitts av en
trappforbindelse upp till Malmskillnadsgatan och en ny byggnad i
hornet Sveavdgen/ Hamngatan i tre vaningar med publikt innehall. I
syfte att utveckla moderna kontorslokaler savil som att mgjliggora
funktionella och levande bottenvaningar for handel, foreslas en
breddning av S-huset som innebir att Malmskillnadsgatan delvis
smalnas av jamfort med dagens situation.

Byggnaden pa andra sidan Malmskillnadsgatan (sk M-huset)
foreslas byggas pa med tre vaningar fran befintlig takfot i den norra
delen, varav en till tva vaningar nadgot indragna, for bostidder och
hotell. Bostéderna placeras 1 hornet Méster Samuelsgatan/Malm-
skillnadsgatan, ca 30 ldgenheter. Den sddra delen byggs pa med tvé
vaningar ovan befintlig takfot for hotell och kontor. Byggnaden
langs Hamngatan (sk H-huset) foreslds rivas och erséttas med ett
modernt och funktionellt kontorshus med kommersiella lokaler i
gatuplan.

FONDVERKAN AKTIVT HORN DIFFERENTIERING
OCH BINDA SAMMAN STRAK

AKTIVA BOTTENVANINGAR NYA MOTESPLATSER AKTIVA OCH GRONA TAK
OCH TERRASSER

Grundldggande principer for forslaget (Vasakronan/Marge)
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Byggnadsdelar som rivs dr markerade i rott. Dessa har till ~ Tillkommande byggnadsdelar dr markerade i grént.

stor del bristande teknisk standard. Gra markering Gra markering representerar byggnadsdelar som
representerar byggnadsdelar som byggs om och till. bevaras men byggs om. (Vasakronan/Marge)
(Vasakronan/Marge)

Planforslaget innebér att ytorna utokas fran idag ca 40 000 kvm
ovan mark (ljus BTA) till ca 54 300 kvm. Ytorna fordelas pd kontor
ca 33 000 kvm, handel/service ca 5500 kvm, hotell ca 12 500 kvm
(ca 300-400 rum) och bostidder ca 2500 kvm (ca 30 Igh).

Genomgéende utvecklas publika lokaler med transparenta fasader
for handel och service langs bebyggelsens bottenvaningar mot
Hamngatan, Sveavigen, Malmskillnadsgatan och Mister
Samuelsgatan.
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Planférslaget syftar till att uppna oppna och aktiva bottenvdningar runt om kvarteret. Till vinster vy fran
hornet Malmskillnadsgatan/ Mdster Samuelsgatan, bostdder ovan hotellentré, och till héger vy i hornet vid
Malmskillnadsgatans bro 6ver Hamngatan. (Vasakronan/Marge)
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Genom attraktiva och funktionella strdk och samband, bade genom
och omkring bebyggelsen, kan omradets nivaskillnader
overbryggas. Det stora nya tillskottet blir den trappa som forbinder
Sveavigen med Malmskillnadsgatan 1 fastighetens sodra del. Utover
att trappan innebér en ny kommunikation mellan de skilda
gatunivaerna bedoms den kunna fungera som samlingsplats med
sittmojligheter i ett soligt 14ge, och pa det séttet bidra till ett
forstarkt stadsliv 1 den delen av Sergels torg.
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Kopplingar och floden. Den nya trappforbindelsen éppnar for nya
rérelsemonster och genare passager mellan Sveavigen/Hamngatan och
Malmskillnadsgatan. (Vasakronan/Marge)
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Vy frdn Sergels Torg. (foto Johan Fowelin, montage Vasakronan/Marge)
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Planforslagets konsekvenser

Planforslagets konsekvenser bedoms framfor allt handla om
fordndring av kulturhistoriskt vardefull miljo, tillskapande av nya
bostédder 1 Stockholm City samt skapande av en attraktiv, levande
och trygg milj6 i enlighet med Visionen for City 2030.

Planomradet ligger inom omrade av riksintresse for kulturmiljo-
varden Stockholms innerstad med Djurgarden. Foreslagna
pabyggnader kommer bli synliga i Stockholms stadssilhuett fran
vissa platser. Mest pataglig blir forandringen 1 vyn fran
Skeppsholmen. Befintlig bebyggelse inom Héstskon 12 har stora
kulturhistoriska virden som en del av den modernistiska
kompositionen runt Sergels torg, vilket kommer att paverkas vid
om- och tillbyggnad. Planforslaget medfor dock stora fortjénster for
Stockholm City, vilket motiverar en férdndring av kvarteret. En del
av City som idag har utmaningar vad géller trygghet och
tillgénglighet fir nya forbindelser som vaver ihop omradets olika
gatunivaer och genom att 6ppna upp bottenvaningarna med publika
lokaler forbattras omradets trygghet, trivsel och service betydligt,
inte minst langs berord del av Malmskillnadsgatan.

Att tillskapa bostéider 1 City innebér utmaningar vad géller
riktvirden for buller och miljokvalitetsnormer for luft, men ér av
stort vérde for att aktivera och befolka City under en storre del av
dygnet. Foreslagna bostidder uppfyller gillande krav och normer.

Planprocess

Start-PM for Hastskon 12 behandlades 1 stadsbyggnadsndmnden
2014-04-10 § 14 da ndmnden beslutade att planarbete skulle
paborjas. Innan samradet genomfordes parallella arkitektuppdrag
vars resultat och planarbetets fortsatta inriktning redovisades for
stadsbyggnadsnamnden som fattade beslut om samrad 2015-11-05 §
23.

Samréad

Samrad genomfordes i november/december 2015. Flera
remissinstanser tillstyrkte planforslaget och papekade dess
betydelse for utvecklingen av en tryggare och mer attraktiv
stadsmiljo och for cityomradets ekonomiska utveckling och tillvaxt.
Andra remissinstanser, dédribland ldnsstyrelsen, kulturndmndens
kulturmiljoutskott och Rédet till skydd for Stockholms skonhet,
avstyrkte samradsforslaget, framfor allt med hénvisning till
kulturmiljon och riksintresset, dar sdvél forslagets skala och
volymfOriandring som dess gestaltning kritiserades. Infor granskning
foreslog kontoret att forslaget skulle bearbetas for att tillgodose
riksintresset. Redovisning av samréadet gjordes 1
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stadsbyggnadsndmnden den 2016-02-25 § 21 som beslutade att
granskning skulle ske.

Planforslaget bearbetades for att tillgodose riksintresset, i enlighet
med ndmndens beslut. H6jden pa byggnaderna sénktes, S-husets
gestaltning vidareutvecklades och dess utbredning mot Sergels Torg
minskades ovan den ursprungliga terrassvaningen.

Granskning

Planforslaget skickades ut for granskning 2016-06-29 — 2016-08-31.
Under granskningen har 16 yttranden inkommit. Ett par
remissinstanser framfor synpunkter i sak, framfor allt vad géller
kulturhistoriska virden, stadsbild och gestaltning. Skonhetsradet
och stadsmuseet avstyrker forslaget i foreliggande form.
Lénsstyrelsen anser att riksintresset for kulturmilj6 inte hotas av
pataglig skada men forordar vidare bearbetningar for att minska
paverkan. Sakdgare och dvriga som framfort synpunkter &r bade
positiva och negativa till forslaget. Nagon anser att det borde
innehdlla betydligt fler bostéder.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Kontoret anser att forslaget ligger 1 linje med stadens vision for
cityomréadets utveckling. Genom publika lokaler med ménga entréer
1 bebyggelsens bottenvaningar liksom nya kopplingar och floden
kan forslaget bidra till attraktiva och levande stadsrum.
Planforslaget innebér ocksa positiva effekter genom fler funktioner i
omrédet, frén ensidig kontorsanvandning till att ocksd rymma
bostéder, hotell och fler publika verksamheter.

Inkomna synpunkter under samréd och granskning visar & ena sidan
pa behovet att 4stadkomma fordndringar i en miljé som upplevs
otrygg och ogéstvinlig, & andra sidan pa kdnsligheten i den
kulturhistoriskt vardefulla miljé planomradet ar en del av. Delvis
kan dessa aspekter antas std i konflikt, d& karaktiren pa befintlig
bebyggelse tycks bidra till en upplevelse av enformighet och brist
pa minsklig skala. Samtidigt bor delar av de foreslagna atgédrderna,
som att 6ppna upp bottenvaningarna med transparenta fasader och
mer publika verksamheter, kunna genomforas utan negativ
paverkan pé kulturmiljon. Dessa dtgarder behdver dock sittas 1 ett
sammanhang dér det finns incitament for fastighetsdgaren att
genomfora onskade forandringar. Stadsbyggnadskontoret bedomer
att en omgestaltning av befintliga byggnader dr nédvéndig for att
ocksa dstadkomma dndamalsenliga lokaler for kontor, hotell och
bostéder.
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Stadsbyggnadskontorets ssmmanvégda stillningstagande ar att
planforslaget innebér en bra avvdgning mellan att tillgodose
riksintresset och att samtidigt mojliggora en omvandling i linje med
stadens ambitioner att 6ka tryggheten och sidkerheten i omradet och
skapa nya attraktiva strdk. Bostdder som mojliggdrs genom
planforslaget ar ett viktigt bidrag till att utdka antalet bostiader i
City. Genom foreslagen omvandling av Histskon 12 kan en sekvens
av Malmskillnadsgatan, som idag med sina inaktiva, ensartade
fasader skapar en monoton och otrygg miljo, utvecklas och
forstirkas till ett attraktivt stréak.

Kontoret foreslar att forslag till detaljplan antas.

SLUT
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