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Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden antar forslaget till detaljplan.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Martin Schroder

Sammanfattning

Fastigheten Algen 5 ir beligen pa Sturegatan 58, mittemot
Stureparken. Fastigheten fgs av Fastighets AB Stockholms Algen.
Fastigheten utgors av ett bostadshus i fem vaningar mot Sturegatan
och en gardsflygel i fem vaningar. Fastigheten anvinds for kontor
och bostédder. Idag finns sju stycken ldgenheter, varav tre stycken pa
den till mer 4n hilften inredda vinden.

Projektet innebér att bostadshuset avkontoriseras och dtergér i sin
helhet till bostadshus. Detaljplanen syftar till att bekréfta planstridig
del av gérdsflygeln som dr placerad p& mark utan byggritt och i en
vaning mer an tillatet samt tillata ett gardshus i tva plan. Bygglov
har givits for ombyggnad av kontor till l1igenheter i befintlig
byggnad. Projektet som helhet innebér ett tillskott med

18 ldgenheter varav tva i gardshuset.

Planforslaget var pd samrad 2016-06-07 — 2016-08-15. Under
samradet inkom 13 yttranden varav ett (1) frin sakédgare. Sakédgaren
uttryckte oro for negativ pdverkan (6kad skuggning) pd den egna
fastigheten. Remissinstanserna uttrycker endast synpunkter i sak
men hade inget att erinra mot planen.

Bilagor:

Plankarta
Planbeskrivning
Granskningsutlatande
Samradsredogorelse
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Granskning holls 2016-10-12 — 2016-11-02. Under granskningen
inkom fyra yttranden, samtliga fran remissinstanser. Ingen av
remissinstanserna hade nagot att erinra mot planforslaget.

Stadsbyggnadskontoret anser att planforslaget utgor ett positivt
tillskott av flera nya bostider i ett attraktivt lige pa Ostermalm.
Vidare ser kontoret det som mycket positivt att fastighetségaren i
samband med ombyggnaden avser att aterskapa den ursprungliga
fasaden mot Sturegatan.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden antar
forslaget till detaljplan.
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Oversiktskarta med fastigheten markerad med rétt. Fastigheten ligger pd
Sturegatan, vid Stureparken. I kartans ovre del syns Valhallavigen.

Utlatande

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att bekréfta planstridig del av
gardsflygeln som ar placerad pd mark utan byggrétt samt att bygga
ett gardshus 1 tva plan med tvé ligenheter. Befintlig dverbyggnad av
garden rivs och nivan pa garden aterstélls till ursprungsnivén vilket
medger genomsikt mellan de olika fastigheterna i kvarterets
gardsrum.

Bakgrund

Bebyggelsen inom fastigheten uppfordes i slutet av 1880-talet.
Under senare delen av 1900-talet har delar av byggnaden gjorts om
till kontor. Garden har byggts 6ver med ett bjilklag och
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underbyggts. I samband med detta revs befintliga uthus pa garden.
Vinden utgodrs idag av vindslidgenheter och teknikutrymmen.

Planomradets lage och omfattning

Fastigheten Algen 5 #r beldgen mitt i kvarteret Algen pa
Ostermalm. I nordvist grinsar fastigheten till Sturegatan och i
ovrigt till fastigheterna Algen 21, Algen 23 och Algen 24.

Markagoférhallanden
Fastigheten #gs av Fastighets AB Stockholms Algen.

Fastigheten Algen 5 ir markerad med streckad réd linje. Over gatan frdn
fastigheten ses Stureparken och i bildens ovre del ses en liten del av Stadion.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan for Stockholm

Fastigheten ligger i1 stadskédrnan och ingér i ddrmed i strategi
“fortsatt forstarka centrala Stockholm”. Fastigheten ligger i ett
mycket kollektivtrafiknéra ldge intill tunnelbanan. Planforslaget ar
forenligt med gillande Oversiktsplan, antagen av
kommunfullméktige 15 mars 2010.

Detaljplan

For fastigheten giller foljande detaljplaner:

PI1 1727A, faststélld 1937. Gatuhuset far uppforas till hogst 5
véningar, vind fir inredas. Byggnadsdel mot gérd far uppforas i
hogst 4 vaningar. Vind far ej inredas. Garden far inte bebyggas eller
underbyggas.

Tp. 7575A (1979) Zonplan 70. Byggnadskvarter far endast
anvéndas for bostadsdndamal. Vid uppforande av ny byggnad fér
den genomsnittliga bostadsstorleken inte vara mindre én 4
rumsenheter.
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Tp. 6908 (1968). Byggnadsdjup begrinsas till tvé kéllarvaningar
med ett sammanlagt djup av hogst 7 meter under vidliggande gata.

P12002-11341 (2004). Vindsinredningsforbudet upphévs.
Varsamhetsbestammelser infors for att tydliggora plan- och
bygglagens varsamhetskrav. Planen ger ingen rétt att &ndra husets
volym, takfall eller takvinklar. I exponerade ldgen maste sarskilt
stor vikt ldggas pa de olika vindsinredningarnas utformning.

Planférslaget

Planforslaget innebér att befintlig byggnads storlek och
vaningsantal samt gérdens underbyggnad bekréiftas. P4 garden
uppfors en byggnad innehallande tvé ldgenheter. Garage med
11 platser varav tva handikapplatser finns 1 befintlig byggnad.

Det aktuella kvarteret har tidigare haft gdrdsbebyggelse 1 ungefar
samma omfattning som den nu foreslagna byggnaden och
Stadsmuseet har darfor inget att erinra mot att uppfora en ny
byggnad pa platsen.

Gardshusets hojd och taklutning regleras i planen, liksom bevarande
av befintlig takfotshgjd. Den enhetliga takfotshdjden langs
Sturegatan dr en viktig kvalitet i gaturummet.
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Tvirsektion genom fastigheten med foreslagen ny gardsbyggnad till hoger.

Gathusets fasad mot Sturegatan. Givet bygglov
innefattar dterstillande av fasaden.
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Fotomontage med ny fasad sett fran Stureparken ddr bland annat de
ursprungliga balkongerna dterskapas.

Hlustration som visar mojlig utformning av gdrdsbyggnaden.

Planforslagets konsekvenser

Projektet som helhet innebir att en delvis kontoriserad byggnad
aterstills till bostdder och kompletteras med ytterligare bostider 1
ett gardshus.

Rivningen av den dverbyggda girden innebér en mdjlighet att 6ka
kontakten mellan framforallt granngirdarna som hor till Algen 21
och Algen 23.

Foreslagen byggnad mot grannen Algen 24 innebir att den mur som
idag finns mellan Algen 5 och den ligre delen av girden pa Algen
24 ersitts med en ca dubbelt s hog vagg. Den ldgre liggande delen
av garden p& Algen 24 fér en viss 6kning av skuggningen mellan ca
14.30 och 15.30 under sommarhalvéret. Dérefter tar skuggning fran
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befintliga byggnader dver. Kontoret bedomer inte att fordndringen
paverkar fastigheten Algen 24 i sidan omfattning att planforslaget
inte kan genomforas.

Miljokvalitetsnormer for luft och riktvarden for buller klaras pa
garden.

De negativa konsekvenserna av planforslaget bedoms som sma. Det
enskilda intresset av att kunna bygga bostider pa garden till Algen 5
overviger nackdelarna for granngardarna.

Synpunkter under samrad och granskning
Planforslaget var pa samrad 2016-06-07 — 2016-08-15. Granskning
holls 2016-10-12 — 2016-11-02.

Samréad

Under samrédet inkom sammanlagt 13 yttranden, varav ett (1) frdn
en sakigare. Lénsstyrelsen, Lantmdterienheten, Ostermalms
stadsdelsforvaltning, Trafikkontoret, Stockholm Vatten, Ellevio, och
Fortum Virme hade inget att erinra mot planforslaget.
Storstockholms Brandforsvar (SSBF) 6nskade ett fortydligande
kring att befintlig byggnad forses med sa kallade Tr2-trapphus
vilket innebdr att krav pé stegutrymning frdn garden inte ar aktuell.
Miljo- och hdlsoskyddsndmnden onskade ett fortydligande av att
Strdommen &r recipient for dagvatten och att forslaget inte innebér
paverkan pé recipienten. Rddet for funktionshinderfragor papekade
att tillgangligheten for befintliga 1dgenheter bor ses 6ver. Radet for
Stockholms skonhet tillstyrker forslaget men péapekar att det rent
principiellt dr tveksamt att ateruppfora gardsbebyggelse pa tranga
gardar inom kvartersstaden. Stadsmuseet forsléar att bevarande av
takfotshojd ska vara en varsamhets- eller skyddsbestimmelse.

HEFAB kv Algen 24 HB #r sakiigare och uttryckte oro for planens
paverkan pa mojligheten att utveckla den egna fastigheten och att
planen medfor 6kad skuggpaverkan. Stadsbyggnadskontorets
studier av skuggforhallandena pd garden visar att den foreslagna
byggnaden pé eftermiddagen, mellan ca kl 14.30 och 15.30, under
sommarhalvaret skuggar garden ndgot mer @n idag. Darefter tar
skugga frin befintliga byggnader lings Sturegatan 6ver. Kontoret
beddmde att ingen fordndring av forslaget behdvde goras pa grund
av skuggpéverkan.

Synpunkterna som kom in under samradet foranledde smérre
justeringar av plankarta och planbeskrivning for att tillgodose
synpunkterna.
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Granskning

Under granskningen inkom fyra yttranden, alla fran remissinstanser.
Ingen av remissinstanserna hade nigot att erinra mot planen.

Stadsbyggnadskontorets sammanvigda stéillningstagande
Projektet som helhet innebér att en delvis kontoriserad byggnad
aterstélls till bostédder och kompletteras med ytterligare bostider i
géardshus.

Aterstillande av girden till ursprunglig nivé innebér att mojligheten
till kontakt mellan framforallt granngardarna som hér till Algen 21
och Algen 23 dkar. Foreslagen byggnad mot grannen Algen 24
innebdr att den mur som finns idag ersétts med en ca dubbelt sa hog
vigg. Den foreslagna byggnaden okar skuggpaverkan pa Algen 24
jamfort med idag men i den 6kade beskuggningen beddms inte vara
av den omfattningen att den paverkar nyttjandet av garden eller
mdjligheterna att utveckla fastigheten Algen 24. Aven mot
grannfastigheterna Algen 21 och 23 blir dagens mur dubbelt si hog
som idag, men kortare dn i dag da den gar ldngs hela
fastighetsgrinsen.

Miljokvalitetsnorm for luft och riktvérden for buller klaras pé
garden. Takvatten fran fastigheten leds via ledningar till
reningsverk. Dagvatten fran planomradet leds via ledning till
Henriksdals reningsverk. Recipient for dagvattnet dr Strommen.
Planomradets pdverkan pé recipienten bedoms som forsumbar. De
negativa konsekvenserna av planforslaget bedoms som sma. Det
enskilda intresset av att kunna bygga bostider pa garden till Algen 5
samt det allménna intresset att mgjliggora fler bostéder centralt 1
staden dér befintlig infrastruktur kan utnyttjas och bebyggelse-
strukturen pa ett hallbart sitt kompletteras, dverviager nackdelarna
for granngérdarna.

Stadsbyggnadskontoret anser att planforslaget utgor ett positivt
tillskott av flera nya bostider i ett attraktivt lige pa Ostermalm.
Dels avkontoriseras fastigheten vilket innebér ett tillskott av
lagenheter, dels foreslds en ny mindre gardsbyggnad med ytterligare
lagenheter. Vidare ser kontoret det som mycket positivt att
fastighetsdgaren i samband med ombyggnaden ocksé avser att
aterskapa den ursprungliga fasaden mot Sturegatan.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden antar
forslaget till detaljplan.
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