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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planens priméra syfte ar att komplettera Hokardngens bebyggelse
med ca 80 nya ungdomslégenheter och att vid utformningen av
den foreslagna byggnaden ge omradet vid parkeringsplatsen en
okad kénsla av trygghet. Eftersom Hokardangens bebyggelse som
helhet har ett kulturhistoriskt vdrde ar en god gestaltning av
nytillkommande byggnader viktig.

Det foreslagna flerbostadshuset pd 5 vaningar mellan
Hokardngens centrum och tunnelbanestation bildar en ny entré
till stadsdelen vilket utformningen maéste ta extra hinsyn till. Fyra
gestaltningsmaéssigt viktiga punkter for att knyta an till de
kulturhistoriska védrdena 1 Hokardngens centrum tillsammans med
David Helldéns centrumpunkthus &r: att 1ata entrébalkongsdelen
ha ett eget uttryck gentemot resten av byggnaden; den
triangelformade delen som skjuter ut fran entrébalkongerna; att
rdckenas fésten doljs med en list som é&r lika bred som
balkongplattorna; samt att entrébalkongernas pelare inte gar ner i
marken. Detta fOr att ge ett rent uttryck och den kvalitet som
kravs av byggnadens framstéende placering i stadsrummet.

Planforslaget tar i ansprak mark som annars &r svar att hitta en
annan anvéindning till n smalidgenheter, detta pa grund av den
kuperade marken och den smala tomten. Det attraktiva laget vid
tunnelbanan och centrum motiverar bebyggelsen. Férutom
tillskott av bostdder kan bebyggelsen bidra till 6kat stadsliv och
okad trygghet i1 centrala Hokardngen.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som uppdaterats efter samradsskedet ar

— Dagvattenutredning Sirapsvigen (COWI, 2016)

— Sirapsvigen, Hokardngen — Utredning av omgivningsbuller
till detaljplan (Structor, 2016)

—  Riskbedomning med avseende pa studentbostdider vid
tunnelbana for dp Sirapsvigen i Hokardngen (Structor,

2016)

Utredningar som ej uppdaterats under granskningsskedet ar

— Sirapsvigen, Hokardngen — Stomljud och vibrationer frdan
tunnelbanan (Structor, 2016)

— Principforslag for méjlig konstruktion vid olyckslast intill
tunnelbana, Sirapsvdgen (kv. Konstruktorer, 2016)

lllustrationsbilagor

[lustrationsbilagor som tagits fram som stod for planen
— 1llustrationsplan (Arkitektstudio Witte 2016)

— Solstudie (Arkitektstudio Witte 2016)

Medverkande

Planen &r framtagen av Johanna Rosvall pa
stadsbyggnadskontoret. Representanter for exploateringskontoret
har deltagit 1 planarbetet. Byggaktdren Wastbygg
Projektutveckling Stockholm AB med Arkitektstudio Witte har
ocksa varit delaktiga i framtagandet av planen.

Planens syfte och huvuddrag

Planens priméra syfte ar att komplettera Hokardngens bebyggelse
med ca 80 nya ungdomsldgenheter och att vid utformningen av
den foreslagna byggnaden ge omridet vid parkeringsplatsen en
okad kénsla av trygghet. Eftersom Hokardangens bebyggelse som
helhet har ett kulturhistoriskt védrde dr en god gestaltning av
nytillkommande byggnader viktig.

Det foreslagna flerbostadshuset pd 5 vdningar mellan
Hokardngens centrum och tunnelbanestation bildar en ny entré
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till stadsdelen vilket utformningen maéste ta extra hinsyn till. Fyra
gestaltningsmaéssigt viktiga punkter for att knyta an till de
kulturhistoriska védrdena 1 Hokardngens centrum tillsammans med
David Helldéns centrumpunkthus &r: att 1ata entrébalkongsdelen
ha ett eget uttryck gentemot resten av byggnaden; den
triangelformade delen som skjuter ut fran entrébalkongerna; att
rdcken monteras ovanpa balkongplattorna; samt att
entrébalkongernas pelare inte gér ner i marken. Detta for att ge ett
rent uttryck och den kvalitet som krdvs av byggnadens
framstdende placering i stadsrummet.

Planforslaget tar i ansprak mark som annars dr svar att hitta en
annan anvéindning till &n smaldgenheter, detta pa grund av den
kuperade marken och den smala tomten. Det attraktiva léget vid
tunnelbanan och centrum motiverar bebyggelsen. Férutom
tillskott av bostiader kan bebyggelsen bidra till 6kat stadsliv och
okad trygghet i1 centrala Hokardngen.

Vy fran ost, planomréa-e;t markerat i rott.

Plandata

Planomradets lage, areal och agoférhallanden

Planomradet dr beldget norr om Sirapsvigen, soder om
Orbyleden, vist om tunnelbaneperrongen och dst om
Hokardngens centrum. Omradet omfattar cirka 3500 kvm och
inbegriper delar av fastigheterna Gubbédngen 1:1 och Farsta 2:1
som bada dgs av Stockholms stad. Den nya fastigheten &r ténkt
att upplatas med tomtrétt till Wastbygg Projektutveckling
Stockholm AB.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
Planforslaget dr forenligt med Oversiktsplanen dir planomradet
ligger inom omrade markerat som tit stadsbebyggelse.

Enligt 6versiktsplanen (strategi 4) behdver en stor del av stadens
utveckling ske genom kompletteringar inom ramen for den
pagéende anvindningen av mark- och vattenomraden och sddan
kompletteringsbebyggelse bor sérskilt planeras for 1 goda
kollektivtrafiklagen.

Bland planeringsinriktningarna i versiktsplanen beskrivs ocksa
behovet av en fortsatt utbyggnad av kategoribostider for
studenter, dldre, unga och funktionshindrade som en del i medlen
for att uppnd en god bostadsforsorjning 1 en vixande stad.

Detaljplan

For omréddet giller stadsplanen pl 3650 frdn 1949, DP 2005-
12298 frdn 2006 samt DP 2005-14343 fran 2008. Omradet ar i
gillande planer avsett for park eller planterad allmén plats samt
for gang- och cykelvig. Genomforandetiden har gatt ut for
samtliga.

1 . o ol ] \&
= M 4 if i) \ . N
Karta 6ver géllande detaljplaner, planomrade i rott.

Markanvisning

Exploateringsndmnden markanvisade 2015-09-24 ett omrade
mellan Hokardangens centrum och tunnelbanestation for
bostadsbebyggelse till Wistbygg Projektutveckling Stockholm
AB.
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Forutsattningar

Natur

En stor del av planomrédet bestdr idag av kuperad parkmark med
blandskog dominerad av tall samt partier med berg i dagen.
Planomradet ingér 1 habitatnétverket for barrskogsfagel. Enligt
miljoforvaltningen bedoms naturmaken inte ha sa hoga
ekologiska vérden att den méste sparas, men att virdena ér av
sadant slag att intranget bor minimeras och kompenseras. Staden
bedomer att det 4r mest angelédget att spara stora tallar dér sa ar
mojligt och att kompensationséatgirder i forsta hand bor syfta till
att stdrka habitatnétverket for barrskogsfagel i niromradet genom
att stirka tallsambandet Oster och véster om Lingvégen. |
dagsldget dr planomrédet inte anvéant for rekreation pa grund av
dess placering intill tunnelbanestationen och den starkt kuperade
marken.

Befintlig gang- och cykelvag mot tunnelbana och bro éver Orbyleden.
Planomradet till hoger.

T

Planomradet ovanpa kullen med tunnelbanan pa vanster sida i bild.
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Geotekniska forhallanden

Markfoérhallanden

Marken 1 omréadet bestéar av berg i dagen samt berggrund med
tunnare ytlager av moran. Ytlagret kan dven innehélla lera.
Markforhéllanden bedoms inte forsvara grundlaggningen av ny
bebyggelse.

Ingen risk for ras eller skred har uppmérksammats under
planarbetet.

Risken for markradon har inte utretts utan ska sidkerstallas infor
utbyggnad.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beléget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Drevviken (SE656793-163709). Enligt
VISS oktober 2015 har Drevviken mattlig ekologisk status pa
grund av dvergddning och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus till
foljd av miljogifter. De miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
Drevviken dr god ekologisk status 2027 och god kemisk
ytvattenstatus, med undantag for vissa kemiska dmnen och med
tidsundantag till 2027 {6r TBT.

Eftersom ledningsnétet i Sirapsvédgen dr kombinerat, leds
dagvatten till Henriksdals reningsverk dir det renas och leds ut
till Saltsjon 1 Stockholms stad, ytvattenforekomst Strommen
(SE591920-180800).

Enligt VISS november 2015 har Strdmmen ofillfredsstdllande
ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. De
miljokvalitetsnormer som forvéntas fattas for Strommen &r
mattlig ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus med
undantag for vissa kemiska dmnen och med tidsundantag till
2027 t6r TBT, bly och antracen.

Dagvatten

Planomradet utgors av berg vilket gor att infiltrationsmojligheten
ar mycket begrinsad. I dagslidget finns inget separat
dagvattensystem utan endast ett kombinerat ledningssystem for
spill- och dagvatten. Tva dagvattenbrunnar 1 anslutning till
vindplanen avvattnar omradet vidare mot David Helldéns torg.
Vid storre nederbordsméngder dir kapaciteten 1 VA-systemet
overskrids kan vattnet antas folja de avvattningsvégar som visas i
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figuren nedan. En mindre lokal lagpunkt finns bakom kvarteret
Régsikten. Lagpunkten ligger intill nirliggande fastighet och kan
diarmed vara svar att atgidrda genom att justera hojdsattningen.
Vid extremregn kan vatten bli stdende 1 lagpunkten samt ddmma
mot nérliggande fastighetsvigg. Da planomradet utgors av
kuperad mark gar dagvattnet frimst mot gang- och cykelvdg samt
ner mot parkeringen.

Kombinerat ledningssystem (brun linje) samt befintliga
dagvattenbrunnar (gréna). Lokala avvattningsvagar och mindre, lokal
lagpunkt markerat med blatt. Bild: COWI.

Dagvatten fran planomrédet forutsitts, likt intilliggande befintlig
bebyggelse, anslutas till det kombinerade ledningsnétet. Det
dagvattenflode som tillfors det kommunala nétet leds till
Henriksdals reningsverk.

Befintlig bebyggelse

Inom planomrédet finns det ingen befintlig bebyggelse. I
anslutning till planomradet finns det en centrumbyggnad med
mataffaren Matdax som byggdes péd 80-talet. Ett lamellhus pa tre
véningar fran 50-talet har sin baksida mot vindplatsen dér det
aven star ett fyravaningshus (kvarteret S6tmandeln). Béda ar
bostadshus dér den forstndimnda har lokaler i1 bottenvédning. 1
ndrheten finns ett centrumpunkthus ritat av David Helldén som
ger Hokardngens centrum sin karaktar.
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Platsen mellan matbutiken och tunnelbaneperrongen ar idag
outnyttjad och uppfattas som en baksida till Hokaréngens
centrum, och den kénslan forstiarks i och med den stora
parkeringsytan och matbutikens lastkaj som ocksé ligger dér.

i -

David Helldéns punkthus sedd fran parkering invid planomradet med
Matdaxs inlastningskaj till hoger i bild.

Kvarteret S6tmandeln med planomradet i bakgrunden.

Landskapsbild/stadsbild

Den kuperade terrdngen har gjort att bebyggelsen i Hokardngen
ar uppdelad 1 omraden med delvis olika arkitektoniska uttryck.
Bebyggelsen utgors framst av lamellhus i 3-4 vaningar, men
ocksa av punkthus, sméstugor och radhus. Bebyggelsen i
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Hokardngen som helhet har 1 huvudsak tillkommit mellan éar
1946-54. Fortdtningen av stadsdelen har varit sparsam, men
granne med planomradet byggdes kvarteret S6tmandeln med ett
nytt bostadshus i fyra vaningar ar 2008.

Parkmarken inom planomrédet bestér av en for Stockholm typisk
natur med berg i dagen och blandskog som domineras av tall. Dér
ingrepp har gjorts i landskapet forekommer ofta murar och kanter
av granit.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Inom planomréadet finns det ingen bebyggelse men i dess
omgivning finns flertalet gronmarkerade byggnader (sérskilt
viardefull bebyggelse fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig
eller konstnarlig synpunkt) som ska tas hinsyn till. Hokardngen
ar ocksd som helhet klassad som ett kulturhistoriskt vardefullt
omrade.

I planomradets nérhet finns Hokardngens centrum som é&r
orienterat runt det bilfria stréket och med David Helldéns
punkthus som fond vid torget. Centrumet &r ett fint exempel pa
efterkrigstidens tidiga arkitektur och stadsplanering, och ar
gronmarkerat 1 stadsmuseets kulturhistoriska klassificering.
Tillkommande bebyggelse vid tunnelbanan kommer pa grund av
sin placering och form att bilda en ny entr¢ till centrum via
tunnelbanan och maste dérfor ta hdnsyn till centrums
kulturhistoriska vérde.
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Stadsmuseets klassificeringskarta 6ver Hokarangens centrala delar.
Planomradet ar markerat med rott.
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David Helldéns punkthus sedd fran centrumets gagata.

Fornlamningar
Inga kénda fornlamningar finns inom omrédet.

Offentlig service

Kommunala grundskolan Hokaréngsskolan (F-9) och fristiende
grundskolan Martinskolan (F-9) ligger 300 meter respektive 500
meter fran planomrédet. Lite ldngre bort, 800 meter fran
planomradet, ligger den kommunala Skonstaholmsskolan (F-6).
Forskolan Sagobacken ligger 300 meter fran planomradet och
kan nés via gdngvag/trottoar fran Sirapsvigen.

Vardcentral finns i Hokaridngens centrum vid korsningen
Sirapsvigen/Pepparviagen som ligger 100 meter bort.
Planomradets lage precis vid Hokardngens centrum gor att
avstandet &r kort till livsmedelsaffarer, manga butiker och
servicestéllen, kaféer och restauranger. En station med
tunnelbanan ns Farsta Centrum.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Genom parken sdder om planomradet gar ett gang- och
cykelstrak som leder séderut mot Pepparvigen och vidare mot
Farsta Centrum. Genom passagen under tunnelbanan nas
Lingviigen och dirifran cykelvig lings Orbyleden fran vilken
man kan ta sig vidare via cykelvég langs Nyndsvédgen som leder
mot centrala Stockholm.
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Kollektivtrafik

Planomradet ligger intill Hokardngens tunnelbanestation mellan
den norra och sddra uppgangen. Stationen trafikeras med tag mot
Farsta och via centralen till vasterort. Fran centrum gér ett antal
bussar mot t.ex. Gullmarsplan, Skarpnick, Alvsjd och
Skirholmen. Pendeltig nés fran Farsta strand och Alvs;jo.

Gatunat och biltrafik

Omrédet angdrs via Sirapsvigen som &r en atervindsgata.
Orbyleden som passerar Hokaréingens centrum ansluter bade till
Nynésvégen (vdg 73) och Huddingevégen (vig 226). Bada
ansluter 1 sin tur till bl.a. Sodra ldnken. Sirapsvigen trafikeras
forutom av boende ocksa av leveranser till centrum inklusive
livsmedelsbutiken Matdax. Vid Sirapsvégen finns enskilda
parkeringsplatser for de boende i kvarteret S6tmandeln och i
slutet av gatan finns en allmén parkering for besokare till
centrum.

Framkomlighetsproblem ldngs Sirapsvégen har uppmérksammats
dér boende, leveranser och besokare samsas pa en smal yta.
Borjan av Sirapsvigen har kantstensparkering som gor det
ytterligare svarframkomligt, framfor allt pd vintern. Det har d4ven
uppmirksammats att manniskor med synnedséttning bor péd Ostra
sidan av sparet som behdver ta sig via den sodra tunneln under
tunnelbanan och Sirapsvégen for att komma till centrum. Dessa
trafikproblem kan inte 18sas inom projektomrddet men kommer
fortsdtta utredas.

R, Re.

el 5 ai s

Vandplats och parkering i slutet av Sir
Matdax till héger i bild.

apsvagen. Aven inlastningskaj till
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Storningar och risker

De storningar och risker som férekommer i samband med
byggnation 1 planomradet dr nirheten till tunnelbanan som
medfor ursparningsrisk och vibrationer, samt frin Orbyleden som
ar en sekundér transportled for farligt gods. Buller kommer frén
tunnelbanan, Orbyleden och verksamheten Matdax. Mer om detta
under avsnittet Konsekvenser.

Fororenad mark
Miljoforvaltningen har ingen kinnedom om markfororeningar pa
platsen.

Luft

Miljoforvaltningen har bedomt att foreslagen byggnation pa
platsen inte kommer att medfora att miljokvalitetsnormerna for
luftkvalitet 6verskrids inom planomradet.

Planforslag

Forslaget presenterar hur den outnyttjade bergsknallen kan
bebyggas med en ldngsmal lamell 1 5 vaningar med ca 80
lagenheter. Det nya entrétorget hjilper till att befolka och belysa
platsen under alla tider pa dygnet dér gdng- och cykelstraket
langs med matbutikens baksida dven det blir battre upplyst och
bevakat.

1 ]

Dosid Helldéns Torg

s
ze)
OO
& o
Y Q,

0 eppartorget “ M

o A @ :

DO,J
(=]

i \ N\ W \\ 1"*
° =S \ \ 1N y
RKANELS " ‘ o _ ;
1 { \ \/ \ Q N ‘\ \ /‘\\\\ 4 f

Situationsplan. Det rédmarkerade omradet ar planomradet med den nya byggnaden i morkgratt och
entrébalkonger i ljusare gratt. Bild: Arkitektstudio Witte
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Bebyggelseforslag

Overgripande

Byggnaden i forslaget ar en knickt lamell med 5 véningar plus ett
halvt entréplan som spréangs in i den kuperade terrdngen. Resten
av byggnaden ligger ovanpd berget som ska bevaras.
Huvudentrén kommer vara fran vindplanen i sodra delen av
byggnaden och en till entré finns 1 norra delen som blir mer
inofficiell. Trad har bevarats 1 en sé stor utstrackning som
mojligt. Den vistra delen av byggnaden har entrébalkonger och
den Ostra delen som vetter mot perrongen ar sldt. Genom att lata
entrébalkongsdelen ha ett eget uttryck gentemot resten av
byggnaden ser den smalare ut 4n den &r. Det skapas en ny entré
till Hokardngen genom att bygga invid tunnelbaneperrongen
vilket ger en storre stadsméssighet vid det annars 6ppna
sparomradet.

Tre gestaltningsmadssigt viktiga punkter for att knyta an till de
kulturhistoriska vérdena i Hokardngens centrum tillsammans med
David Helldéns centrumpunkthus &r: att 1ta entrébalkongsdelen
ha ett eget uttryck gentemot resten av byggnaden; den
triangelformade delen som skjuter ut frin entrébalkongerna; att
rdcken monteras ovanpa balkongplattorna; samt att
entrébalkongernas pelare inte gér ner i marken. Detta for att ge ett
rent uttryck och den kvalitet som krivs av byggnadens
framstdende placering i stadsrummet.

A SRR
Vy mot syd visar entrén och bygg
Bild: Arkitektstudio Witte
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Vy mot norr fran tunnelbanans perrong. Bild: Arkitektstudio Witte

Volymen

Volymen ér placerad uppe pa bergsknallen. Den ldngsmala
byggnaden knicker pa mitten och bildar en vinkel. Den del av
byggnaden som ligger ndrmast matbutiken ar placerad i en nord-
sydlig riktning och forhaller sig parallellt med centrumlamellerna
och gagatan. Den vinklade delen av huset anpassar sig till
bebyggelsen kring Sirapsvédgen och ramar in platsen diar omkring.
Genom att utfora byggnaden i en vinkel delas den l&nga volymen
upp i tva delar. Vyn fran Orbyleden och vyn frin Sirapsvigen
visar tvd olika uttryck i fasaden.

GAVELENTRE

Fasadbilder pa norra och sddra gaveln. Forhallandet mellan entrébalkongerna och byggnadskroppen goér
att byggnaden ser smalare ut an den &r. Bild: Arkitektstudio Witte
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Entrébalkonger

Vistra delen av byggnaden har entrébalkonger dér den delen som
vetter mot parkeringen har utkragande gemensamma platser som
ligger forskjutna vartannat vaningsplan. Den delen som vetter
mot Matdax har inga partier som kragar ut. Ordet entrébalkong
anvénds for att skilja dess funktion at fran lofigdng. Loftgangens
syfte dr endast att ge dtkomst till var och en av lagenheterna och
ar darfor mycket smala. Entrébalkongens syfte dr att anvéndas
som ett rum som gar att mdblera och vistas 1 for de boende. Den
bredare entrébalkongen gor dven att passerande inte kommer nira
inpé de boendes privata sfar som ofta ses som ett problem med
loftgéng.

Fasader

Byggnaden far tva tydliga sidor, en mot centrum och en mot
tunnelbanan. Byggnadens gavlar visar tydligt uppdelningen
mellan de tva sidorna. Uppdelningen mellan trd- och putsfasad,
likt tva skivor, hjdlper volymen att smalna av mot kortsidorna.

Entréfasaden mot centrum karaktériseras av en trifasad i varm
kuldr i kombination med boljande entrébalkonger och
bjilklagskanter i ljust stal. Entrébalkongerna far pa varannan
modul ett utbyggt triangelformat horn med rundad kant. Hérnen
ger rum fOr sittplatser i det soliga sydvéstlidget och dessutom
skapas dven plats for odling 1 krukor. Genom att placera dessa
horn forskjutna, varannan modul pé vartannat vdningsplan,
uppstér ett levande skuggspel pa fasaden som éndrar sig beroende
pa timme och sdsong.

Fasaden mot tunnelbanan ér, i1 kontrast till entréfasaden, mer
storskalig och utfors 1 puts for att passa in 1 omgivande kontext.
Léagenheternas fonster bildar ett rutnét lings med hela volymen
dér det smalare fonstret per lagenhet varieras genom sin placering
hoger eller véanster om det storre fonstret. Detta for att variera
fasaden utan att forlora rytmen. Hela fasaden putsas 1 en mycket
ljus bruten vit kuldr. Kuldren samspelar fint med bdde den vita
putsen och de trapartier som aterfinns pa befintlig bebyggelse
ndra centrum.

Putsfasaden kommer att bearbetas med olika typer av slét/grov
puts, och pa sa sitt skapa monster som kommer att variera
beroende pd ljusforhallanden. Tanken &r att genomgdende arbeta
med samma ljusa ton, men 1 tre olika utféranden: slét, mellangrov
och grov puts.
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Vy mot norr visar hur byggnaden ser ut pa natten. Genom att lata entrébalkongerna vara vdanda mot
parkeringen skapas ett tryggare offentligt rum fran parkeringen vidare langst med gang- och cykelvagen
som gar 6ver Orbyleden. Bild: Arkitektstudio Witte

Séakerhet

En viktig aspekt vid utformningen av den foreslagna byggnaden
ar att ge omrédet vid parkeringsplatsen en kinsla av trygghet och
sdkerhet. Vid besok har planomréadet kdnts som en bortglomd
baksida till centrum. Gang- och cykelvigen som gar 6ver
Orbyleden trings ihop mellan Matdax baksida och den kuperade
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terrdngen vilket skapat ett oskott parti som pa kvillstid och under
natten kénns otryggt. Genom att bygga pa den kuperade marken
och lata entrébalkonger vetta ut mot gédng- och cykelvig samt
parkering skapas ménsklig nirvaro frdn de boende i den nya
byggnaden. De boende har uppsikt dver parkering och gang- och
cykelvédg samt skapar mer liv genom att rora sig till och frén
byggnaden. Sérskild omtanke vid ljussattning kommer att ges at
passagen bakom Matdax som kommer gora straket mer tydligt.

David Helldéns centrumpunkthus

Centrumpunkthuset dr en karaktaristisk punkt i Hokarangens
centrum. Vid utformningen var tanken att gagatan ska sluta med
punkthuset och ddrmed se ut som ett utropstecken. Strukturen
sattes pa 50-talet och kan ses fran gdgatan vind mot
centrumpunkthuset samt i plan pa en karta. Den foreslagna
byggnaden placeras utanfor utropstecknet och kommer inte synas
fran gdgatan men frdn David Helldéns torg dér den nya
byggnaden ligger bakom Matdax. Stor hdansyn har tagits till
centrumpunkthuset vid utformningen av den nya byggnaden, dér
punkthuset dr fortsatt hogst 1 centrum.

Vid utformningen av den nya byggnaden var inspirationen till att
arbeta med trianglar, bade i de utskjutande balkongdelarna och i
putsfasadens monster, frdn David Helldéns formsprak som dr
aterkommande i olika typer av sicksackade fasader, bursprak och
balkonger runt om 1 Hokarédngen.
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som tittar upp bakom Matdax i bakgrunden. Bild: Arkitektstudio Witte

Bil- och cykelparkering

Framfor entrén skapas ett entrétorg med fyra parkeringar (varav
en bilpoolsplats), cykelparkeringar samt en gemensam uteplats
for de boende.

Entrésituation. Visar hur byggnaden méter Sirapsvagen och
parkeringen samt hur utrymmet utanfér entrén kommer bli disponerad.
Bild: Arkitektstudio Witte



Dnr 2015-17959
Sida 21 (35)

Granskningshandling

Stockholms
stad

)

ks
%

{

Centrumhuset
1
OO0 | 101 000 000mo
’ oo 1010 000 0oomo B e
G3qata Centrum

000 | 901 000 oo o0 s
Co0 | 100 ooomomo s
OO0 | 100 OO0 oo o ¢
oog 1 == fhacs Perrong funnelbana
oor e ] e I

11 | P

Sektion A-A
Centrumhuset
Sektioner. Se situationsplan, sida 15, for att se var sektionerna ar tagna. Bild: Arkitektstudio Witte Sektion B-B
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Gestaltningsprinciper

Plankartan reglerar lage och hojd for tillkommande bebyggelse.
Nedan redovisas markens och byggnadens sarskilda
gestaltningsprinciper.

Volym

Byggnadens gestaltning ska motsvara dess placering i stadsbilden
genom en hog gestaltningsambition, hog materialkvalitet och vl
utformade detaljer. Lamellen fir en framskjuten plats i
stadsdelen, precis vid tunnelbanestationen mellan de bada
uppgéngarna och far av sin placering stor betydelse for
upplevelsen av stadsrummet och det 4r mycket viktigt att
gestaltningen ges en dignitet som motsvarar detta.

Kvartersmark
B1 Bostider. Lokaler for centrumdndamal far inrymmas i
bottenvaning.

Bostéder i form av ungdomslidgenheter planeras inrymmas i den
nya byggnaden déir majoriteten dr max 35 kvm, detta for att
riktlinjer f6r buller ska foljas med hénsyn till narheten till flera
bullerkillor. Storre 1dgenheter far byggas om dessa far en tyst
sida.

Lokaler for centrumidndamal far inrymmas 1 bottenvéningen da
byggnadens ldge invid centrum och tunnelbana ar gynnsamt.

Tak

Installationer eller utrymmen for tekniska installationer ska
rymmas inom den takvolym som totalhdjdsbestimmelsen
medger.

Entrébalkonger
vl Endast 6ppen area mellan +43,0 och +58,3 dver
nollplanet medges. Fri h6jd upp till +42,5 meter frin
nollplanet. Pelare fran entrébalkonger fér ej dras ned till
marken. Utrymme pa och under entrébalkonger ska vara
Oppen area och far inte glasas in.

Entrébalkongerna ska inte upplevas som en del av volymen utan
som en egen byggnadsdel och dérfor ar det viktigt att de inte
glasas in eller har en koppling 1 form av pelare mot marken.
Principen &r ocksa viktig for att byggnaden inte ska upplevas
bredare dn omgivande bebyggelse.
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Gestaltning
f1 Fasadmaterial ska vara av puts i vit kuloér som anknyter
till karaktarsdrag 1 fasader i omgivande kvarter

Fasad mot 6st samt gavlar ska vara av vit puts som delas upp 1
mindre félt som har olika grovhet. Detta for att ge entrén till
Hokaréngen via tunnelbanan ett varierat uttryck istéllet for ett
monotont uttryck for de ménniskor som tar sig till och fran
Hokardngen. Det dr ocksa for att knyta an till de befintliga
kvarteren 1 Hokarédngens centrum. Fasaderna ska inte uppvisa
elementskarvar.

f2  Material pa fasad i vést ska vara av trd

Fasad mot vést ska vara av tra {or att ge fasaden med
entrébalkonger ett annat uttryck én dvriga byggnaden.

f3  Entrébalkonger ska ha utskjutande trianguléra partier
som dr forskjutna i hojdled

Den triangelformade utbyggnaderna fran entrébalkongerna ér
viktigt gestaltningsméissigt for att knyta an till Hokaréngens
kulturhistoriska virden. Dessa dr forskjutna gentemot varandra
per vaningsplan for att maximera solljuset i ligenheterna samt pa
entrébalkongerna. Axonometri pa plankarta illustrerar detta.

f4 Ricken ska vara genomsiktliga pinnrdcken

For att sikerstilla entrébalkongernas tydliga gestaltning ska
samtliga racken vara genomsiktliga pinnricken. Infastningen av
rdckena i betongplattan ska vara dolda med en list som &r lika
bred som plattan.

Bottenvaning

Gestaltningen av bottenvaningen mot entrétorget dr av betydelse
for hur stadsrummet upplevs. Det dr ett offentligt lage och ska
gestaltas som sddant och skilja ut sig mot 6vriga byggnadens
bostadsgestaltning. Bottenvaningen ligger i suterrdng och utgors
till storsta delen av berg som ska bevaras. Extra viktigt ér att
entrén ska ge ett Oppet intryck med en glasad fasad som ska verka
trygghetsskapande, dven 1 de fall bostadskomplement (som
cykelrum eller liknande) vetter ut mot entrétorget. Pelare fran
entrébalkonger far inte dras ned till marken.
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Bottenvaningen fér ej vara forhojd (dvs. bjélklag/fardigt golv far
inte ligga hogre an marken utanfor).

Omgivande miljo, park, gaturum

Utformningen har som ambition att linka samman det nya med
det befintliga och ska ta fasta pa Hokardangens karaktér vad géller
material och métet mellan hus och natur. Den typiska
stockholmsnaturen med berg i dagen och blandskog som
domineras av tall ska bevaras och édterskapas nir det nya
landskapet utformas.

n  Trad ska finnas, far endast tas bort av skaderisks- eller
sjukdomsskél och ska erséttas med nytt av samma slag

Utpekade trdd inom n-bestimmelsen pa planen ska bevaras.

Granit forekommer i Hokaréngens landskap idag, badde med berg
1 dagen och dven byggda element som t.ex. ytor belagda med
smagatsten och murar och kanter av granit. Granit kan darfor
medvetet nyttjas for att pa ytterligare ett sétt knyta an till
Hokardngens befintliga karaktir. De bevarade triden omkring
den foreslagna byggnaden ska ge omradet invid tunnelbanan en
omhéndertagen kénsla och tillféra sdsongsvariation.

Gang- och cykelvigen som gér 6ver Orbyleden ska utformas pé
ett trygghetsskapande sétt med belysning och en omhindertagen
miljo.
Riskskydd och trafikbuller

mur Mur far uppforas

Mur far uppforas som alternativt ursparningsskydd till forstarkt
stomme. Denna ska klara en pakdrningslast pd 750 kN vinkelrétt
mot tagets fardriktning och 2000 kN i tagets fardriktning. Detta
giller for bdde mur och forstirkt stomme. Vid uppfoérande av mur
ska dess gestaltningsmissiga kvaliteter sékerstéllas.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Géng- och cykelnitet kvarstar med samma funktion som idag
men kan flyttas ndgot. Cykelparkering anordnas bade inomhus
och utomhus med 1,5 cykelparkeringar/ldgenhet.

Gatunat
Gatunitets struktur paverkas inte av planen.
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Biltrafik och parkering

Den nya bebyggelsen angors fran Sirapsvégen. Nér det kommer
till parkeringstalet har det faststéllts enligt budgetbeslut i staden
2015 att student- och ungdomsbostidder behdver endast forses
med de parkeringar som krévs ur tillgédnglighetssynpunkt. Ett
riktvirde som forordas dr att det ska vara 5 % av alla parkeringar
1 en anldggning ska avvaras, enligt stadens riktlinjer, Stockholm —
en stad for alla, Handbok for utformning av en tillgéinglig och
anvandbar milj6. Inom projektet Sirapsvédgen har parkeringstalet
identifierats till 0,02 vilket motiveras av andelen smé lagenheter
och god tillgang till kollektivtrafik i form av Hokarédngens
tunnelbana. Detta resulterar i 2 stycken funktionsanpassade
parkeringsplatser.

Tillganglighet
Den nya byggnaden har entré i markplan déir det finns hiss.
Tillgdnglig vég till centrum och tunnelbana finns redan idag.

Dagvatten

Da Stockholms dagvattenpolicy foresprakar LOD och
planomrédet utgors av berg vilket ger en dalig forutsittning for
infiltration bor andra ldsningar &n infiltration véljas.

Avrinningen mot spdromradet bedoms minska efter exploatering
eftersom mindre markyta lutar mot sparet pa grund av den
tillkommande takytan.

y |-~ | Avrinningsvag
:l’ vid extremregn.

——

r'L‘TI
Planerad utformning av planomradet samt avrinningspilar. Bild: COWI.
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Vid ett 20-ars regn beddms vatten som inte ledningsnétet kan ta
emot samlas i parkeringsytans lagpunkt (nordvéstra hornet) samt
vid den lokala lagpunkten vid gangbanan. Vid ett 100-ars regn
kommer vatten rinna mellan fastigheterna ner mot David
Helldéns torg.

Fordrjningsmagasin med en totalvolym pa 39 m® i marken under
del av planomrédet jamnar ut flodestoppar innan det ansluter till
det kommunala nétet, se skiss pé sida 27. Detta minskar risken
for fororeningar och braddning i reningsverket. Tva magasin
placeras ut som &dr dimensionerade fOr att magasinera regn upp
till 20 millimeter (ca 90 % av arsnederbdorden). Lamplig placering
av fordrojningsmagasin kan vara under parkeringsyta samt i
lagpunkten pd gdngbanan som béda ansluts till ett sandfdng som
till viss del avldgsnar fororeningar fran vattnet.
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Skyfallskarta som visar sannolika punkter dar vatten ansamlas.
Sannolikheten ar hdgst i de réda punkterna. Lagpunkten som
bullerutredningen pekat ut ses intill kvarteret Ragsikten dar Matdax
ligger. Planomrade utmarkerat med réd linje.

Att forse hela eller delar av parkeringsytan med genomsléappligt
material, stenbeldggning med mellanrum eller liknande mojliggor
dven en infiltration. Planomradet utgors dock av berg vilket
innebdr att endast mycket smé volymer kan tas om hand pé detta
sdtt. Genom att anldgga sa kallade skelettjordar vid plantering av
trdd uppstdr en volym som bidrar till fordréjning och upptag av
dagvatten dé delar av flodet kan nyttjas av tradet.
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Avskdrande
dranering till
kupolbrunn
samt magasin.

elldéns Torg Magasin 1

.......

Magasin 2

£ Nerite a0 W, \

Tva stycken fordrojningsmagasin foreslas, i lokal lagpunkt samt under

parkeringsplatsen. Foreslagna nya ledningar (grént) antagen
strackning for befintlig ledning (svart). Bild: COWI.

Buller

Omradet ar utsatt for bade trafikbuller och buller fran verksamhet
som utgors av livsmedelsbutik. Betrdffande trafikbullret 4r de
primira ljudkillorna trafik fran Orbyleden och tunnelbanan. Den
dygnsekvivalenta ljudnivan fran vig- och spértrafik uppgar till
som mest 59 dBA och riktvardet for sma lagenheter (hogst 35
kvm), 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid fasad, innehalls for
planerade ldgenheter som ar hogst 35 kvm utan extra atgird. For
de ligenheter som planeras storre &n 35 kvm kan riktvérden
klaras genom att de far tillgng till en ljudddmpad sida for hilften
av bostadsrummen som vetter mot Matdax.
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Ekvivalent ljudniva i dBA
> 65
. 60 - 65
55-60
50 - 55
45-50
40 - 45
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Karta ur bullerutredningen fér Sirapsvagen som visar ekvivalent
ljudniva. Bild: Structor Akustik AB.

Den ekvivalenta ljudnivan frdn Matdaxs takfléktar och lastkaj
uppgar till som mest 53 dBA ekvivalent ljudnivé vid fasad.
Riktvirdet dag och kvéll (06.00-22.00), 45 dBA vid fasad,
overskrids med som mest 8 dB och riktvirdet nattetid, 40 dBA
vid fasad, 6verskrids med som mest 13 dB. Riktvardet for
ljudddmpad sida 4r det samma som riktvardet vid ovriga fasader
eftersom verksamhetsbuller fran kylaggregat och ventilation har
ett 5 dBA-enheter skarpare riktvirde for dag- och nattperioden 4n
for ovrigt verksamhetsbuller. Om det stora utbldset och
kylmedelskylarna atgérdas klaras riktviardena vid fasad och
riktvirden for ljudddmpad sida for fasaden som vetter mot
Matdax. En gemensam uteplats, som klarar riktviardena 50 dBA
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ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva, kan anordnas pa
byggnadens vistra sida mot matbutiken.

For lagenheterna som dr mindre dn 35 kvm behdvs det inga
atgdrder, ddremot for de som dr storre dn 35 kvm. De storre
lagenheterna ska ha en tyst sida vilket innebar att minst halften av
bostadsrummen ska ha tillgang till en sida dir dygnsekvivalent
ljudniva ar under 55 dBA och maximal under 70 dBA kl 22:00-
06:00.

For att uppné detta méste det stora utblaset och kylmedelskylarna
pa Matdax bullerddmpas. Det stora utblases ska forses med en
ljudddmpande huv och kylmedelskylarna forses med en
absorberande bullerskdrm som placeras mellan bullerkéllan och
de nya bostédderna.

De bullerreducerande atgérderna ska utforas innan byggandet av
bostidderna paborjas for att garantera att bullerkraven uppnas.

Kravet for externa bullerkillor inomhus kan uppnas med lampligt
val av fonster, fasad och uteluftsdon.

Teknisk forsorjning

VA/El/Tele/Energi

Planomradet ansluts till det kommunala VA-ledningsnitet. Det
tillkommande bostadshuset ansluts till befintliga ledningar 1
respektive gata.

Planomradet ansluts till det befintliga el- och telenétet.
Fjarrviarme finns 1 omradet och de tillkommande bostdderna kan
anslutas till fjarrvirmenatet.

Avfallshantering

Avfallshantering kommer ske genom kasuner som ar en djup
behéllare dér den storsta delen av behallaren dr under mark.
Tomning sker med sopbil som kan vénda runt pé
parkeringsplatsen. Nérmaste atervinningsstation ligger 150 meter
bort och ndrmaste dtervinningscentral ligger 1 Bandhagen 1400
meter bort.
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Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande oversiktplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget berdr
inte omréde av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vésentlig pdverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som ér av betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo
Forslaget innebir att naturmark ianspraktas for byggnation. De
trdd som bedoms kunna bevaras dr utmarkerade i plankarta.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet {or
ytvattenforekomsten Drevviken for vilken faststillda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Planforslaget bedoms inte pdverka vattenkvaliteten negativt i
Drevviken eftersom niringsdmnen eller férorenande @mnen inte
tillfors. Dagvatten frén planomradet f6rdrdjs och tas om hand
inom fastigheten innan avledning sker till den kombinerade
avloppsledningen i Sirapsvdgen. Vatten fran avloppsledningen
renas sedan vid Henriksdals reningsverk for att sedan sléppas ut 1
Saltsjon (ytvattenforekomsten Strommen) via kulvert.
Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Stadsbild
Forslaget forandrar stadsbilden lokalt.

Invid Hokardngens tunnelbanestation tillkommer en lamell som
stracker sig langst sparet over en idag kuperad terrdng. Forslaget
bildar en ny entré till Hokardngens centrum sedd frén
tunnelbanan och bidrar med en storre stadsméssighet kring
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sparet. Foreslagen lamell forhaller sig till befintlig bebyggelse pa
platsen samtidigt som utformningen dr samtida och bildar ddrmed
en ny arsring i Hokardngen. Forslaget stirker gaturummet
ytterligare och tillkommande bostadsentré bidrar till 6kad
upplevd trygghet. Forslaget bedoms darfor ge positiva
konsekvenser for gatumiljon och stadsbilden.

Den foreslagna byggnaden placeras utanfor utropstecknet som
kdnnetecknar stadsstrukturen i Hokardngens centrum och
kommer inte synas frén gagatan men fran David Helldéns torg
dér den nya byggnaden sticker upp bakom Matdax. Stor hidnsyn
har tagits till centrumpunkthuset vid utformningen av den nya
byggnaden, dir punkthuset dr fortsatt hogst i centrum.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Den nya bebyggelsen ligger mitt i Hokardngens kulturhistoriskt
véardefulla miljo och kommer pdverka upplevelsen av stadsdelen
inte minst for dem som kommer till platsen via Hokardngens
tunnelbanestation. Bebyggelsen utformas darfor i sé stor
utstrackning som mojligt med hansyn till den befintliga
bebyggelsen avseende skala och uttryck men fér dven ett modernt
anslag. Den bebyggelsetypologin som planen medger finns redan
1 planens ndrhet och kan darfor inte anses frimmande for platsen.

I Hokardngens omistliga kvaliteter ingdr husens kénsliga
placering i naturmarken. Nar omradet byggdes ut uppstod inte
problem med att 1dka ihop kvartersmark och parkmark, ndgot
som i1 ny bebyggelse visat sig svarare. | ny bebyggelse ar risken
till exempel storre for att kvartersmarken inhégnas trots att
intentionerna varit att undvika det. Kvartersmarkens avgriansning
1 planen har dérfor undersokts noga.

Stoérningar och risker

Buller

Stadsbyggnadsnidmnden tog beslut om att starta planarbete i
januari 2016. For planen giller séledes den nya férordningen om
trafikbuller vid bostadsbyggande (2015:216). D& majoriteten av
bostdderna dr mindre 4n 35 kvm bor buller inte dverskrida 60
dB(A) ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.
Lagenheter dver 35 kvm innehar tyst sida 1 vést.

Vibrationer
Vibrationsutredningen som utforts for Sirapsvagen visar att
uppmaitta komfortvibrationer 4r mycket laga och dverskrider
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darfor inte riktvardet 0,3 mm/s. De berdknade stomljudsnivaerna
ar dock mycket hoga, 52 dB(A), och 6verskrider riktvérdet 30
dB(A). Byggnaden bor dérfor stomljudsisoleras.

Ursparning av tag

Riskutredningen identifierar ursparningsrisken fran tunnelbanan
som riskkélla d& tunnelbanan passerar 8 meter ifrén den
planerade byggnaden. Resultatet visar att risknivan ar nagot
forhojd och att riskforebyggande dtgirder bor tas.

Spéren till tunnelbanan trafikeras enbart av tdg for persontrafik
och underhéllsfordon, vilket innebér att inga transporter av farligt
gods forekommer. Samtliga tdg kor ca 70 km/h innan
Hokardngens tunnelbanestation men maste bromsa ner till

50 km/h innan taget passerar stationen, dven tadg som inte stannar
maste alltsd bromsa ner till 50 km/h nér de kor forbi stationen.

95 % av dessa tag stannar dock vid stationen vilket medfor
avsevért ldgre hastighet.

De ursparningsskydd som foreslagits i riskutredningen dr genom
skyddsmur eller forstirkning av byggnadens stomme som kan
hantera lasterna vid ursparning. Lasterna som ska klaras dr 750
kN vinkelritt mot tagets fardriktning och 2000 kN 1 tagets
fardriktning. Detta géller for bdde mur och forstirkt stomme.
Bergsknallen bredvid tunnelbanans spér kan fungera som ett
naturligt ursparningsskydd, da den delvis skulle kunna forhindra
ett ursparande tag fran att nd bebyggelsen.

Ytan mellan planerad bostadsbyggnad och sparomradet ska
utformas fOr att inte uppmuntra till stadigvarande vistelse.

Farligt gods

Orbyleden &r en sekundir farligt gods led. Detta innebir att
transporter med farligt gods endast ska ske till/fran de malpunkter
som ligger lings viigen. Orbyleden ir beligen 6ver 50 meter fran
planomrédet, dir vigen ligger markant ldgre dn planomradet. Det
finns dven mellanliggande terring och bebyggelse som skydd.
Enligt den riskutredning som har gjorts bedoms Orbyleden ha en
mindre allvarlig konsekvens och bebyggelsen bedoms vara delvis
skyddad.

Ljusforhallanden

Da den foreslagna byggnaden ligger placerad vid
tunnelbanestationen och har Matdax som ndrmaste granne
kommer skuggan frdn byggnaden inte paverka nirliggande
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bebyggelse nimnvirt. Vid var- och hostdagjamningen klockan
09.00 nuddar byggnadens skugga centrumpunkthuset. Byggnader
1 syd och sydost paverkas e;.

Den foreslagna byggnaden ér placerad sé att solintaget
maximeras. D4 ldgenheterna ar dubbelsidiga far de bade morgon-
och kvillssol. Entrébalkongerna far eftermiddags- och kvallssol.

Genomfoérande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av ny detaljplan
samt myndighetsutovning vid bygglov och bygganmaélan.

Exploateringskontoret ansvarar for att uppritta exploateringsavtal
som krévs for att genomfora planen.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder efter ansdkan fran fastighetségaren.

Trafikkontoret ansvarar for besiktning och godkédnnande av
aterstéllande- och anslutningsarbeten i allmén
platsmark/gatumark.

Byggaktoren finansierar och ansvarar for uppférande av ny
bebyggelse och anldggningar pé kvartersmark samt for
iordningstillande av utemiljoer pd kvartersmark.

Byggaktoren bekostar och genomfor de dterstdllningsarbeten 1
allmén platsmark intill exploateringen som kan bli nddvandiga.

Avtal

En 6verenskommelse om exploatering ska tecknas mellan staden
och byggaktdren innan detaljplanen antas. Det upprittas genom
stadens forsorg, senast innan detaljplanen antas.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att del av befintliga detaljplaner P1 3650,
DP 2005-12298 och DP 2005-14343 upphor att gilla inom
planomradet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Planomradet omfattar del av Gubbédngen 1:1 och Farsta 2:1 som
bada dgs av Stockholms stad. En ny fastighet for bostadsdndamaél
kommer att bildas. Den nya fastigheten kommer att upplatas med
tomtritt for hyresratter till Wéstbygg Projektutveckling
Stockholm AB.

Anvandning av mark
Detaljplanen omfattar kvartersmark (B, bostadsdndamal) samt
allmén platsmark (GATA och GC-vig)

Fastighetsbildning

En ny fastighet for bostadsandamal bildas av del av Gubbingen
1:1 (blatt omrade om ca 630 kvm) och del av Farsta 2:1 (gront
omrade om ca 1310 kvm), se figur nedan. Bostadsfastigheten
bildas genom avstyckning och fastighetsreglering.
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En ny fastighet for bostadsandamal bildas av del av Gubbangen 1:1

(blatt omrade, ca 630 kvm) och del av Farsta 2:1 (grént omrade, ca
1310 kvm).

Gemensamhetsanldggningar, ledningsrétter samt servitut behover
inte inrattas eller bildas.

Ekonomiska fragor
GenomfGrandet av planen forvintas inte medfora nagra
investeringskostnader for staden.

Byggaktoren star for exploateringskostnaderna inom
detaljplaneomrédet. Genomforandet av exploateringen kommer
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att regleras 1 ett exploateringsavtal mellan staden och
byggaktoren.

Vatten och avlopp

Stockholm Vatten AB ansvarar for omlédggning av VA-systemet
efter 6verenskommelse med byggaktoren. Kostnaderna for flytt
av ledningar regleras av separata avtal mellan ledningségare och
byggaktdren.

Fastighetsbildning

Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa byggaktdrens initiativ och
bekostnad.

Tekniska fragor

Teknisk forsorjning finns idag i anslutning till fastigheten.
Anslutning sker till befintliga ledningar. En utbyggnad av den
kommunala forsorjningen beddms inte behdva goras med
anledning av de nya byggritterna.

Dagvatten ska i forsta hand omhindertas pa tomtmark. Ar det
inte mojligt eller lampligt att infiltrera, far dagvattnet efter
fordrojning enligt VA-huvudmannens anvisningar avledas frén
fastigheten.

Genomférandetid
GenomfGrandetiden dr 5 &r fran det att planen vunnit laga kratft.
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