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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr:

—  Oversiktlig beskrivning av naturvirden i kvarteret Blagull
(Ekologigruppen, 2016)

— Dagvatten-PM (Topia, 2016)

— PM Barnkonsekvenser (Rambdéll, 2016)

Medverkande

Planen ar framtagen av Torbjorn Johansson pa
stadsbyggnadskontoret med hjélp av plankonsulter Maria Grahm
och Oskar Sirland pd Ramboll. Gunnar Swahn har varit
karttekniker fran Stadsbyggnadskontoret.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora byggritt for en ny,
storre forskola inom fastigheten Bligull 1 1 Hasselby Villastad.
En storre forskola ska tillgodose omradets behov av
forskoleplatser och en ny forskolegérd ska utformas lamplig for
sitt andamal som vistelseyta for forskolans barn. Bestimmelser
om att spara virdefulla trdd ska arbetas in i planen.

Befintlig forskola har brunnit ner och behdver ersittas samt
utokas for att tillgodose omréadets behov. Planforslaget medger
byggritt for en forskola i tva plan med sex till atta avdelningar
samt en utdkning av forskolegarden pa parkmark. Gangbanan
langs fastigheten breddas och rétas ut for att goras sdker och
tillgénglig.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ligger i1 stadsdelen Hasselby Villastad och ér beldget
ca en km fran Hisselby torg och tunnelbanestation Hasselby
gard. Planomradet omfattar fastigheten Blagull 1 (2400 m*) och
del av kringliggande parkmark (1300 m?) inom Hisselby
Villastad 10:13 och Grimsta 1:2.
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Karta med fastigheter och stadsdelsgrdns, planomrddet markerat.

Marken inom fastigheten dgs av Stockholm stad. Tomtrattshavare
till Bladgull 1 4r Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB).

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Omrédet anges som gles stadsbebyggelse 1 oversiktsplanen.
Detaljplanens syfte dverensstimmer med dversiktsplanen och de
stadsbyggnadsstrategier som presenteras i syfte att skapa ett
tatare och mer sammankopplat Stockholm. Framfor allt med
avseende pa strategi 4: Frimja en levande stadsmiljo i hela
staden.

Stockholms fororter ska utvecklas med en sammanhallen, tit och
levande stadsmiljo. Fordndringar som innebér att marken
utnyttjas sa effektivt som mdjligt och att den nya bebyggelsen
infogas med omsorg om stadslandskapets helhetsverkan ska
prioriteras.

Detaljplan

Gillande detaljplan for fastigheten Blagull 1 dr P1 8027 fran
1980, som ger byggritt for en barnstuga. Norr och sdéder om
planomradet anger detaljplanerna P1 5281 och P1 4475 park,
allmén plats.

Markanvisning

Markanvisning for forskola inom fastigheten Blagull 1, del av
fastigheten Hésselby Villastad 10:13 samt del av Grimsta 1:2 1
Hisselby Villastad, har anvisats till SISAB av exploaterings-
ndmnden 2015-12-10.
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En mosaik av gdllande planer med planomrddet markerat.

Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgoérs av en mindre blandskog pé en liten
bergknalle. I skogspartiet vaxer dldre tallar och inslag av asp, ek,
ronn och bjork. Narmast den gamla tomtgriansen stér en
sparrgrening ek, som dr relativt ung, och tvé lite grovre aspar. En
grov bjork, ndgon enbuske och hagtorn véxer ocksé i omradet. I
faltskiktet forekommer arter som blabér, lingon, ljung, varfryle,
kérleksort och smultron. Stubbar tyder pé att enstaka trdd har
tagits ner. Néstan ingen dod ved finns i omradet.

I planomradet finns flera tallar som beddms vara éldre dn 100 ar.
De varierar mellan 45-55 cm 1 diameter och flera har grov bark.
En tall har flera doda grenar, hiligheter pa stammen och
forekomst av den rodlistade arten tallticka. En av tallarna ar
kédig med insektsgnag och det &r spér av den rodlistade arten
reliktbock.

Naturvarden

Planomréadet ligger inom ESBO (ekologiskt sédrskilt
betydelsefulla omraden) och &r klassat som en viktig livsmiljo for
skyddsvirda arter. Den planerade forskolan ingar i en
spridningszon for groddjur och i ett kirnomrade for
barrskogsféglar.

I planomradet har tva naturvardsarter pétraffats, talltickan och
reliktbock. Talltickan &r knuten till gamla tallar och forekommer
pa ett trad 1 omrédet. Forekomst av tallticka indikerar att
vérdtradet dr over 100 &r gammalt. Arten ar inte direkt ovanlig
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och har ett av sina starkaste fdsten inom Stockholms léan.
Reliktbock ir en skalbaggsart av familjen langhorningar som ar
helt knuten till solbelysta tallar med &lder 6ver 150 &r. Denna art
ar liksom talltickan ganska vél spridd i kommunen.

Rekreation och lek

Norr om planomradet ligger ett storre skogsomrade med tét
blandskog, som fungerar som ett rekreationsomrade for
nidromradet. Inom skogsomradet finns flertalet upplysta
gangvigar som leder till och fran Lovstavigen. Gangvigar forbi
planomrddet binder samman rekreationsomradet med parkstraket
bort till Hasselbygérdsskolan och centrum.

I ndra anslutning till planomrédet finns flera rekreationsomraden
med goda mojligheter for barn att vistas i. Hisselby IP med
bollplaner och andra idrottsfunktioner ligger sydvist om
planomrddet. Parkstraket stracker sig ca 400 meter dsterut med
ett oppet grésfilt och en bollplan samt en lekplats.

REKREATION
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»
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Malpunkter for barn i omrddet. Planomrddet ir markerat i gult i mitten av
bilden. Bild fran PM Barnkonsekvenser (Ramboll, 2016).

I dagsldget verkar omradets barn vistas framst i och kring
omradena sdder och norr om planomridet. Skogsomradet bjuder
in till lek 1 under oordnade former dér barnen kan vistas fritt utan
att synas och dér de kan skapa egna lekar utifran det deras fantasi
bjuder in till. Skogsomradet kan ocksa vara en plats for dldre barn
att skilt fran vuxna kunna umgas och skapa sjdlvstindighet. Inom
det mer anordnade idrotts- och rekreationsomradet sydvést om
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planomradet verkar vistelsen for barnen vara mer kontrollerad
och uppstyrd. Bollplanerna tycks frimst anvindas av barn i
skolalder medan lekplatsen till stor del verkar, utifran dess
utformning, vara mer anpassad till barn i de yngre &ldrarna. Pa
kvéllar och helger kan det tidnkas att ytorna i det ppna
gronomrédet frekventeras av dldre barn och ungdomar.

Befintlig bebyggelse och narmiljo

Bebyggelsen kring det aktuella planomrédet bestar av en lagméld
villabebyggelse omgiven av mycket gronska. Overvigande del ér
enplans och 1,5-plansvillor samt enstaka tvavéningsvillor. Husen
ligger regelbundet placerade lings gatorna, indragna fran
fastighetsgrins. Den forskolebyggnad som tidigare 1ag pa platsen
och totalforstordes i en brand i maj 2015, var en byggnad i ett
plan.

Geotekniska forhallanden

Markfoérhallanden

Omradet ligger pé ett strdk postglacial lera omgivet av urberg
med partier av sandig morén. Platsbesok antyder att berg i dagen
och vad som kan formodas vara sandiga morédnlager dven
forekommer inom planomrédet.

Markfororeningar

Inga uppgifter finns om markféroreningar, men dé det brunnit pa
platsen kan det vara befogat att undersoka om branden orsakat
fororeningar.

Hydrologiska forhallanden

Vattenskyddsomrade och miljokvalitetsnormer for vatten
Planomradet ingar i Mélarens tillrinningsomradde. Milaren &r en
vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv, vilket innebér att det
finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas. Miljokvalitets-
normen for den ekologiska statusen dr idag god, medan god
kemisk status ej uppnas. God status for tributyltennféreningar ska
uppnas till ar 2021.

Ledningar

Det finns ett u-omrade for underjordiska ledningar tvirs genom
planomrddet, i nord-sydlig riktning, i géllande plan. Ledningarna
inom u-omradet dr fem stycken blykabelledningar som &r
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Skanovas. Ledningarna &r inte 1 drift och en flytt av dessa ar inte
aktuell for Skanova, da de inte planeras anvdndas mer.

Om schaktning blir aktuellt inom ledningsomradet behdver
ledningarna friliggas och tas bort pa bekostnad av exploator.
Borttagande av blymantlad kabel gors av Skanovas anlitade
entreprenorer.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Planomradet ar beldget inom stadsdelen Hisselby Villastad, som
inte &r klassificerat av Stockholms stadsmuseum. Omradet
Hasselby Gérd, dster om planomradet, dr utpekat som ett
kulturhistoriskt virdefullt omrade av stadsmuseet. Den ndrmast
beldgna bebyggelsen inom Hésselby Gard é&r klassificerad som
bebyggelse av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst
kulturhistoriskt varde.
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En bild som visar kulturhistorisk klassificering, planomrddet markerat.

Gator och trafik

Staden prioriterar gdng, cykel och kollektivtrafik framfor
biltrafik. I arbetet med skolor fokuserar staden pa gaende och
cyklister for att skapa mojligheter for hdllbara resvanor och en
forbattrad trafikmiljé. Generellt handlar det om att begrinsa
antalet bilar 1 skolans ndrmilj6 samt sdnka hastigheterna och
skapa battre forutsittningar for elever att ga och cykla till skolan.
Vilken dtgérd som prioriteras beror pa situationen och
omgivningen vid skolan.
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Gatunat
Kaprifolvégen ér en lokalgata vars koryta dr ca 5,5 meter bred.
Gatan har trottoar langs ena sidan med en bredd pa ca 1,4 meter.

Gang- och cykeltrafik

En géng- och cykelvdg kopplar samman Kaprifolvigen med
naturomradet norr om planomrddet. Langs Kaprifolvigen finns
en ca 1,4 meter bred trottoar pa ena sidan gatan. Soder om
planomrédet finns ett parksldpp med en gang- och cykelvdg mot
Hésselby gards centrum, som &r ett huvudstrak for cykeltrafiken.
Cykelvig langs Lovstavégen dr ett pendlingscykelstrak mellan
vésterort och centrala Stockholm.

Kollektivtrafik
Planomradet ligger ca en km frdn Hésselby torg och
tunnelbanestation Hésselby Gérd. Avstand fran planomrédet till
busshéllplats Radisvigen (buss 119, 518, 541, 543) pa
Lovstavédgen dr 650 meter samt till hallplats Markviksvigen (buss
119, 198) 850 meter.

e - Hpl Hisselby gard

b N¥1 g 4 ;
Cykelviigndtet i ndromrddet samt planomradets ndrmaste busshallplatser samt
tunnelbanestationen Hisselby gdrd. Planomrddet markerat.
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Biltrafik

Kaprifolvégen trafikeras av bilar som har malpunkt inom
omradet. Bilparkeringar finns 1 anslutning till Hasselby
idrottsplats, ca 50 meter fran planomradet. Bilparkering dr dven
tillaten ldngs gatans ena sida.

Planforslag

Den forskolebyggnad som tidigare 1ag pé platsen totalforstordes i
en brand 1 maj 2015. Aktuellt planforslag ger byggritt for en
storre byggnad och en utdkad skolgard. Verksamheten i den nya
forskolan planeras rymma 144 forskoleplatser.

Ny bebyggelse

Forslaget utgér ifrén stadens konceptforskola ”Framtidens
forskola” och medger en byggnad i tva vaningar med ett svagt
lutande sadeltak eller pulpettak.

Byggnadsvolymen placeras likt tidigare forskola med ldngsidan
langs med véstra fastighetsgransen och bildar fond mot
Kaprifolvéigen vésterifran. Byggnaden tilldts maximalt vara ca 12
meter hog (totalhdjd, 42 meter dver nollplanet), vilket inrymmer
tva vaningar med forskoleverksamhet, takkonstruktion samt
uppstickande detaljer ovan tak. Byggnadens byggnadsarea
(utbredning pa marken) tillats vara max 900 m”.

Huvudentréer till verksamheten placeras in mot garden, skyddade
under en balkong som samtidigt utgor utrymningsvag fran
ovanvéningen. Personalentré och kdksingdng dr ut mot gatan.

En tillbyggnad till huvudbyggnaden for sophantering planeras pa
huvudbyggnadens sddra gavel.

FASTIGHFT

! KAPRIFOLV. ! FASTIGHET |

Elevation tvirs Kaprifolvigen soder om forskola. (bild Aperto)
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Situationsplan for planerad forskoletomt. (bild Aperto)

Forskolegard

Entréer till forskolegarden ar placerade ut mot gata/trottoar,
géngvig mot parkslidpp vister om forskola samt vid gdngvig pa
forskoletomtens Ostra sida. Skidrmtak for barnvagnar kan
anordnas vid entréer mot gdngvigarna. P4 del av girden far
komplementbyggnader uppforas.

Forskolegardens storlek kommer att bli ca 2600 m*. Med 18 barn
per avdelning, blir det ca 18 m” friyta for lek utomhus per barn.

Garden kan delas in 1 olika omraden och fa en pedagogisk
utformning efter syfte. Narmast huvudentréer en “trygg zon” med
plan yta och mgjlighet till samling och trad, efter den en
“vidlyftig zon” som 6vergér 1 en “’vild zon” pa den hogre delen av
tomten dér trdd och naturmark ska bevaras.

Bestammelsen nl pa plankartan ska sdkerstilla att storre trad ej
fér féllas av annat skél dn sjukdom eller fara, inom den del av
forskolegarden som Gvergar fran parkmark till kvartersmark.
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Bestammelsen n2 betyder att markens karaktir och tridd ska
bevaras om det dr mojligt.

Dagvattenhantering

En dagvattenberdkning har gjorts av Topia (2016) och &r en
bilaga till detaljplanen. Det totala flodet fran tomten berdknas
oka, framst pa grund av okad takyta samt att en storre del av ytan
kring byggnaden hardgors.

En yta om ca 85 m” mot gatan Svergér frén grés till hardgjort for
att mojliggora en breddning av trottoaren. P4 denna yta kommer
marken hojdséttas mot gatan och avledas direkt mot det
kommunala dagvattensystemet.

Garden bedoms kunna ta hand om det 6kade flodet genom
infiltration i den relativt genomsléppliga terrassen. For att
undvika 6versvdmningar foreslds en lagpunkt som kan tillatas
fordréja vatten vid hoga floden i tomtens nordostra del. Intill
foreslas en dagvattenbrunn som ansluter till det kommunala
dagvattensystemet pd en niva under fardig golvhojd i byggnaden.
Maingden vatten som kan omhéndertas i denna yta kan utdkas om
exempelvis en makadamfylld stenkista placeras, under mark, pa
denna plats. Infiltrationskapaciteten och dvriga geotekniska
forhallanden bor dock undersokas ndrmare for att sékerstélla
optimal placering av infiltrationspunkten.

Park och vattenomraden

Omrade for park inom planen finns véster och soder om
kvartersmark for skolindamal. Befintlig gdngvég vister om
forskolan planeras att fa en ny strackning, ndrmare planerad
forskola.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Begrédnsningar av biltrafiken dkar generellt tryggheten och
sakerheten 1 skolornas nidrmiljéer och ar darfor en viktig atgird
for att uppna sékrare och tryggare skolvigar.

Aktuell detaljplan mdjliggdr en breddning av trottoar langs
Kaprifolvédgen och planerar for att gdngvégen mot norr ritas upp
langs med forskolans tomt. Cykelparkering har planerats in inom
kvartersmark, for personal, fordldrar och barn. En begrinsning av
angoring for bilar langs gatans sving bor verkstillas 1 samband
med planens genomforande.
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Atgiirder ovan ska bland annat leda till tryggare, siikrare och
framkomligare gang- och cykelvégar, ge fler mojlighet att
anvinda och parkera cyklar. En minskning av biltrafiken, genom
att begrinsa parkeringsmdjligheter for bilar i direkt anslutning till
forskolan.

10-20 cykelparkeringar planeras pa kvartersmark, vid forskolans
bada entréer fran Kaprifolvigen.

Biltrafik

Bilparkering ldngs Kaprifolvigen bor begriansas genom reglering
nirmast forskolan. Angoring till forskola samutnyttjas med
bilparkering vid idrottsplatsen. Bilparkeringsplats for fordon med
handikappstillstind mojliggors pa Kaprifolvagen.

Tillganglighet

Angoring till forskoleentré fran mojlig handikappsparkeringsplats
pa gatan blir 17 meter, avstand till personalentré 24 meter.
Lastplats mdjliggdrs pa gatan och gor sophantering mojlig inom
10 meter.
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er ndromrddet, forskolan illustrerad. (bild: Aperto)
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Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, el/tele, energiférsorjning
Infrastruktur for teknisk forsorjning finns att ansluta till 1
planomrédets direkta nérhet.

Ett omrade for underjordiska ledningar tvérs genom planomradet
upphor att gilla med aktuell plandndring. Befintliga ledningar ér
inte 1 drift. Om framtida behov att forligga ledningar uppstér kan
detta ske pd parkmark utanfor planomradet.

Avfallshantering
Avfallshantering sker via ett vidbyggt sophus med nérhet till
lastplats pa gatan (mindre &n 10 meter).

Raddningstjanst
Planen mojliggdr atkomlighet till den planerade forskolan for
rdddningstjanstens hojdfordon.

Gestaltning bebyggelse

Fasaden foreslds av SISAB utforas i fibercementskivor. Taket
kan enligt SISAB vara laglutande sadel- eller pulpettak utfort i
takpapp. Fonster och entréer foreslds fa en kontrasterande férg till
fasaden och utformas med utkragande ramar som ger byggnaden
identitet.

Konsekvenser

Behovsbeddomning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géillande oversiktplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
berodr inte omrdde av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.
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Naturmiljo
En naturvérdesinventering samt bedomning av groddjursmiljoer
och skyddsvérda trad har genomforts kring kvarteret Blagull.

Forskolan bedoms inte paverka fortplantningslokaler,
overvintringsplatser eller spridningsvagar for groddjur.
Byggplanerna bedoms inte heller paverka forutsittningarna for
barrskogsfaglar eftersom blandskogen undantas fran bebyggelse.
Naturvérdena i blandskogen beddms inte paverkas negativt av ett
okat markslitage frdn forskolebarnen eftersom véardena i forsta
hand &r knutna till tradskiktet. Hansyn till vardefulla trdd behover
tas under byggskedet och triden behover skidrmas av med
skyddsplank.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte paverka mdjligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller
fororenande d&mnen inte tillférs Mélaren. Dagvatten fran
planomradet fordrdjs och tas om hand inom fastigheten.

Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild/ stadsbild

Forskolebyggnaden planeras att bli tvd vningar med en storre
utbredning pa marken 4n den tidigare enplansforskolan.
Bebyggelsen 1 ndromrédet &r varierad villabebyggelse i en till tvd
plan. Planerad forskola ersitter en tidigare forskola pa samma
plats. Forskolan var dven tidigare en fran villabebyggelsen
avvikande byggnad och kommer sé att vara dven i framtiden, om
ar ndgot storre. Kontoret bedomer att forslaget inte inverkar
negativt pa landskapsbilden eller stadsbilden.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Hisselby Villastad dr inte klassificerat av Stockholms
stadsmuseum. Planomradet ar beldget tydligt avskilt fran
bostadsomridet inom Hésselby Gérd, som &r utpekat som
bebyggelse av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst
kulturhistoriskt virde.

Forskolan dr ett komplement till bostadsbebyggelsen och ersétter
samma anvindning pa platsen. Kontoret bedomer att forslaget inte
inverkar negativt pa kulturmiljon.
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Storningar och risker
Inga riskkallor i ndrheten av planomradet har identifierats, som
bedoms kunna medfora forhdjda risknivaer.

Barnkonsekvenser
Kontoret bedomer att planen &r dverlag positiv for omradets barn
da ytterligare plats for lek tillkommer.

Att en forskola ater uppréttas i omréadet dr positivt da det okar
ndrvaron av ménniskor dagtid i omradet. Att det ater finns en
forskola i den hir delen av Hésselby gor att fler familjer far
kortare avstand till en forskola dn vad de har idag.

Forskolan planeras inrymma sex forskoleavdelningar, men
planen mgjliggdr en utbyggnad upp till atta avdelningar.
Utomhusytan per barn blir mindre ju fler barn forskolan
inrymmer, vilket stiller hogre krav pé den fysiska utformningen
av forskolegarden.

Eftersom bilparkeringen &r beldgen en bit bort finns risker att
fordldrar med bil véljer att parkera langs med Kaprifolvigen och
det kan dd ge negativa konsekvenser for de barn som gér och
cyklar i omradet. En tydlig avlimningsplats en bit bort fran
skolan skulle kunna minska problematiken med biltrafik kring
forskolan och ddarmed 6ka trafiksékerheten och den upplevda
tryggheten for barn, forédldrar och anstéllda. Det forutsétter dock
att forskolan arbetar med information kring avlamningsplatsen
samt att utformning och skyltning ar tydlig.

Med den planerade forskolan tillkommer dven mgjligheten for
anordnad lek pa kvéllar och helger da forskolans lekytor kan
nyttjas av barn och familjer dven nér forskolan &r stingd. Detta
medfor positiva konsekvenser till omrédet da det finns relativt fa
lekplatser 1 den har delen av Hésselby.

Gator och trafik

Forandringar som mojliggdrs genom planen beddms leda till
tryggare, sikrare och framkomligare gdng- och cykelvégar. Fler
ges mojlighet att anvidnda och parkera cyklar. Det &r positivt att
cykelparkering ordnas for bade personal och forédldrar, d& det kan
ge effekter av minskad biltrafik i ndiromradet.

En begriansning av parkeringsmojligheter for bilar 1 direkt
anslutning till forskolan i kombination med nirliggande
parkering vid idrottsplatsen kan bidra till en minskning av
biltrafiken pa gatan. Om fordldrar med bil inte parkerar pd
parkeringsplatsen vid idrottsplatsen finns en risk att lokalgatorna
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belastas med mer trafik i samband med hamtning/limning av
barn. Reglering av nédgra platser pé parkeringsplatsen vid
idrottsomrédet narmast forskolan till korttid och en
implementering av beteendemonster kan forhindra en sddan
trafikokning.

Tillganglighet

Avstanden till entréer frdn mgjlig handikappsparkering pa gatan
klarar inte stadens ambition att vara mindre dn 10 meter, men
dock BBR:s krav pa att understiga 25 meter.

Tidplan

e Samrad 8/11 till 18/12 2016.
e Granskning 2:a kvartalet 2017.
e Antagande 3:e kvartalet 2017.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
— Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttandet av detaljplan
samt myndighetsutévning vid bygglov.

— Lantmaéterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildnings- och fastighetsregleringsatgirder, pa
fastighetségarens initiativ och bekostnad.

— Exploateringskontoret ansvarar for triffande av erforderliga
avtal och dverenskommelser.

— Exploateringskontoret ansvarar for anldggande inom allmén
platsmark.

— Trafikkontoret och stadsdelsforvaltningen ansvarar for drift
och underhdll av allmén platsmark.

— Byggherren ansvarar {or uppforande, drift och skotsel av
nybyggnation inom kvartersmark.
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Huvudmannaskap

Staden ar huvudman for anldggningar pd allmén platsmark inom
planomradet. Allméan platsmark utgors av gata (trottoar) samt
park.

Avtal
Foljande avtal och 6verenskommelser behdver tecknas innan
detaljplanen antas:

— Avtal med ledningsédgare avseende borttagande av ledningar.

— Overenskommelse om exploatering med tomtritt mellan
Exploateringsndmnden och SISAB. Avtalet tecknas senast
innan detaljplanen antas. Parterna ska ocksa triffa tilldggsavtal
sa snart erforderlig fastighetsbildning vunnit laga kraft.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1 8027, P1 5281,
P1 4475 helt upphor att gélla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning kan ske med detaljplanen som grund.
Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning med
mera provas vid lantméteriforrittning. For planens genomforande
kréavs fastighetsbildning. Genomford fastighetsbildning &r en
forutsittning for bygglov.

Fastigheter och agoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Blagull 1, Grimsta 1:2 samt
Hésselby Villastad 10.13 och 11:71 som dgs av Stockholms
kommun. Bldgull 1 dr upplaten med tomtritt till Skolfastigheter 1
Stockholm AB Sisab.

Anvandning av mark

Delar av Grimsta 1:2 och Hésselby Villastad 10:13 dndrar
anvindning fran allmén platsmark (PARK och GATA) till
kvartersmark for skoldndamal. Delar av fastigheternas nuvarande
anvindning som allmén platsmark (PARK och GATA) bekréftas.

Delar av Blagull 1 med nuvarande anvindning kvartersmark for
skolindamal, dndrar anvéndning till allmén platsmark (park och
gata).
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Del av Hisselby Villastad 11:71 éndrar anvédndning frdn PARK
till GATA (bada allmén plats), del av omrade utlagt som park
bekriftas.

Fastighetsbildning
Bilden nedan illustrerar de fastighetsregleringar som blir aktuella.

Hasselby Villastad 10:13 /
/
/
Y
/
/
/
r~ /
[
{ \
y \
/ |
/  Blagulll |
V4
/ |
4 \
/ |
/ J
4\ | //
~ 4 Grimsta 1:2
P >
A 4
/
/

¢ Gula omraden ska Gverforas till Blagull 1 fran Hésselby
Villastad 10:13.

e BIlatt omrade ska overforas till Blagull 1 fran Grimsta 1:2.

e Rosa omraden ska overforas till Hisselby Villastad 10:13 frén
Blagull 1.

Fastigheten Blagull 1 med forskoleindamaél ska éndra sin
avgransning. Omrade utlagt som kvartersmark for skola (S) ska i
sin helhet tillhora fastigheten Blagull 1. Detta gérs genom
fastighetsreglering dér delar av fastigheterna Hésselby Villastad
10:13 och Grimsta 1:2 fors over till fastigheten Blagull 1. Norr
och vister om kvartersmark for skolindamal finns tvd mindre
omraden som i detaljplanen far markanvéndningen parkmark
(PARK) och gata/trottoar (GATA), dessa fors genom
fastighetsreglering over till Hasselby Villastad 10:13. De
foreslagna fastighetsgrianserna ir redovisade som
anvandningsgrinser pa plankartan.

Omraden utlagda som allmén platsmark med markanvéndning
"PARK?” eller "7GATA” ska ingd 1 en av Stockholms stad dgd
fastighet. Overforing av mark mellan stadens fastigheter hanteras
vid forréttning.

Rattigheter
Inom planomrédet finns ingen ledningsritt.
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Ett u-omradet kommer att upphora gélla inom planomradet i och
med att planforslaget medger byggritt inom del av omréde.
Befintliga ledningar inom u-omradet (fem stycken
blykabelledningar) dr Skanovas. Ledningarna &r inte i drift och
inga planer finns pé att anvidnda dessa framdver. Berorda parter
ar overens om borttagandet av ledningar.

Behov av rittigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantmaéteriforréttning.

Ekonomiska fragor

Projektet berdknas ge ett dverskott till staden. Stadens intdkter
bestar av kapitaliserad tomtréttsavgild for den nya forskolan.
Stadens kostnader 1 projektet utgdrs av en breddning av trottoar
langs med Kaprifolvdgen och utrdtning av gdngvigen norrut
langs med forskolans tomt.

Sisab tar kostnaden for borttagandet av ledningarna.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning
Marken kommer att upplatas med tomtritt till SISAB for
forskolans behov efter genomford fastighetsbildning.

Fastighetsbildning
Exploateringskontoret tar kostnad for fastighetsbildning.

Gronkompensation

Forskolebyggnaden foreslas ha ungefiar samma utbredning som
tidigare forskola. Pé tillskottsmarken forslas en naturanpassad
lekyta. Ingen gronyta bedoms ddrmed behdva kompenseras.

Genomforandetid

Planens genomforandetid upphor 5 ar efter att planen vunnit laga
kraft.
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