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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Den nya detaljplanen skapar mojlighet att uppfora ett bostadshus
med ca 17 lagenheter som ett tilldgg 1 ett befintligt
bostadskvarter. Planomrédet ligger nira Kérrtorps centrum med
god tillgang till kollektivtrafik. Den foreslagna byggnaden ér ett
punkthus i fem vaningar som placeras utmed Vikstensvigen med
en tydlig bostadsentré mot gatan. Byggnadens placering och form
ar vald utifran en Onskan att kunna bevara 6ppenhet mot gérden
och relationen mellan gata, natur och gard. Avsikten med
detaljplanen dr att uppfora ett hus som inordnar sig vil med
omgivande bebyggelse samt att spara sa mycket av den
gronskande garden som majligt.

Planomradet ligger inom nya tunnelbanans influensomrade och &r
en del 1 att na mélet om 40 000 bostader till 2020.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Plansamrad 1/11-13/12 2016
Granskning Kvartal 1 2017
Antagande Kvartal 2 2017
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

—  Kv. Understenen i Kdrrtorp, Trafikbuller, yttre bullerkdllor
och ljudkrav enligt BBR 21 (Realistic Form Noise AB, 2016-
07-04)

Ovrigt underlag

— Underlag till detaljplan (DinellJohansson, 2016-10-04)

— Underlag for miljo- och hdlsofragor (miljoforvaltningen
2016-01-07)

Medverkande

Planen &r framtagen av Helena Hultgren vid
Stadsbyggnadskontoret. Ann Axelsson fran lantmaéteri-
myndigheten har ansvarat for fastighetsrittsliga fragor.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att mojliggora ny bostadsbebyggelse som
tillagg 1 ett befintligt bostadskvarter. Avsikten med detaljplanen
ar att uppfora ett hus som inordnar sig vil med omgivande
bebyggelse samt att spara s mycket av den gronskande garden
som mojligt. Planen innebédr ocksa att vissa karaktirskapande trad
pa garden ges skydd mot fdllning.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet infattar del av fastigheten Understen 1 och r ca
2500 kvm. Avstandet till Kérrtorp centrum ar 250 m, dér finns
bade lokal service och tunnelbanestation. Fastigheten Understen
1 dgs av Stockholms stad, Primula Byggnads AB ér
tomtréttshavare.

Planomradet ligger inom den nya tunnelbanans influensomréade
och ar en del 1 att nd mélet om 40 000 bostéder till 2020.
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Planomrddets lige i Kdrrtorp.

Tidigare stadllningstaganden

Oversiktsplan

Enligt stadens Oversiktsplan frén 2010 kommer staden vixa
betydligt fram till & 2030. Stadens ambition &r att frdmja en
fortsatt befolkningsokning. Det innebér en fortsatt hog
efterfragan pa bostider. Centrumnéra ldgen med goda
kommunikationer &r viktiga platser for ny bostadsbebyggelse for
att ge forutsittningar for ett hallbart resande.

I oversiktsplanen for Stockholm &r omradet markerat som tét
stadsbebyggelse. For omradet géller framst strategi 3, dvs. att
koppla samman stadens delar.

Detaljplan

For omrddet giller stadsplan P1 3565 fran 1948 som inte har
nagon genomforandetid kvar. Géillande plan foreskriver
markanviandning bostadsdndamél och gard inom foreslaget
planomréde.

Kommunala beslut i 6vrigt

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2016-04-28, § 13, att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att pabdrja planarbete for
Understen 1.
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Pagaende planering i omradet

Det finns tva pagaende detaljplaner vid Kérrtorps centrum,
Gronskdr 2 m.m. dnr 2011-13548 (nr 1) och kv. Néiskubben m.m.
dnr 2015-18324 (nr 2). Vid Kérrtorps IP pagér en detaljplan for
del av fastigheterna Kdrrtorp 1:1, Hammarbyhdjden 1:1och
Skarpndcks gard 1:1 dnr 2015-13402 (nr 3). Planerna innehéller
framf0r allt bostdder och centruméndamal.
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Planomradet for denna detaljplan markeras med streckad linje. Pdgdende
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detaljplaner i ndromrdadet markeras med heldragen.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors av en bostadsgard som dr omgérdad av
byggnader pé tre sidor. Inne pé girden finns en smal vig som
anvénds for angdring till befintliga byggnader. Garden har en
lekplats och gronytor med berghéllar och stora tallar. Platsen som
foreslas bebyggas innehdller idag parkering, en byggnad for
sophantering och gronska. Tridden inom planomrédet dr framfor
allt bjork och tall.

Naturvarden
Planomradet berdrs av stadens habitatnédtverk for groddjur och
barrskogsfigel.
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Flygfoto fran norr, ungefdrligt planomrdade markerat med rad linje.

Rekreation och friluftsliv

Omradet har god tillgang till rekreationsomraden.
Nackareservatet, som ligger drygt 200 meter dster om
planomrédet, ger mojlighet till ett rikt friluftsliv med vandring,
orientering, skidékning, skridskodkning, kanot, svamp- och
barplockning

Geotekniska forhallanden

Markfoérhallanden
Marken bestér av mordn och berg i dagen.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom det naturliga avrinningsomradet for
vattenforekomsten Milaren-Arstaviken (SE657834-162783).
Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) i maj 2016 har
vattenforekomsten god ekologisk status men uppnér ej god
kemisk ytvattenstatus till f6ljd av fororenande &mnen.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnés ér fortsatt god ekologisk
status samt god kemisk ytvattenstatus 2015 med undantag for
TBT till 2021 och antracen, bly, kadmium och PBDE déir normen
ska nas 2027.

Dagvatten

Dagvatten fran bebyggda och hardgjorda ytor inom planomradet
leds idag bort i det kombinerade avloppsnitet 1 Vikstensvégen till
reningsverk (s6dra Henriksdal).
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Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen i Kérrtorp bestar huvudsakligen av smalhus i tre-
fyra vaningar, men exploateringsgraden och skalan ndrmast
centrum ar hogre. Kérrtorps centrum annonseras av det hoga
punkthuset i 13 vaningar strax dster om tunnelbanestationen samt
den markanta hoghusgruppen pa hojden vid Lagskérsviagen.
Smalhusen &r generellt putsade i jordfarger. Vid centrum ar
fasaderna mer bearbetade.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Kaérrtorp dr utpekad som en kulturhistoriskt vardefull miljo, dér
sarskild uppmérksamhet bor dgnas &t kulturhistoriska véirden. De
omgivande lamellhusen, inom och omkring planomradet, dger
sarskilda kulturhistoriska viarden (gronmarkerade pa
Stadsmuseets klassificeringskarta).

Service

Offentlig service

I Kérrtorp finns det flera lag- och mellanstadieskolor samt en
gymnasieskola. Det finns &ven ett antal forskolor i anslutning till
planomradet.

Kommersiell service

I Kérrtorps centrum finns ett trettiotal verksamheter. Det finns
bland annat tva livsmedelsbutiker, apotek, bank, flera caféer och
restauranger.

Kulturutbud

Karrtorp har ett unikt kulturutbud med barn- och
ungdomsteaterhuset Fyren, biografen Reflexen och Turteatern.
Det nirmaste biblioteket ligger 1 Bjorkhagen.

Gator och trafik

Gatunét
Vikstensvégen ar en lokalgata med l1aga trafikméngder. Gatans
utformning kommer inte pdverkas av projektet.

Biltrafik
Idag finns det en bilparkering pd gérden. Den har 24 platser varav
15 &r uthyrda till boende 1 kvarteret.

Gang- och cykeltrafik
Langs Vikstensviagen fardas cyklister i blandtrafik. Det finns
smala trottoarer pd var sida om Vikstensvégen for gdngtrafik.



Godkant dokument - Heli Rosendahl, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-10-31, Dnr 2015-15419

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2015-15419
Sida 9 (18)

Kollektivtrafik

Karrtorps centrum har god tillgéng till kollektivtrafik genom
tunnelbanans grona linje. Det tar atta minuter till S6dermalm och
en kvart till T-centralen. Dessutom finns det tva busslinjer, en
nattbusslinje samt lokalbussar som endast trafikerar stadsdelen.

Storningar och risker

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet. Halten av
partiklar PM10 ar 20-22 pug/m? (dygnsvirde) att jaimfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?. Halten av kvédvedioxid ér 24-30
pg/m? (dygnsvirde) att jaimfora med miljokvalitetsnormen 60
pg/m?. Miljo6forvaltningen bedomer inte att foreslagen
byggnation pa platsen kommer att medfora att miljokvalitets-
normerna overskrids inom planomradet.

Buller, vibrationer

Ljudnivén vid foreslagen ny bebyggelse ar relativt lag.
Bullerberdkning visar att punkthusets sida mot Vikstensvégen
utsitts for en hogsta ekvivalent ljudniva pad LpAeq = 54 dBA.
Den hogsta maximala ljudnivén nattetid berdknas bli LpAFmax =
80 dBA. Detta innebdr att riktvirdena for buller klaras och
byggnadens planlosning kan utformas utan hansyn till tyst sida
for hélften av boningsrummen”. En gemensam uteplats for de
boende kan anldggas pa baksidan och vid husets sidor fram till
mitten av huset sett frdn baksidan
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Vy frdn soder.

Planforslag

Ny bebyggelse

Den foreslagna byggnaden ér ett 1agt punkthus som placerar sig
utmed Vikstensvigen med en tydlig bostadsentré mot gatan.
Byggnadens placering och form é&r vald utifran en 6nskan att
kunna bevara 6ppenhet mot gard och relationen mellan gata,
natur och gard.

Byggnaden har fem véningar vilket ger 17 ldgenheter, 2- och 4-
rumsldgenheter.

Huset lanar sina formelement fran omgivande bebyggelse och det
tongivande hogre punkthuset vid Kérrtorps centrum. Likt det
huset avses detta uppforas i tjockputs och betong. Kirrtorps
arkitektur kénnetecknas av hog kvalité rorande husens
detaljutformningar. Det nya punkthuset kommer inordna sig i den
traditionen. Primula har f6r avsikt att uppfora ett kvalitativt och
lagmalt hus som inordnar sig vdl med omgivande bebyggelse.

Oversta vaningen #r indragen i hornen vilket skapar terrasser till
lagenheterna pa dversta vaningen och ger byggnaden ett nittare
intryck. Mot Vikstensvigen har byggnaden en arkad i en vaning
som ger en trevlig entré och luftighet i gaturummet. Taket utgdrs
av sedum.
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Vy fran garden.

Gard

Gardens gronska bevaras i sé stor utstrackning som mojligt. [
detaljplanen skyddas nagra tallar som &r viktiga for gardens
karaktédr. En upprustning av gdrden kommer att ske i samband
med genomforande av projektet.
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Gator och trafik

Biltrafik

Bilparkering kommer att finnas pa garden bredvid byggnaden.
Delar av parkeringsplatserna som finns idag ersétts och nya
platser tillkommer for att ticka behovet for de nya ldgenheterna.
Totalt blir det 16 parkeringsplatser.

Gang- och cykeltrafik

I projektet planeras 2,5 cykelparkeringsplatser/lagenhet. Det blir
totalt 42 platser placerade framfor byggnaden och inomhus i ett
av de befintliga husen.

Tillganglighet
Angoring och lutningar klaras enligt Stockholms stads riktlinjer.
Handikapparkering nds inom 15 m fran entrén.
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Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Vatten- och avloppsledningar finns i anslutning till fastigheten.
Byggnaden kopplas till befintliga anslutningar som finns i
kvarteret.

Dagvatten

Dagvatten inom planomréddet fordrdjs och infiltreras lokalt 1
storsta mojliga man men leds vidare till det kommunala
dagvattennitet vid storre vattenmangder. Dagens stora hardgjorda
parkeringsyta har en sémre fordrojningskapacitet 4n den nu
foreslagna 16sningen som har fler ytor som kan infiltrera eller
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fordréja regnavatten, t.ex. armerat gras och sedumtak. I samband
med projektet kommer dagvattenhanteringen i kvarteret som
helhet ses over. I detaljplanen foreslas sedumtak pa byggnaderna,
armerat gras pa parkeringen och att den grona gérden fordrojer
dagvattnet. Vid ett tioarsregn (den hdgsta regnintensitet som
statistiskt berdknas uppsta i genomsnitt vart tionde ar) kan 80 %
fordrojas medan 20 % leds vidare till det kommunala
dagvattennétet.
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Raddningstjanst
Vigen som finns inne pa garden utformas sé att den dven
fortsdttningsvis kan anvédndas for riddningsinsats.
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Avfallshantering

For hushéllssopor anvénds befintliga sopnedkast pd garden som
finns 20 m frin entrén. Miljohus for grovsopor och sopsortering
finns pa garden 15 m fran entrén.

EllTele
El- och teleledningar finns 1 anslutning till fastigheten.

Energiforsorjning
Byggnaden kommer att kopplas till fjérrvirmendtet.

Vy fran Vikstensvigen.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Huset lanar sina formelement fran omgivande bebyggelse och det
tongivande hogre punkthuset vid Kérrtorps centrum. Likt det
huset avses detta uppforas i tjockputs och betong. Kérrtorps
arkitektur kénnetecknas av hog kvalité rorande husens
detaljutformningar. Entréer, balkonger och racken haller hog
kvalité. Det nya punkthuset kommer inordna sig i den traditionen.
Smidesridcken samt generdst gestaltad entré bidrar till en rik
helhet. Hisstopp och teknisk utrustning pé taket placeras centralt
for att de inte ska synas fran marken.

Bestammelser i detaljplanen
e FElementskarvar ska utféras som en del av gestaltningen.
e Balkonger ska vara en integrerad del av
fasadutformningen.
e Tak ska utféras med vaxtlighet.
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Gard

Gardens karaktir med uppvuxen gronska och stora tallar ska
bevaras 1 sa stor utstrackning som mojligt. Viktiga trad skyddas 1
detaljplanen.

Bestammelser i detaljplanen
e Trid far endast fillas pa grund av sjukdom eller skaderisk
och ska erséttas med nytt av samma slag.

Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Planomradet berors av stadens habitatnitverk for groddjur och
barrskogsfagel. Nigra tallar som finns pa garden idag kommer att
forsvinna men det bedoms inte ha en stor paverkan pa
habitatnitverken. Storsta delen av marken som bebyggs ér idag
hardgjord.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Mélaren-Arstaviken for vilken faststillda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas. Planforslaget bedoms inte
paverka mojligheterna att uppnd miljokvalitetsnormerna for
vatten eftersom niringsdmnen eller fororenande dmnen inte nér
Milaren-Arstaviken.
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Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Barnkonsekvenser

Kvarterets gard blir mindre, men kommer att rustas upp och
forbéttras 1 samband med projektet. Gdrden bedoms vara
tillrackligt stor for att mota de boendes behov dven efter
projektets genomforande.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Skuggstudier visar att omgivande byggnader kommer att skuggas
under ndgra timmar om dagen vid vérsolstand. P& gérden &r det
framfor allt parkeringen som skuggas under delar av dagen.
Resten av garden har i stort samma solljusforhallanden som
tidigare.

S
\/‘

20 mars kl. 9.00 20 juni k. 9.00

- % " A
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20 mars kl. 12.00 20 juni kl. 12.00

£

20 mars kl. 17.00 20 juni kl. 17.00
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Kaérrtorp ar utpekad som en kulturhistoriskt vardefull mil;jo, dar
sarskild uppmérksamhet bor dgnas at kulturhistoriska varden.
Malet &r att den nya byggnaden ska fungera vél i samspel med
befintlig bebyggelse 1 Kérrtorp. Det nya huset lanar sina
formelement fran omgivande bebyggelse och det tongivande
hogre punkthuset vid Kérrtorps centrum.

Tidplan

Samrad 1/11-13/12 2016
Granskning Kvartal 1 2017
Antagande Kvartal 2 2017
Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Byggaktoren ansvarar for projektering och utbyggnad inom
kvartersmark samt for anslutningar mot allmén mark.

Huvudmannaskap
Det finns ingen allmén plats inom planomrédet.

Avtal

GenomfGrandet och dess konsekvenser for staden ska regleras i
en kommande Gverenskommelse om exploatering mellan staden
(exploateringsndmnden) och byggaktoren.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebir att del av befintlig detaljplan P1 3565
upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Understen 1, som é&r
uppldten med tomtritt till Primula Byggnads AB. Stockholms
stad dr lagfaren dgare av fastigheten.

Anvandning av mark
Detaljplanen mojliggér markanvindning for bostéder.
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Fastighetsbildning, servitut

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsédtgarder pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Nagon fastighetsbildning krivs inte for planens
genomforande. Behov av réttigheter provas 1 samband med
fastighetsbildningen i lantméteriforrattning. Nagra rattigheter
bedoms inte behdva inréttas for planens genomforande

Ekonomiska fragor
Ny bebyggelse kopplas till befintliga ledningar pé fastigheten
vilket bekostas av byggaktoren (Primula byggnads AB).

Tekniska fragor

Ledningar
Ny bebyggelse kopplas till befintliga ledningar pa fastigheten.

Dagvatten
Dagvatten ska hanteras enligt stadens dagvattenstrategi och om
mdjligt omhéndertas lokalt.

Genomférandetid
Planens genomforande slutar 5 ar efter det att planen vunnit laga
kraft.
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