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Sammanfattning

Planen syftar till att uppfora ett modernt kontorshus med
centrumanvéndning i bottenvaningar. Byggnaden ska utféras med
mycket hog arkitektonisk kvalitet i utférande och gestaltning.
Planarbetet ska bidra till att utveckla stadens front mot vattnet
och till att gora stadsmiljon mer levande, littorienterad och
trivsam 1 enlighet med den av kommunfullméaktige fattade
”Vision for City”.

Under detaljplanearbetet har fastigheten bytt dgare och nu ar
Skanska Fastigheter Stockholm AB dgare av tomtritten Snéckan
8. Planens innehall har dven fordndrats 1 och med att, de tidigare
inplanerade, bostdderna har utgétt i sin helhet. Det beror framst
pa alltfor hoga buller- och luftpartikelsnivaer alstras av
fordonstrafik pa platsen. Kontoret ser trots detta positivt pa det
fortsatta planarbetet och de hogt stdllda miljo- och stadsméssiga
kvalitéer som planarbetet mojliggor. Ett forverkligande av planen
mdjliggor en dkad funktionsblandning med utatriktade
verksamheter, med upprustade gngstrak och att byggnaden blir
mer energieffektiv samt att dagvatten fordrojs och ateranvénds.

Den foreslagna nya byggnaden innebér att den befintliga
byggnaden med sérskilt kulturhistoriskt vérde (gron-klassad
enligt Stadsmuseet) rivs. Den nya byggnaden ska innehalla hoga
arkitektoniska virden, byggnaden ska medge generalitet ver tid
och ska bidra positivt till utvecklingen av en for medborgarna
levande och attraktiv stadsmiljo. Laget mot Tegelbacken,
Riddarfjarden och Gamla stan ér av central betydelse for
upplevelsen av staden.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Samrad 2016-11-01 till 2016-12-13
Granskning Q2 2017

Antagande Q2 2017

Byggstart QI 2018
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Dagvattenutredning Kvarteret Sniickan 8§ (WSP, Anders
Rydberg, 2016-06-21)

— Sndckan 8 - Klimatutredning (Skanska, Jeanette Sveder
Lundin, 2016-10-27)

— Luftkvalitetsutredning for Sndickan 8 i Stockholm (SLB-
analys vid Miljoforvaltningen i Stockholm, Jennie Hurkmans
och Sanna Silvergren, 2016-08-18)

—  Trafikutredning Kv. Snéickan 8 (Tyréns, Asa Lilja och Ali
Esmaili, 2016-09-27)

—  Kulturhistorisk konsekvensanalys Kv Sndckan 8, Stockholm
(Nyréns arkitektkontor, Marcus Angeby och Urban Nilsson,
2016-06-27)

— Paverkan dagsljus grannfastigheter (Bau arkitekter, Hans
Birkholz, Paul Rogers och Mihail Todorov, 2016-08-26)

— Utlatande risk Sndickan 8, Stockholm (Brandsskyddslaget,
Rosie Kval, 2016-08-15)

— Inledande bulleranalys Kv. Snéickan 8 (Sweco, Jenny
Karlsson 2013-10-15)

— Antikvarisk forundersékning Kv. Snéckan 8 och omgivande
kvarter, Stockholm. (Sweco, Johanna Hadmyr 2011-10-10)

Medverkande
Planen dr framtagen av Mattias Olsson stadsbyggnadskontoret 1
samverkan med Karin Lindgren Gardby, exploateringskontoret.

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att uppfora ett kontorshus med inslag av
centrumanvédndning och handel av mycket hog arkitektonisk
kvalitet som bidrar till att utveckla och stirka stadens front mot
vattnet (del av Riksintresset Stockholms innerstads kdrnvirden).

Forslaget innebér att befintlig gronklassad kontorsbyggnad rivs,
forutom kéllarvaningar och grundléggning.

Planforslaget mojliggor att omradet levandegors storre delar av
dygnet, genom aktiverade av bottenvaningar i enlighet med
”Vision for City”. I bottenvaningar efterstravas en hog entrétithet
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mot kvarterets omgivande gator. I planarbetet ingar dven att
studera mojligheten till en forbéattring av gaturummet vid
Herkulesgatan, dér trddplantering foreslés.

Vidare syftar planearbetet till att mojliggora for en 6kad
orienterbarhet 1 omradet, genom att bland annat Tysta
Marigéngen omgestaltas och rustas upp, sa att kopplingen mellan
Gamla Stan, City och vidare mot den nya pendel- och
tunnelbaneuppgéangen i fastigheten Orgelpipan 6 vid
Klarabergsgatan, blir tydliggjord och mer anvindbar. Planarbetet
ska samverka med pagdende utvecklingsarbeten i ndromradet
som exempelvis Tegelbacken/Sodra Klara samt
forbattringsatgarder avseende 0kad framkomlighet for fotgdngare
vid Herkulesgatan och Vattugatan.

Gestaltning och utformning med avseende pa taklandskap,
solstudier och disposition ska fortsatt bearbetas i planprocessen.

Plandata

Fastigheten Snéckan 8 dr beldgen péd Tegelbacken 4 1 stadsdelen
Norrmalm och planomrédet &r cirka 3600 kvm. Skanska
Fastigheter Stockholm AB dr innehavare av tomtrétten och
bestillare av planarbetet.

Nl =

Flygfoto, 6ver planomradet vilket &r markerat med rott streck.
Tidigare stéillningstaganden

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplan for Stockholm ar City ett stadsutvecklings-
omrade dar fornyelsen ska fokusera pa intensiva stadsmiljoer,
attraktiva huvudstrdk och modern citybebyggelse. Huvudstrak,
alternativa strak, offentliga platser och kontakten med vattnet ska
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vidareutvecklas. Cityfunktionerna och kopplingarna till
omgivande omraden ska stirkas. Det &r angeldget att skapa
attraktiva stadsmiljoer med levande bottenvéningar, dér all
fordndring av kvarter i city ska beakta innerstadens
kulturhistoriska virden, upplevelsen av stadens fronter mot
vattenrummet, topografi och stadens silhuetter. Omvandlingen till
en modern citybebyggelse och levande stadsmilj6 ska halla hog
klass och beakta kulturhistoriska virden.

Vision for City 2030

Stadens dokument ~’Vision for City” antogs av
Kommunfullmédktige 2012-10-03. Visionen for City handlar
bland annat om att gora sodra Klara till en del av den levande
blandstaden som ér attraktiv och trivsam med ett livfullt stadsrum
som dr Oppet for alla de ménniskor som besoker, bor och verkar
dér. Méanga fastigheter rymmer enbart en enskild verksamhet per
kvarter och ett fital entréer och ett bottenplan som vénder sig
indt. Utvecklingen under 60-talet har delvis skapat en brist pd ett
stadsliv med ménskligt fokus, som visionen for City pekar ut som
malet for omradets utveckling idag.

Detaljplan

Pl 6480 (1967): avser reglering av byggnadskvarter for kontors-
och butiksandamal. I planen anges bade x- (allmén géngtrafik)
och z-bestdmmelser (allmén trafik).

Dp 1998-07536-54 (2000): tillaggsplan som upphiver x-omraden
(sk Journalistgangen, Tegelbacksgangen).

Dp 2004-20174-54 (2010): upphdvande av bestimmelser och x-
omraden avseende Tysta Marigangen.
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Riksintressen

Stadsdelen ligger inom Riksintresset Stockholms innerstad med
Djurgédrden som konstitutionernas av Stockholms sérdrag.

Fastigheten ligger inom del av stadens front mot vattnet,
Riddarfjarden och Norrstrom, och utgoér pa sa sitt del av
Riksintresset Stockholms innerstads kdrnvérden.

Med utgdngspunkt frén hur riksintresset definieras bedoms
foljande aspekter vara relevanta med avseende till Snéckan 8:s
funktion inom ramen for riksintresset. Anpassningen till fronten
mot vattenrummen, Saltsjon och Mélaren samt Stockholms
inlopp. Vyerna frén viktiga utsiktspunkter, 6ppna blickfing in
over taklandskapet och kontakten med vattnet. De tydligt
avldsbara “arsringarna” i stadsvixten. Stenstadens tydliga yttre
grans. Stadssiluetten med den begrinsade hushdjden dér i stort
sett bara kyrktornen och offentliga byggnader tillatits hoja sig
over mangden.

Forutsattningar

Befintlig bebyggelse

Byggnaden inom fastigheten Snéckan 8 ir ritad av Erik Thelaus
arkitektkontor och uppfordes 1970-73. Det dr en kontorsbyggnad
1 tta vningar med butiker samt Tysta Marigéngen 1
bottenvaningen.

rer ;: Tysta Marigangen &
e elbacken —y NS

= e !

Flygbild pa befintlig byggnad frdn séder. I vister grinsar byggnaden till
Sheraton hotell

Byggnadens arkitektur dr medvetet formad med gedigna material
och god detaljbearbetning. Volymerna och fargskalan svarar mot
den befintliga dldre bebyggelsen i grannskapet, som
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Centralpalatset och Rosenbad. Byggnaden dr stadsbildsmissigt
gestaltad mot Stockholms mycket viktiga front mot
Riddarfjarden/Norrstrom. Ur dessa synvinklar dr byggnaden pa
manga sitt vil samkomponerad med sin granne 1 véster, Hotell
Sheraton i Snéckan 7. Ett viktigt inslag, bade ur arkitektonisk och
stadsbildsmaéssig synvinkel, dr byggnadens hoga arkad mot
Tegelbacken och Tysta Marigangen vilka exemplifierar hur man i
cityomdaningen var noga med att skapa trafikskyddade passager
for fotgédngarna, som band samman de nya byggnaderna med
omkringliggande gator och bebyggelse.

Landskapsbild/stadsbild

Stockholm har fatt sin speciella priagel i skiargardslandskapet runt
de tre stora vattenrummen - Méilaren, innerstadens vattenrum och
Saltsjon. Vattenrummen skapar 6ppna vyer och ldnga siktlinjer
dér innerstadens bebyggelsefronter dr tydligt synliga fran minga
platser i staden. Stadssiluetten med den sammanhéllna och
begridnsade hushdjden &r ett av Stockholms tydligaste sdrdrag.

Den stadsplan med ett finmaskigt gatunit som lades ut under
1600-talet har haft stor betydelse for innerstadens utformning
fram till idag. Bdde 1600- och 1800-talets rutnitsplaner dr av
riksintresse. Den moderna bebyggelsen i City bryter ofta det
gamla stadsplanemonstret. Kartorna nedan visar hur kvarteret
Snéckan under 1970 talet viaxte ithop med intilliggandekvarter och
klippte av bdde Klara Vistra Kyrkogata och
Karduansmakargatan. Detta tillsammans med de mycket
dominerande trafikanordningarna, som Tegelbacken och
Klaratunneln, ger att omradet ar svartillgdngligt,
biltrafikdominerat och lider av dalig orienterbarhet. Vilket 1 sin
tur inte uppmuntrar till vistelse samt kraftigt forsvarar passage
genom omradet.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Kulturhistoriskklassificering, fornlamningar och riksintressen

Byggnaden ér gronklassad enligt stadsmuseets kulturhistoriska
klassificering, vilket innebér sérskilt kulturhistoriskt vérde.
Byggnaden har en omsorgsfull och gedigen utformning anpassad
till sin omgivning och till det betydelsefulla stadsbildsldget mot
Norrstrom och Riddarfjérden.

Intilliggande fastighet Snéckan 7 &r blaklassad, vilket innebér ett
kulturhistoriskt virde av som motsvarar fordringarna for
byggnadsminnen i kulturminneslagen enligt stadsmuseet.

Byggnaden utgdr, genom ldget i stadsfronten mot ett av stadens
viktigaste vattenrum, en del av kérnvirdet i riksintresset
Stockholms innerstad med Djurgérden.

Fornlamningar

Planomréadet ligger inom fornldamningsomrade 103.

Alla fornlimningar, kdnda som okdnda, omfattas av ett generellt
skydd genom andra kapitlet 1 kulturminneslagen (KML).
Fornldmningsomradet omfattar och skyddar de delar av staden
som var bebyggda under medeltiden och 1600-talet.

Kommersiell service
Fastigheten innehéller kontor och butik.

Gator och trafik

Trafik

Fastigheten omges idag pé tre sidor av trafikerade végar.
Tegelbacken, mot soder, domineras av biltrafiken med stora ytor
for vagbanor, relativt hoga hastigheter och buller. Omréadet kring
fastigheten &r svértillgéngligt, svart att passera igenom och
svarorienterad for gdende och cyklister. Omradets gator ar
utformade néstan uteslutande for biltrafik av genomfartskaraktér,
vilket bland annat medfor hoga hastigheter och mycket laga
stads- och vistelsevirden for gdende. Lings vattnet och utmed
Vasagatan finns pendelstrak for cykeltrafiken. Tysta Marigdngen
utgdr en koppling mellan Klara Vistra Kyrkogata och Tegelbacken
genom kvarteren Sndckan 8 och Fyrfotan. Gangstraket
sammankopplar dven, ldngre norrut, till Centralstationens nya
entrébyggnad 1 hornet av Klarabergsgatan/ Klara Véstra Kyrkogata.
Under kvillar dr passagen last eftersom straket upplevts som
otryggt och &r svart att halla rent. Parkering och angdrning for bil
sker 1 anslutning till angrdnsande allméinna gator och 1
fastighetens garage.
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Réd pil markerar Tysta Mariegdngen. Bld pil markerar kopplingen mellan

Station City vid Klarabergsgatan och vidare séderut via Snéckan 8.

Kollektivtrafik

Léaget ar ett av stadens bésta ur kollektivtrafiksynpunkt. Inom 200
meter finns Centralstationen, T-centralen och Station City som
Oppnar 2017 for pendeltagstrafik. Ett flertal busslinjer stannar vid
Tegelbacken, framfor kvarteret Snackan.

Tillganglighet
Parkering for cykel och bil sker pa och 1 anslutning till
angriansande allminna gator.

Mark och vegetation
Marken inom fastigheten dr hardgjord med undantag buskar och
mindre trid pa fastighetens gérd.

Rekreation och friluftsliv

Négra kvarter Oster om fastigheten finns parken Kungstriddgarden
och vister om fastigheten ligger ett fint promenadstrék ldngs med
Klara sj6 och Barnhusviken.
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Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Kvarteret ar idag helt underbyggt med ett kdllarplan. Enligt
jordartskartan forekommer véxellagring av frémst lera, sten, grus
och sand.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Vid hoga floden (t.ex. 100-arsregn) racker inte dagvattensystemet
och risk for dversvamning finns. Genom att studera ledningsnitet
for omradet kan slutsatsen dras att hoga floden kommer gora att
den brunn som ledningar som avleder dagvattnet fran fastigheten
kopplas till riskerar att svimma 6ver. Detta gor att dagvattnet
kommer rinna ut pa gatan. Viktigt dr da att hojdsétta byggnaden
sa att ingen skada sker pa byggnaden.

Hojdséttning och utformning ska studeras vidare under
planarbetet, med forhdjda vattennivaer i beaktning.

Miljokvalitetsnormer for vatten/ Vattenskyddsomrade
Planomradet ligger inom delavrinningsomrdde Mélaren-
Riddarfjérden. Statusen for Milaren-Stockholm var ar 2009 god
ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus (pga.
for hoga halter av tributyltennforeningar). Forslag till
miljokvalitetsnormer for Mélaren-Riddarfjarden finns. Dessa dr
god ekologisk och god kemisk ytvattenstatus till 2021 (VISS,
2016).

Markavvattning

Den befintliga avvattningen kring Snickan 8 bestar idag av tva
150-ledningar in vid den nuvarande fastigheten och ansluter till
en brunn. Efter brunnen fortsétter en 300-ledning. R6dbodgatan
avvattnas idag via en 225-ledning som ligger i sodra delen av
vagen.

Dagvatten

Dagvatten fran planomrédet ska 1 storsta mgjliga mén
omhéndertas inom den egna fastigheten enligt stadens
dagvattenstrategi. Byggherren far inte genom val av
byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.



Godkant dokument - Martin Schroder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-10-25, Dnr 2012-16699

vk

@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2012-16699
Sida 12 (29)

Storningar och risker

Luft

Miljokvalitetsnormen for kvidvedioxid samt PM10 6verskrids inte
inom planomrédet eller pa omgivande gator. Snickan 8 ligger i
ett trafikutsatt lage vid Klaratunnelns mynning, Herkulesgatan,
Rodbodgatan, Vasagatan och Vattugatan. Aven Tegelbacken i
s0der domineras av biltrafik. Dock ar ldget i soder ndgot Gppnare,
vilket skapar béttre forutsittningar for utvadring av
luftféroreningar fran trafiken, dn for de resterande
omkringliggande gatorna.

Farligt gods
Stockholms brandforsvar ser i dagldget inga risker med nérhet till
gator dir det passerar farligt gods.

Planforslag
Ny bebyggelse

Overgripande

Den nya byggnaden har anvindningen kontor med centrum 1
bottenplan. Byggnaden foresléds en totalhojd till + 41,0 meter 6ver
nollplanet, vilket motsvarar cirka tio vningsplan, samt att
byggnadens utbredning 6kas Osterut pa del av Rédbodgatan.
Volymsdkningen innebér att Klarafarets in- och utfart vid
Rodbodgatan tas bort, och att genomfartsmojligheten mellan
Klara Vistra Kyrkogata och Tegelbacken forsvinner.
Avstidngningen innebér nya korvagar for den lokala trafiken, den
overgripande trafiken paverkas marginellt av stdingningen av
genomfarten.

Genom att ersitta befintlig kontorsbyggnad med en ny kan
platsen anvéndas mer effektivt genom att de tvad motstaende
huskropparna mot Herkulesgatan respektive Tegelbacken
sammanbyggs dver garden. Den nyvunna ytan kan anvindas mer
generellt med en blandning av kontorsrum och kontorslandskap,
samt att flera olika foretag kan inrymmas med hjélp nya hiss- och
entréldgen. Dispositionen krédver ett storre intag av dagsljus for
att skapa de bésta forutsédttningarna for arbets- och hédlsomiljon 1
byggnaden. Byggnadens bottenvaningar ska ha en hog entrétithet
och dess verksamheter vara tydligt delaktiga i gaturummet, dér
aven Tysta Marigangen blir en tydlig del av bottenvaningarnas
nya Oppenhet och att stréket d&ven kan 6ppnas upp mot Sheraton
och deras publika verksamhet. Den nya bottenvéningens publika
verksamheter innebér dven att byggnaden 6ppnas upp, under
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kontorstid, for gdngpassage mellan Tegelbacken och till hornet
Herkulesgatan/R6dbodgatan.

Befintliga killarvaningar och grund ska ateranvédndas varfor ett
omfattande grundldggningsarbete inte behdver utforas.

Den foreslagna byggréitten som provas i planforslaget dr i den
Ostra delen hogre dn befintlig byggnad i syfte att
stadsbyggnadsmassigt fungera som en 6vergdng mellan hotell
Sheraton och den nyligen uppforda pabyggnaden ndrmast dster
om Snéckan 8. Den befintliga hojdskillnaden 1 stadsfronten och
den utmérkande gestaltningen, vil synlig bade fran
Riddarfjarden/Norrstrom och som egenskap av del i stadsfronten
mot vattenrummet, sammanfogas till en bra helhet. I det kinsliga
laget mot vattnet dr det angeldget att skapa en samordnad helhet 1
storkvarteret, Snackan 7 och 8, med avseende pa bland annat
pelartjocklek, arkadh6jd och takfotsmoten.

Den nya byggnadens fasader ska utgdra en lugn, tung och solid
fond mot Tegelbackens dppna torgrum. Byggnadens ska i
materialval ansluta vil till befintliga byggnader i stadens front
mot vattenrummet. Fasadsten ska vara mattslipad varm grébeige
kalksten, olika ytbehandlingar kan utforas for att skapa variation 1
uttrycket tillsammans med stenens ddring. Fasadsten ska inte
utforas blankslipad. Fonster kan pé vissa vaningsplan placeras
vinklade 1 forhéllande till vaggytterliv for att ge variation och
skuggspel at fasaderna.

Perspektiv fran Rodbodtorget norrut, planférslag.
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Modellfoto mot norr, planforslag.
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Modellfoto mot séder, planforslag.

Modellfoto av fasadetalj med de vinklade fonsterpartierna, planforslag.
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Gestaltning och karaktar

Gestaltningsidé

[lustrationerna nedan redovisar den huvudsakliga
gestaltningsidéerna for gestaltning avseende materialitet och
proportioner.

Kvarteret Snickan 7 och 8 dr en tydligt samgestaltad helhet, som
storkvarter, dir den genomgaende takfotslinjen, arkadmotivet
samt materialval och karaktir blir de viktigaste gemensamma
gestaltningsutrycken vilka ska vara utgangspunker for den nya
byggnadens utformning.

I det kidnsliga ldget mot vattnet dr det angelédget att skapa en
samordnad helhet 1 storkvarteret, Sndckan 7 och 8, med avseende
pa bland annat pelartjocklek, arkadhdjd och takfotsmoten.

Byggnaden som ér synlig pd langt hall ska fungera bdde som en
lugn fond i stads- och vattenrummet och samtidigt vara
upplevelserik pa néra hall, vilket stiller krav pd fasadgestaltning
att hantera dessa olika skalor.

Fasad mot Tegelbacken, planforslag.

EFFNEEE

Fasad mot Rédbodgatan, planforslag.

ooonoo

TR L —

Fasad mot Herkulesgatan, planforslag.
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Material och uttryck

Fasader ska utgora en lugn, tung och solid fond mot omgivande
stadsrum. Byggnadens ska i materialval ansluta vl till
omgivande befintliga byggnader.

Fasadstenen ska vara mattslipad varm grébeige kalksten, olika
ytbehandlingar kan forekomma. Fasadsten ska inte utforas
blankslipad. Material i takvéningar beskrivs under nedanstaende
rubrik Takvdaningar.

Fasadmotet 1 hornet av Tegelbacken/Rodbodgatan ska utforas
som pelare av sten, genomgéende 1 hela fasadens hojd.

Motet med mark ska utforas i bestdndigt stenmaterial som
exempelvis granit, med en lagsta h6jd av 20 cm Gver trottoar.

Fasaddelar

Beskrivning

Det ar viktigt hur byggnadsvolymen avslutas uppat,
arkadmotivets gestaltning samt forhéllandet mellan stenpartier
och genomsiktliga fasadpartier, allt for att sikerstilla
proportionen mot gatan, stadsrummen och taklandskapet.

Fasaden &r uppdelad i tre delar, sockelvaningen med sitt
arkadmotiv, mellandelen med kontorfasaderna och de indragna
véningsplanen vilka tillhor taklandskapet och bendmns vidare
som takvaningar.

Arkad

Sockelvaningen ska vara tvd viningar hog och utgora ett
arkadmotiv mot samtliga kringliggande gator. Detta uppnés
genom att pelare placeras i direkt fortsdttning pa Snéckan 7:s
pelararkad. Pelare ska utforas 1 sten, vara symetriskt och jimnt
fordelade dver Snédckan 8:s samtliga fasader. Pelarstart for
Snéckan 8, ska ske dikt an utan livforskjutning, 1 direkt
anslutning mot pelare respektive vaggparti, i Sndckan 7. Vilket
ska utforas 1 enlighet med nedanstaende fotografi, Bild 2.
Principen ska gilla dven vid fasadmotet vid Herkulesgatan och
samtliga viningsplan. Glaspartier ska vara parallella med och
tydligt tillbakadragna frin pelarlivets yttersida. Se Bild 1.

Mellandel

Mellandelen stricker sig fran 6verkant sockelvaning till takfoten
vilket markerar en gréns till de 6versta takvaningarna, fasaden
ska utforas 1 sten upp till takfot. Den dversta vaningen av
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mellandelen ska ha parallellt med fasad sittande fonster, 1 syfte
att gestaltningsmaéssigt bilda en fortsattning pa Snickan 7:s
indragna Gversta vaningsplan. Fonster ska pa detta vdningsplan
dven placeras djupare i forhallande till fasadytterliv &n pa dvriga
véningsplan 1 byggnaden. Underliggande viningsplan i
mellandelen kan ges en vinklad utformning avseende
fonsterplaceringen 1 forhallande till fasad. Se Bild 1.

Takvaningar

Fasadmaterial i takvaningarna kan vara av annat material 4n sten,
materialet ska till kuldr och materialitet harmonisera pa ett
enhetligt sdtt med omgivningen och fungera som en harmonisk
och enhetlig del av stadens front mot vattenrummet och inrétta
sig i takladskapet enligt tidigare text. Glaspartier och fonster ska
vara parallella med samt tillbakadragna frén fasadliv. Se Bild 1.

placeras vinklade i forhallande till
fasadliv.

Del av fonster i kontorsfasaddelen kan

Fonster och glaspartier

OO OO, | ke  takviningar ochi

EEFRERREREREERREREREE (1) By
placeras parallellt och

m indraget i forhillande

(IEERREFERERRLN till fasadliv.

3 i 1 ! L == i
| ; i ¥ i J M o= ] ‘

Bild 1. Fasad mot Rodbodgatan vilken redovisar principen for fonster och
glaspartiers placering i forhdllande till fasadliv. Principen gdller mot

samtliga omslutande gator.
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Park och vattenomraden

Vistelseytan ndrmast vattnet soder om Snéckan 8, Klara
Milarstrand, har potential till att bli mer dn vad den dr idag, men
det dr ett arbete som inte ingar i nu aktuellt planarbetet for
Snéckan 8.

Gator och trafik

Gatunat, angoérning och biltrafik

Byggnadskroppen utdkas mot dster och Rédbodgatan smalnas av
till en bredd av cirka 19 meter, vilket dr en atergang mot den
tidigare gatubredden.

Situationsplan over ndromrddet, med foreslagen trddplantering pd sodra

sidan av Herkulesgatan. Sndickan 8 dr markerad klargul.

Sedan tidigare har mojligheten att kora mellan Klarabergsgatan
och Tegelbacken byggts bort vilket troligtvis inneburit att
korvédgen blivit mindre attraktiv. Den norra delen av Klara Vistra
Kyrkogata som idag dr enkelriktad i sodergéende riktning blir
omvént enkelriktad mot Vasagatan. Detta innebér att den enda
infarten till garaget dr via Vattugatan medan trafiken som ska ut
frdn garaget kan na Vattugatan och Vasagatan.

Konsekvensen dr att biltrafiken behover kora en omvig for att nd
lastfaret och parkeringsgarage jamfort med dagsléget.
Sheratongaraget har dock en egen infart frdn Vasagatan som
behalls. I illustration nedan redovisas den nya korvégen till
Klarafarets garage och lastfar. Idag nar man Klarafaret direkt frén
Rodbodgatan/ Tegelbacken. Efter ombyggnad krdvs en omvig
via Herkulesgatan-Klara Tvargriand - Vattugatan till garage och
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lastfar. Aven Jakobsgatan/Fredsgatan till Malmtorgsgatan r en
mdjlig korvég in i1 Klarafaret.

Bild av ny korvig for trafik till Klarafaret.

Den lokala trafiken till inlastningar och garage till fastigheterna
Snéckan 8, Duvan 6 och Svalan péverkas ocksa. Den
overgripande trafiken paverkas marginellt av stdngningen av
genomfarten. Idag finns cirka 60 parkeringsplatser for bil som
betjénar fastigheten Snédckan 8. Platserna bevaras vid en
ombyggnation. Totalt planeras for 28 000 BTA kontor vilket
innebdr 2,14 parkeringsplatser per 1000 BTA. Kv. Snickan antas
ha 1 900 kontorsanstéllda vilket innebér att tre procent kan kora
bil. Parkeringstalet motiveras framst av kollektivtrafikldget som
kan ses som ett av Sveriges framsta lige. Inom 200 meters radie
finns tillgang till lokalbussar, alla tunnelbanelinjer, alla
pendeltag, sparvagn och regionala tag.

Entréer planeras langs Herkulesgatan och
Tegelbacken/Jakobsgatan. For att uppfylla tillgédnglighetskrav
forses dven Herkulesgatan med angoringsplats. Langs
Rodbodgatan planeras butiksentréer och stoppforbud rader pa
gatan. All lastning och lossning till kontor, butiker och
restauranger sker 1 Klarafaret.
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Gang- och cykeltrafik

Parkeringstalet for cykel foreslas vara 20 cykelplatser per 1000
BTA enligt stadens styrdokument ”Cykelparkeringstal 1
nyproduktion”. Totalt innebér parkeringstalet for cykel 560
platser. Cykelparkeringen planeras ha goda 1dsningsmojligheter
och vara viaderskyddade. Samtidigt ska goda mgjligheter till
dusch och ombyte finnas. Cykelparkering krivs dven for
besokande till kontor, butiker och restauranger, dessa bor ligga
inom 25 meter fran entré for att vara attraktiva. Den nya
byggnaden dppnas sé att man kan passera genom
bottenvaningens butiksplan mellan Tegelbacken och
Herkulesgatan. Tysta Marigdngen planeras vara kvar men
omformas till en mer attraktiv och ett mer inbjudande strak som
inbjuder till vistelse. Nedgéngen till Klarafaret, fran Klara Viastra
Kyrkogata, utformas som ett gangfartsomrade vilket skapar en
mer vistelsevinlig och trygg miljo. Befintligt gangstrak, Tysta
Marigangen, vilket dr en del av Snickan 8, rustas upp vilket
skapar mycket battre mojligheter for ett trevligt och tryggt
alternativt strdk mellan City och Gamla Stan.

e

Perspektiv i Tysta Marigdngen, del under Herkules och Vattugatan, sdderut
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Perspektiv i Tysta Marigéngen i Sndckan 8 under lanternin, sdderut.

Kollektivtrafik

I och med fardigstillandet av Orgelpipan 6 blir
kollektivtrafikldget, om mojligt, 4n battre. Orgelpipan 6 innebar
en samlad stationslosning for citybanan (pendeltag) och
tunnelbanan och entré finns inom 200 meters fran kvarteret
Snéckan. Citybanan planeras vara i drift 2017. P4
Klarabergsgatan kommer dven sparvég City linje 7 att ha en
héllplats 2018. Tegelbacken kommer fortséttningsvis vara en
bytespunkt for busstrafiken.

Teknisk forsoérjning

Vattenférsoérjning, spillvatten

Fastigheten kan anslutas till befintliga vatten- och
spillvattenledningar. Dagvatten fran planomradet ska fordrdjas
inom den egna fastigheten enligt stadens dagvattenstrategi.
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Dagvatten far endast anslutas mot befintlig dagvattenledning
efter fordrojning i samrad med Stockholms Vatten. For att lokalt
fordroja dagvatten ska grona tak uppforas och
fordrojningsmagasin anldggas, planer pa att dven dteranvinda
vatten inom fastigheten finns.

El/Tele

El- och teleledningar finns framdragna till fastigheten och kan
anslutas. Hénsyn ska tas till befintliga serviceledningar inom
omradet.

Energiforsorjning
Fjarrvdarme finns i anslutning till planomrédet och kan anslutas.

Avfallshantering
Avfallshantering ska ske 1 enlighet med stadens riktlinjer och
kommer att utredas mer ingdende i det vidare planarbetet

Raddningstjanst

Brandforsvaret har inte identifierat nagra riskobjekt 1 ndromradet
till aktuellt planomrdde. Framkomlighet, tillgdnglighet och
tillgang till vatten vid héndelse av en rdddningsinsats maste
beaktas i1 det fortsatta planarbetet och i projekteringen.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedémning behover goras.

Planforslaget Overensstimmer med géllande dversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
beroér inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
visentlig pdverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet redovisas hér
nedan.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for ytvattenfore-
komsten Riddarfjirden for vilken faststillda miljokvalitetsnormer
ska foljas. Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom naringsimnen
eller fororenande d&mnen inte tillfors. I dag leds allt dagvatten fran
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fastigheten direkt till allmént ledningsnit. Planforslaget innebér
att mer gronska tillkommer genom grona tak och fordrojning
samt ateranvdndning av dagvatten blir mgjlig. Detta sdkerstélls
genom en utformningsbestimmelse pa plankartan (f3). I och med
nybyggnationen bedéms den totala belastningen av dagvatten
fran fastigheten minska vid ett uppfyllande av ambitionerna
angédende dteranviandning av dagvatten. Fororeningar i dagvatten
ska, enligt Stockholms stads dagvattenstrategi, 1 forsta hand
begrinsas genom att anviandande av miljéfarliga &mnen i den
yttre miljon undviks och att deras spridning till dagvattnet
begrinsas. Det innebir att byggherren, genom val av
byggnadsmaterial, inte ska fororena dagvattnet med tungmetaller
eller andra miljogifter.

Klimatpaverkan

Péverkan blir initialt pa grund av den nyproducerade byggnaden
cirka 7900 ton koldioxid. Forbattrad energieffektivitet och ett
mer effektivt nyttjande av mark samt av lokaler ger att
produktionsutsldppen pé sikt vigs upp. Redan efter cirka 15 ér
har de initiala utslappen vigts upp av bittre energiprestanda
raknat per arbetsplats eller efter 40 &r rdknat per ytenhet (LOA).

Kulturhistoriskt vardefull miljé och stadsbild

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden
Stockholms innerstad med Djurgérden. I bilaga Kulturhistorisk
konsekvensanalys (Nyréns, 2016) beskrivs planforslagets paver-
kan pa riksintresset, kulturmiljon 1 évrigt och stadsbilden. Fler
vyer med jdmforelse mellan dagens situation och planforslaget,
an vad som visas nedan, finns i bilagan.

Paverkan pa miljén i stadsrummet

Kvarteret Sndckan sett i det ndra stadsrummet ger att
senmodernismen som arkitektoniskt tidslager forsvagas och
kvarteret blir i mindre utstrickning ett uttryck for Cityregleringen
och 1900-talets vilfardssamhélle. Sett pa ldngre hall bibehaller
dock storkvarteret Snidckan sin modernistiska och sammanhallna
karaktér. Detta beror dels pa att grannen Hotell Sheraton, med sitt
hornlédge, har en betydligt mer framtrddande roll i stadsfronten
och darfor visuellt dominerar kvarteret. Dels beror det pa att
Snéckan 8 fortsatt in- och underordnar sig hotellets, och
kvarterets, 6vergripande gestaltning och materialitet.
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Vy fran Vasabron norrut, Sheraton i fonden med Snéickan 8 till hoger, befintlig

situation.

Vy frdan Vasabron norrut, Sheraton i fonden med Sndckan 8 till hoger,

planforslaget inlagt.

Nybyggnaden faller in i stadsfronten, framst som en foljd av
materialval och fargskala. Den sddra fasaden har anpassats till
Vasagatans och Tegelbackens takfotslinje och huvudvolymens
tvd takvaningar har utformats med inspiration fran
Centralpalatset pabyggnad fran 1930-talet. Hotell Sheratons
takuppbyggnader lamnas fria och kvarterets samgestaltning
bevaras 1 huvudsak.

Takvaningarna utgor ett undantag, men mot bakgrund av
pagéende och genomforda hojningar av flera kvarter i Oster ter de
sig motiverade. Resultatet blir att kvarterets 6vergripande
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modernistiska gestalt bevaras och att det fortsatt kommer vara latt
att ldsa 1 stadsbilden.

Vy fran Kanslikajen norrut, Snickan 8 vinster om Rodbogatan och Klara
kyrka, befintlig situation.

Vy fran Kanslikajen norrut, Snéckan 8 vinster om Rodbogatan och Klara

kyrka, planforslaget inlagt.

Péverkan pa stadens mest betydelsefulla dldre offentliga
byggnadsverk, sdsom Stadshuset, Riksdagshuset, Rosenbad och
accenter sisom Hotorgscity, dr marginell eller obefintlig. Klara
kyrka utgdr dock ett undantag. I vyn fran Riddarholmsbron doljs
hela kyrktornets murverk av den foreslagna byggnadens indragna
takvaningar, med en negativ inverkan pa tornets reslighet som
foljd. Kyrkans stora kulturvdrde som historisk och geografisk
markor paverkas 1 viss utstrickning negativt.
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Den foreslagna utokningen av fastigheten innebdr en minskning
av Rodbodgatans gaturum, vilket framfor allt syns i vyn frén
Kanslikajen. Delar av Klara kyrkas torn doljs sett fran den punkt
varifran vyn ér fotograferad. Tornet kommer dock fortsatt kunna
upplevas sta mer fritt sett fran andra punkter utmed Kanslikajen.
Istdllet forstérks siktlinjen mot kyrkans sddra portal, vilket delvis
ar en atergang till situationen fére 1960- och 70-talens
regleringar. Att fastigheten Snéckan 8 trader ut i Rodbodgatan
och bildar ett nytt gatuliv innebér ocksa att Rodbodtorget ater blir
avldsbart genom att den nordliga fonden till torget delvis
aterskapas. Genom &dndringen atertas forlorade historiska vérden 1

stadsbilden.
Stoérningar och risker

Buller

Planen foreslér en mindre kinslig markanvandning och att buller
problematiken torde vara forsumbar for denna markanvéndning
som innebér kontor och centrum.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Ljusstudie har utforts av paverkan pé kringliggande fastigheter,
den fastighet som far storst bortfall av himmelsljus &r kvarteren
Bjornen och Loen dir minskningen av dagsljus vid fasad ar cirka
40 procent. Aven Rédbodgatan och stadsrum norr om Sniickan 8
paverkas negativ av volymsokningen vilket ska studeras vidare
under planprocessen.

Barnkonsekvenser
Inga direkta barnkonsekvenser har kunnat hérledas.

Tidplan

Samrad 2016-11-01 till 2016-12-13
Granskning Q2 2017

Antagande Q2 2017

Byggstart Q1 2018

Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Planbestillaren/tomtrittsinnehavaren, Skanska Fastigheter
Stockholm AB genom heldgda dotterbolaget Remulus Snéckan 8
AB, ansvarar for planens genomforande. Stadsbyggnadskontoret
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ansvarar for upprittande av detaljplanen och myndighetsutévning
genom planavtal med bestdllaren.

Huvudmannaskap
Planen omfattar endast kvartersmark.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P/ 6480 helt
upphor att gélla inom planomradet. Tilldggsplanerna Dp 199§-
07536-54 och Dp 2004-20174-54 upphdor i sin helhet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheten Snickan 8, som dgs av
Stockholms kommun och ar upplaten med tomtrétt till Remulus
Snéickan 8 AB.

Planomradet omfattar &ven en mindre del av Fyrfotan 1 som dgs
av Stockholms kommun och ar uppliten med tomtritt till
Stockholm Klaraporten AB.

Anvandning av mark
Marken ar avsedd att anvandas som kvartersmark med
centrumandamal.

Fastighetsbildning

Lantmaterimyndigheten svarar for de fastighetsbildningséatgarder
som behdvs pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.
Lampligheten avseende fastigheters utformning mm provas vid
lantméteriforréttning.

En mindre fastighetsreglering i 3D mellan Fyrfotan 1 och
Snéckan 8 kan bli aktuell om bursprak pa Snéackan 8 byggs dver
fastighetgréins. Fragan kan ocksa 10sas med avtalsservitut.

Ett flertal omraden i planen ar avsatt for servitut for gdng- och
cykelvdg. Omradena dr markerat med x.

Gemensamhetsanlaggningar

Snickan 8 har andel i1 tre gemensamhetsanldggningar. Snackan
ga:2 for garage med mera, Snickan ga:3 for lastplats med mera
och Snéckan ga:4 for gdngforbindelse med mera.

Snédckan ga:2 omfattar nedfart till garage fran Klarafaret.
Nedfarten kan inte vara kvar eftersom den nya planen anger
utfartsforbud. Gemensahetsanldggningen maste omprovas i
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forrattning efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Ersdttning kan
komma att utgé enligt anldggningslagen 40a§.

Ledningsratter
Snéckan 8 belastas inte av ndgon ledningsritt.

Servitut

Snéckan 8 belastas av tre avtalsservitut som ror ledningar.
Avtalsservituten har diarienummer 04/23523.1, 05/1982.1 samt
05/1983.1. De tva forsta ar till forman for Nimrod 7 och det
senare till forman for Norrmalm 3:43.

Ekonomiska fragor
Ekonomiska fragor mellan parter i gemensamhetsanldggningar
regleras, vid behov, i kommande avtal, innan planens antagande.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Bebyggelsen inom planomradet dr kopplad till befintliga vatten-
och avloppsledningar. Hinsyn ska tas till befintliga
serviceledningar inom omrédet.

Dagvatten

Dagvatten fran planomrédet ska i storsta mojliga man fordrojas
inom den egna fastigheten enligt stadens dagvattenstrategi.
Dagvatten far endas anslutas mot befintlig dagvattenservis efter
samrad med Stockholms Vatten.

El/Tele/Fjarrvarme

Bebyggelsen inom planomradet dr kopplat till befintliga el-, tele-
och fjarrvirmeledningar. Hiansyn ska tas till befintliga
servisledningar inom planomréadet. Vid projektering ska det
utredas om ledningar kan vara kvar 1 befintligt 14ge eller behover
flyttas.

Genomforandetid
Genomforandetiden ér 5 &r frin den dagen planen vinner laga
kraft.

Martin Schroder Mattias Olsson
Planchef Planarkitekt
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