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Startpromemoria for planlaggning av omrade vid
kv. Konduktoren inom del av Satra 2:1 i
stadsdelen Bredang och Malarhojden (85
lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Susanne Werlinder

Sammanfattning

Exploateringsndmnden beslutade den 20 oktober 2011 att anvisa
mark fOr bostdder invid kvarteret Konduktoren inom del av
fastigheten Sétra 2:1 till Bonava Sverige AB (tidigare NCC Boende
AB). Den 22 oktober 2015 beslutade exploateringsnimnden att
forldnga tiden for markanvisningen. Forslaget innehaller
nybyggnation av ca 85 bostadsrittsldgenheter i fyra lamellhus som
placeras lings Bredidngsvégen pa griansen mellan stadsdelarna
Milarhdjden och Bredédng. Forslaget tar sin utgdngspunkt mellan
stadsdelarnas olika bebyggelseskalor och karaktérer. Forslaget
forutsatter en mojlighet till en ny arsring som kan knyta an till bade
Bredédng och Milarhgjden och bilda en ny sammanhéllen struktur
som lénkar ihop de bada stadsdelarna. Ambitionen é&r att skapa okad
trygghet med tithet och variation ldngs Breddngsvidgen som far en
ny funktion och delvis dndrad karaktér fran genomfartsgata till
bostadsgata. I ett storre perspektiv bidrar de nya bostadskvarteren
till 6kad social hallbarhet i omradet. Planforslaget dr en del i1 det
pagaende projektet Fokus Skidrholmen med inriktning att skapa
minst 4000 nya bostédder i stadsdelen. Forslaget ér ett viktigt bidrag
for att uppfylla Stockholms bostadsmél och for att dstadkomma
goda boendemiljoer.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete paborjas.
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Orienteringskarta. Rod markering visar ldge for planomradet.

Utlatande

Syfte

Planens syfte ér att mojliggdra bostadsbebyggelse inom en del av
fastigheten Sétra 2:1 vid kvarteret Konduktoren i ett 14ge pa vardera
sidan av stadsdelsgransen mellan Breddng och Milarhgjden.
Foreslagen bebyggelse ska bilda en ny sammanhéllen struktur som
tonar ned griansen och skillnaderna mellan de bada stadsdelarna och
bidrar till 6kad social héllbarhet i omradet. Planen syftar dven till att
skapa en ny kvalitativ bebyggelsemiljé med nutida innehéll och
gestaltning som samtidigt beaktar stadsdelarnas identitet och
existerande kvaliteter.

Bakgrund

Exploateringsndmnden beslutade den 20 oktober 2011 att anvisa
mark for bostdder invid kvarteret Konduktoren inom del av
fastigheten Sétra 2:1, till Bonava Sverige AB (tidigare NCC Boende
AB). Den 22 oktober 2015 beslutade exploateringsndmnden att
forldnga tiden for markanvisningen.

Planomradets lage, omfattning och markagofoérhallanden
Planomradet ligger ldngs Breddngsvégen 1 granslandet mellan
Bredédng och Milarhdjden. Omrédet utgor en del av fastigheten
Sédtra 2:1 som dgs av staden. Planomradet omfattar ca 14484 kvm.
Pé Ostra sidan av Bredédngsvagen avgrinsas planomradet av
kvarteren Konduktrisen och Konduktoren samt Ugglemossvagen.
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Planomradet avgrinsas pé vistra sidan av Breddngsvigen av
kvarteren Bellmans Minne och Pennklubben samt Lilla Sillskapets

Vig. Den berorda delen av Bredédngsvagen ingér 1 planomradet.
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Rod markering visar ungefdrligt planomrdde.
Tidigare stallningstaganden

Oversiktplan for Stockholm

Enligt stadens Oversiktsplan ska ny bebyggelse framja en levande
stadsmiljo 1 hela staden. Stadsmiljon ska utvecklas med
utgdngspunkt frdn omradets kulturhistoriska varden och lokala
forutsittningar. Oversiktsplanen redovisar att planomréadet ingér i
ett strdk som kopplar samman stadens centrala delar med
Skérholmen.

Fokus Skarholmen

Aktuellt forslag ar en del av projektet Fokus Skdrholmen. Mélet
med projektet dr att tillféra minst 4 000 nya bostdader och goda
boendemiljéer samt att bidra till héllbara, trygga och levande
stadsdelar. Projektet syftar till att forstirka stadsdelens vdrden och
skapa en varierad bostadsbebyggelse med hoga kvalitéer.
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]-llu
fokusomrddena 7 och 8§ markerar det aktuella planomrddets ldge i
grdnsen mellan Breddng och Mdlarhéjden.

Den aktuella platsen ligger i gransen mellan fokusomraden 7 och 8.
Planprocessen for den aktuella detaljplanen vid kvarteret
Konduktoren kommer 16pa parallellt men ska bedrivas som en
fristdende detaljplan.

Gallande detaljplan

Den aktuella platsen berdrs av tre detaljplaner. Omradet &r planlagt
som parkmark/naturmark. Genomforandetiderna for géllande
detaljplaner har gatt ut.

Utsnitt ur planmosaiken. Rod markering visar ungefirligt planomrdde.
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Forutsattningar

Gul markering visar ungefdrligt planomrdde.

Stadsbild och befintlig bebyggelsestruktur

Karaktaristiskt for stadsdelen ar det kuperade landskapet med
dalgangar och bergspartier. Det har styrt placeringen av
bebyggelsegrupper och utforandet av vignitet som foljer
hojdkurvorna. Omradets bebyggelsehistoria dr ganska ungt och
platsen har varit obebyggd forutom ett par gérdar fram till 1930-
talet da Mélarh6jden etablerades. Terrdngen mellan Mélarh6jden
och Bredéng var svartillginglig. Det skogsklddda omridet korsades
lange endast av vdagen mellan Slattens gard och Mélaren, nuvarande
Bredingsvigen. Under 1960-talet byggdes Bredidng ut som en del
av miljonprogrammet. D4 tillkom bebyggelse pa véstra sidan av
Bredédngsvigen. Byggnaderna &r glest placerade och skapar ljusa,
luftiga forhéllanden i direkt kontakt med stora ytor av bevarad
natur. Vister om Breddngsvégen i kvarteret Sigbardiorden, pa en
hdjdplata dominerar fyravanings lamellhus fran 1960-talet. De
bildar relativ stora 6ppna gardar i olika viderstreck. Ungefér
samtidigt byggdes radhusen 1 kvarteret Bellmans Minne som ligger
langs Bredidngsvédgen sdder om planomradet. P4 Malarhdjdens sida,
strax norr om planomrédet, ligger kvarteret Konduktoren.
Kvarterets bebyggelse utgors av grupper med fem- respektive sex
kopplade radhus, 4dven de byggda pa 1960-talet. Oster om
planomrddet &r terrdngen mycket brant vilket skapar en tydlig gréns
mot de sméskaliga villorna 1 kvarteret Konduktrisen utmed
Ugglemossvigen. Den sméskaliga villa- och radhusbebyggelsen
stér 1 kontrast till den mer storskaliga miljon pa motsatt sida av
Bredédngsvigen. Platsen karaktdriseras av ett mote mellan ett flertal
olika bebyggelsestrukturer.

Kulturhistoriskt varde

Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering av Breddng visar att
bebyggelsen pé vistra sidan av Bredédngsvigen ar gulklassad.
Motsvarande klassificering pd Milarhdjdens sida saknas.
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Bilden till véinster visar kulturhistorisk klassificering. Bilden till hoger
visar bebyggelsestruktur inom omrddet. R6d markering visar ungefirligt
planomrdde.

Fornldmningar
Enligt RAA finns inga kiinda forlimningar inom planomrédet.

Naturvarden
Planomradet har mycket kuperad naturmark som till stor del bestér
av mer eller mindre svartillgdngliga slanter.
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Bilden till vinster visar platsens topografi. Rod streckning visar brant
terrdng. Morkgrona partier visar tdt vegetation och grd partier visar berg
i dagen/hdlllmark. Bilden till héger visar sociotopkartan. Gul markering

visar ungefarligt planomrdde.
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Naturen bestar av blandskog och berg i dagen. I de lagre delarna
dominerar 16vtrdd och hogvuxet gris, i de ovriga framtriader tall och
héllmarker. Planomrédet har ett virde for de boende som
nérliggande natur och plats for spontanlek m.m. Pa sociotopkartan
ar planomrédet markerat som omrade dir ” mer dn 75 % av omrédet
ar véardefulla friytor”.
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Vy fran Breddngsvigen mot planomrddets éstra sida.

s G

Planomraddets ostra sida med berg i dagen och héllmark.
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Trafik och buller

Bredingsvigen 16per mellan hojdryggar och nar sin hogsta punkt
vid korsningen mot Lilla Séllskapets Vag. Breddngsvégen ér
huvudled som forbinder Bredédng med E4:an och trafikeras av en
busslinje med en busshallplats néra korsningen mot Lilla
Sallskapets Viég. Bullernivéer upp till 65 dB forekommer inom
planomréddet ndrmast vigkanten langst Breddngsvigen.

Planforslag

Bebyggelse

Det aktuella planforslaget redog6r for en mojlighet att anldgga totalt
upp till 85 nya ldgenheter i fyra bostadshus. Foreslagen
lagenhetsfordelning innebér ca 70 % stora ldgenheter. Bostadshusen
planeras bli fyra-fem vaningar hoga. Forslaget tar sin utgangspunkt
1 granslandet mellan Mélarhdjden och Breddng med deras olika
karaktérer och skalor. Den mer storskaliga miljon med
flerbostadshus moéter den smaskaliga bebyggelsen. Ambitionen ér
att den nya bebyggelsen ska bilda ett nytt ssmmanhang som lankar
thop stadsdelarna med utgangspunkt i platsens unika karaktér. I ett
storre perspektiv kan de nya bostadskvarteren bidra till 6kad
trygghet samt social hallbarhet 1 omrédet.

Situationsplan med tidig idé over bebyggelsens placering.
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Fyra korta lamellhus som placeras pa bada sidor om Bredédngsvigen
ska f6lja gatans kurvatur genom att vinklas och trappas ned i hojd.
Bebyggelsens varierande hojder kan forstirka den naturliga
hojdryggen vid korsningen med Lilla Séllskapets Vdg dér de nya
husen kan bli som hogst (5 vaningar).

4765 4765

by

Elevation ldngs Breddngsvigen med tidig idé pd foreslagen bebyggelse pd
Mdlarhojdens sida.

ca +66

Sektion genom Bredingsvigen med tidig idé 6ver foreslagen bebyggelse
pd bdda sidor av vigen.

For att anvédnda platsen s& hansynsfullt och effektivt sa mojligt
anpassas de foreslagna byggnaderna till den befintliga topografin.
Byggnaderna placeras med entréer och en smal skyddande zon i
form av forgardsmark mot gatans offentliga rum. Foreslagen
bebyggelse kan skapa okad tédthet och variation i omradet.

Vy frdn med tidig idé pa foreslagna volymer.
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Bredingsvégen dndrar med den nya bebyggelsen och fordandring av
gaturummet delvis karaktér frdn genomfartsgata till bostadsgata.
Det naturnéra léget tillfor den framtida boendemiljon stora vérden.
Platsens karaktir av naturmark med berg i dagen och ett tall- och
granbestand bevaras s& mycket som méjligt. Oppningarna mellan
bostadsbyggnaderna bibehdller kontakten mellan gatan och de
vérdefulla naturslutningarna och berikar stadsmiljon.
Garageldsningar anpassas till terrdngen under husen och skapar
mojlighet till en disponibel gérdsyta. Forslaget forutser vl
gestaltade innergdrdar som ansluts till naturmarken.

Breddingsvdgen fran séder med foreslagna fordndringar pa omse sidor av
vdgen.

Biltrafik

Bredédngsvigen ar idag en huvudled som forbinder E4:an med
Bredéngs centrum. Pé bada sidor av Breddngsvégen finns
gangbanor. Lilla Séllskapets Vig och Ugglemossvégen ér
lokalgator med lagre hastighet och mindre trafikmangd.
Utvecklingen av stadsdelens infrastruktur dr en viktig del i projektet
Fokus Skirholmen. Sweco har uppdrag av Exploateringskontoret att
utreda och utforma avsnittet Slattgardsvigen — Bredidngs centrum
med kompletterande cykelbanor langs Breddngsvagen. Vidare pagér
en utredning kring omformning av Bredéngs trafikplats. En
sammanhéngande cykelférbindelse med dubbelriktad cykelbana
foreslds over E4/E20 mellan Vantdrsvégen i Frudngen och
Slattgardsvagen vaster om planomradet. Cykelbanan tillsammans
med ny bebyggelse genrerar behov av angdring samt in- och utfart
till garage pa bada sidor av Breddngsvéigen som far en ny funktion
och successivt kommer att fordndras frdn genomfartsgata till
stadsgata. Planforslagets utsnitt av Breddngsvigen ska samordnas
med den pdgaende utredningen for utformningen av hela
vagstrackningen.
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Gang och cykeltrafik

Enligt trafikutredningen rekommenderas att det anldggs en
dubbelriktad cykelbana pé Ostra sidan av aktuell stricka pa
Bredidngsvégen. En viktig forutsittning for valet av enkel eller
dubbelriktade cykelbanor dr det omkringliggande och befintliga
cykelvignitet ser ut. Det konstateras att alla cykelbanor i omradet
ar dubbelriktade gdng- och cykelbanor. Antal cykelplatser kommer
att berdknas enligt stadens riktlinjer.

Angdring och parkering

Bostédernas parkeringsbehov for bil och cykel, tas om hand i
garage under husen. Forslaget redovisar garage under tre av
byggnaderna. Antal parkeringsplatser beréknas enligt
Stockholmstads riktlinjer for projektspecifika och grona
parkeringstal. Det aktuella kvarteret ligger relativt vél till vad géller
tillgang till samtliga faktorer som paverkar det ldgesspecifika
parkeringstalet. Parkeringstalet for bilar foreslds bli 0,47. Som
utgdngspunkt for planforslaget innebér det ca 42 bilplatser.
Forslaget forutsatter mojlighet till angoring pa fyra platser langs
Bredingsvégen.

Planforslagets konsekvenser

Behovsbeddémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas
1 PBL 5 kap 18§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver
goras. Planforslaget 6verensstimmer med géillande dversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller forordningar.

Stadsbild och befintlig bebyggelsestruktur.

Stadsbyggnadskontoret dr positivt till att utveckla den berdrda delen
av Bredidng och Milarhgjden vilket bidrar till ett 6kat bostadsutbud
1 ett attraktivt ldge. Det aktuella planforslaget redovisar mojlighet
att utveckla omradet med utgangspunkt fran omradets
kulturhistoriska virden och lokala forutsittningarna. Den nya
bebyggelsen bildar ett nytt sammanhang som ldnkar ihop
stadsdelarna. I ett storre perspektiv kan de nya bostadskvarteren
bidra till 6kad trygghet samt social hallbarhet i omridet. Den
tillkommande bebyggelsen har potentialen att annonsera Bredéng
redan fran E4 och medverka till att Breddngsvégen successivt
omvandlas till en attraktiv stadsgata.
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Fragor att utreda under planprocessen

Forslagets placering av de nya bostadshusen ar utgangspunkt for
planarbetet. Gestaltningen av de tillkommande byggnaderna, dess
hojder och materialval, ska studeras vidare. Lége for garageutfarter
till Bredidngsvagen och hur de foreslagna planédndringarna kan
paverka trafiksituationen i sin helhet inom omradet ska utredas
vidare. Utredningar géllande trafikbuller fran Breddngsvégen och
paverkan pa tillkommande bostadsbebyggelsen ska goras.
Forslagets paverkan pa naturmiljon och rekreationsvirdet inom
omradet ska studeras vidare. Tradinventering och
dagvattenutredning inom planomradet ska tas fram.

Planprocess

Planarbetet genomfors med standardforfarande och nésta tillfille
som drendet ska redovisas for stadsbyggnadsnidmnden blir vid
antagandet. Om inriktningen av planarbetet foréndras, eller om det
paverkas av nya forutséttningar av betydelse, ska drendet dock
redovisas for ndimnden for nytt stéllningstagande redan efter
plansamradet.

Preliminar tidsplan

Start-PM 4 kvartalet 2016
Samrad 1 kvartalet 2017
Granskning 2 kvartalet 2017
Antagande 3 kvartalet 2017

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret dr positivt till att utveckla den berérda delen
av Bredidng och Milarhgjden och bidra till 6kat bostadsutbud 1 ett
attraktivt lage. Den nya bebyggelsen bildar ett nytt sammanhang
som lankar ihop stadsdelarna och starker omradets urbanitet. I ett
storre perspektiv kan de nya bostadskvarteren bidra till 6kad
trygghet samt social hallbarhet i omradet. Omradet har stor
utvecklingspotential och den tillkommande bebyggelsen medverkar
till att omvandla Bredsédngsvigen till en attraktiv stadsgata frén att
ha varit en huvudled/genomfartsgata.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete paborjas.

SLUT
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