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Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete pabdrjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Susanne Werlinder

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen dr att prova komplettering av omradet med
ungefar 180 bostéider i flerbostadshus. Planen ingar i
Stockholmshusprojektet.

Planomradet dr lokaliserat i Solberga. Marken égs till stora delar av
Stockholm stad (del av Vistberga 1:1) och markanvisades till AB
Stockholmshem den 20 oktober 2016. Eventuellt kan planomradet
daven komma att omfatta privatigd mark och/eller mark som av
Stockholms stad uppldts med tomtritt.

Planomradets platser dr idag naturomraden (parkmark) och anvinds
framst som gang- och cykelstrdk mellan bostadsomraden. Det finns
en del naturvirden och omradet ingdr i ett habitatnétverk for
barrskogsfaglar. Delar av planomradet dr en del av ett parkstrak
langs med Vistberga begravningsplats.

Utgéngspunkten for planforslaget ér att bebyggelsen utformas
utifrdn Solbergas sérdrag och med hansyn till nérliggande
begravningsplats, parkstrak samt det kulturhistoriskt virdefulla
bebyggelseomridet Apelsinlunden. Delar av naturmarken och
karaktdrsfulla triad ska bevaras liksom mdjlighet till allmént
tillgdngliga strak genom platserna. En forutséttning &r att parkering
sker under mark. Om det under processen inte beddms majligt att
genomfora Stockholmshus med parkering under mark anser
kontoret att antalet bostdder méste minska.



"%‘i Stockholms Tjansteutlatande
stad Dnr 2016-16476

Sida 2 (12)

o3

Konsekvenser kopplade till naturmarkens minskade utbredning &r
identifierade. Ytterligare studier kommer goras bland annat
avseende naturvérden, habitatnétverk, kulturmiljovérden, dagvatten
samt bebyggelsens utformning.

Planforslaget ar ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmél och for att dstadkomma goda boendemiljoer.

Kontoret bedomer att planarbete kan startas och avser att under
planprocessen utreda planeringsforutsattningarna niarmare.
Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas.
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Utlatande
Syfte

Syftet med detaljplanen dr att prova komplettering av omradet
med ungefér 180 bostider i flerbostadshus, fordelat pa tva
platser (cirka 140 respektive 40 bostidder). Detaljplanen ingar 1
Stockholmshusprojektet.

Solbergas sidrdrag med maéttlig byggnadsskala och gront mellan
husen ska beaktas, liksom nérhet till begravningsplats och parkstrak
samt det kulturhistoriskt viardefulla punkthusomradet
Apelsinlunden. Delar av naturmarken och karaktérsfulla trdd ska
bevaras och motet mellan naturmark och byggnad ska ske pa ett



%f; Stockholms Tjansteutlatande
=¥ stad Dnr 2016-16476
Sida 3 (12)

hansynsfullt sitt. Ging- och cykelvidgar genom platserna, i nord-
sydlig riktning, ska mdjliggdras. Parkering ska placeras under mark.

Bakgrund

Stockholmshus

Bristen pa bostéder dr en av stockholmsregionens storsta
utmaningar. I Stockholms stads budget for 2015 tydliggors att
takten pa bostadsbyggandet ska 6ka och att fokus ska ligga pé
hyresritter med rimliga hyror. Det 1dngsiktiga malet om att bygga
140 000 lagenheter till 2030 kompletteras med ett delmal om att
bygga 40 000 lidgenheter till 2020. Som en del i detta ska de
kommunaldgda bostadsbolagen fordubbla sitt bostadsbyggande och
kommunfullméktige har gett de kommunalédgda bostadsbolagen,
stadsbyggnadskontoret, exploateringskontoret och trafikkontoret i
uppdrag att ta fram ett koncept for att gora det mojligt. Resultatet av
detta arbete ar Stockholmshusen. Ett Stockholmshus ska vara ett bra
exempel pa hur en hustyp kan byggas med hog kvalitet avseende
god arkitektur och bra material, och de méste kunna forhélla sig till
olika typer av befintlig bebyggelse.

Till och med &r 2020 ska 3500 till 5000 bostéder av
stockholmshustyp vara byggstartade. Bostadsprojekten fordelas i
tvd etapper per ar som innehaller omkring 750 bostdder/etapp.
Forsta etappen startade hosten 2015 och ska vara byggstartad under
2017. Aktuell detaljplan &r en del i den tredje etappen.

Bilden till hoger visar ett
exempel pa hur ett
Stockholmshus kan se ut,
i enlighet med
gestaltningsprogrammet
for Stockholmshusen.
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Lokalisering och markagoférhallanden

Planomradet ligger i Solberga, mellan Skohornsbacken och Toffel-

backen (plats 1) respektive Pliggvigen och Toffelbacken (plats 2).

Planen omfattar del av Véstberga 1:1 som dgs av Stockholms stad.

Eventuellt kan planen 4ven komma att omfatta foljande fastigheter:

- Del av Sylklacken 1 (kvartersgatan Toffelbacken). Ags av
Stockholms stad och upplats med tomtrétt till Svenska Bostéder.
Gatan ingar 1 gemensamhetsanldggning Skohornet gal.

- Del av Tajérnet 38. Ags av Stockholm stad och upplats med
tomtrétt till Ekonomiska foreningen for Téjérnet.

- Del av fastigheten Kilklacken 1. Ags av AB Stockholmshem.
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Markanvisning

Exploateringsndmnden beslutade den 20 oktober 2016 om
markanvisning till AB Stockholmshem for del av fastigheten

Vistberga 1:1.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen betecknas Solberga som tét stadsbebyggelse.
Oversiktsplanen anger att bland annat kompletteringsbebyggelse i
Solberga ir fordelaktigt for att knyta ihop Telefonplan och Alvsjo.
Det aktuella planforslaget ligger 1 linje med 6versiktsplanens
strategi 4, att frdmja en levande stadsmiljo i hela staden genom att
oka och variera utbudet av bostdder 1 stadsdelarna. Strategi 4 1
oversiktsplanen syftar dven till att verka for en god nérmilj6 runt
befintliga och nya bostidder och prioritera fordndringar som innebér
att marken utnyttjas s effektivt som mojligt.
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Program

Solberga omfattas av Program for ny bebyggelse i Solberga frén ar
2005 (dnr 2001-09765). Syftet med programmet var att identifiera
lamplig mark for ny bostadsbebyggelse. Aktuella platser omnimns
inte. Eftersom programmet i stort sett dr forverkligat och behovet av
bostéder har 6kat anses det ha spelat ut sin roll.

Detaljplan

Del av Vistberga 1:1 dr planlagd som parkmark (Pl 6417 samt Pl
8256). Foljande fastigheter &r planlagda som kvartersmark:
Sylklacken 1 (Dp 2005-01839), Kilklacken 1 (P1 6417, garage) och
Tajarnet 38 (P1 6417). Ingen genomforandetid dterstar for de
berdrda detaljplanerna.

Planmosaik. Ungefirliga
platser for ny bebyggelse dr

markerade med rétt.

Nuvarande férhallanden

Solbergas byggnadsskala dr genomgiende mattlig med trevanings
lamellhus kompletterade med enstaka hogre punkthus. Bebyggelsen
ar omsorgsfullt inplacerad i den kuperade terrdngen, med
lamellhusléngor i samma riktning som forkastningsbranterna och
punkthusgrupper pd hdjderna. Naturmark &r sparad intill husen och
inne pa gardarna.

Aktuella platser for ny bebyggelse bestar av naturmark mellan
bostadsomraden. Bebyggelsen i sdder utgors av ett omrade med
punkthus i tre vaningar fran slutet pa 1960-talet (Apelsinlunden). I
véster ansluter putsade lamellhus i tre vaningar frdn 1950-talet och i
norr ett villa- och radhusomrade fran 1960-talet. Mellan platserna
ligger ett flerbostadshus i fyra vaningar (inom Sylklacken 1) som
uppforts inom ramen for programmet for Solberga samt en forskola.
Oster om planomradet ligger Vistberga begravningsplats.
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Pé nedanstaende karta redovisas stadsmuseets klassificering av
kringliggande bebyggelse.

Kartan visar Stadsmuseets
kulturhistoriska klassificering
i omrddet. Roda ringar
markerar aktuella platser for

ny bebyggelse.

Teckenforklaring
Gul — bebyggelse av positiv

betydelse for stadsbilden

och/eller av visst

kulturhistoriskt viirde.

Gron — kulturhistoriskt

LBERGA

vdrdefullt omrdde
Bla — Hoga kulturhistoriska

viirden

Gang- och cykelviagar genom och 1 anslutning till planomradet dr en
del av ett sammanhéngande nit 1 och genom Solberga. Delar av
planomrédet 4r 4ven en del av den dvergripande gronstrukturen och
utgdr ocksa en gron buffertzon mellan bostidder och
begravningsplats.

Kartan illustrerar de
platsspecifika forutsdttningar
som rdder inom de tvd

platserna.

Teckenforklaring

Gul linje — Gdng- och
cykelvigar som idag passerar
genom omrddena

Vita ringar - aktuella platser

for ny bebyggelse.
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Plats 1 bestar av kuperad naturmark pa vardera sidan en Sppen,
grasyta med en ging- och cykelvédg. Naturen bestar av blandskog
med flera karaktirsfulla ekar och tallar samt berg-i-dagen. Platsen
nds via gdng- och cykelvigen, Skohornsbacken samt kvartersgatan
Toffelbacken.

Plats 1. Fotot visar den plats som skapas ddr gang-och cykelvigen mdéter cykel-

/parkstrdket.

Plats 2 bestar av en slybevuxen sinka med inslag av storre 16v- och
barrtrad. Platsen nés via Pliggvigen samt kvartersgatan
Toffelbacken.

Plats 2. Till hoger ses huset viister om platsen.
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Natur

Omradet ingar i ett habitatnatverk for barrskogsfaglar. Det finns
dven ett flertal stora gamla trdd med hoga ekologiska vérden.

Vatten

Aktuella platser ingér i Arstavikens tillrinningsomrade. Arstaviken
ar en vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv, vilket innebar att
det finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas for
vattenforekomsten.

Teknisk forsorjning

I omradet finns ett duplikat ledningssystem for vatten och avlopp
respektive dagvatten. Genom den storre platsen passerar en
dagvattenledning, i ungefdr samma strackning som ging- och
cykelvigen.

Storningar och risker

Omradet exponeras av buller fran stambanan. Bullernivan ndrmast
spéren ligger pa 55-60 dBA ekvivalent (2 meters hojd). Resterande
delar har nivaer under riktvdrdet 55 dBA.

Miljokvalitetsnormen for luft klaras.
I dagsldget finns ingen kéinnedom om markfororeningar.

Platserna bedoms inte sérskilt problematiska ur skyfallssynpunkt
dven om det finns platser inom planomradet och 1 nérheten dér det
riskerar att samlas vatten vid ett kraftigt skyfall.

Planforslaget

Planforslaget ska prova om och hur det dr mojligt med ny
bebyggelse, innehallande ungefar 180 lagenheter 1 Stockholmshus,
pa aktuella platser. Den storre platsen bedoms som hogst kunna
inrymma kring 140 ldgenheter och den mindre kring 40 lagenheter.

Planforslaget ska utformas med utgdngspunkt frén Solbergas
siardrag med mattlig byggnadsskala, gront mellan husen och ett
hénsynsfullt méte mellan naturmark och byggnad. Sérskild hansyn
ska dven tas till nédrhet till och bebyggelsens upplevelse fran
begravningsplatsen, parkstraket i 6ster samt punkthusomradet
Apelsinlunden. Entréer 1 bottenvaning ska placeras mot bade gata
och gard i syfte att skapa trygghet kring strak och pa gardar.
Utgangspunkten for bebyggelsens utformning ar
gestaltningsprogrammet for Stockholmshusen.

Delar av naturmarken och karaktérsfulla trad ska sparas i sa stor
utstrackning som mojligt. Allmént tillgangliga gdng- och
cykelstrék, i nord-sydlig riktning, ska mdjliggéras. Om byggnader
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placeras i anslutning till parkstraket mot begravningsplatsen ska de
utformas utifran syftet att tillfora trygghet och attraktivitet till
striket.

Hlustrationen visar de
strdk och gronytor som
har identifierats som
vdrdefulla att beaktas i
den fortsatta planeringen.
Bebyggelse foreslas
placeras pa de ofdrgade

ytorna.

PLATS 1

Bla linje — gdng- &
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cykelvigar/koppling som
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Parkering ska i huvudsak ske i garage under mark. Méjligen skulle
ett mycket litet antal bilparkeringsplatser kunna placeras ovan mark,
men ldmpligheten for detta behover studeras vidare. Anvisat
parkeringstal for bil i omradet dr 0,48 bilar per ldgenhet. Om
mdjligt bor parkeringstalet sdnkas genom sé kallade
mobilitetslosningar och grona parkeringstal.

Angoring kan med fordel ske via Toffelbacken (del av Sylklacken
1). Kontoret ser d@ven att det kan finnas en mojlighet att effektivisera
markutnyttjandet 1 anslutning till markparkeringen inom T&jadrnet
38. Paverkan pé privata parkeringsplatser innebér att dessa maste
erséttas pd annan plats. Inom T4jérnet 38 kan det exempelvis handla
om en omfordelning av marken 1 anslutning till befintlig parkering.

Studier och utredningar

Infor planstart har nedanstaende fragor identifierats som viktiga att

utreda inom ramen for planarbetet. I takt med att arbetet fordjupas

kan fler frigor komma att identifieras.

- Bebyggelsens struktur, typologi och hojder.

- Naturvérdesinventering och tridinventering (biologiskt och
ekologiskt vérde).

- Habitatets kvalitet, sammanbindningsgrad och péverkan.
Eventuellt kan kompensationsatgirder komma att utredas.

- Kulturmiljdanalys som definierar befintliga virden samt pé
vilket sdtt hansyn bor tas till frimst Apelsinlunden och
begravningsplatsen.
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- Ljusforhallanden i syfte att dels studera hur nya bebyggelsen
placeras for basta ljusforhallanden i1 bostidder och pa gérdar,
dels kunna ta stillning till vad som &r acceptabel paverkan pa
kringliggande bebyggelse och omraden samt redovisa denna.

- Mojlighet att dndra kvartersgatan Toffelbackens
agarstruktur/markanvéndning (del av Sylklacken 1) samt
fastighetsgriansen for Kilklacken 1 och T4ajérnet 38. En
parkeringsutredning som identifierar ersattningsmark for
ianspriktagen parkeringsyta maste tas fram om befintliga
privata parkeringsytor paverkas.

- Behov av ny gata samt angoring och uppstillning av
uttryckningsfordon. Planforslaget kan &ven komma att innebédra
att kringliggande gator som kommer utgora angéringsgatorna
behover ges en annan utformning.

- Parkeringslosning med eventuell mdjlighet att samordna
parkering mellan platserna liksom att sdnka parkeringstalet.

- Ombhindertagande av dagvatten inom planomradet samt
oversvimningsrisk till f6ljd av planens genomforande.

- Buller och atgarder for att klara riktvérdena.

- Avfallshantering

Planforslagets konsekvenser

Stadsmiljé
Under planprocessen kommer byggnadernas placering och den
foreslagna bebyggelsens forhéllande till narmiljon att studeras.

Park och natur

Ny bebyggelse innebir att befintlig naturmarksutbredning/parkmark
kommer att minska. Nidrmaste parkomrade kommer efter planens
genomforande vara inom Apelsinlunden. Habitatet f6r
barrskogsfaglar paverkas troligen av exploateringen.

Kulturhistorisk vardefull miljo

Om tillkommande bebyggelse inte utformas med hénsyn till
punkthusomradet i sdder kan de kulturhistoriska vardena och de
miljoskapandekvalitéerna komma att padverkas negativt. Om
bostadshus, tomtmark eller infrastruktur placeras f6r ndra
begravningsplatsen kan upplevelsen av begravningsplatsen
paverkas negativt. En buffertzon foreslds. Om och hur bebyggelsen
blir synlig fran begravningsplatsen ska studeras under planarbetet.

Stoérningar och risker

Det bedoms finnas goda forutsittningar att utforma bybyggelsen sd
att riktvirdet for buller frin vag- och spartrafik klaras. Ny
bebyggelse kan till viss del fungera som bullerskdrm.
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Ny bebyggelse bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormen for
luft 6verskrids inom planomréadet.

Med foreslagen exploatering kommer infiltrations- och
avrinningsforhillanden férindras. Oversvimningsriskerna behdver
beaktas 1 dagvattenutredningen och kan komma att paverka
forslagets struktur.

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas
1 PBL 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§, att en miljobeddmning
behover goras.

Planprocess

Planarbetet genomfors med standardforfarande, eftersom forslaget
till detaljplan dr forenligt med dversiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande, samt inte dr av betydande intresse for
allménheten eller 1 Ovrigt av stor betydelse.

Stockholmshusen ér ett samarbetsprojekt mellan stadens
forvaltningar och bolag och tidplanen utgér fran en handldggning
dér bdde tiden for samrad och granskning hills sa korta som plan-
och bygglagen tillater. Det innebar att nésta tillfdlle som drendet
redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir vid antagandet. Om
inriktningen av planarbetet fordndras, eller om det paverkas av nya
forutsattningar av betydelse, kan drendet dock komma att redovisas
for nimnden for nytt stillningstagande redan efter plansamradet.

Start-PM december 2016

Samrad 3:e kvartalet 2017
Granskning 1:a kvartalet 2018
Antagande 2:a kvartalet 2018

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Att mota det bostadsbehov som finns, samtidigt som bostidder ska
kunna erbjudas inom omréaden dir det redan finns infrastruktur,
innebdr att vissa natur-/parkytor méste tas i ansprik. Aktuella
platser anses mgjliga att prova for nya bostader 1 form av
Stockholmshus. Forslaget dr forenligt med oversiktsplanen.

En fOrutséttning for planarbetet dr att bebyggelsen utformas utifrén
Solbergas sirdrag. Sérskild hinsyn behdver dven tas till ndrheten till
Vistberga begravningsplats, storre parkstrék dster om planomradet
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samt till punkthusomrédet i sdder. Delar av naturmarken och
karaktérsfulla trdd ska bevaras. Allmént tillgdngliga gang- och
cykelkopplingar genom platserna ska sdkerstéllas.

En utgdngspunkt i planarbetet &r ett lagt parkeringstal och att
parkering placeras under mark. Kontoret bedomer att en omfattande
markparkering skulle medfora en mycket negativ inverkan pa
platsen och den ndrmaste omgivningen. Om det under processen
inte bedoms mojligt att genomfora Stockholmshus med parkering
under mark anser kontoret att antalet bostdder méste minska.

Kontoret ser en fordel om planarbetet inrymmer de 1
tjdnsteutlatandet bendmnda privata fastigheter, sérskilt del av
Sylklacken 1 och Kilklacken 1. Det skulle kunna innebéra béttre
markutnyttjade och storre flexibilitet vid utformning av forslaget.
Befintliga parkeringsplatser som pdverkas behover ersittas. Berdrda
fastighetségare kommer att involveras i planarbetet.

Stadsbyggnadskontoret bedomer det mdjligt att utforma forslaget s
att ny bebyggelse utgor ett stadsbildsmaéssigt positivt tillagg.
Planforslaget &r ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmal och for att mojliggora for bostdder med rimliga hyror
enligt Stockholmshusprojektet.

Stadsbyggnadskontoret foreslér att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete pabdorjas.
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