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Sammanfattning

Detaljplanen ingar i ett storre omrade som staden identifierat for 6vergripande
stadsomvandling for blandad bebyggelse, Norra Djurgirdsstaden. Ambitionen
ar att utveckla en stadsdel som &r en del av innerstaden med en stark
attraktionskraft och en identitet som préglas av god arkitektur och héllbarhet.
Planomradet omfattar tva av tre kvarter 1 den avslutande etappen mot soder i
den nya stadsbebyggelsen i Hjorthagen.

Planen syftar till att mojliggora bebyggelse for i huvudsak bostadséndamal pé
mark som tidigare anvénts for industri- och handelsindamal. Detaljplanen
innehéller tva kvarter med ca 500 l4dgenheter, varav ca 290 studentbostéder, en
dagligvaruhandel samt mindre lokaler f6r annan verksamhet i
bottenvaningarna. Planen innehaller dven en ny végstrdckning av nuvarande
Fiskartorpsvigen med ett nytt lage for vigbro dver Virtabanan. Mellan
bebyggelsen och Virtabanan anordnas ett parkstrak.

Norra Djurgardsstaden &r ett miljoprofilerat stadsutvecklingsomrade och i
samband med framtagande av denna detaljplan har sirskilda miljokrav stillts
pa inblandade aktorer, se dokumentet Miljokrav vid byggande av bostdder och
lokaler — etapp Angsbotten.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL att en
miljobedomning enligt miljobalken behdver goras.

Tidplan

Projektet arbetas fram i enlighet med foljande preliminéra tidplan:
Samrad kv 4,2012

Granskning kv 3,2013

Godkiannande SBN kv 4,2013

Antagande KF kv 1,2014

Berdknad byggstart kv 4, 2015
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna
planbeskrivning samt miljokonsekvensbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— Trafikbullerutredning (AF-konsult, 120612 samt130619)

— Industribuller PM 02 (AF-konsult, 131115)

—  Oversiktlig riskbedémning, utgava 2.0 (FAVEO, 130531)

— BedOmning av luftfororeningssituationen, PM 10 och NO2 (SLB-analys
120823)

— Spridningsanalys Angsbotten och Storiingsbotten (Ekologigruppen 120628)

— Geotekniskt PM (WSP, 120920)

Medverkande

Planhandlingar, plankarta och planbeskrivning, dr framtagna av Anna-Stina
Bokander pé stadsbyggnadskontoret, samt Lena Hall pa exploateringskontoret,
i samarbete med en projektgrupp fran exploateringskontoret. Overgripande
MKB f6r Hjorthagen samt Fordjupning av MKB ér framtagen av Sweco.

[lustrationsplan och perspektiv har tagits fram av Niva landskap.
Upphovsman for dvriga illustrationer och ritningar framgar vid respektive bild
(stadsbyggnadskontoret om inte annat anges).

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen ingér i ett storre omrade som staden identifierat for Gvergripande
stadsomvandling for blandad bebyggelse, Norra Djurgérdsstaden. Planen syftar
till att mojliggdra bebyggelse for 1 huvudsak bostadsdndamal pa mark som
tidigare anvints for industriandamal.

Detaljplanen innehéller i sin helhet cirka 500 lagenheter, varav ca 290
studentbostéder. Dessutom omfattar planen en livsmedelsbutik samt mindre
lokaler i kvarterens bottenvéningar. Planen innehéller dven en ny vigstrackning
av nuvarande Fiskartorpsvdgen med ett nytt lage for vigbro 6ver Virtabanan.
Mellan bebyggelsen och Virtabanan anordnas ett parkstrak.

Norra Djurgardsstaden ar ett miljoprofilerat stadsutvecklingsomréade och 1
samband med denna detaljplan har sérskilda miljokrav stéllts pa inblandade
aktorer, se dokumentet Miljékrav vid byggande av bostdder och lokaler — etapp
Angsbotten.

Ambitionerna for stadsutvecklingen i detta omrade dr hoga, bade for
utvecklingen av stadens mark med parker, gator och torg och for utvecklingen
av den privata kvartersmarken med byggnader och gardsmiljoer. De
overgripande mélsittningarna &r att skapa en stadsdel med stark
attraktionskraft som préglas av god arkitektur och héllbarhet.
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Planomradet ligger i direkt anslutning till nationalstadsparken och kan
dessutom péverkas negativt av flera omgivningstdrningar, bland annat buller,
risker och luftfororeningar fran Norra lanken och Vértabanan.

Stadsbyggnadskontoret har i ett tidigt skede genomfort samrad med
Lansstyrelsen kring frdgan om huruvida detaljplanen kan antas medfora
betydande miljopaverkan eller ej. Slutsatsen &r att planens paverkan, pa grund
av den komplexitet som omradet rymmer, kan antas medfora sddan betydande
miljopaverkan som asyftas i PBL(1987) 5 kap 18§ eller MB 6 kap 11§ och att
en miljobedomning darfor behdver goras.

En dvergripande miljokonsekvensbeskrivning for hela programomradet har
tagits fram 2007. Till denna kopplas miljokonsekvensbeskrivningar, sa kallade
fordjupnings-PM, som fokuserar pa for varje detaljplan relevanta fragor.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomrédet berdr huvudsakligen fastigheten Angsbotten 6, samt delar av
Angsbotten 9, Hjorthagen 1:1, Norra Djurgarden 1:1 samt Norrmalm 5:1.
Planomrédet uppgar till drygt 2 ha. Planomrddet ingér i ett storre
utbyggnadsomrade som framgér av illustrationen nedan.

oy

3

AT e —— |
Andersson Jonsson

i Y, I e -

P}l’grmomrddet Hjorthagen med planbmrddet utmdrkt. Bild:
Landskapsarkitekter, kompletterad av SBK 130618

Stockholms stad &r lagfaren dgare till all mark inom det avgransade
detaljplanecomradet, utom Norra Djurgarden 1:1 som 4gs av staten och forvaltas
av Kungliga Djurgérdens Forvaltning och Norrmalm 5:1 som dgs av staten
genom Trafikverket. De nybildade bostadsfastigheterna kommer att upplatas
med tomtrétt vid uppforande av hyresldgenheter samt siljas vid uppforande av
bostadsrittslagenheter. Av de 500 lagenheterna ar ca 70 bostadsréitter och
resterande 430 hyresritter.

SID 5 (35)
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Tidigare stallningstaganden

Promenadstaden - Oversiktsplan for Stockholm

Stockholms &versiktsplan, Promenadstaden, antogs av kommunfullméktige i
mars 2010. I 6versiktsplanen tydliggors behovet av fortdtning och
sammankoppling i och mellan Stockholms olika stadsdelar for att méta den
fortsatta tillvdxten i regionen. Stadsutvecklingsomradets markanvéndning och
utbredning bekriftas i den nya oversiktsplanen och aktuell detaljplan
Overensstimmer ddrmed dven med denna.

Kungliga nationalstadsparken

Planomradet ligger i nérhet till Kungliga nationalstadsparken som ir av
riksintresse och skyddas av hushéllningsbestimmelse 1 miljobalken 4 kap § 7.
Kungliga nationalstadsparkens grins pa land framgar av Oversiktsplan 1999
samt Promenadstaden och ger vigledning for detaljplaneringen i det aktuella
omradet. Oversiktsplanen har preciserat grinsen i forhallande till hur den
Oversiktligt angetts av riksdag och regering och f6ljer dirmed intentionerna vid
lagregleringen. Fordjupning av Oversiktsplan 1999 for Kungliga nationalstads-
parken foresldr smirre justeringar av griansen. Det giller gransen sydvist om
Husarviken dér den foreslagits ansluta till nuvarande fastighetsgrénser,
befintliga staket och védgar. Fordjupningen av 6versiktsplanen for Kungliga
Nationalstadsparken antogs av kommunfullmaktige den 20 april 2009.

Program for stadsutvecklingsomradet 2001

Ett program for planering av omradet Hjorthagen-Vartahamnen-Frihamnen och
Loudden utarbetades under 2001 och antogs 2003. Programmet behandlar
overgripande forutsdttningar och mal for planering av omradet och redogor for
dess resurser, potential och restriktioner 1 tid och rum. I programmet visas hur
omrddet tillsammans med energi- och hamnanldggningar kan inrymma
omkring 10 000 nya bostader och arbetsplatser for 30 000 personer med en
utbyggnad dver en 20-drsperiod. I programmet anges att omradet kring
Hjorthagen ska anvédndas for bostadsbebyggelse, med lokaler for kommersiell
och social service i bottenvaningar. Omradet berdknas innehélla ca 5000
lagenheter 1 blandad bebyggelse med lokaler for verksamheter och annan
offentlig service

Fordjupat program for Hjorthagen och miljokonsekvensbeskrivning 2007
Mot bakgrund av inkomna synpunkter under plansamridet for den forsta
detaljplanen 1 omrddet, samt inférandet av ny MKB-lagstiftning, beslutade
stadsbyggnadsndmnden i november 2006 att ett fordjupat program for
Hjorthagen skulle arbetas fram parallellt med framtagandet av en MKB for
hela omrédet. Det fordjupade programmet fortydligar innehéllet i programmet
for hela stadsutvecklingsomradet fran 2001.

En omvandling och utbyggnad av Hjorthagen har for vissa frigor bedomts
kunna innebdra risk for betydande miljopéverkan. Detta innebir att en MKB,
med sirskilda krav pé bland annat samradsforfarandet, har uppréttats. Samrad
kring MKB:n genomf6rdes under vintern 2007/2008 och revideringar
genomfordes under varen 2008. Upprittad MKB avses ligga till grund for de
detaljplaner som dr nddvandiga for omradets omvandling. Avsikten &r att till
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varje detaljplan inom omrédet uppritta omradesvisa fordjupningar av MKB:n,
sé kallade fordjupnings-PM. MKB:n i sin helhet samt fordjupnings-PM till den
aktuella detaljplanen utgor delar av planhandlingarna.

Planeringsmal

I det fordjupade programmet for Hjorthagen har 16 mal for omradets
utveckling utarbetats. Utgangspunkten for malformuleringarna &r bl.a. de 16
nationella miljokvalitetsmalen, Stockholms miljoprogram, Vision 2030 — ett
Stockholm i vdrldsklass samt stadens budget for 2008 med inriktning for 2009-
10. Nedan sammanfattas de 16 malen 1 korthet:

Sociala mal:
e God tillgang till offentlig och kommersiell service.
e En trygg boendemiljo for savil vuxna som barn.
e En god integration mellan befintligt och nytt i Hjorthagen samt dess
omgivningar.
e Nirhet till park- och gronomraden samt goda rekreationsmojligheter.

Ekonomiska mal:
e Ateranvinda marken.
e Effektivt anvinda marken.
e Tillvarata Hjorthagens centrala ldge i regionen.
e Verka for ett gott foretagarklimat.

Ekologiska och miljoméssiga mal:
e Begrinsa klimatpaverkan.
o Atgiirda fororenade omraden.
e En hélsosam boendemil;o.
e Virna och utveckla biologisk mangfald.

Fysiskt-rumsliga mal
e Entillgdnglig, levande och varierad stadsbebyggelse med identitet.
e Virna och tillvarata den kulturhistoriska bebyggelsemiljon.
e Tillvarata den virdefulla stads- och landskapsbilden.
e En mycket god kollektivtrafikforsorjning och gang- och cykelstrak.

Beslut om miljoprofilering

Kommunfullméktige beslutade i budget 2009 och i stadens miljoprogram
2008-2011 att Norra Djurgérdsstaden ska utvecklas som ett miljoprofilerat
stadsutvecklingsomrade. Ett dvergripande program for miljoé och hallbar
stadsutveckling i Norra Djurgdrdsstaden har godkints av kommunfullméktige
den 11 oktober 2010. I det 6vergripande programmet foreslas fem
fokusomraden. Dessa ér energi, kretslopp, klimatanpassning, hillbara
transporter samt livsstilsfradgor. Visionen i arbetet med miljoprogrammet ar att
stadsdelen ska vara en miljostadsdel i varldsklass.

Miljokrav for bostader och lokaler

For etappen har ett antal preciserade miljokrav for bostdder och lokaler tagits
fram utifran omradets miljoprofilering. Dessa miljokrav har godkénts av
aktuella byggherrar 1 samband med markanvisningen. Bland annat efterstriavas
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en lag energiforbrukning i den nya bebyggelsen. Energianvéindningen ska inte
overstiga 55 kWh/kvm. For att ldsa mer om de miljokrav som stélls i etappen
hénvisas till dokumentet Milj6 och héllbarhet vid markanvisning -
HANDLINGSPROGRAM - Vid planering, projektering, byggande och
forvaltning av bostider, kontor och handel inom Angsbotten”.

Detaljplan och omradesbestimmelser

Huvuddelen av planomréadet dr detaljplanerat och omfattas av pl 5256 (laga
kraft 1961) som anger industriindamal. Planomradet berdrs dven av 93002A,
Norra ldnken (laga kraft 1996) och en mindre del av dp 2008-12203, etapp
Vistra (laga kraft 2010). Planomradet beror d&ven omradesbestimmelser
Ob87032, Norra Innerstaden. Nar denna detaljplan vinner laga kraft upphor
underliggande detaljplaner och omradesbestimmelser att gélla i berdrda delar.
Detta giller dven detaljplan for etapp Vistra for vilken genomforandetiden
16per ut 2015.

Norra Lanken
Véren 2007 paborjades byggandet av Norra lanken som avgrinsar planomradet

mot sdder. Hela Norra ldnken planeras vara i drift tidigast fjarde kvartalet
2015.

Markanvisning

Exploateringsndimnden anvisade den 20/10 2011 mark till Primula bostads AB
och Wallenstam, samt den 19/1 2012 till Aros bostad AB.

Startpromemoria
Start-PM for detaljplaneldggning godkindes av stadsbyggnadsndmnden
2012-01-19.

Stallningstagande efter samrad

I samradsredogorelse och tjansteutlatande efter plansamrad foreslog
Stadsbyggnadskontoret bland annat en minskning av byggnadshdjden for den
hogsta byggnaden i kvarteret fran femton till tio vaningar, framst for att hantera
bullerfragan. Detta innebar en stor minskning av antalet studentbostider.
Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2013-05-23 att i huvudsak bifalla kontorets
forslag, men uppdrog till kontoret att genom att en storre variation 1
byggnadshdjder eller andra atgérder dka antalet bostider, fraimst
studentbostéder. I granskningsforslaget har darfor den femton véningar hoga
volymen behallits, men gjorts ndgot smalare.

Forutsattningar

Overgripande landskapsbild och stadsbild

Angsbotten ligger i dalséinkan mellan Hjorthagsberget och Ugglebacken och
utgdr den avslutande etappen soderut pa den bostadsbebyggelse som planeras 1
anslutning till Gasverket i Hjorthagen. Bebyggelsen i dalgdngen inramas av
vegetationsklddda hojdryggar 1 dster och vister, men exponeras mot
Virtabanan, Norra ldnken och Stordngsbottens 6ppna landskapsrum 1 sdder.
Idrottsparken, som rymmer glest placerade byggnader och olika typer av
idrottsverksamhet, ligger mellan den nya bebyggelsen och innerstadens téta
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kvarter. De planerade kvarteren i Angsbotten kommer dirmed att utgora en
viktig entré till den nya stadsdelen och skapa en ny stadsfront norr om
Idrottsparken.
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Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns idag en storre livsmedelsbutik. Ett tidigare handel- och
kontorshus har rivits och ersatts med tillfalliga parkeringsplatser for
livsmedelsbutiken. Den befintliga byggnaden dr uppford i ett plan och bedéms
ha ett lagt stadsbildsmaéssigt virde.

Oster om planomrédet bedrivs handel, bland annat en storre livsmedelsgrossist,
i en lag byggnad utan stadsbildsmissigt virde. Aven denna del véntas pé sikt
ges en hogre exploatering och blandat innehall.
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SID 10 (35)

Natur

Mark och vegetation

Planomrédet ingér 1 ett dalstrdk och ligger rumsligt inpassat mellan
Ugglebackens och Hjorthagsparkens vegetationsbeklddda hojdpartier.
Huvuddelen av planomréadet har utgjorts av &ngsmark som under hand har
fyllts ut och bebyggts for industriell verksamhet. Planomradet har
ursprungligen sluttat fran véster ner till en lagpunkt 1 sydost, men dr idag
relativt plant da det i huvudsak utgors av bebyggd och hardgjord mark. Oster
och vister om planomradet finns skogsmark med vardefulla bestdnd av grova
ekar. I den véstra delen av omrédet, mot Ugglebacken, finns rester av
villabebyggelse och stodmurar. I soder ansluter omradet till Stordngens och
Stordngsbottens Oppna parklandskap.

Naturvarden

Planomradet saknar i princip helt naturviarden, med undantag for ett par grova
ekar i omradets véstra del. I anslutning till planomradet finns omraden med
bland annat hogvardig ekvegetation. Omradet ligger inom ett omrade dér de
ekologiska spridningssambanden mellan norra och s6dra Djurgérden behover
stdrkas, och dr darfor av betydelse for naturvérden i omradet.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Omradet utgors av en nord-sydlig lerfylld dalgdng som gransar mot
fastmarkspartier, med delvis berg i dagen, i vister och dster. Marken bestar av
fyllnadsmassor som ligger ovan 16sa lerlager pd ett djup av O till -13 meter
ovan morén och berg.

Grundvatten

Det kan forekomma olika grundvattenmagasin i omradet. Dels finns undre
magasin som avspeglar grundvattnets tryckniva i friktionsjorden/morénen
under leran och dels finns 6vre magasin i fyllningen dér grundvatten &r insténgt
av tita underliggande jordlager. Nivaerna inom de olika grundvattenmagasinen
sammanfaller emellanét.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet avvattnas mot Husarviken som stér i forbindelse med Lilla Virtan
via en hundra meter lang kanal. For Lilla Vértan har tva kvalitetskrav,
miljokvalitetsnormer, fastslagits. Kvalitetskraven innebér att god ekologisk
potential skall uppnés 2021 och god kemisk status till 2015. Den ekologiska
potentialen 1 Lilla Virtan klassas som mattlig. Den kemiska statusen klassas
som ej god beroende pd kvicksilver och tributyltenn. Lilla Vértan bedoms ligga
1 riskzonen for att inte klara miljokvalitetsnormen.

Dagvatten

Dagvatten avleds idag till befintligt dagvattensystem utan rening. Detta innebar
att fororeningar fran marken och grundvattnet avleds till recipienten, Lilla
Virtan, med grundvattnet.
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse och landskap

Planomradet saknar i sig kulturhistoriskt virdefull bebyggelse. I omgivningen
finns emellertid kulturhistoriskt vardefulla miljoer i Gasverket,
smalhusomradet Abessinien samt inom nationalstadsparken, som angréinsar till
omradet. Kulturmiljéerna inom de delar av nationalstadsparken som ligger i
nédrheten av planomradet omfattar ett antal vardefulla byggnader inom
idrottsparken.

Fornlamningar
Marken inom omradet utgdrs av gammal sjobotten och inga kénda
fornlamningar finns inom omradet.

Offentlig service

Skola och forskola

I Hjorthagen finns en 0-5 skola, Hjorthagsskolan. Skolan har idag utrymme for
att ta emot fler elever och kommer att fyllas med barn som flyttar in i etapp 1 1
Norra Djurgardsstaden. For stadsdelens framtida behov planeras en 0-9 skola 1
Gasverksomradet. I Hjorthagen finns dven forskola med cirka 70 barn.
Ytterligare forskolor &r planerade inom de tidigare etapperna Norra 1 och
Vistra.

Kommersiell service

Langs Artemisgatan i Hjorthagen, en knapp kilometer meter fran planomradet,
finns merparten av Hjorthagens kommersiella service, bland annat en mindre
livsmedelsbutik samt ett par restauranger. I planomradet finns idag en stor
livsmedelsbutik som avses inrymmas i nya lokaler 1 den planerade
bebyggelsen.

Gator och trafik

Gatunat

Idag nyttjas omrddets nirliggande végar 1 hog utstrackning for genomfartstrafik
mellan Ropsten och Roslagstull/Universitetet via Gasverksviagen och
Bjornnédsvigen. Gatunitet fungerar ocksd som trafikmatning till handels- och
servicefunktioner som ligger i omradet s som dagligvaruhandel och
grosshandel.

Biltrafik

Biltrafiken uppgar till ca 14 000 fordon/dygn pé& Gasverksvigen och knappt
20 000 fordon/dygn pé Fiskartorpsvigen/Bjornniasvagen.

Gang- och cykeltrafik

Pégdende entreprenader begrinsar i dagsldget framkomligheten for gang- och
cykeltrafik inom omrédet. Befintligt cykelstrak langs Husarviken mellan
Ropsten och Roslagstull/Universitetet/Fiskartorpsvéigen nyttjas dock i stor
omfattning. Aven strickningen Ropsten mot KTH och city nyttjas.

Kollektivtrafik
Omradet trafikeras idag av busstrafik, linje 55, med sluthallplatser i Hjorthagen
och Sofia. Ndrmaste tunnelbanestation dr Ropsten med uppgang
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Artemisgatan/Jagmaéstargatan pa ett gangavstand ca 800 meter fran
planomradet.

Planerade forandringar i omradet

Just nu pagér fordndringar i niromradet som &nnu ej ar klara men inom kort
kommer att vara planférutsittningar for Angsbotten. Norra linken dppnar ar
2015. Ca 75 000 fordon per vardagsdygn kommer att passera forbi och ner i
tunnel 1 hjd med planomradet. I den bulleranalys som genomf6rts for
detaljplanen har dock en trafikvolym om 80 000 fordon per dygn anvints som
berdkningsunderlag efter samradsyttrande frdn Lénsstyrelsen. I samband med
drifttagandet av Norra ldnken kommer trafik pa Gasverksvéigen och
Fiskartorpsvigen/Bjorndssvégen att minska jaimfort med idag. Trafiken
kommer hér i forsta hand besta av lokal trafik som genereras av den nya
bebyggelsen 1 Norra Djurgardsstaden.

Ett antal detaljplaner i Norra Djurgardsstaden dr nu antagna och uppforande av
bostadshus pagar. Arbetet med forbindelser for biltrafik mot befintliga
gatunitet pagér och detta kommer sta klart innan uppforande av Angsbotten.
Likasé kommer forbindelser for gdng- och cykeltrafik fran/till city och
universitetsomradet finnas pa plats da denna detaljplan &dr antagen.
Kollektivtrafiken kommer att utvecklas och komplettera busslinje 55.

SID 12 (35)

Storningar och risker
Storningar och risker beskrivs ingdende i tillhdrande MKB, men sammanfattas
1 korthet nedan.
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Fororenad mark

Marken inom planomradet dr delvis fororenad genom tidigare industriell
verksamhet och genomforda utfyllnader. Markunders6kningar har genomforts i
olika delar av Angsbotten vid olika tillfillen som visar pa forhojda halter av
metaller, olja och PAH. Vid senaste genomforda métning har i tvd punkter
pavisats véarden av zink som overskrider samtliga riktvarden.

Djurhallning

Ca 120 meter soder om omradet ligger Ryttarstadion med stallplats for ca 130
hastar samt tre ridhus. Vid ryttarstadion finns dven hagar, ridstigar och
gddselhantering. Godselhanteringen sker pd sydsidan, bortom Ryttarstadion
raknat fran den planerade bebyggelsen, och samlas i containrar for
borttransport.

Luft

Planomradet gransar mot Norra lanken dir den kommer fram i dagen sdder om
Hjorthagen. Nér Norra linken &ppnas for trafik 2015 kommer omrédet att
utsdttas for luftféroreningar, bland annat partiklar och kvavedioxid.
Berdkningar av luftkvalitén har genomforts, som visar pa ett dverskridande av
miljokvalitetsnormen nirmast tunnelmynningen.

Buller, vibrationer

Planomradet ar idag utsatt for buller fran tagtrafik pa Vértabanan och végtrafik
pa Fiskartorpsvigen (blivande Bobergsgatan). Nir Norra lanken 6ppnar
kommer denna att utgora den fradmsta bullerkillan i omradet. Savél
Bobergsgatan som Norra ldnken kommer att alstra bullernivaer som innebar
overskridande av riktvirdet 55 dBA ekv/ arsmedeldygn och ddrmed paverka
den planerade bostadsbebyggelsen.

Farligt gods

Idag trafikeras Viartabanan av ett litet antal transporter med farligt gods (1-2%
av vagnarna). Nir Norra ldnken 6ppnas tillkommer ytterligare transporter av
farligt gods i anslutning till planomradet.

Planforslag

Planomradet utgor den avslutande etappen mot séder i den nya
stadsbebyggelsen i Hjorthagen. Ambitionen &r att utveckla en stadsdel som &r
en del av innerstaden med en stark attraktionskraft och en identitet som préglas
av god arkitektur och hallbarhet. Stadsdelen ska innehélla ett varierat utbud av
bostéider, arbetsplatser och service samt ha god tillgang till parker och
rekreationsomréden.

Inom Angsbotten skapas tva nya kvarter med en blandning av bostéder,
livsmedelsbutik och mindre lokaler. Planen medger byggande av omkring
45000 kvm BTA med bland annat ca 500 bostidder, varav 290
studentldgenheter. I kvarterens bottenvaningar ges utrymme for ca 2500 kvm
handel i en stor livsmedelsbutik, samt ytterligare ca 550 kvm 6vrig lokalyta.
Ytterligare ett kvarter med bostdder och verksamheter véntas pa sikt planlaggas
Oster om det aktuella planomrédet.
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Ny parkyta skapas i ett strdk mellan bebyggelsen och Virtabanan. Planen
innehaller dven en ny végstrickning av nuvarande Fiskartorpsvigen med en ny,
bredare vigbro dver Virtabanan, 1 princip i befintligt brolége.

Overgripande stads- och landskapsbild

Planforslaget markerar borjan pa den nya bebyggelsen i Hjorthagen, sett fran
centrala staden, och innebér att en ny stadsfront skapas mot Idrottsparken.
Kvarteren ligger inpassade mellan och underordnar sig Ugglebacken och
Hjorthagsbergets hojdstrackningar, Landskapsgestaltningen utgar frdn den
grundliggande landskapsanalysen for omradet (Landskapsutredning for
omridet Hjorthagen Vartahamnen Frihamnen Loudden, Andersson & Jonsson,
februari 2002), dér visuella samband i dalstraken och det historiska landskapets
lasbarhet betonas. Det 6ppna stréket i landskapet bebyggs, men de skogsklddda
hgjdstrackningarna dominerar fortfarande landskapsbilden och utgor fond i de
Ost-vistliga gatorna.

For att minska intrycket av bebyggelsemur ges den nya stadsfronten en
variation i byggnadshdjder. Hogre bebyggelse placeras i mitten av omradet
medan lagre byggnader placeras i anslutning till Ugglebergets hojd. Avsikten
ar att skapa en karaktérsfull bebyggelse vid entrén till Hjorthagen, som moter
de storskaliga landskapsrummen i Stordngsbotten, mot Norra lénken, och
samtidigt inte tranger sig pa och dominerar dver de skogsklddda hojdryggar
som utgdr de landskapsmissiga ramarna for omradet.

Samtidigt som den nya bebyggelsen ér en tydlig forlingning av
kvartersstrukturen 1 etapp Vistra, direkt norr om planomradet, ges den en egen
identitet som formats med inspiration av Djurgdrdens dngslandskap: kvarteren
Oppnar sig 1 mindre sldpp och gatu- och gardsplantering gestaltas friare i
anslutning till den karaktir som anges av de kraftiga ekarna i vister.
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Axonometri 6ver omrddet fran sydost

Ny bebyggelse

Kvartersstruktur

Bebyggelsen i omradet utgdr en forlingning pa kvartersstrukturen i den
bebyggelse som planeras norr om omrédet, etapp Véstra, men har en storre
variation 1 byggnadshdjder och mer oregelbundna kvartersformer.

Fasaderna mot Virtabanan har brutits 1 olika riktningar for att skapa en
uppbruten bebyggelsfront med flera tydligt avldsbara volymer. Detta medfor
ocksa att fasaderna inte bara riktas mot Vértabanan, utan ocksa kan uppfattas
fran sidan i dalgangen, fran Norra lanken och den bro som kommer att utgora
entrén till omréadet.

SID 15 (35)




B

-

@

Godkant dokument - Martin Schroder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-10-03, Dnr 2011-10341

GRANSKNINGSHANDLING
DNR 2011-10341-54

SID 16 (35)

Byggnadshdjderna mot sdder varierar mellan 6 och 15 véningar. Darmed
skapas ett visuellt djup 1 kvarteren dédr hogre bebyggelse kan anas bakom den
lagre bebyggelsen. Ett antal hogre volymer moter det 6ppna landskapet, bland
annat vid bron 6ver Vértabanan och mitt i blickfanget for Norra ldnken.

Liangs Madédngsgatan utfors byggnaderna huvudsakligen 1 7 vaningar for att
mota den planerade bebyggelsen i etapp Vistra. Ett par hogre, solitira volymer
i ca 10 vaningar bryter detta monster, dels genom sin hojd och dels genom att
skjutas fram ndgot i gatan. Runt de hogre byggnaderna skapas dppningar i
kvarteren som skapar variation i gatubilden och ger mdjlighet att berika
gatumiljon med ljusinfall och kvartersgronska. Marken kring de fristdende
byggnaderna skall ges en mer offentlig karaktir &n den 6vriga gérden och

kunna rymma till exempel en uteservering.
punkthus 10-11 K\ﬂ
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Principskiss kvartersstruktur med byggnadshéjder. De gréna pilarna visar pd dppna,
halvprivata samband.

Markanvandning

Kvarteren utformas for att rymma i huvudsak bostadsbebyggelse, 1 vilka
bostadskomplement som till exempel garage under mark och gemensamma
lokaler far inrymmas. Butiker och andra verksamheter far generellt anordnas 1
entréplanet. Mot Bobergsgatan och Madéangsgatan skall lokaler med entré frdn
gatan anordnas utmed minst en tredjedel av gatufasaden. I forsta hand avses
lokaler placeras 1 vl exponerade hornldgen. I det ostra kvarteret skall en storre
butiksyta, livsmedelshall, anordnas. Denna yta ges dock en flexibel anvdandning
sé att den dven kan nyttjas for till exempel forskola. Kvarteren ges dven
bestimmelsen P (Garage under mark). Syftet med detta &r att mojliggora en
eventuell 3-dimensionell fastighetsbildning dir garage under mark utgdr en
egen fastighet.
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Lokaler i rott, storre livsmedelsbutik i orange

Gestaltningsprinciper, bebyggelse

Kvalitetsprogram for gestaltning

Upprittande av ett kvalitetsprogram for omradets yttre gestaltning ingér som en
del i avtalen med byggherrarna och avses tas fram i anslutning till planarbetet. I
detta kommer de gestaltningsméssiga ambitionerna att faststéllas. Syftet med
programmet &r dels att underldtta samordning av olika gestaltningsfragor, dels
att utgora ett underlag vid projektering, bygglov och genomfdrande.

Farg och fasadmaterial

Bebyggelsen ska mot omradets storre gator (Bobergsgatan och Madangsgatan)
utformas med fasader av puts, tegel, natursten eller annat stenmaterial. Mot
gard, parkstrak och sidogator kan dven skivmaterial samt trd forekomma.
Bebyggelse som vetter mot naturomrade inom nationalstadsparken skall
utformas med en dimpad, naturnéra fargskala. Alla material, produkter och
kemikalier som krévs i byggprocessen ska vara dokumenterat bra miljo- och
hilsoval i ett livscykelperspektiv. Atervunna byggmaterial och
anldggningsmassor ska sa ldngt som mojligt anvindas. Byggnadsmaterialen
ska dven vara atervinningsbara for framtida anvandning.

Balkonger och bursprak

Utformningen och omfattning av balkonger och bursprik ska ske med
utgangspunkt 1 fasadernas orientering. Mot gator, i synnerhet omradets
huvudgator, skall en tydligt stadsméssig karaktéir ges, dér balkonger och
bursprak skall vara vil integrerade i fasaden. Upp till en hojd av minst 3,60
meter fran gatunivan skall héllas fritt frdn balkonger och bursprak. Mot
gardarna kan fasaderna ges en friare karaktir med ett mer varierat fasadliv.
Foljande riktlinjer géller:

e Mot omradets Bobergsgatan far balkonger ej ga ut 6ver gatan.

e Mot 6vriga gator far balkonger skjuta ut maximalt 1,0 meter.

e Mot bostadsgardar far balkonger, bursprék och utskjutande entrépartier
utforas inom ett avstdnd av hogst 2,5 meter fran fasaden. Bursprék mot
gardssida far gi ner till gardsbjélklagets niva.

e Inglasning av utskjutande balkonger mot gata fér inte ske 1 efterhand.

1-10341-54
SID 17 (35)
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Riktlinjerna ar avsedda att vara vigledande och tydliggora skillnaden mellan
gardssidan och gator med olika karaktér. Riktlinjerna dr inte avsedda att vara
vigledande for storre utskjutande partier i fasaden som utgér en del av en
Overgripande gestaltningsidé. Det overgripande syftet dr att balkonger mot gata
inte skall upplevas som dominerande eller att de hénger ut Gver gatan.

Tak

En del av byggnaderna foreslas utformas med gemensamma takterrasser. Detta
staller krav pd att hiss och trapphus tillgdngliggdrs for taket. Volymer for hiss,
trapphus eller fliktrum ska placeras centralt pa taket sa att de inte upplevs som
dominerande fran gatuniva. I de fall volymer pa tak forekommer ska de
arkitektoniskt integreras i byggnadens helhet. I samverkan med dessa volymer
far ytor for gemensamma dndamal, t.ex. gemensamhetslokal, véxthus eller
liknande anordnas. De tak som inte nyttjas for fastighetsgemensamma, sociala
funktioner kan med fordel beklds med vegetation eller nyttjas for
energiproducerande dndamal.

Gardsmiljoer — gronytefaktor som verktyg i planeringen

Som ett verktyg 1 utformningen av gardsmiljoer och gronska integrerat i
bebyggelsen har en gronytefaktor utvecklats i projektet. Faktorn ar ett verktyg
som premierar gronska som fyller flera funktioner. De funktioner som
efterstravas med hjélp av gronska och hantering av dagvatten ar att ddmpa
effekten av negativa klimatfordandringar, att tillfora sociala vérden i
gardsmiljon och att gynna omradets biologiska méngfald. Enligt miljokraven
for denna etapp ska en liagsta gronytefaktor om 0,6 uppnés. For vidare
information om verktyget se utredning om gronytefaktor.

Gardarna skall huvudsakligen ges en privat karaktér, forutom de halvoffentliga
strdk som skapas mellan 6ppningarna i kvarteren. Gérdarna ska utformas sa att
de innehéller en stor andel trdd och gronska, bland annat med inslag av
fasadgronska eller grona tak. Ett planteringsdjup om cirka 0,8 meter
rekommenderas. En stor del av gdrdsytan dr underbyggd av garage, vilket
stiller krav pa gardarnas bjalklagskonstruktioner. P4 gardarna ska utrymme for
smébarnslek anordnas. Aven ytor for utomhusvistelse pa sjilva byggnaden ér
av stor betydelse, exempelvis kan grona takterrasser eller gemensamma
balkongterrasser anldggas.

Vistra kvarteret

Vistra kvarteret delas mellan tvd byggherrar. Langs Bobergsgatan och
Madéngsgatan avses uppforas bostadshus med omkring 70 ldgenheter av
varierande storlek samt lokaler 1 bottenvdningarna. Mot Stordngsgatan och
parkstriket planeras ca 180 studentbostider. Byggnaderna i kvarteret ges olika
fasadmaterial och uttryck, med en mer tung, solid karaktir mot omradets
huvudgator och en ldttare och enklare karaktér mot parken och Storéngsgatan.

De storre lagenheterna placeras i en lang, vinklad byggnad i sex-sju vaningar
och ett punkthus 1 tio vaningar langs Bobergsgatan och Madéngsgatan.
Gatufasaderna avses att utforas i ett morkt tegel och nedtill avslutas med en
sockelvéning av ljus betong. Vist- och norrfasaden skall bilda en lugn fond
mot de stora ekarna pa andra sidan Bobergsgatan 1 véster. Sockelviningen har
storre glasade falt som framst innehdller lokaler men eventuellt d&ven cykelrum.
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Mot gérden i sydost dppnar sig volymerna med generdsa balkonger och storre
glasade ytor.

Byggnaden som rymmer studentldgenheterna &r utformad som tvé volymer,
sammanlidnkade i kvartershornet. Den sodra volymen utfors i sex vaningar med
en loftgdng mot garden. Den djupare volymen mot gatan uppfors i dtta
vaningar med en nionde vining som far nyttjas pd halva byggnadsytan. Dér
volymerna moéts kan delar av fasaden kraga ut 6ver gatan, for att skapa ett
tydligare gavelmotiv och bryta upp fasaden. Uppe pa den lagre byggnaden
placeras en gemensam takterass, med plats for vistelseytor och planteringar.

Axonometri som visar volymer i vistra kvarteret

AR

Foérslag till bebyggelse i viistra kvarteret — hégre byggnad mot Maddngsgatan. (AML arkitekter)
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Axonometri som visar volymer i dstra kvarteret

entré till livsmedelsbutik

4

gard pa
butikstak

inlastning till butik

studentbostader
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Kvarterets vister- och norrfasad stricker sig dver horn i form av en horisontal
byggnadskropp. I hornet finns en markerad entré i till butiken, som fyller hela
gatuplanet. I det norddstra hornet av kvarteret placeras ett fristaende, tio
vaningar hogt punkthus. Punkthuset ar tinkt att fa ett asymmetriskt sadeltak
med varierad takfot.

Kvarterets taklandskap ges en karaktérsfull modulering, med savil sluttande
som flacka partier. Genom avfasningar tas skalan pé den forhédllandevis hoga
bebyggelsen ner och samtidigt ges utrymme for olika funktioner pé taket. De
plana takytorna kan nyttjas for takvegetation och sociala ytor. En sérskild
planbestimmelse (v1) reglerar utformningen av taklandskapet. Foljande
principer skall gilla:

- 7-véningsbebygggelsen mot Madingsgatan skall i en mindre del
utformas med en ldgre takniva, s att dven en 6-viningsskala kan
avldsas i fasaden.

- Fristdende punkthus skall utforas i tio vaningar mot Madéngsgatan,
men kan ges en hogre vaningshojd pd mitten av byggnaden.

- Hogre volymer 1 den langa huskroppen (15 respektive 10 vaningar)
skall utforas med avfasade tak som bidrar till att ta ner den hogre
skalan.

Ostra kvarteret — vy frdn nordést (Dinell-Johansson arkitekter)

Park

En ny parkyta skapas vister om den planerade bebyggelsen, pa mark som
tidigare utgjorts av Fiskartorpsvigen och angrinsande industrimark.

Hér forlangs dngsmarkskaraktéren och landskapets fallande linje framtill den
nya gatustrdckningen i ett enkelt mote med bebyggelsefronten.
Landskapskaraktiren lankas vidare i en mjuk ekplanterad sldntning ner mot
den nya parken. De dldre, grova ekar som véxer intill den nuvarande
Fiskartorpsvigen far en 6kad symbolisk betydelse for omradet i den samlande,
grona refugytan som skapas da Bobergsgatans korfalt separeras.

I sdder moéter kvarteren Vértabanans rangerbangard och sparomrade och Norra
lankens tunnelmynning. Den smala grasbevuxna parken som 16per séder om
kvarteren ger en gron ekologisk korridor mellan Ugglebacken och
Hjorthagsbergets naturmark. Straket, som med hinsyn till luftkvalitén, inte

SID 21 (35)
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utgor primér vistelseyta, ger goda mojligheter att nd omgivande naturomriaden
via trappor till Bobergsgatan i véster och via gang/cykelstraket 1 Oster.
Parkstraket ges en enkel naturlik karaktir som utgér frdn det omgivande
angslandskapets formsprék. Sodra gatans fritt grupperade gronska ldnkar
kvarterens byggda volymer till parkens 6ppna dngsstrak. Solitért placerade ekar
planteras utanfor gatuplanteringen for att stirka det ekologiskt viktiga
eksambandet. Naturlika planteringar med lokala svenska bryn-arter som slén,
nypon, mabar och getapel planteras for att mjuka upp métet med sparomradet
och for att reducera stoft partiklar.

En nétstation placeras i anslutning till det dstra kvarteret.

I vdster avslutas parkstraket av en hardgjord traddplanterad yta med
torgkaraktir. Ytan skall ges en flexibel utformning som signalerar
gangfartsmiljo, men kan nyttjas som vandplan. Fran torgytan leder en generost
utformad trappa med barnvagnsramp upp till Bobergsgatans gatuniva, varifrdn
gangstrak, via den stora ek-refugen, leder vidare mot angrinsande
naturomrade.

Gatuplantering

Madéngsgatan, norr om kvarteren, ges en asymmetrisk sektion och planteras
strott med lind och ek i en bottenplantering av perenna grés, for att manifestera
gestaltningsprincipen med “hus i1 dngslandskap” och ge en en symbolisk ”grén
koppling” mellan Ugglebacken och Hjorthagsberget. Stommen 1
Madéngsgatans asymmetriska sektion utgors av det ssmmanhidngande
planteringsbandet i den norra delen, som skiljer kérbanan fran den
dubbelriktade cykelbanan i norr. I mittenkvarteret kragar planteringen ut i
korbanan som ett hastighetsbegridnsande element och for att skapa en koppling
till intilliggande skogspartier.

Lovéngsgatan och Stordngsgatan utformas med mer stadsméssiga
gatusektioner med enkelsidiga tradplanteringar, och fullfoljer dirmed den
gestaltning som dessa redan fétt inom etapp Vistra.

Alla trad planteras 1 enlighet med principerna i "Dagvattenstrategi — riktlinjer
och principldsningar, (Exploateringskontoret 2011-10-07) 1
pimpstensvaxtbidddar for att fordrdja och tillgéngliggora dagvattnet for trad och
planteringar.

Ny bro

Den nya bron ges ett 1dge som ansluter till Fiskartorpsviagens informella
karaktér, i princip vid nuvarande broldget. Med hénsyn till framkomligheten
for savil gang- och cykeltrafikanter som spértrafik dr den nya bron ar bredare
och ligger nagot hogre ver jarnvagssparen én den befintliga. Genom viss
landskapsmodulering inordnas bron 1 befintliga hojdforhdllanden. Métet med
Norra Djurgardsstaden fran bron ger utblick bade dver Stordngsbotten och dver
bebyggelsefronten. Tdgtunneln som leder in under bron ges en relativt smal
Oppning, men dimensioneras for att kunna rymma ett framtida dubbelspar.
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Trafik

Framtida trafikmangder

Efter 6ppnandet av Norra lanken 2015 kommer trafik inom och i anslutning till
planomrédet utgoras av 1 huvudsak av lokal trafik. Framtagna trafikprognoser
pekar pé att trafikméingden pa den planerade huvudgatan, Bobergsgatan,
kommer att uppga till 8 500 fordon/dygn i h6jd med den nya bron éver
Virtabanan. Vidare norrut pd Bobergsgatan, norr om detaljplaneomradet,
kommer trafikflodet att uppga till ca 6 000 fordon/dygn.

Madéngsgatan kommer att bli omradets huvudtillfart och bedoms {4 en
trafikméngd pé ca 3 000 fordon vid infarten frdn Bobergsgatan som minskar
langre in/Osterut 1 omradet till ca 1000 fordon/dygn. Pa lokalgatorna séder om
Madéngsgatan bedoms trafiken uppga till 200-1000 fordon/dygn.

Ll

Utformning av gator inom omradet

I enlighet med miljoprofilering av Norra Djurgdrdsstaden utgér planeringen i
omradet utifran en trafikhierarki dir gdende och cyklister prioriteras hogst
sedan kollektivtrafik och varutransporter, sedan bilpoolstrafik och sist de
privata biltransporterna. Ambitionen r att skapa ett attraktivt och tryggt
stadsrum och prioritera de miljomassigt goda transportalternativen i staden. I
den fysiska miljon syns detta genom uppforandet av bra cykelbanor inom
omridet med bra och tydliga anslutningar mot cykelstrak utanfér omradet for
att skapa god tillganglighet till den centrala staden och andra mélpunkter.

Forutséttningarna for de gaende blir goda med breda trottoarer, attraktiva
promenadstrdk och god tillgidnglighet. Trygghet for gdende och cyklister
prioriteras bland annat genom upphdjda korsningar, som sanker bilarnas

hastighet, for att skapa tryggare passager 6ver Madiangsgatan.

Planomradet inkluderar i vaster den framtida huvudgatan genom stadsdelen,
Bobergsgatan, med tillhdrande bro och anslutning mot Fiskartorpsvégen och
Stordngsvagen. Gatan delar sig norr om bron kring en bred, gron refug i vilken
befintliga trdd, daribland en gammal ek bevaras. Detta skapar ett tydligt
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entrémotiv till omrédet, med eken i fonden. Samtidigt underlattar refugen for
gaende som skall korsa gatan. P4 Bobergsgatans norra sida placeras en bred
trottoar och dubbelriktad cykelbana. Mot bebyggelsen anordnas parkering
langs gatan. Gatans bredd och utformning ska ge forutséttningar for att
framtida stadssparvdg skulle kunna dras hér och forbéttra tillgangen till
kollektivtrafik ytterligare. Vid en sadan 16sning dras sparen 1 delad korbana
med bil och buss. Planomrédet trafikmatas fran Bobergsgatan via
Madingsgatan, som forses med dubbelriktad cykelbana.

Den planerade dagligvarubutiken i Angsbottens mittenkvarter kommer att
trafikforsorjas via Madéngsgatan till gatan langs parken, dér infart till garage
ligger samt varifran varuforsorjning kommer att ske.

De ovriga planerade gatorna inom planomridet utformas for lokal trafik. De
tviargdende kvartersgatorna i nord-sydlig riktning utformas med sektion 16,5-
20 m. Alla gatorna har vixtbddd med tradplantering pa ena eller pa bada
sidorna. De vil tilltagna viaxtbaddarna har skapats for att pa ett effektivt sétt
hantera dagvattnet lokalt i omradet. P4 bl a Stordngsgatan har denna véxtbadd
prioriterats framfor kantstensparkering.

Exempel pa gatusektioner: Maddngsgatan och Stordngsgatan

Gang- och cykeltrafik

Mgjligheterna till gdng- och cykeltrafik inom och till omrddet kommer att
forbéttras, dels genom forstarkning av befintligt gdng- och cykelvégnit, dels
genom anordnandet av nya gator och strak. Cykeltrafik planeras dels pa
cykelbanor och dels i blandtrafik. Befintligt cykelstrdk mellan Ropsten och
Universitetet forbéttras genom anlédggandet av cykelvig sdder om
Hjorthagsberget i den s k Midskogsvigens strickning. Denna nya
cykelforbindelse tas om hand pa ett tydligt sitt genom en dubbelriktad gang-
och cykelbana pé norra sidan av Madangsgatan som leder vidare mot
Bobergsgatan.

I planarbetet arbetas ocksa for att stirka sambandet mellan Angsbotten och
Stordngsbotten.
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Hllustration som visar cykelstrdk (gront), busshdllplats (rod) samt inlastning till butik

Kollektivtrafik

I takt med att omradet utvecklas avses bussforsorjningen forbéttras primért
genom titare turer och nya linjer. I planeringen ingér initialt utdkade turer for
buss 55. I planeringen har beaktats mojligheten att anordna stomlinjetrafik, pa
spar eller som buss, i omradet.

Planerad héllplats for bdde buss och ev framtida stadssparvig ér forlagd norr
om planomradet samt pa sddra sidan om den nya bron. Avstand till hallplats
fran kvarteren i denna detaljplan blir mellan 100 och 300 meter.

Parkering

Omradet har hoga cykelparkeringstal for bostéder och verksamheter, 1dga
parkeringstal for bilar, samt planering for god tillgéng till bilpoolsbilar,
Bilpoolsparkeringsplatserna forlédggs i attraktiva ldgen. Ambitionen &r att
cykelparkering placeras i goda ldgen, sékra och vidderskyddade.

Cykelparkering

For att frimja ett hogt anvindande av cykel som transportmedel planeras en
god tillginglighet till cykelparkering. P4 kvartersmark anordnas cykelparkering
till ett parkeringstal om 2,2 cykelparkeringar per ldgenhet, 2,0 cykelparkering
for studentbostdder. Cykelparkeringen kommer dels att ske 1 garage, dels i
cykelparkeringsrum i bottenvéning pa byggnaderna och dels 1 gardsmiljon.
Sédkra och vidderskyddade parkeringar efterstrdvas. Utdver detta kommer staden
att anldgga cykelparkeringar 1 den offentliga miljon, exempelvis vid butiker,
langs huvudgatan samt vid studentbostdderna.

Bilparkering

Garage placeras under respektive kvarter. Boendeparkering ska ske 1 garage
medan parkering for besdkare samt parkering for bilpoolsbilar kan ske som
gatuparkering. Antalet platser for bilpoolsbilar dimensioneras som 0,012
plats/ligenhet. For att sdkerstdlla parkeringsplatser for bilpoolen planldggs en
del av gatuparkeringsplatserna som kvartersmark. De kan darmed utgora en
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egen fastighet. Boendeparkeringen ska forberedas for laddning av elfordon.
Parkeringstalet for boendeparkering ar 0,5 plats/lagenhet och for
studentldgenheter ca 0,1 plats/ldgenhet. Det relativt ldga parkeringstalet for bil
motiveras av hoga ambitioner i miljoprofilsarbetet och den hoga
exploateringsgraden. For livsmedelsbutiken finns det mgjlighet att i framtiden
anordna cirka 60 parkeringsplatser i kvarterets garage. Inga specifika platser
reserveras for livsmedelsbutiken 1dngs gatan, men langs Madéngsgatan ar
ambitionen att det ska vara korttidsparkering som ska fungera som
besoksparkering. For dimensionering av besdksparkering inom omradet har
parkeringstalet 0,1 bpl/Igh anvénts. Alla gator inom omréadet har mer eller
mindre besoksparkering langsgdende utmed gata.

Tillganglighet

Vid planering, projektering och anlédggande ska stadens riktlinjer i “Stockholm
- en stad for alla” foljas. Inom planomradet har efterstravats att angdring kan
ske inom 10 meter frin entré.

Tillgédngligheten inom planomradet bedoms vara mycket god utan nigra
svarforcerade hojdskillnader. Lutningarna pa lokalgatorna foljer stadens
riktlinjer. Dock blir det storre nivaskillnader ut frdn omradet in mot staden dér
anslutning ar via Bobergsgatans bro ver Viartabanan. Hojden hiar kommer att
landa pd ca +11 m vilket gor att lutningen kommer att ndrma sig 5% pa nagra
kortare striackor. Vilplan och sittbdnkar kommer att anldggas utmed dessa
strackor.

Boendeparkering sker i garage, alla trapphus har mojlighet till direkt access till
garageplanet och 1 garagen finns mojlighet att anordna handikapplats inom 10
meter fran entré.

Den offentliga miljon, gator, torg och parker tillgédnglighetsanpassas enligt
stadens riktlinjer. Stadsstrukturen innebér att gardarna har flera 6ppningar ut
till gaturummen. Alla dessa Oppningar kommer att vara
tillgédnglighetsanpassade pa grund av forutsdttningarna med omgivande
plushéjder. Sopsugsnedkast samt miljéorum néds inom hdgst 30 meter fran entré.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Byggnaderna inom omradet kommer att forses med kommunalt VA . Inom
omrédet dr dven en pumpstation for omhéndertagande av spillvatten for
angriansande planomréden placerad. Varje nybildad fastighet kommer att forses
med egna anslutningspunkter for vatten och spillvatten. Merparten av
fastigheterna kommer att kunna anslutas till det kommunala spillvattennitet
med sjdlvfallsledningar. Om avlopp frén kédllarvaningar 6nskas anslutas kan
enskilda pumpstationer behdva anléggas.

Dagvatten

Det dagvatten som uppkommer inom omrédet ska fordrojas/magasineras for att
anvéndas for bevattning av vegetation vid torrare perioder och for att
mojliggora ytlig avrinning. Dagvatten omhéndertas huvudsakligen 1 vixtbaddar
1 tridraderna pa gatumark. En mindre del briddas och infiltreras 1 parkytan.
Dagvatten ska ej infiltreras till grundvatten for att minska risken for utlakning
av eventuellt forekommande fororeningar i marken. Dagvattenledningar och
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fordrojningsmagasin ska planeras for att klara stora méngder regnvatten vid
extrema regntillfallen. "Dimensioneringsstrategi for NDS — riktlinjer och
principlosningar, 2011-01-17" ska tillampas.

El/Tele

Inom omradet kommer en elnétstation for omradets forsdrjning att anldggas.
Omradet kommer att forses med tele- och optoledningar for telefoni och
datakommunikation.

Energiforsorjning

For omrédet har miljokrav satts upp for att 4stadkomma en miljovinlig
stadsdel. Byggnader inom omradet ska ha klimatskal med hog energiprestanda
som innebdr ett mycket 1agt energibehov. Byggnaden ska utformas for att
minimera behovet av kylning med hjilp av solavskdrmning, minskade interna
viarmelaster (t.ex. energieffektiv belysning) och liknande atgérder. Bostader ska
ej behova kylas. I den mén komfortkyla for lokaler ej helt kan undvikas ska
passiva kylkoncept, som t.ex. frikyla tillimpas.

Foljande nivaer har preciserats i miljokrav, som regleras i avtal mellan staden
och byggherren:

- Energianvindningen i byggnader for bostdder ska vara max 55 kWh/m2 ér. El
for uppvarmning och tappvarmvatten viktas med en faktor 2.

- Energianvindningen i byggnader for kontor och handel ska vara max 45
kWh/m2 ar. El som anvénds till uppvarmning viktas med faktorn 2.

Under forvaltningsskedet ska 100 % av fastighetsenergin vara miljomarkt
enligt Miljostyrningsradets foreskrifter “Elektricitet fran fornybara
energikéllor” Nivd 2. En mindre del solel alternativt solvdrme skall genereras
pa byggnaden.

Avfallshantering

Hushallssopor kommer att omhéndertas via sopsug med tre olika fraktioner
(restavfall, tidningar, forpackningar) for atervinning av material. Organiskt
avfall ska sorteras i hushallet och i verksamheter for senare framstéllning av
biogas och biomull. Avfallskvarn ska installeras i samtliga bostidder. Soprum
kommer att anldggas for fraktioner som ej ska borttransporteras med sopsug.

Raddningstjanst
Detaljplanen har utformats sa att god framkomlighet ska finnas for
raddningstjdnsten till samtliga byggnader och verksamheter.

Konsekvenser

Nedan fo6ljer en kort sammanfattning av planens miljokonsekvenser, vilka finns
mer utforligt beskrivna 1 tillhérande fordjupnings-PM av MKB.

Behovsbedomning
Stadsbyggnadskontoret bedomer efter samrad med Linsstyrelsen av upprittad
behovsbeddmning att detaljplanens genomforande kan antas medfora sadan
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betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap
11§ att en miljobedémning behdver goras.

Planomrédet ar komplext och paverkas av flera olika miljofaktorer: luftkvalitén
fran blivande Norra lanken, buller och risker fran Norra lanken och
Virtabanan, vattenkvalité, klimatfragor, narhet till hdstverksamhet och
eventuella markfororeningar. Detta i kombination med léget alldeles intill
Kungliga nationalstadsparken med stora natur- och kulturmiljévérden, i ett
viktigt ekologiskt spridningssamband, innebér att miljofrdgorna bor samordnas
och redovisas 1 en regelritt uppriattad MKB.

Naturmiljo

Omradet saknar idag nistan helt naturvarden, forutom ett par grovre ekar som
avses bevaras i planomrddets véstra del. D4 omradet gréinsar till
nationalstadsparken, vars ekbestand &r ett av sveriges sista sammanhéngande
ekstrak och darfor av nationellt intresse, dr vikten av att stdrka naturvirdena
och spridningsmdjligheterna stora.

Omrédet mellan sddra och norra Djurgérden har tidigare pekats ut som en svag
och kénslig 1dnk avseende spridning av eklevande arter. De ekologiska
spridningsvéigarna ar mycket viktiga, framfor allt for eklevande insekter som &r
beroende av dod ekved och sa kallade mulmekar. Idag utgér planomradet en
barridr i spridningsvégarna. Om inga atgirder vidtas kommer konsekvenserna
av planforslaget att vara ofordndrat i forhallande till nuléget. Planforslaget ger
dock mojlighet att forstarka spridningssambanden genom plantering av trad
och naturlik buskvegetation i gator och det parkstrdk som placeras mellan
Hjorthagsberget och Uggleviksberget. Ytterligare atgirder som till exempel
utplacering av dod ved och mulmholkar, planeras ocksé i omradet for att stirka
spridningssambandet. Totalt bedoms dérfor planforslaget ha en positiv effekt
p4 naturvérdena.

Mark och vattenmiljo

Planomradet ligger pd gammal industrimark vilket innebér att en exploatering
och omvandling till bostadsomrédde kommer att innebara minskade
fororeningshalter oavsett om dagvattnet kommer att renas eller inte.

Innan nybyggnation kan pabdrjas kommer staden att sanera marken ner till
schaktbottendjup, vilket innebér en forbattring av markmiljoforhallanden inom
omridet. Markrening skall ske enligt framtagen Markreningsstrategi for Norra
Djurgérdsstaden (Gatu- och fastighetskontoret, 2005-09-30). Platsspecifika
riktvirden for renhet pd massor har tagits fram i samrad med
Miljoforvaltningen och har anmalts till densamma.

For Norra Djurgérdsstaden har en dagvattenstrategi tagits fram. De riktlinjer
som tagits fram for dagvattenhanteringen innebér bland annat att dagvattnet
skall fordrdjas, 16sningarna skall ha en renande effekt och infiltration skall
minimeras for att minska risken for spridning av eventuella markfororeningar.
Genom foreslagen dagvattenstrategi bedoms bade fororeningar till recipienten
kunna minimeras och dimensionerande regn (mellan 2-arsregn och 10-arsregn)
kunna hanteras. Planforslaget bedoms inte motverka uppfyllande av
miljokvalitetsnormen, att Lilla Vértan skall uppné god ekologisk potential till
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2021 och god kemisk ytvattenstatus till 2015. Didrmed bedoms att
miljokvalitetsnormen for vatten klaras.

Framtida klimat och 6versvamningsrisker

For att minska energianviandningen inom omradet har ett antal krav stéllts pa
kommande bostéder och lokaler. Om dessa uppfylls kan energianvindningen
minimeras och en hog andel av energianviandningen komma fran fornybara
energikdllor. Genom att det inom omradet finns bra och enkla mojligheter till
att nyttja kollektivtrafik eller gadng och cykel finns goda forutsittningar for att
biltrafiken till och fran omrddet kan minimeras.

Planen medfor att bostadsbebyggelse anldggs i1 ett omrade som riskerar att
oversvimmas. Med anledning av detta finns en planbestimmelse som reglerar
att bottenplatta och kéllarmur skall utfoéras som gas- och vattentita
konstruktioner upp till markytan. Marknivén regleras genom gatornas
hojdséttning 1 detaljplanen och krav pd ldgsta niva for entréer (+4,3m) .
Ledningsnitet &r anpassat till framtida vattenstand i havet. Sammantaget bidrar
kraven till att skapa en miljomaissigt héllbar stadsdel och konsekvenser pé ett
framtida klimat bor vara minimerade till foljd av en utbyggnad av planomradet.

Landskapsbild/ stadsbild

Omradet ligger i direkt anslutning till nationalstadsparken. Sjédlva planomridet
beskrivs i den dvergripande MKBn for fordjupat program for Hjorthagen som
”landskapsrum med ldga upplevelseviarden”. Omrédena nérmast sdder och
véster om planomradet beskrivs som mindre virdefullt parkrum. Léngre
vésterut beskrivs parkrummet som mycket virdefullt.

Den foreslagna bebyggelsen inom Angsbotten avslutar den nya delen av
stadsdelen Hjorthagen sdoder ut mot Norra Lanken och Virtabanan.
Bebyggelsen ersitter tidigare uppford industribebyggelse men med en hogre
byggnadshjd. Den nya bebyggelsen kommer att ”fylla ut” dalgdngen i hogre
omfattning én tidigare och den gamla sjobottnen som brukats som slattering
krymps rent visuellt. Omvandlingen fran industrikaraktér till foreslagen
bebyggelse bedoms pa lokal niva medfora positiva konsekvenser for stads- och
landskapsbilden. De upplevelsemissiga kvaliteterna kommer att 6ka jamfort
med dagens situation.

P& hall kommer den planerade bebyggelsen framst att paverka intrycket av
landskapet sett frdn Stordngsbotten, Lidingdvégen och Norra lédnken.

Fran de centrala delarna av Idrottsparken kommer endast delar av den nya
bebyggelsen att skymta fram ovan Ryttarstadions tak, men fortfarande
underordna sig intilliggande skogbeklddd hojdrygg.

P& Storéngsbotten, sdder om planomréadet, finns tidiga planer pa att uppfora
ytterligare bebyggelse. Kompletterat med den bebyggelse som foreslas inom
Stordngsbotten kommer bebyggelsen inom Angsbotten upplevelsemissigt att
flytta fram och utoka omfattningen av Hjorthagsberget. En ny stadsfront bildas
ddrmed mot Idrottsparken. Detta bedoms dock endast marginellt paverka de
och miljéskapande vdrdena inom Storéngen och Idrottsparken.
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Stabilitet

Geotekniska forhdllanden bedoms inte paverkas negativt av planforslaget.
Bebyggelse och gator anldggs med péaldédck. Slinten mot Bobergsgatan utfors
med en flack lutning och gatan &r placerad relativt néra fast berg.

Storningar och risker

Buller

Riktvirdena for ekvivalent ljudniva 6verskrids vid fasader langs Bobergsgatan
och mot Norra linken varfor avstegsfall maste tilldimpas inomomradet. Bitvis
kommer bullernivaerna att vara mycket hdga och 6verskrida 65 dBA
(dygnsekvivalent) vid fasad om inga atgirder vidtas. Med bra planering av
husen, sdsom genomgaende ldgenheter, anpassad planldsning och lokala
skidrmar pa balkonger kan dock en god ljudmilj6 enligt avstegsfall B erhallas.
Inga enkelsidiga bostéder far anordnas mot Norra ldnken och Virtabanan. Vid
ett fatal bostdder, avsedda som studentbostidder, kommer bullernivan att
overstiga 65 dBA ekvivalent niva vid fasad. Detta géller genomgéende
studentbostéder pa vaning 10-15 i det mest bullerutsatta laget mot Norra lanken
For dessa skall samtliga boningsrum ha fonster mot tyst sida. Gemensam tyst
uteplats kan anordnas pa garden i samtliga kvarter. Bullerutredning framtagen
till plansamrad (120612) har uppdaterats till granskning av planen (130619)
och ovanstdende slutsatser baseras pd en sammanvégning av dessa tva.

Omradet dr utsatt for externt industribuller frdn rangering av tdg pd Vistra
bangarden. Berdkningar visar att det buller som alstras vid rangering av tag
bedoms uppga till hogst ca 50 dBA, vilket dr acceptabelt utifran géllande
riktvdrden for externt industribuller. Dessa nivéer ar av ringa betydelse i
relation till det trafikbuller som alstras i omrédet, vilket hanteras genom
planbestimmelser. De vintade maximala ljudnivéerna véntas uppga till hogst
80 dBA. Detta 6verskrider de riktvirden som giller nattetid, men &r acceptabelt
dagtid. D4 verksamheten pa rangerbangarden inte far vara storande, samt att
Fortums milj6tillstdnd for tomning av flis dr begrénsat till 7-22, forutsitts att
ljudnivén nattetid klaras. Darmed bedoms de planbestimmelser som syftar till
att sdkerstilla acceptabla trafikbullernivéer ocksa hantera det buller som kan
uppsta till f6ljd av tdgrangering.

Farligt gods

En riskbedomning har gjorts som belyser riskerna med farligt gods pé
Virtabanan och Norra ldnken, De risker som analyserats ér
ursparning/avékning, kollision och brand. Slutsatsen &r att sannolikheten for att
en olycka sker dr mycket liten men att konsekvenserna i sa fall blir mycket
allvarliga. FOr att minimera riskerna och undvika sdrskilda atgérder 1
bebyggelsens fasadutformning har ett minimiavstand om 35 m till Vartabanan
tillampats. For kinslig verksamhet, tillexempel forskoleverksamhet, skall
utrymningsvégar sarskilt beaktas. Parkomradet mellan bebyggelsen och
Virtabanan utformas sa att det inte inbjuder till stadigvarande vistelse.

Luft

Miljokvalitetsnormen for PM10 kommer att 6verskridas inom Norra Lankens
viagomrdde samt ca 25-30 meter pd bada sidorna om védgbanekant efter att
Norra Linken har tagits 1 drift. Detta berér planomridet inom parkmark
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ndrmast Norra ldnken. Planforslaget bidrar inte till att miljokvalitetsnormen for
PM 10 6verskrids. Miljokvalitetsnormen klaras, dé inga bostéder eller ytor {for
stadigvarande utevistelse placeras inom omrade dér miljokvalitesnormen
overskrids. Vid bebyggelsens fasad mot Norra linken bedoms halterna ligga 1
haltintervallet 40-49 pug/m3, strax under miljokvalitetsnormens griansvérde 50
ug/m3, rdknat som dygnsmedelvirde av PM10. I gronomradet narmast
mynningen beddms halterna ligga dver normen, inom haltintervallet 50-60
pg/m3 PM10 dygn. Osédkerheten 1 bedomningen é&r stor, framst beroende pa
beddmningen av mynningsutsldppets storlek samt hur utsléppet sprids i hojd
och sidled.

Planforslaget bedoms i sig inte innebéra en forsdmring for luftkvaliteten i
omradet. Storsta konsekvenserna for manniskors hilsa uppstar i omradet
niarmast Norra linken. Gronstraket avses ges en utformning narmast Norra
lanken sd att ménniskor inte stadigvarande vistas dér, utan endast anvénder det
for passage. Vid bearbetning av planforslaget har avstdndet mellan Norra
linken/ Vértabanan och bebyggelsen utdkats och zonen ddremellan forsetts
med mer vegetation. Vidare avses luftintag for bebyggelsen narmast Norra
lanken placeras pa innergarden, for att ytterligare minska risken for exponering
av hoga luftfororeningshalter. Dirmed bedoms konsekvenserna for
minniskors hilsa sammantaget bli méttliga/sma.

Djurhallning

Hastverksamheten vid Ryttarstadion ligger pa ca 120 meters avstand fran
planerade bostider. Verksamheten &r utformad pa ett sddant sitt att histarna
framst ror sig inom omréadet, till stora delar avskdarmat mot aktuellt
planomrade. Godselhantering sker pa sddra sidan om stallet, vilket minskar
risken for luktoldgenhet 1 riktning mot planomradet. Konsekvenserna for de
boende inom planomradet i form av allergener och oldgenhet i form av lukt och
flugor bedoms sammantaget som liten.

Konsekvenser for barn

En overgripande barnkonsekvensanalys for programomradet togs fram under
hosten 2008 och varen 2009. Studien visar att stadens planer for utvecklingen i
Hjorthagen i sin helhet r tillfredsstillande ur ett barnperspektiv. Aven om den
foreslagna stadsutvecklingen i Hjorthagen &r positiv kvarstar ett antal aspekter
som behover dtgirdas for att forbéttra situationen for dagens och framtidens
barn och ungdomar i Hjorthagen. Dessa aspekter dr mer 6vergripande och
hanteras inom det fortsatta arbetet med programomradet. Lds mer 1 Det
fordjupade programmet for Hjorthagen, tredje versionen maj 2009.

Inverkan pa Kungliga nationalstadsparken

Genom planforslaget planldggs delar av vignédtet inom Kungliga
Nationalstadsparken sdsom allmén platsmark, gata. De anpassningar av
vagnatet som behdver goras for att mojliggora byggnation av en ny bro dver
Virtabanan bedoms vara forenliga med skyddsbestimmelserna i Miljobalken 4
kap 7§. Plangransen véster om Bobergsgatan och planlagt broldge kommer att
utgora begransningslinje for Kungliga nationalstadsparken norr om
Virtabanan. Vignitet soder om den nya bron 6ver Virtabanan kommer fortsatt
att vara beldget inom Kungliga nationalstadsparken och ha enskilt
huvudmannaskap.
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Inverkan pa angrinsande fastighet Angsbotten 8

Befintlig markniva inom Angsbotten 6 och Angsbotten 8 ligger ca 2 meter
lagre &n angrinsande Madéingsgatan i detaljplan Véstra och blivande
gatunivder inom detaljplan Angsbotten. Staden och tomtrittshavaren avtalade
2009 om planliggning dven av Angsbotten 8 och om tinkbara tillfartslosningar
under en 6vergangsperiod till dess ny detaljplan for fastigheten antagits.

For att 16sa fortsatt tillfart till Angsbotten 8 som i nuliiget inte kommer att
plandndras och utvecklas i enlighet med resterade stadsdel har alternativa
tillfartslosningar och forslag pa omlokalisering av parkeringsytor tagits fram.
En tillfartsramp for kunder (personbilar) till Angsbotten 8 i dess sydvistra hérn
kommer att anldggas och anslutas mot Lovéngsgatan. Tillfartsrampen
planldggs inte d& den é&r att betrakta som en tillfallig 16sning i avvaktan pa
kommande planiindring for Angsbotten 8. En ny tillfartsramp for
leveransfordon kommer att byggas frdn Madingsgatan, dster om Angsbotten 8
for tillfart till lastintag 1 fastighetens sydostra del. En trappa/ramp for gdende
besokare kommer att anldggas i fastighetens nordvéstra hérn mot
Madéngsgatan. Foreslagna alternativa tillfartslosningar ar tillfyllest ur
trafiksékerhets- och stadsbyggnadsperspektiv och tomtréttshavaren kan, med
vissa justeringar av de anpassningsitgdrder som avtalades 2009 och som
tomtréttshavaren planerar att utféra under 2013, fortsitta bedriva sin
verksamhet 1 befintliga lokaler.

Tidplan

Samrad kv 4,2012
Granskning kv 3,2013
Godkannande SBN kv 4, 2013
Antagande KF kv 1,2014

Berdknad byggstart kv 4, 2015

Genomforande

Organisatoriska fragor
Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen ér 5 ar.

Ansvarsfordelning

Staden ansvarar for utbyggnad av allmédnna gator och anldggningar samt {for
rivning av byggnader inom Angsbotten 6, samt markrening inom planomradet.
Byggherrarna svarar for all byggnation inom kvartersmark.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén platsmark.

Agoforhallanden
Planomradet berdr fastigheterna Angsbotten 6, Angsbotten 9 samt del av
fastigheterna Hjorthagen 1:1, Hjorthagen 1:2, Norra Djurgarden 1:1 och
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Norrmalm 5:1. Planomradet uppgér till ca 2 ha. Stockholms stad ar lagfaren
agare av all kvartersmark inom planomréadet. Blivande kvartersmark kommer
dels att dverlétas till byggherrar, dels att upplatas med tomtrétt.

Avtal

Markanvisningsavtal har tecknats med Primula Byggnads AB, Wallenstam AB
och Aros Bostadsutveckling AB avseende kvartersmark. Avtal ska tecknas med
Martin Olsson Fastigheter AB som ir innehavare av tomtritt inom Angsbotten
8 for omlaggning av tillfartsvdg. Planavtal dr tecknat avseende Stadens
kostnader for planliggning. Exploateringsavtal kommer att tecknas med
byggherrarna infor antagande av detaljplanen. Genomforandeavtal kommer att
tecknas med Kungliga Djurgardens forvaltning avseende anpassningsatgarder
for gatunitet infor antagande av detaljplanen. Genomforandeavtal kommer
aven att tecknas med Trafikverket avseende byggnation av den nya bron dver
Virtabanan.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning

I samband med genomforande av detaljplanen kommer nya fastigheter att
bildas genom avstyckning. Planen medger dven att tredimensionella fastigheter
kan bildas. Nya fastigheter kommer att bildas for var och en av de nya
markanvisningarna. Fastighetsbildning skall vara genomférd innan bygglov
beviljas.

For elnitstation i sddra parkstraket foreslds en egen fastighet bildas. Bron dver
Virtabanan foreslas bildas som en 3D-fastighet dver spdromradet da staden ar
huvudman f6r bron.

Pumpstation inom vistra kvarteret kan komma att utgora en egen 3D-fastighet.

Mark som planlidggs som allmén platsmark kommer genom fastighetsreglering
att foras till stadens gatufastighet, forslagsvis Hjorthagen 1:1. Delar av
Norrmalm 5:1, avsedd att utgdra allmin platsmark gata respektive park
kommer att foras till Hjorthagen 1:1. Séarskild 6verenskommelse hdrom
kommer att tecknas med Trafikverket.

Servitut, gemensamhetsanlaggning och ledningsratter

Angsbotten 9, Norra Djurgarden 1:1 och Hjorthagen 1:1 #r belastade med
servitut till formén for Norra Djurgérden 1:8 avseende atkomst for drift och
underhall av tunnlarna f6r Norra Lanken. Inom servitutsomréadet har en
elnétstation placerats efter samrad med Trafikverket. Detta 4r mojligt da
kvarldmnad spont for atkomst av Norra Lanken ligger pa tillrackligt stort
avstind for att en korbar arbetsyta dnda finns kvar mellan nétstationen och
spontlinjen. For elnétstationen foreslds en egen fastighet bildas och servitutet
avlyftas den nybildade fastigheten.

Inom respektive nybildade kvarter kan servitut eller
gemensamhetsanlidggningar komma att bildas for att sdkra rittigheter for
framdragande och ev samégande av vissa servisledningar samt tillfarter till
garage och parkeringsplatser.
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Gemensamhetsanldggning kommer att bildas for 4gande, drift och underhéll av
sopsugsanlédggning i omradet.

Ledningsritt alternativt servitut kommer att bildas for avluftning av VA-
pumpstation inom véstra kvarteret. Sjdlva pumpstationen sékerstélls antingen
genom ledningsritt eller som 3D-fastighet.

Ekonomiska fragor
Planen bedoms ha en tillfredsstéllande ekonomisk genomforbarhet med den
foreslagna exploateringen.

Exploatorerna bekostar all byggnation inom kvartersmark. Staden svarar for
anldggningar inom allmén platsmark. Det ekonomiska ansvaret for rivning,
sanering, byggnationer och anldggningar regleras i exploateringsavtal.

Gatukostnader
Regleras i samband med exploateringsavtal.

Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter for VA, el, tele, fjarrvirme med mera debiteras respektive
byggherre enligt vid var tid gillande taxa hos respektive leverantdr.

Planlaggnings- och Bygglovavgift
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmaélan. Kostnad for
planldggning ar reglerad genom upprittat planavtal.

Fastighetsbildning
Blivande fastighetsidgare svarar for respektive fastighets
fastighetsbildningskostnader.

Tekniska fragor

Vagar

Kvarteren kommer att anslutas till det allménna gatunitet via Madéngsgatan
mot Fiskartorpsvigen/Bobergsgatan. Bilparkeringar for de boende ska
anordnas inom kvartersmark. Pa gatumark kommer parkeringsplatser for
besokare att anordnas. Parkering for kunder till livsmedelsbutiken anordnas i
garage inom kvartersmark. Cykelvigar kommer att anldggas pa allmén
platsmark. Cykelparkering for boende och besdkare anordnas inom
kvartersmark. Allménna cykelparkeringar kommer dven att anordnas intill
livsmedelsbutiken samt i gatustraket ”Sodra gatan”.

En ny bro med utrymme for savél kollektivtrafik som gdng — och cykelbanor
kommer att byggas dver Viértabanan. Bron placeras nigot 6ster om befintlig
bro och med hogre frihjd over jarnvagssparet.

Anpassning av korsning och hgjdlage for Stordngsvigen soder om Virtabanan
kommer att goras for att anpassa anslutningen mot den nya bron.

Vatten, avlopp, el, fijarrvarme mm
Byggnaderna inom planomradet kommer att anslutas till det kommunala VA-
ledningsnétet. Aven koksavfall kommer att borttransporteras via
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spillvattennitet fraktionerat via avfallskvarn. Inom omradet kommer en
elndtstation att anldggas for byggnadernas forsorjning med elkraft.
Planomradet kommer att forsorjas med fjarrvirme. Byggnaderna kan anslutas
till respektive ledningsslag nir forbindelsepunkter dr uppréttade.
Avloppspumpstation inom det véstra kvarteret kommer att avluftas 6ver
takhojd for att undvika att oldgenheter uppstar for boende 1 omradet.

Dagvatten

Allt dagvatten bildat inom omradet ska fordrojas for kontrollerad avledning via
kommunal dagvattenledning. Respektive byggherre svarar for fordrojning av
dagvatten inom sin fastighet. Staden svarar for omhéndertagande av
trafikdagvatten.

Avfallshantering

Hushaéllssopor kommer att omhéndertas dels via sopsug med tre olika
fraktioner (restavfall, tidningar, forpackningar) for dtervinning av material, dels
via spillvattenledning for koksavfall fraktionerat med avfallskvarn i kok.
Soprum ska anlédggas for hantering av fraktioner som ej ska borttransporteras
med sopsug.

Revideringar efter lansstyrelsens beslut

Lansstyrelsen beslutade 2015-12-14 att upphéva detaljplanen med undantag for
del av detaljplanen som omfattar gatu- och parkmark véster om den tdnkta
bebyggelsen. Denna del av detaljplanen har efter provning vunnit

vunnit laga kraft 2016-03-16. Detta innebér att den aktuella detaljplanen
endast omfattar omrade for gata och park. P4 nedanstdende plankarta markeras
det omrade som upphivts av lansstyrelsen med rdd linje.
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