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Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden antar forslaget till detaljplan.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Monika Joelsson Vestlund

Sammanfattning

Planen syftar till att mojliggora tva nya bostadshus om ca 115 nya
lagenheter; ett lamellhus 1 fyra vaningar och suterrdngvaning samt
ett punkthus som foreslas variera mellan 9, 10 och 11 véningar.

Forslaget skickades ut for granskning 2014-06-11 — 2014-08-06.
Under granskningen har 15 yttranden fran remissinstanser och
sakdgare kommit in. Hyresgistforeningen, sakdgarna och flera
boende foreslar att det foreslagna lamellhuset ersitts med ett eller
tva hoga punkthus. Flera boende framfor 6nskemal om
handelslokaler i punkthusets bottenvaning. Hyresgistforeningen och
sakdgarna framfor kritik mot hur trafikfrdgorna hanterats.

Kontoret anser att planforslaget ar vél genomarbetat, tar hansyn till
platsens forutséttningar och pa sa sétt utgor ett vl utformat tillagg
till omréadet. Forslaget koncentrerar ny bebyggelse till grasytorna
mellan kv Silvret och Bergslagsvigen sé att hela ekbacken intill
planomradet kan bevaras samt att avstdndet mellan befintlig och ny
bebyggelse blir sa stort som mojligt. Foreslagen bebyggelse innebér
ocksa att en tyst och skyddad gard kan skapas, vilket &r positivt for
bdde ny och befintlig bebyggelse. Inkomna synpunkter under
granskningen foranleder inga dndringar av forslaget. Efter
granskningen har forslaget avvaktat avtalsskrivning mellan berdrda
parter vilken nu har kommit till stdnd. Planforslaget ar ett viktigt
bidrag for att uppfylla Stockholms bostadsmél och for att
astadkomma goda boendemiljoer. Stadsbyggnadskontoret foreslar
att forslaget till detaljplan antas.

Bilagor: Plankarta, planbeskrivning, samrddsredogorelse och
granskningsutldtande.
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Ortofoto som visar planomrddet (gul linje) med omgivning.

Syfte

Planen syftar till att mojliggora tva nya bostadshus; ett lamellhus i
fyra vdningar och suterrdngvéning samt ett hogre punkthus som
foreslds variera mellan 9, 10 och 11 vaningar, totalt ca 115
lagenheter. Syftet med strukturen dr att kunna bevara hela ekbacken
intill planomradet, komplettera och ldnka samman befintliga
bostadsvolymer till en sammanhallen stadsbild samt att skapa en
tyst och skyddad bostadsgérd.

Bakgrund

Planomradets lage och omfattning
Planomradet ligger i stadsdelen Grimsta, mellan befintlig
bostadsbebyggelse i kv Silvret och Bergslagsviagen.

Markagoférhallanden

Detaljplanen berdr del av fastigheterna Grimsta 1:5 som dgs av
Stockholms stad samt Silvret 3 som upplats med tomtritt till
Svenska Bostéder.

Tidigare stallningstaganden
Exploateringsndmnden markanvisade omrédet till Svenska Bostéder
den 20 maj 2010.

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen for Stockholm dr planomradet utpekat som tét
stadsbebyggelse och tunnelbanestad. Strategi 2 i 6versiktsplanen &r
att satsa pa attraktiva tyngdpunkter. Planomradet ligger vid
tyngdpunkten Villingby. I strategin ingér bland annat att
vidareutveckla en méngsidig stadsmiljo med utgangspunkt fran
omrédets kvaliteter, planera for ett variationsrikt utbud av bostiader
och utveckla park- och gronomraden. Forslaget ar forenligt med
gillande dversiktsplan.
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Géllande detaljplaner

Gallande detaljplaner dr PO180-4563, P0O180-4487 och Dp89116.
De anger bostadsdndamal ndrmast befintlig bebyggelse och
parkmark pa ovrig yta.

Planforslaget

Forslaget innebir att kv Silvret kompletteras med tvéa nya
byggnader pa grasytorna mellan Bergslagsvigen och de befintliga
bostadshusen i kv Silvret. Forslaget bedoms inrymma ca 115
lagenheter.

/

LA

Hllustrationsplan (Arkitekter Engstrand och Speek).

Forslagets lamellhus bildar genom sin placering och sitt forhallande
till befintliga bostadshus en skyddad bostadsgard i1 sydvistlédge.
Lamellhuset foreslas uppforas i fyra vaningar utdver en
suterrdngvaning mot gérden.

I soder foreslés ett nytt punkthus avsluta den stora garden i kv
Silvret. Punkthuset anknyter till den lokala typologin och samspelar
1 volym med punkthusen utmed Nickelgrand. For punkthuset
medges en varierad hojd mellan 9, 10 och 11 vaningar.



Godkéant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-10-17, Dnr 2011-15366

%f; Stockholms Tjansteutlatande
-y stad Dnr 2011-15366
Sida 4 (9)

2 NS >,

Vy éver planomrddet sett fran norr (Arkitekter Engstrand och Speek).
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Hllustration av foreslaget punkthus. De olika volymerna ger byggnaden ett resligt
och varierat uttryck (Arkitekter Engstrand och Speek).

Planforslagets konsekvenser

Allmant om planférslaget

Behovet av nya bostéder i Stockholm ér stort. Enligt
oversiktsplanen berdknas Stockholms befolkning 6ka till en miljon
fram till ar 2024. En av stadens stora utmaningar &r att fa fram
bostidder som kan méota upp befolkningsdkningen. Mot bakgrund av
detta 14t exploateringskontoret markanvisa aktuellt omréade.
Exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret har gjort
beddmningen att aktuellt omrade 4r mdjligt att bebygga. Vid
utveckling av stadsmiljon i omradet behdver utmaningar i form av
hoga bullernivaer och risknivaer utmed Bergslagsviagen hanteras pa
ett bra sitt. Stadsbyggnadskontoret bedomer att det med rétt
utformning finns goda mojligheter att sammantaget skapa en god
boende- och stadsmilj6 som &r positiv for Grimsta. Omradets lage
nira tunnelbanestationen i Racksta, attraktiva park- och
naturomraden, offentlig och kommersiell service och med redan
utbyggd infrastruktur dr valdigt fordelaktigt. Med planforslaget kan
Grimsta, med dessa kvaliteter, bli ett omrade for fler.

Foreslagen bebyggelse — struktur och tathet

Under planprocessen har forslaget utvecklats. Viktigt har varit att
bevara ekbacken intill planomradet, att skapa sa stora och
vilfungerande gardsmiljoer som mdjligt samt att ge forutsittningar
for goda boendemiljder ur bland annat ljus-, ljud- och risksynpunkt.

Studier av bebyggelsen samt synpunkter fran remissinstanser och
boende har resulterat i den struktur som redovisats under
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granskningen. I forslaget finns ett lamellhus ndrmast
Bergslagsvigen och ndgot langre fran vigen, dster om den
befintliga byggnadens gavel, foreslés ett punkthus.
Stadsbyggnadskontoret anser att forslaget bidrar till att komplettera
och linka samman befintliga bostadsvolymer; lamellhusen i kv
Silvret och punkthusen i1 kv Svavlet, vilket som helhet leder till att
en sammanhallen stadsbild kan skapas. Lamellhuset formar genom
sin placering en tyst bostadsgard mot befintlig bebyggelse i kv
Silvret. Lamellhuset skapar i forslaget definierade och anvéndbara
stads- och gardsrum.

Avstandet till befintlig bebyggelse har 6kats s mycket som mojligt.
Detta i kombination med lamellhusets medvetna riktning i relation
till befintlig bebyggelse gor att stadsbyggnadskontoret beddmer att
problem med insyn och andra storningar mellan boende kan
hanteras och bra boendemiljoer bade for befintliga och
tillkommande hyresgéster kan skapas. Solstudier visar att omradet
har goda ljusférhallanden och att ny bebyggelse endast paverkar
befintlig bebyggelse marginellt.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att lamellhusets hojd ér vél avvagd
gentemot befintliga byggnader som é&r tre bostadsvéningar ovan en
garagevaning.

Hoéjden pé punkthuset har avvigts for att harmoniera med befintliga
punkthus vid Nickelgriand. Stadsbyggnadskontoret ser inga motiv
till att skapa ett alltfor hogt landmérke utan foresléar en varierad hojd
pa 9, 10 och 11 véningar fOr att bidra till en stadsbild vil avvigd
mellan ny och befintlig bebyggelse.

Gestaltning

Som principer foreslds husen gestaltas tydligt samtida med ett
slaktskap och en anpassad relation till omradets befintliga
bebyggelse. Bebyggelsen har i planhandlingarna redovisats 1 ljus
puts. Efter planprocessen foljer bygglov da bebyggelsens
gestaltning studeras mer i detalj. Da finns mdjlighet att
vidareutveckla uttrycket och eventuellt fora in andra farger.

Handelsanvandning

Detaljplanen ger mdjlighet att anordna lokaler for centruméndamal i
bottenvéningen pa punkthuset. Bottenvaningen ska utforas med
forhojd bjalklagshojd for att ge en flexibilitet for olika
anviandningar over tid.
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Trafik

Angoringsgatan och dess anslutning mot Nickelgrand ska utformas
sa att den blir trafikséker och bidrar till ldga hastigheter anpassade
till fotgidngare och méanniskor som vistas pa gardsmiljoerna.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att forslaget ger goda mdjligheter
att skapa en trivsam och trafiksdker gards- och angéringsmiljo.
Inom detaljplanen finns frihet att gestalta angoringsgatan och
gangytor sd att en trafiksdker miljé uppnas.

Angaende Brf Silvrets och Brf Silverekens synpunkt om tillfart till
den nya bebyggelsen kommer den kunna angdras bade fran
Grimstagatan och Nickelgrind, liksom befintlig bebyggelse.
Parkeringsplatserna har delats upp pa flera platser, varfor trafiken
kommer delas mellan gatorna. Svenska bostdder kommer att
utforma angoringen fran Nickelgriand for att frédmja trafiksékerhet
vilket detaljplanen medger.

Parkeringstal
Stadsbyggnadskontoret bedomer att ett parkeringstal pa 0,7 ar
rimligt i denna del av staden med tanke pd nirheten till tunnelbana.

Planprocess

Samréad

Under samrédet kom drygt 50 yttranden in. Flertalet remissinstanser
tillstyrkte planforslaget men framforde synpunkter 1 sak, framfor
allt vad géller buller, riskhdnsyn, vatten- och dagvattenfrégor,
naturvérdesfragor och utformning. De flesta sakdgare och boende
var kritiska till forslaget. De ansdg att omradet med forslaget blir
alldeles for tétt bebyggt vilket skulle ge problem med bl. a. insyn,
samre ljusforhéllanden, buller, 6kad trafik och okat slitage pa
gardsytorna. Manga framforde ocksa att planforslaget forstor
naturomradet vid ekbacken som har ett rikt djur- och véxtliv. Flera
boende och remissinstanser var kritiska till foreslaget
parkeringsgarage och dnskade att parkeringen skulle ldggas 1 garage
under husen.

Med anledning av de synpunkter som framfordes under samradet
studerade kontoret om forslaget bade avseende struktur och
utformning. Kontoret tog fram ett bearbetat forslag dar bebyggelsen
koncentrerades till grisytorna mellan kv Silvret och
Bergslagsvégen. Ett lamellhus i vinkel formar tillsammans med
befintlig byggnad en skyddad bostadsgérd. Ett nytt punkthus som
samspelar med de befintliga punkthusen intill Nickelgrand foreslogs
sydost om lamellhuset i Silvret 3. Den bebyggelse som i
samradsforslaget foreslogs inom ekbacken 1 norr utgick. Pé sé sétt
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kan vegetationen och den boende- och stadsbildskvalitet som
skogsbacken utgor bevaras.

Samradsforslaget inneholl ca 95 lagenheter. Det utvecklade
forslaget infor granskningen innehéller ca 115 lagenheter.

Det fristaende parkeringsdidck som ingick i samradsforslaget utgick
infor granskningen. Parkeringsdécket ar ytkravande och innebér
svérigheter ur gestaltnings- och trygghetsperspektiv. Parkering for
bilar foreslogs istillet 16sas pé tre mindre markparkeringar samt via
uthyrning av vakanta garageplatser i ndromradet.

Granskning

Planforslaget var utstéllt for granskning under tiden 2014-06-11 —
2014-08-06. Under granskningen inkom 15 yttranden. Lénsstyrelsen
har ingen erinran mot detaljplanen. Lantmiterimyndigheten framfor
en mindre synpunkt pa planbeskrivningen avseende beskrivning av
fastighetsregleringen mellan allmén plats och kvartersmark. Fortum
vérme skriver att hansyn maste tas till befintlig fjarrvirmeledning i
omradet. Hyresgéstforeningen, sakdgarna (tva bostadsrattsforeningar)
och flera boende anser att punkthuset i forslaget ar bra. Daremot
anser manga att det foreslagna lamellhuset bor tas bort ur planen.
De anser att det fortfarande planeras for ndra befintliga hus vilket
leder till en trang och tit miljo som de anser inte hor hemma 1
stadsdelen. De foreslar att lamellhuset istillet ersétts med ett eller
tvd hoga punkthus pd samma plats. Ménga boende framfor
onskemal om handelslokaler i bottenvaningen i punkthuset.
Hyresgéstforeningen och sakdgarna framfor kritik mot hur
trafikfragorna hanterats. De anser att dessa fragor inte utretts
tillrackligt och att den foreslagna utformningen av bland annat
angoringen, inte dr tillfredstdllande.

Synpunkter inkomna under samrad och granskning som e;j
tillgodosetts

- Bygg inte pa platsen.

- Ersitt lamellhuset med ett eller tvd punkthus.

- Lamellhuset innebér en for trang och tit milj6. Bebyggelsen
planeras for néra befintlig bebyggelse.

- Foreslagen bebyggelse ér for hog.

- Den planerade bebyggelsen avviker pa ett forfulande sétt fran
omgivningen.

- Trafikkontoret anser att parkeringstal 0,7 ar for lagt,
Naturskyddsforeningen anser att parkeringstal 0,7 ér for hogt.
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Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Under planprocessen har forslaget bearbetats och utvecklats bland
annat med anledning av synpunkter fran remissinstanser och
boende. Forslaget innebir att tillkommande bebyggelse
koncentreras till grasytorna mellan kv Silvret och Bergslagsvigen,
sd néra Bergslagsvigen som mojligt. Pa sa vis kan ekbacken strax
intill planomradet bevaras 1 sin helhet och avstandet mellan
befintlig och ny bebyggelse bli sa stort som mgjligt. Foreslagen
bebyggelse innebér ocksa att en tyst och skyddad gard kan skapas
som kan bli ett positivt tillskott for bade ny och befintlig
bebyggelse. Tillkommande byggnadsvolymer har studerats for att
tillsammans med befintlig bebyggelse i omradet skapa en god
stadsbild.

Kontoret bedomer att planforslaget tar hiansyn till platsens
forutséttningar och ger ett vl utformat tilldgg som tillfor minga nya
bostidder 1 omradet. Planforslaget ar ett viktigt bidrag for att
uppfylla Stockholms bostadsmaél och for att 4stadkomma goda
boendemiljoer.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att forslaget till detaljplan antas.

SLUT
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