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Sammanfattning

Planen syftar till att mojliggora tvd nya bostadshus, ett lamellhus i
fyra vaningar och suterrangvaning samt ett hogre punkthus, som
foreslas variera mellan 9, 10 och 11 véningar. Den nya bebyggelsen
ansluts till vignatet via befintlig angoringsgata. Forslaget innehéller
ca 115 nya ldgenheter.

Planforslaget skickades ut for granskning 2014-06-11 — 2014-08-06.
Under granskningen har 15 yttranden kommit in. Lénsstyrelsen har
ingen erinran mot detaljplanen. Lantméaterimyndigheten framfor en
synpunkt pa beskrivningen. Fortum Vérme skriver att hinsyn maste
tas till befintlig fjarrvarmeledning i omrédet. Hyresgéstforeningen,
sakdgarna (tva bostadsrittsforeningar) och flera boende anser att
punkthuset i1 forslaget dr bra. Daremot anser ménga att det
foreslagna lamellhuset bor tas bort ur detaljplanen. De anser att det



Godkant dokument - Monika Joelsson, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-10-10, Dnr 2011-15366

k%.d Stockholms Granskningsutlatande
4 stad Dnr 2011-15366
Sida 2 (10)

fortfarande planeras for néra befintliga hus vilket leder till en trdng
och tit miljo som de anser inte hor hemma i stadsdelen. De foreslar
att lamellhuset istillet ersétts med ett eller tva hdga punkthus pa
samma plats. Flera boende framfor 6nskemal om handelslokaler i
bottenvéningen i1 punkthuset. Hyresgistféreningen och sakidgarna
framfor kritik mot hur trafikfragorna hanterats. De anser att dessa
fragor inte utretts tillrdckligt och att den foreslagna utformningen av
bland annat angdringen inte &r tillfredstéllande.

Kontoret bedomer att planforslaget ar vil genomarbetat, tar hinsyn
till platsens forutséttningar och pa sé sétt ger ett bra utformat tilligg
till omréadet. Forslaget koncentrerar ny bebyggelse till griasytorna
mellan kv Silvret och Bergslagsvigen sé att hela ekbacken intill
planomradet kan bevaras och sa att avstdndet mellan befintlig och
ny bebyggelse blir sé stort som mdjligt. Féreslagen bebyggelse
innebér ocksé att en tyst och skyddad gard kan skapas vilket &r
positivt for bade ny och befintlig bebyggelse. Tillkommande
byggnadsvolymer har studerats for att samspela med befintliga
volymer till en god sammansatt stadsbild.

Inkomna synpunkter under granskningen foranleder inga &ndringar
av forslaget. Kontoret foreslar att forslaget till detaljplan antas.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mdjliggora tva nya bostadshus, ett
lamellhus 1 fyra viningar och suterrdngvéning samt ett hogre
punkthus, som foreslds variera mellan 9, 10 och 11 vaningar. Den
nya bebyggelsen ansluts till vdgnitet via befintlig angoringsgata.
Forslaget innehaller ca 115 nya ldgenheter.

Granskning

Aktuell detaljplan har skickats ut for granskning under perioden
2014-06-11 — 2014-08-06. Information skickades ut enligt sdandlista
till remissinstanser, berdrda sakédgare enligt fastighetsforteckningen
samt andra intressenter som under samradet skriftligen framfort
synpunkter. Ovriga informerades genom annons i Dagens Nyheter
och Svenska Dagbladet 2014-06-11. Planforslaget visades 1
Tekniska nimndhuset samt pa stadsbyggnadskontorets webbplats,
www.stockholm.se/detaljplaner.
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Synpunkter inkomna under granskning

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under granskningen. Yttrandena i sin helhet finns att ta del av 1
planakten.

Remissinstanser

Lansstyrelsen
Lénsstyrelsen har inga synpunkter och 1dmnar planforslaget utan
atgird.

AB Fortum Varme samagt med Stockholms stad
Hansyn maéste tas till befintlig fjarrvirmeledning i omradet. Vidare
utredning fr visa om ledningen behover ldggas om.

Lantmaterimyndigheten

Lantméterimyndigheten meddelar att det i planbeskrivningen under
Fastighetsridttsliga frdgor bor noteras att den del av Grimsta 1:5
som ska regleras till Silvret 3 6vergér fran att vara planlagd som
allmén platsmark (park) till kvartersmark (bostad och
centruméndamal). I dvrigt ingen erinran.

Hyresgastféreningen

Hyresgéstforeningen &r positiv till byggandet av hyresriétter och
finner det glddjande att foreningens forslag att bebygga markytan
vid Grimstagatan 74 resulterat i forslag till ett nytt punkthus dér.
Foreningen konstaterar att lamellhuset dndrat form och placering
sedan samradet men &r fortfarande kritisk d& man anser att det
paverkar boendemiljon negativt for Grimstagatan 74-92. Man
menar att solstudien visar att den nya bebyggelsen innebér att
flertalet lagenheter kommer befinna sig i1 konstant skugga.
Foreningen foreslar darfor att lamellhuset ersétts med ytterligare tva
punkthus. De anser vidare att en stark fargséttning i kontrast till
omradets vita och graa karaktdr bor ersdtta det som illustrerats. De
menar att tre punkthus langs Bergslagsvigen med fargséttning i
glad kontrast mot det gra/vita skulle visa pa nytankande och vara ett
lyft for de boende.

Foreningen foreslér bullerplank mot Bergslagsvdgen med
klattervixter som forhojer rumskénslan, minskar luftféroreningarna
och ger en gronare milj6. Féreningen ifragasitter de avstand till
tunnelbana och skola som anges i planbeskrivningen. Vidare menar
man att servicen 1 omradet dr otillrdcklig och att omradets méinga
dldre har svart att ta sig till centrum for att handla. Féreningen
onskar darfor att punkthusets bottenvéning ska upplatas for handel.



Godkant dokument - Monika Joelsson, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-10-10, Dnr 2011-15366

ey Stockholms Granskningsutlatande
¥ stad Dnr 2011-15366

Sida 4 (10)

o

Foreningen é&r kritisk till trafikmiljon i forslaget. Man delar inte
stadens och byggherrens vision om en lugn gardsgata utan befarar
att fordon kommer framforas 1 hoga hastigheter och att foreslagen
gérd blir belamrad av parkerade bilar. Foreningen é&r kritisk till hur
staden hanterar genomfart och farthinder pad Grimstagatan.
Foreslagen utformning av passage over Nickelgrind upplevs som
otillrdcklig ur trafiksdkerhetssynpunkt. Man onskar att forhojd
kantsten/upphdjd passage ska ersittas av kraftigare farthinder av
hénsyn till skolbarn och andra gdende till/frén tunnelbanan.

Sakdgare enligt fastighetsforteckningen

Brf Silvret 4 och Brf Silvereken
Brf Silvret 4 (Grimstagatan 34) och Brf Silvereken (Nickelgrind 1)
vill anfora f6ljande:

I avsnittet Plandata ndmns inte fastigheterna Silvret 4 och 5 som
berorda fastigheter vilket foreningarna anser att de &r.

Foreningarna skriver att de tidigare framfort synpunkter till olika
organ inom staden, bland annat vid markanvisning och vid
plansamradet, utan att det gett nagon effekt. Tidigare skrivelser
bifogas.

Av den nu foreliggande planbeskrivningen anser foreningarna att
det dr 4n mer tydligt att alla nya parkeringsplatser endast kan nas
via Nickelgrdnd och inte, som det stir under Biltrafik, frdn bade
Grimstagatan och Nickelgrand.

Foreningarna dr kritiska till hur trafikfrdgorna hanteras. Det ar
enligt foreningarna trafikfarligt redan idag och det kommer med
planforslaget att bli varre. Foreningarna har krévt att detta utreds
och att atgdrdsprogram tas fram innan beslut fattas om
genomforande av planen. Trots det sé har inte trafikkontoret horts
eller varit inblandande i planeringen av omradet.

Planbeskrivning tar upp behovet av atgéirder i gardsmiljon,
situationen pa Nickelgriand berors inte. Under Biltrafik, sista stycket
foreslds en kantsten eller hojdskillnad for att halla ner hastigheten.
Det finns redan idag, dock utan nagon effekt pd hastigheten.

Foreningarna yrkar pé att konsekvenserna for trafiksituationen
utreds och att tgidrdsprogram beslutas innan ytterligare beslut
fattas. Ovriga synpunkter i foreningarnas tidigare skrivelser
kvarstér.
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Besvarsberattigade

Boende, Grimstagatan 90

Den boende ér kritisk till foreslaget lamellhus som den anser
planeras for néra befintliga byggnader. Huset kommer skapa
problem med bl.a. insyn mellan nya och befintliga hus. Hela
omradet kommer chansera om lamellhuset byggs. Vidare befaras
okade problem med busékning pa angdringsgatan samt att ljud
kommer studsa och stéra dnnu mer med forslaget. Den boende anser
att det vore battre med ett eller tva punkthus istéllet for lamellhuset.
Det skulle innebédra mindre insyn, luftigare intryck och inte ge
problem med ekon och studsande ljud. Det redovisade punkthuset
kan bdde goéras hogre och storre.

Boende, Grimstagatan 104

De boende tycker det dr glddjande att ekbacken bevaras. De tycker
fortfarande att bebyggelsen planeras for néra befintlig bebyggelse
men att forslaget ar béttre an det tidigare. De anser att punkthus &r
en bittre 10sning dn lamellhus. Om det byggs ett eller tva punkthus
istéllet kan t.ex. en forskola med tillgang till ekbacken byggas samt
en bollplan pa garden. Yttrandet innehaller en karta dér deras
forslag liksom alternativa omraden for byggnation i niromradet
markerats.

Boende, Grimstagatan 108

Den boende anser att lamellhuset i forslaget bor utgd. Det ligger for
néra befintlig bebyggelse vilket skapar problem med bl.a. insyn.
Istdllet bor tva hoga hus byggas dér lamellhuset planeras.
Punkthuset i forslaget dr bra men kan byggas hogre och inrymma en
mataffar. Byggnadernas féarger ér trakiga och andra farger maste
anvéndas for att gora omradet trevligare.

Boende 1, Grimstagatan 110

Den boende anser att det inte gar att bygga det planerade
lamellhuset eftersom det blir en for tit bebyggelse som inte passar
in 1 omradet. Daremot dr det foreslagna punkthuset bra och dar bor
en livsmedelsaffar byggas. Den boende stdder ett forslag med tva
punkthus som ersétter det planerade lamellhuset.

Boende 2, Grimstagatan 110

Den boende skriver att det foreslagna punkthuset dr mycket bra,
dock bor det vara nigra vaningar hogre (14, 15 och 16 vaningar) da
det tar en gronyta 1 kollektivtrafiknéra ldge i1 ansprak. Dessutom blir
lagenheterna bara attraktivare ju hogre de ligger 1 huset. Huset bor
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utformas och féargséttas sé att det blir en jamlike till Hjalmar
Klemmings punkthus frdn 1950-talet pa andra sidan Grimsta.

Utbudet av service dr déligt i omradet och darfor bor utrymme i
bottenvéningen pa punkthuset upplatas for livsmedelsforsiljning.
Det skulle skapa en naturlig métesplats, géra omrddet mer levande,
forenkla servicetillgang inte minst for dldre personer och ligga i
linje med en mer miljovinlig stad dir bil inte krévs for att nd
livsmedel.

Det foreslagna lamellhuset maste tas bort ur detaljplanen eftersom
det kommer alldeles for ndra befintliga hus vilket ger problem med
insyn, ljusinslidpp och utsikt. Den typen av téithet kan endast byggas
i innerstaden dér tillgdngen pa service, kultur m.m. overvéger de
negativa aspekterna med att bo trdngt. Forslaget riskerar att minska
omrédets attraktivitet genom att tillfora oattraktiva ldgenheter
samtidigt som boendemiljon for befintliga bostidder forsdmras.

I yttrandet illustreras ett alternativt forslag dér tvd punkthus ersétter
foreslaget lamellhus pa grasytan mot Bergslagsvéigen. Argumenten
for alternativet ér att problemen med insyn och ljusinslépp antas
minska samt att mer gronytor ldmnas kvar runt husen. Mot
Bergslagsvigen foreslés ett hogt bullerplank som planteras med
kléattervéaxter. Bullerplanket skulle forstirka rumskénslan pa garden
och gora den mer inbjudande till lek och rekreation. Dessutom
skulle bullerplanket minska halten farliga partiklar i luften och gora
cykelbanan sékrare. Ett stort antal trdd maste ocksd planteras mellan
de nybyggda och befintliga husen.

Boende 3, Grimstagatan 110

Den boende motsitter sig det foreslagna lamellhuset som den anser
planeras for néra befintlig bebyggelse. Istillet foreslas att ett eller
tvd punkthus uppfors pé platsen. Den boende anser ocksa att det
foreslagna punkthuset &r bra och ser gérna att en affarslokal
planeras in i det.

Boende 1, Grimstagatan 116

Den boende anser att punkthuset i forslaget ar bra och att det dven
kan bli hogre och innehalla en afférslokal i bottenvéningen.
Lamellhuset maste dock utgé ur planen. Huset planeras for nira
befintlig bebyggelse och en dalig gérd dér bilar kommer parkeras
skapas. Forslaget leder till problem med insyn och omradet blir
trangt och otryggt. Lamellhuset bor ersitts av ett eller tvd punkthus.
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Boende 2, Grimstagatan 116

Den boende onskar att forortens 0ppna karaktir ska behallas.
Ytterligare ett punkthus bor byggas istillet for lamellhuset som
beskrivs som en murliknande byggnation.

Boende 3, Grimstagatan 116

Den boende anser att punkthuset i forslaget ar ett bra exempel pé
fortdtning av omradet. Med bara nagra hundra meter till
tunnelbanan ar det viktigt att bygga sa hogt som mojligt. En
affarslokal bor skapas 1 bottenvaningen av punkthuset.

Lamellhuset som foreslds dr daligt och bor utgd. Omrédets
attraktivitet kommer att minska pa grund av oattraktiva ligenheter
som placeras for ndra Bergslagsvagen och det befintliga huset 1 kv
Silvret. Byggnaden ger problem med insyn, instdngdhet, trakig
utsikt m.m. Ett eller tvd punkthus kan byggas istéllet for
lamellhuset. Médnga trdd bor planteras runt husen.

Ovriga

Boende, Jarfalla (med totalt tre namnunderskrifter)

Man framfor att detta naturskona omrade behdver vara kvar som det
ar eftersom det dr viktigt for livsglddje och trivsel samt for syrets
skull vilket paverkar alla som promenerar och vistas ddromkring.

Synpunkter inkomna under samrad och granskning som

ej tlllgodosetts
Bygg inte pa platsen.

- Ersitt lamellhuset med ett eller tva punkthus.

- Lamellhuset innebér en for trang och tit milj6. Bebyggelsen
planeras for néra befintlig bebyggelse.

- Foreslagen bebyggelse ér for hog.

- Den planerade bebyggelsen avviker péa ett forfulande sitt fran
omgivningen.

- Trafikkontoret anser att parkeringstal 0,7 &r for 1agt,
Naturskyddsforeningen anser att parkeringstal 0,7 dr for hogt.
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Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Allmant om utvecklingen

Behovet av nya bostédder r stort 1 Stockholm. Enligt Promenadstaden
— Oversiktsplan for Stockholm beriiknas Stockholms befolkning 6ka
till en miljon fram till &r 2024. En av stadens stora utmaningar &r att
fa fram bostidder som kan mota upp befolkningsokningen. Mot
bakgrund av detta l4t exploateringskontoret markanvisa aktuellt
omrédde. Exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret har gjort
beddmningen att aktuellt omrade &r mojligt att bebygga. Vid
utveckling av stadsmiljon i omrddet behdver utmaningar i form av
hoga bullernivaer och risknivaer utmed Bergslagsvédgen hanteras pa
ett bra sitt. Stadsbyggnadskontoret bedomer att det med rétt
utformning finns goda mojligheter att sammantaget skapa en god
boende- och stadsmiljo som é&r positiv for Grimsta. Omréadets lage
ndra tunnelbanestationen i Racksta, ndra attraktiva park- och
naturomraden, néra offentlig och kommersiell service och med
redan utbyggd infrastruktur ar vildigt fordelaktigt. Med
planforslaget kan Grimsta, med dessa kvaliteter, bli ett omrade for
fler.

Foreslagen bebyggelse — struktur och tathet

Under planprocessen har forslaget utvecklats. Viktigt har varit att
bevara ekbacken intill planomrédet, att skapa s stora och
valfungerande gardsmiljoer som mojligt samt att ge forutsattningar
for goda boendemiljder ur bland annat ljus-, ljud- och risksynpunkt.

Studier av bebyggelsen samt synpunkter fran remissinstanser och
boende har resulterat i den struktur som redovisats under
granskningen. I forslaget finns ett lamellhus ndrmast
Bergslagsvégen, och ndgot langre fran vigen, dster om den
befintliga byggnadens gavel, foreslas ett punkthus.
Stadsbyggnadskontoret anser att forslaget bidrar till att komplettera
och ldnka samman befintliga bostadsvolymer; lamellhusen i kv
Silvret och punkthusen 1 kv Svavlet, vilket som helhet leder till att
en bra sammanhéllen stadsbild kan skapas. Lamellhuset formar
genom sin placering en tyst bostadsgard mot befintlig bebyggelse i
kv Silvret. Lamellhuset skapar 1 forslaget definierade och
anvéandbara stads- och gardsrum.

Avstandet till befintlig bebyggelse har dkats sa mycket som mojligt.
Detta i kombination med lamellhusets riktning i relation till
befintlig bebyggelse gor att stadsbyggnadskontoret bedomer att
problem med insyn och andra storningar mellan boende kan
hanteras och bra boendemiljoer bade for befintliga och
tillkommande hyresgéster kan skapas. Solstudier har visat att ny
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bebyggelse inte paverkar befintlig bebyggelse mer 4n mycket
marginellt och att goda ljusforhdllanden finns i omradet.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att lamellhusets hdjd ar vil avvigd
gentemot befintliga byggnader som é&r tre bostadsvéningar ovan en
garagevaning.

Hoéjden pé punkthuset har avvigts for att harmoniera med befintliga
punkthus vid Nickelgriand. Stadsbyggnadskontoret ser inga motiv
att i punkthuset skapa ett alltfor hogt landmirke utan foreslér en
varierad hojd pa 9, 10 och 11 vaningar for att bidra till en vél
avvigd stadsbild mellan ny och befintlig bebyggelse.

Gestaltning

Som principer foreslas husen gestaltas tydligt nutida med ett
slaktskap och en anpassad relation till omradets befintliga
bebyggelse. Bebyggelsen har i planhandlingarna redovisats i ljus
puts. Efter planprocessen foljer bygglov da bebyggelsens
gestaltning studeras mer i detalj. D4 finns mojlighet att
vidareutveckla uttrycket och eventuellt féra in andra farger.

Handelsanvandning

Detaljplanen ger mdjlighet att anordna lokaler for centruméndamal 1
bottenvaningen pa punkthuset. Bottenvéningen ska utféras med
forhojd bjalklagshdjd for att ge en flexibilitet for olika
anvandningar over tid.

Trafik

Angoringsgatan och dess anslutning mot Nickelgrind ska utformas
sd att den blir trafiksdker och bidrar till laga hastigheter anpassade
till fotgéingare och méanniskor som vistas pd gérdsmiljerna.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att forslaget ger goda mojligheter
att skapa en trivsam och trafikséker gards- och angoringsmiljo.
Inom detaljplanen finns frihet att gestalta angdringsgatan och
gangytor sd att en trafiksdker miljo uppnés.

Angdaende Brf Silvrets och Brf Silverekens synpunkt om tillfart till
den nya bebyggelsen kommer den kunna angdras fran bade
Grimstagatan och Nickelgrdnd, liksom befintlig bebyggelse.
Parkeringsplatserna har delats upp pa flera platser varfor trafiken
kommer delas mellan gatorna. Svenska bostader kommer att
utforma angodringen frén Nickelgrind for att framja trafiksdkerhet
vilket detaljplanen medger.
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Parkeringstal
Stadsbyggnadskontoret bedomer att ett parkeringstal pd 0,7 &r
rimligt 1 denna del av staden med tanke pa nérheten till tunnelbana.

Synpunkter pa planbeskrivningen

Beskrivningen har fortydligats under rubriken Fastighetsbildning
avseende allmidn platsmark som dvergér till kvartersmark enligt
Lantmaterimyndighetens synpunkt. Revideringen ar av redaktionell
karaktar.

Angéende Brf Silvrets och Brf Silverekens synpunkt om hur
berdrda fastigheter omnémns vill stadsbyggnadskontoret framfora
att under plandata i planbeskrivningen redovisas de fastigheter som
utgor planomrédet. Fastigheterna Silvret 4 och Silvret 5 har
bedomts berorda av fordndringarna i detaljplanen och finns darfor
med 1 fastighetsforteckningen.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Under planprocessen har forslaget bearbetats och utvecklats bland
annat med anledning av synpunkter fran remissinstanser och
boende. Forslaget innebér att tillkommande bebyggelse
koncentreras till grasytorna mellan kv Silvret och Bergslagsvigen,
s ndra Bergslagsvigen som mojligt. Pa s sétt kan ekbacken strax
intill planomradet bevaras i sin helhet och avstandet mellan
befintlig och ny bebyggelse bli sé stort som mdjligt. Foreslagen
bebyggelse innebir ocksa att en tyst och skyddad gard kan skapas
som kan bli ett positivt tillskott for bdde ny och befintlig
bebyggelse. Tillkommande byggnadsvolymer har studerats for att
tillsammans med befintlig bebyggelse 1 omradet skapa en god
stadsbild.

Kontoret bedomer att planforslaget tar hdansyn till platsens
forutsattningar och ger ett bra utformat tilligg som tillfér manga

nya bostdder 1 omradet.

Kontoret foreslar att forslag till detaljplan antas.

Monika Joelsson Peter Bergqvist
planchef stadsplanerare



	Granskningsutlåtande Detaljplan för Silvret 3 i stadsdelen Grimsta      Dp 2011-15366
	Sammanfattning
	Bakgrund
	Förslagets syfte och huvuddrag
	Granskning

	Synpunkter inkomna under granskning
	Remissinstanser
	Länsstyrelsen
	AB Fortum Värme samägt med Stockholms stad
	Lantmäterimyndigheten
	Hyresgästföreningen

	Sakägare enligt fastighetsförteckningen
	Brf Silvret 4 och Brf Silvereken

	Besvärsberättigade
	Boende, Grimstagatan 90
	Boende, Grimstagatan 104
	Boende, Grimstagatan 108
	Boende 1, Grimstagatan 110
	Boende 2, Grimstagatan 110
	Boende 3, Grimstagatan 110
	Boende 1, Grimstagatan 116
	Boende 2, Grimstagatan 116
	Boende 3, Grimstagatan 116

	Övriga
	Boende, Järfälla (med totalt tre namnunderskrifter)


	Synpunkter inkomna under samråd och granskning som ej tillgodosetts
	Stadsbyggnadskontorets ställningstagande
	Allmänt om utvecklingen
	Föreslagen bebyggelse – struktur och täthet
	Gestaltning
	Handelsanvändning
	Trafik
	Parkeringstal
	Synpunkter på planbeskrivningen

	Stadsbyggnadskontorets sammanvägda ställningstagande


