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Inledning
Handlingar

Planhandlingar
Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder

forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— Bullerutredning (Tyréns 2016-03-24)
— Brandtekniska forutsdttningar (Brandskyddslaget AB
2016-03-16)

Ovrigt underlag
— 1llustrationsmaterial (White 2016-04-05)

Medverkande
Planen ar framtagen av stadsbyggnadskontoret genom Thomas

Jansson i1 samarbete med byggherre Savana AB och White
arkitekter Stockholm.

Planens syfte och huvuddrag
Savana AB inkom 2013-11-13 med en ans6kan om planéndring

for Kvarteret Gurkan 1, med syftet att mojliggdra ombyggnad av
kontor till bostidder inom befintlig fastighet. Den nya detaljplanen
tillater en pabyggnad av existerande volymer med tva vaningar.
Fasaden byts ut men stommen bevaras.

Uppskattningsvis kan mer dn 100 lagenheter inrymmas inom
planomradet. Detaljplanen mojliggdr dven fortsatt
handelsanvédndning i1 bottenplanet mot Vintertullstorget.
Bottenviningen ska gdras mer Oppen och transparent dn idag.
Den nya byggnaden ska utformas med hog kvalitet p4 material
och detaljer, och ge karaktér &t platsen samtidigt som den
samspelar med omgivande bebyggelse.

P4 taket av fastigheten ska ny friyta skapas, i form av en gron
terrass for rekreation och social samvaro, som kompensation for
den lilla innergarden.

Bil- och cykelparkering 16ses som tidigare i garage under den
egna fastigheten.
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Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden
Fastigheten ligger i stadsdelen S6dermalm i Stockholm i norra

hornet av Vintertullstorget dar Barnéngs Tvérgrand och Katarina
Bangata mots. Planomradet omfattar fastigheten Gurkan 1. Den
sammanlagda ytan dr ca 0,13 hektar och dgs av Savana AB.
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Kvarteret Gurkan 1 markerat med rid firg. De intilliggande fastigheterna i

kvarteret varierar i hojd,material firg och byggnadsar.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
Enligt stadens Oversiktsplan berors det aktuella omrédet av

strategi 1 vilket innebér att centrala Stockholm ska fortsitta att
starkas. Bebyggelse i1 goda kollektivtrafiklidgen ska prioriteras.
Pégdende markanvindning &r innerstadsbebyggelse. Utveckling
och fortitning ska huvudsakligen ske inom ramen for den
befintliga strukturen. Stenstadens méngsidighet och blandningen
av bostdder och verksamheter &r viktiga att sld vakt om.

Gallande detaljplan
Gillande detaljplan Dp 1999-03037-54 fran 2003-10-23 tillater

markanvandning kontor med mdjlighet till handel i
bottenvaningen. Hogsta antal vaningar ér 5. Innergarden fér
byggas dver med planterbart bjdlklag.
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Gdllande detaljplaneomrdde markerat med réd firg.

Riksintressen
Planomradet ingér i omradet av riksintresse for kulturmiljévard

(Stockholms innerstad med Djurgarden) men ingér inte i nagot av
de omraden som ar sdrskilt utpekade.

Den enhetliga hojdskalan i det sena 1800-talets byggda
stadslandskap utgdr grunden for innerstadens stadsbild och
siluett. Stadens front mot vatten och det sena 1800-talets
stadsplanestruktur har sdrskilt vérde.
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Forutsattningar, dagens situation

Befintlig byggnad, karakteristik
Den aktuella byggnaden dr byggd 1991 som kontor och

utstdllningshall for Philipson bilar, efter ritningar av Axelsson &
Borowski arkitekter. Det dr en hornbyggnad i fem plan exklusive
en indragen takvining. Fonstren dr av varierande storlek och
utformade i liv med den slétputsade, ljusa fasaden.

Hornpartiet mot motet Katarina Bangata-Barndngs Tvéargrind ar
rundat, uppglasat och anpassat efter formen pa gatustrackningen.
Taket har tydliga referenser till stormaktstidens siteritak 1 dubbla
takfall, det Ovre svagt vilvt avdelade, med ett smalt vertikalt parti
forsett med runda fonster.

I nulédget har fastigheten tre lokalhyresgister, den stdrsta Jensen
Education som bedriver ett gymnasium, vard- och
serviceforetaget Prima LSS samt Coop Konsum som har en
livsmedelsaffar 1 bottenvéningen.

—

Fastigheten sedd frdan Vintertullstorget

Stadsbild
Kvarteret Gurkan har en uppbruten karaktir och bestar utav fem

olika huskroppar med varierande hdjder, material, byggnadsar
och funktioner. Fastigheten ligger i hornet av Vintertullstorget.
Runt torget finns bostadshus, gym samt servicehus, men dir de
flesta verksamheterna vénder baksidan mot platsen.


https://sv.wikipedia.org/wiki/Servicehus
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Kulturhistoriskt vardefull miljo
Fastigheten har dnnu inte klassificerats, da Stockholms

stadsmuseum inte klassificerar byggnader uppforda efter 1990.
Stadsmuseet menar dock att byggnaden uppvisar kulturhistoriska
virden med sin tidstypiska utformning. Den gronklassade
Orionteatern ligger 1 hornet mot Katarina Bangata 1 direkt
anslutning till fastigheten. I ndrheten finns flera blaklassade
miljoer: Blecktornsomradet, Vitabergparken med Sofia kyrka och
Malmgérdsvégen.

Gurkan 1, markerat med rott, sett fran Katarina Bangata med den
gronklassade Orionteatern i framkant.
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Natur och parker
Fastigheten ligger i nérheten av flera parker och gronytor; i véster

Stora och Lilla Blecktornsparken, i norr Vitabergsparken, och i
soder Anna Lindhs park som angrénsar till det grona
rekreationsstraket lings Hammarbykanalen.

Offentlig och kommersiell service
Narmaste skolor dr, forutom Jensen Education som ligger i sjidlva

fastigheten, bland annat Sofia skola, Katarina s6dra skola och
Klara S6dra Gymnasium. Det finns ocksé flera forskolor i
nédrheten. Matbutiken i fastighetens bottenvéaning &r en av fa i
ndromradet. Langre upp mot Ringvégen och Katarina Bangata
finns ett storre utbud av butiker, livsmedelsbutiker, restauranger
och annan kommersiell service.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beléget inom avrinningsomradet for
vattenforekomsten Strommen (SE591920-180800). Enligt VISS
mars 2016 har Strommen otillfredsstéllande ekologisk status och
uppndr ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som
ska uppnds for ytvattenforekomsten dr mattlig ekologisk potential
2027 (for 6vergddning och morfologisk forandring) samt god
kemisk ytvattenstatus med tidfrist till 2027 (for TBT, bly och
blyforeningar och antracen.) Mindre stringa krav géller for
bromerad difyneleter, kvicksilver och kvicksilverféreningar.

Storningar och risker

Buller
Tyréns AB har utfort en trafikbullerutredning f6r kvarteret som

visar dagens situation (2016-03-24). Denna pévisar lagre
dygnsekvivalenta bullernivaer édn gillande riktvirden vid fasad pé
hogst 55 dBA respektive 70 dBA vid uteplats.

Radon
Miljoforvaltningen har gjort méitningar som alla ligger under
riktvirdet 200 Bg/m”.
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Planforslag
Planforslaget innebér en dndrad anvidndning fran verksamheter

och kontor till bostads- och centrumidndamaél inom fastigheten.
Det beréknas att minst 100 ldgenheter kan inrymmas inom
planomrédet. Det ska fortsatt vara verksamheter 1
bottenvaningen.

Ny byggnad
Den nya detaljplanen tillater en pabyggnad med tvé indragna

vaningar, vilket ger en byggnad med totalt 8 vaningar.
Byggnadens stomme behélls medan fasaden byts ut och beklis
med nytt material. Fasaden ska ha indragna och utskjutande
detaljer som skapar ett varierande ljus- och skuggspel. Den
befintliga trappan som sticker ut i garden rivs och ersitts med en
ny som placeras mittemot hissarna. P4 det viset sldpps mer ljus in
i lagenheterna vid sidan om kdrnan. Byggnadens takfot hojs till
samma niva som den intilliggande fastigheten (Gurkan 8). De tvé
oversta viningarna dr indragna for att ge battre ljus- och
solforhallanden och for att ge minska byggnadens skala i
stadsbilden.

Bottenvaning
Den nya planen foreslar en mer 6ppen och transparent

bottenvaning dn idag, med uppglasade fasader och flera entréer.
En mgjlighet dr att den stora matbutiken delas in 1 mindre lokaler
ut mot gatan, som ger aktivitet till platsen. Hornet mot torget ska
vara rundat och inskjutet i gatunivé fOr att bidra till en béttre
platsbildning. Bottenvéningen &r den delen av en byggnad som
upplevs pé néra héll, 1 6gonhdjd, av de forbipasserande. Darfor ér
det extra viktigt att den fér en fin rumslig bearbetning och hog
kvalitet pa material och detaljering.

Takterrass
Pa taket ska en terrass for social samvaro anldggas. Den kan nas

direkt fran trapphuset. I den tdta stenstaden dr det viktigt att
utnyttja taken som friytor. Terrassen ska ocksa ha grona inslag.
Grona tak dr bra for miljon av minga anledningar: De binder
giftiga partiklar och vixthusgaser. Grona tak bidrar till att behalla
biologisk mangfald och fungerar som spridningsvégar for vixter
och insekter. De isolerar mot kyla och vdrme sa att
energiforbrukningen minskar. Grona tak tar ocksa upp regnvatten
och minskar ddrmed avrinningen frin taket. Terrassen blir ett
gront tillskott i stadssilhuetten, och ger utsikt ver Stockholm
med Globen i s6der och Vitabergsparken med Sofiakyrkan 1 norr.
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Gator och trafik

Gatunat
Fastigheten nas idag via Katarina Bangata och Barnidngs

Tvérgrand. Detaljplaneforslaget innebér inga fordndringar i
gatunatet.

Kollektivtrafik

Idag gér busslinje 59 och 76 forbi fastigheten, och ca 1 kilometer
bort ligger Skanstulls tunnelbanestation. Néar den blaa
tunnelbanelinjen forldngs frdn Kungstriddgirden sdderut kommer
en ny station (Sofia) placeras knappt 100 meter ifrdn byggnaden,
vilket gor laget 4nnu mer attraktivt och bilbehovet lagre.

Parkering

Parkeringsplatser for cykel och bil ska placeras som tidigare i
garage under den egna fastigheten. I det nya forslaget berdknas
finnas parkering for cirka 30 bilar, samma som idag, och 200
cyklar i garaget.

Angoring och tillganglighet

Angoring sker direkt fran Katarina Bangata och torget.
Matbutiken har sin angoring genom kvarteret fran
Malmgérdsvédgen. Byggnaden ska fortsatt ha en god tillgénglighet
med samtliga entréer riktade mot gatan, utan nagra hojdskillnader
och med hogst 10 meters avstand fran angdring.
Handikapparkeringsplats kommer att finnas 1 parkeringsgaraget
under byggnaden med hissar som forbinder garaget med alla
byggnaders bostdder och lokaler.

Teknisk forsorjning

Avfallshantering
Avfallshantering ska ske pd samma sitt som nu. Atervinningsrum

for boende ligger i kdllarplan med dtkomst fran kérnan. Sopbilar
kor ner for rampen med ingdng fran Katarina Bangata for
hdmtning och tdmning. Matbutikens sophantering sker via den
inbyggda inlastningszonen pa garden med dtkomst fran
Malmgardsvégen.
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Raddningstjanst

Framkomlighet, tillgédnglighet och tillgang till brandvatten vid
hindelse av en rdiddningsinsats ska beaktas i det fortsatta
planarbetet och i projekteringen. Det ska sédkerstillas att
rdddningstjanstens hojdfordon kan na de 6vre vaningarna som ar
inskjutna fran fasaden.

Konsekvenser

Behovsbeddmning
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande

inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande oversiktplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vésentlig pdverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet redovisas hér
nedan.

Miljokvalitetsnormer for vatten och dagvatten
Planforslaget bedoms inte pdverka mdjligheterna att uppna

miljokvalitetsnormerna for vatten. I dag dr hela planomradet
hérdgjort. Dagvattnet omhéndertas och leds bort till avloppsror i
omgivande gator. Med det nya bebyggelseforslaget kan dagvatten
fordr6jas inom fastigheten pa den delvis grona takterrassen innan
det avleds till kombinerade avloppsledningar i omgivande gator.
Det innebir en forbéttrad situation. Byggherren far inte genom
val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller
eller andra miljogifter.

Markférhallanden

Med hénsyn till att det inom planomridet tidigare bedrivits
verkstadsindustri och den planerade é@ndringen till
bostadsdndamal ska en dversiktlig markundersokning goras.
Resultatet av undersdkningen ska ligga till grund {6r val av
tekniska 16sningar i bygglovsskedet.
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Stadsbild och kulturhistoriskt vardefull miljo
Det nya forslaget &r ett samtida tilligg som ger identitet at platsen

samtidigt som det samspelar bra med sin omgivning.
Bedomningen dr att pabyggnaden inte kommer att paverka utsikt
och siktlinjer frdn omgivande kulturmiljéer nimnvért.
Totalh6jden pa fastigheten Okar till cirka 35 meter dver nollplanet
och byggnadshdjden okar till cirka 32 meter dver nollplanet 1 och
med forslaget. Med de tv4 tillkommande vaningarna hamnar den
nya byggnaden pa samma hdjd som stenstadens byggnader 14ngs
Katarina Bangata norr om fastigheten. Inom kvarteret dér
fastigheten ligger har bebyggelsen varierande hdjder och brokig
form, vilket ocksa kan motivera en pabyggnad. Fran den
blaklassade Vitabergparken dr utsikten i riktning mot fastigheten
tackt av tat tradvegetation. Stadsbilden paverkas framst pa lokal
niva fran Ljusterdgatan, frin nedre delen av Katarina Bangata
och frn Vintertullstorget. Matbutiken avses vara kvar 1
bottenvaningen, vilket dr positivt for de boende 1 ndromradet och
for torglivet.

Fotomontage. Den nya byggnaden sedd fran Vintertullstorget. Bottenvdningen
ska bli mer transparent och luftig dn tidigare.
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Fotomontage. Den nya byggnaden sedd fran Ljusterégatan
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Fotomontage. Den nya byggnaden sedd frdan Katarina Bangata
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Fotomontage. Den nya byggnaden sedd fran Barndngs Tvdrgrdnd.

Storningar och risker

Buller
Lagenheter kan som byggnaden ser ut i nuldget, och enligt trafikdata

frén Stockholms stad, utformas sé att boningsrummen ej behdver ha
tillgéng till fonster mot ddmpad sida da den bullerutsatta sidan
uppfyller riktvardet hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva. Detta innebar att
lagenheter storre dn 35 m2 kan ldggas mot Vintertullstorget.

Ljusforhallanden och lokalklimat
Sol- och skuggstudier gjorda av White visar att forslaget medfor

okad skuggning pé innergarden och delvis pa fastigheterna norr
om planomradet. Det dr framforallt i mars som skuggan okar.
Under sommarménaderna dr situationen narmast oférandrad.
Ljusforhdllandena pd Vintertullstorget berors inte heller av
pabyggnaden. Skuggpaverkan bedoms som acceptabel och ska
stdllas mot det allménna intresset av bostadsforsorjning.
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Ljusforhdllanden med dagens situation kl. 12:00 den 20:e mars

Ljusforhallanden med det nya forslaget k. 12:00 den 20:e mars
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Ljusforhallanden med dagens situation ki. 12:00 den 20:e juli

Ljusforhallanden med dagens situation ki. 12:00 den 20:e juli

Barnkonsekvenser
Planforslaget bedoms inte medfora negativa konsekvenser for

barn, forutsatt att Jensen Education hittar ny lokalisering for sin
skolverksamhet. I och med ombildandet av fastigheten till
bostdder bor omsorg ldggas pa utformningen av gardsytan och
framforallt takterrassen for att frimja anviandningsmojligheten for
barn som flyttar in i ldgenheterna.
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Tidplan

Samrad 10 maj-20 juni 2016
Granskning tredje kvartalet 2016
Antagande fjarde kvartalet 2016
Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Byggherren ansvarar for planens genomforande och eventuella

anslutningar mot allmén platsmark. Stadsbyggnadskontoret
ansvarar for uppréttande av detaljplanen och myndighetsutévning
vid bygglovsprovning. Lantméterimyndigheten genomfor
fastighetsbildning efter ansokan fran sakigare.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar hela fastigheten Gurkan 1, som 4gs av
Fastighets AB Vintertullstorget.

Anvandning av mark
Foreliggande planforslag mojliggor markanvindning for
bostdder/handel och parkering pa kvartersmark.

Fastighetsbildning
For genomforandet av planen krivs inga fastighetsrattsliga
atgdrder. Planen medger mdjlighet till 3D-fastighetsbildning.

Servitut

Ritten for allmén gingtrafik inom kvartersmark (utmérkt med x
pa plankartan) sidkras med servitut (avtalsservitut eller
officialservitut).
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Gemensamhetsanldggning

Fastigheten Gurkan 1 &r deldgare i tva stycken
gemensamhetsanldggningar, Gurkan ga:1 och Gurkan ga:4.
Andring av indamalet frdn Kontor/Handel till Bostéider/Handel
och Parkering kan medfora att befintliga
gemensamhetsanldggningar behover dndras genom omprovning
enligt anldggningslagen.

Ekonomiska fragor

Eventuell flytt av ledningar eller anldggningar bekostas av
fastighetsdgaren. Anslutningsavgifter bekostas av
fastighetségaren.

Tekniska fragor

Vatten, avlopp och dagvatten

Bebyggelse inom planomrédet kan pakopplas befintliga vatten-
och avloppsledningar enligt huvudmannens anvisningar. Hansyn
ska tas till befintliga servisledningar inom omrade. Vid
projektering ska det utredas om ledningar kan vara kvar i
befintligt ldge eller behdver flyttas.

Plangenomforandet innebér en mindre andel hardgjord yta 4n i
dagsliget.

Dagvatten fran planomradet ska i storsta mojliga man
omhéndertas inom den egna fastigheten enligt stadens
dagvattenstrategi. Dagvatten far endast anslutas mot befintlig
dagvattenservis efter samrdd med Stockholms Vatten.

El, tele och fjarrvarme

Bebyggelse inom planomradet kan pakopplas befintliga el-, tele-,
och fjarrvirmeledningar. Hiansyn ska tas till befintliga
servisledningar inom omradet. Vid projektering ska det utredas
om ledningar kan vara kvar i befintligt lage eller behover flyttas.

Genomférandetid
GenomfGrandetiden r 5 ar frdn den dagen detaljplanen vinner
laga kraft.
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